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I. Production de logement social en acquisition-amélioration
Il. Témoignages
l1l. Friches : de la connaissance a la stratégie

IV. Table-ronde : Retour sur 5 années d’accompagnement
régional sur le recyclage de friches
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Bilan, Leviers, Perspectives

Lucile AYACHE Robin Hamadi
Cheffe d'unité logement et habitat Directeur de 'ARHImM
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movenceaiess  Des difficultés identifiées pour produire en AA

Courrier du 9 février 2022 du préfet de région a la ministre du logement Emmanuelle Wargon
qui pointe :

Des difficultés qui relevent du niveau local
la cherté du foncier notamment sur les zones littorales
le manque de prospection fonciere des collectivités entrainant des prix de vente trop
coUteux
des évaluations des domaines souvent considérées comme trop élevéees

Des difficultés générales ou qui reléevent du niveau national
des opérations de petite taille, complexes, colteuses avec des délais longs
des normes de construction et d’habitabilité trop complexes et colteuses a mettre en
ceuvre : obligation de se conformer a la réglementation du neuf si montant des travaux
supérieur a 80 % du prix d'achat du bien immobilier : frein important.
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Un développement de I'AA variable en fonction des EPCI

Logements agréés par an en acquisition-amélioration
(période 2022-2024)

Moyenne annuelle du nombre de logements agréés
en acquisition-amélioration par EPCI
— 250

_——\100
| - —'-_—'._—_—50

Moyenne du ratio annuel* des logements
agréés en acquisition-amélioration par
rapport au nombre d'habitants de I'EPCI

[ Pas de logement agréé
[ >0%-15%

B 15% - 30%

B 30% - 113,2%

Yodk

/_\' CARPENTRAS
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*Le ratio est multiplié par 100 000
pour plus de lisibilité

SOURCE : DREAL PACA, IGNE BDCarto, DGALN [ SIAP - Réalisation: DREAL PACA/SCADE/UGS (2025_050) - 18/03/2025
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miwaon  Dans ce contexte, une tres forte augmentation des bonus
en faveur du recyclage foncier

COTE D'AZUR
L ilm'_te:

Fraternité

2024 Bonus de 3 500€ a 10 500€ par PLAI et PLUS produits en AA

2025 Forte revalorisation:

un bonus pour les opérations en AA, surélévation et transformation de bureaux en
logements de :

25 000 € / PLAl ou 30 000 € dans les Alpes-de-Haute-Provence et les Hautes-Alpes
18 000 € / PLUS (sauf périmétre PPA Marseille et copros IN a 25 000 € / PLUS)

un bonus pour les opérations de démolition-reconstruction de 15 O00€ / PLAI et PLUS



miaon  Une aide Acquisition-Amélioration 2025 qui peut s’ajouter
a d’autres aides

COTE D'AZUR
Libe(te:

Fraternité

Aide de base PLAI : 10 000 € / PLAI

Subvention PLAI adapté :
15 000 € / PLAI adapté en structure et 20 000 € / PLAI adapté en logement ordinaire

Bonus PLAI en Pensions de famille [ Résidence sociale : 3 500 € / PLAI
Bonus appel a projet « confort d’été » : 5 000 € / PLAI ou PLUS

Enveloppe DPU commune carencée : montant variable selon les projets, sur validation de la
DHUP

Fonds vert : aide aux maires batisseurs : 4 000€/ logement pour la commune ou I'EPA
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Une forte mobilisation des acteurs

Comité de I'administration régionale du 26 février 2025

Courriers et flyer aux préfets de département et aux bailleurs
Retour d’enquéte aupres des bailleurs le 31 mars puis le 30 juin 2025
Reunions regionales avec les bailleurs le 9 avril et le 15 juillet 2025

Des réunions a l'initiative des préfets de département
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movceaes Etat des lieux et perspectives d’agréments LLS 2025

Au 11 septembre 2025,

827 LLS ont été agréeés (dont 107 PLAI/PLUS en AA) pour 3,8 M€ d‘aides (sur une
enveloppe de 36,7 M€)

les dossiers déposés sur le SIAP représentaient une production de 4 357 LLS

8 400 LLS dont 1 500 LLS en recyclage foncier pourraient étre agréés en 2025

(retour d’enquéte aupres des DDT-M et collectivités délégataires des aides a la
pierre)



ssociation régionale
pour I’habitat social

F\A A >eminaire DREAL— Recyclage foncier— Septembre 2025

Provence-Alpes-Céote d’Azur & Corse
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Présentation de 'AR
Corse
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Association e;:'ék >éminaire DREAL— Recyclage foncier— Septembre 2025

Pour I’habitat SOCial P= NB Logts par commune ou amrdt

o 1-172
Provence-Alpes-Céote d’Azur & Corse v ﬂ 175 483
v | | 482-901
v[Jon-us  Couverture 60%
v [ 1491 - 2126
v [l 2126- 3170
v [l 3170- 4477

v [ 476

v [l ee2r - 1007

v [l 4017 - 25247

lo geIMents (chiffre 2025)

366 500 Lgts sociaux
14 100 Lgts intermédiaires
22 500 Lgts Foyers

Région PACA

ESH 50%
o)
OFFICES 33% Région Corse
COOPERATIVES HLM 10%

AUTRE 7%
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Association régionale
pour I’habitat social

Provence-Alpes-Céte d’Azur & Corse

Séminaire DREAL- Recyclage foncier— Septembre 2025

Rythme Taux de RPLS %DEPT |
DEPT RPLS 01/2024| = . THEORIQUE
Livraisons croissance REGION
01/2025

Alpes-de-Haute-Provence 7 888 151 1.91% 8 039 2.30%
Alpes-Maritimes 64 318 1815 66 133 18.88%
Hautes-Alpes 8 050 74 8 124 2.32%
Bouches-du-Rhéne 167 647 2 334 169 981 48.54%
Var 58 624 1584 60 208 17.19%
Vaucluse 37 169 558 1.50% 37 727 10.77%
TOTAL PACA 343 696 6 516 1.90% 350 212 95.55%
Corse-du-Sud 6 858 149 2.17% 7 007 1.91%
Haute-Corse 9 169 137 1.50% 9 306 2.954%
TOTAL CORSE 16 027 286 1.78% 16 313 4.45%




AGREMENTS 2024 - BILAN DEFINITIF

%de LOGT
% Dont LOGT %de LOGT
PACA NBLLSON . . ROLLS FAMILIAL TOTAL
regional FAMILIAL FAMILIAL .
(ROLLS incluse)
Bouches-du-Rhone 1844 30.38% 1068 57.92% 958 72.31% 2802
Var 1672 27.55% 1430 85.53% 0 85.53% 1672
Alpes-Maritimes 1582 26.06% 692 43.74% 76 46.32% 1658
Vaucluse 593 9.77% 461 77.74% 160 82.47% 753
Alpes de Haute Provence 254 4.18% 162 63.78% 0 63.78% 254
Hautes-Alpes 125 2.06% 65 52.00% 10 55.56% 135
TOTAL 6070 " 100.00% 3878 63.89% 1204 69.87% 7274
%de LOGT
% Dont LOGT %de LOGT
CORSE NBLLSON . . ROLLS FAMILIAL TOTAL
regional FAMILIAL FAMILIAL .
(ROLLS incluse)

2A 280 61.27% 280 100.00% 0 100.00% 280

2B 177 38.73% 169 95.48% 0 95.48% 177
TOTAL 457 " 100.00% 449 98.25% 0 98.25% 457
TOTAL 2 REGIONS 6527 - 4327 66.29% 0 55.97% 7731
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Assocation régiorai Seminaire DREAL- Recyclage foncier— Septembre 2025

pour I’habitat social

Agréements AA Logts familiaux 2006 - 2019 10 345 soit 738/an

Livraison AA Logts familiaux 2009 - 2022 6 784 soit 484/an

Taux de chute AA=35%

(Taux de chute neuf = 15 %)



« Le plus fort taux de logements créés a partir de batiments existants »

Les autorisations de logements créés par type d’opération

50 000
45 000

40 000 E3
35 000 = Ea

30 000
25 000
20 000
15 000
10 000

5 000

4459 3696 3525 4075

[INouvelle construction

Opérations de travaux sur
existant avec création de
logements en 2024 :

—

Périmétre | Région Provence-Alpes-Cote d'Azur
Source : SDES (liste des permis de construire)

379 3119 3898 2622 3652 5288 4072 4527 564

Loi Climat et Résilience

9% l
m

Moy, 2013-2024: 11%

15%
18%

15%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

B Travaux sur construction existante

59% transformations avec ou sans extension/diminution de
surface (inclut les changements de destination, réhabilitations,
scissions/regroupements de logements ...)

41% extensions ou diminutions de surface seules

Valeurs conformes @ la moyenne depuis 2013

Part de construction sur existant parmi les logements
autoriseés apres la loi Climat et Resilience (moy.2022-2024) et

évolution avant la loi Climat et Résilience (moy.2013-2021)
Ty
/ |
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= Logements

= Hébergement hotelier
® Bureaux

s Commerce

= Locaux d'artisanat

= Locaux d'industrie

» Locaux agricoles

= Entrepdt

8 Locaux administratifs



o Séminaire DREAL- Recyclage foncier— Septembre 2025

Provence-Alpes-Céte d’Azur & Corse

L’ AR Hlm Paca & Corse se mobilise aux cotés des bailleurs sociaux
avec:

—Le déploiement de Uoutil DIAPASON pour la gestion des DIA

DIAPASON - Outil d'identification des
bailleurs pour une DIA

AA
Association régionale
pour I’habitat social

Provence-Alpes-Cote d’Azur & Corse

Dla Geérerles citéres Balews | Guter




Assocuion régors Seminaire DREAL- Recyclage foncier— Septembre 2025

pour I’habitat social

Provence-Alpes-Céte d’Azur & Corse

— +Projet de création d’un comité inter bailleurs Acquisition-Amélioration

Comité inter bailleurs

Désignation opérations, Groupement
marchés...

AMO externe

Prospection, analyse faisabilité,
montage d’opération




SO
Association régionale
pour I’habitat social

Provence-Alpes-Céte d’Azur & Corse

Séminaire DREAL- Recyclage foncier— Septembre 2025

——— Un partenariat avec SOLIHA PROVENCE pour développer UAcquisition-Amélioration

Schématiquement :

Patrimoine dégradé

Creéation d’'une structure

Non HLM

Démembrement

Travaux de gros ceuvre
Subventions ANAH

1 Wi
[ H nulun 1

e 1!

Bailleur
social

Poursuite de
I'étude de la
création d’'une
structure !

Récupération de la pleine
propriété in fine




Assocation régiorai Seminaire DREAL- Recyclage foncier— Septembre 2025

pour I’habitat social

Provence-Alpes-Céte d’Azur & Corse

Merci
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L'acquisition-amélioration, un travail d’insertion et de sur-mesure

Sandrine DUJARDIN
DGA Soliha Provence

Magali REBOUL
Responsable du service Maitrise d‘ouvrage
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L’ACQUISITION-AMELIORATION, un travail d’insertion et de sur-mesure

Qui sommes-nous ? Présentation de I’activité Deux exemples
de production d’habitat
d’insertion

SOliIFHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT
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Qui sommes-nous ?

SOLIHA Provence, est une association loi 1901
présente depuis 75 ans aux coO6tés des
personnes vulnérables et au service des projets
d’habitat sur les territoires de la région Sud, et
notamment les Bouches-du-Rhone et les Alpes-
de-haute-Provence.

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

PROVENCE




Nos métiers

SOLIHA Provence mobilise I'expertise de ses 225
collaborateurs pour :

V-4
}3"\
:,It.:ﬂ:: Améliorer I’habitat

Accueillir et Accompagner
héberger - loger

aﬁ Fabriquer des solutions
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Présentation de l'activité
de production d’habitat
d’insertion de SOLIHA Provence
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Qu’est ce que la production d’habitat d’insertion chez SOLIHA Provence ?

Principe :
e Acquisition d'immeubles anciens ou de logements diffus
* Réhabilitation compléete ou partielle

* Recyclage du bati privé existant en logements sociaux (ULS/IML)

Comment?

* Les organismes agréés MOI au titre de I'article L365-2 du CCH, peuvent
effectuer 'ensemble des opérations concourant au développement ou a
I’amélioration de I'offre de logements ou d’hébergement des personnes
défavorisés.

* Cet agrément permet aux MOI de bénéficier de financements:
» Du logement locatif social (PLAI, PLUS, PLS)
» De subventions de I’Anah bailleurs privés
» De subventions de I’Anah MOI

* De prendre des logements en acquisition-amélioration, en baux a
réhabilitation ou en ULS

4 )

Le logement d’insertion est un
logement destiné a des
personnes en difficulté qui
associe une offre immobiliére
accessible, une gestion locative
sociale et le cas échéant un
accompagnement social.

\ /
SOIIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT




Les modes d’interventions et le savoir-faire de SOLIHA Provence

* Pour produire une offre de logements d’insertion, SOLIHA choisit des modes d’interventions adaptés a chaque
situation :
* Baux a réhabilitation
* Acquisition-amélioration
* Usufruit locatif social
* SOLIHA Provence possede une diversité des métiers liés a I’habitat qui lui permet d’étre réactive et autonome::

Les équipes pluridisciplinaires en Matitrise d’ceuvre, Maitrise d’ouvrage d’insertion, Accompagnement social et Gestion Locative
Sociale, travaillent en transversalité pour prendre en compte les spécificités de I'insertion par le logement.

* Définition d’un cahier des charges en fonction des besoins

* Etudes de faisabilité technique, financiére et juridique des projets

* Rédaction des actes en lien avec les notaires

* Maitrise d’ceuvre, consultation, suivi de chantier

* Montage des dossiers de financements

* Diagnostic social des ménages, calcul du reste a vivre, aide a I'entrée
* Gestion locative sociale des ménages

||
* Partenariats et financements : Collectivités locales, ANAH, CDC, FAP, Fonds propres, SOI I HA

Subvention d’équilibre des collectivités SOLIDAIRES POUR L'HABITAT



Cette démarche nourrit une double ambition:

Au niveau de I’habitat Au niveau des ménages

* Valoriser le patrimoine et lutter contre I’habitat * Insérer socialement par le logement les familles
indigne et dégradé, tout en recyclant une offre de en situation de précarité, en favorisant leur
logements privés ou publics (notamment parcours résidentiel,

communaux) en logements sociaux,
* Lutter contre la précarité énergétique,

* Répondre aux besoins communaux en logements
sociaux, e Maximiser le reste a vivre des ménages en
réduisant les colits de fonctionnement par une

. . réhabilitation adaptée de qualité,
* Produire des logements performants au niveau P g

énergétique,

* Requalifier les logements notamment en centres

SOIlIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT
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Deux exemples
en acquisition amélioration
et en bail a réhabilitation




EXEMPLE 1- Acquisition d’un logement a Tarascon en PLAI adapté

Acquisition/amélioration d’'un  logement dans une :f:::f‘:im 157 041 € Ratio :'::n::mmt 157 041 € Ratio
copropriété de Tarascon ; ;
Foncier 9 35€ 5,96 % Subv&ntions 81278¢€ 51,76 %
Immeuble 113 000 € 71,96 % Emprunts 75763 € 48,24 %
* T4de 94 m2 E
o Loyer départ 464€/mois pour un loyer APL plafond de favaux LUGLEE I 1 h00% Fonds propres = ks
H i F
507 € onoraires 5 666 € 3.61 % onds propres € 0.00 %
< , , internes UES
* Reste a vivre calculé pour un ménage au RSA: taux ioeratas
d’effort de 9% avec une unité de conso/jour/pers de 19 €  , iarnes S755¢€ 3,66 %
e Travaux pour améliorer la performance énergétique gain pjyers 5 854 € 3,73 %
0,
de 48% Montant moyen / m? SU 1678¢€

* DPE départ E(247kwh)
DPE apreés travaux C (128 kwh)

Répartition des financements SA 204

Sub PLAI
10%

lil |

Sub PLAI adapté
12%

Prét CDC
48% Sub Fondation LD

10%

Sub CD 13

‘ 10%
n Sub CR

EPCI ACCM 3%
7%
m Sub PLAI = Sub PLAl adapté = Sub FondationLD = Sub CD 13 = Sub CR = EPCI ACCM = Prét CDC

SOIliHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT




EXEMPLE 2 : Acquisition Amélioration de deux maisons a Pertuis

Dans le cadre du transfert du droit de préemption urbain
au préfet dans les communes carencées, la DDT 84 a
délégué l'exercice du DPU a la coopérative SOLIHA
Méditerranée BLI en juin 2019

Ce nouveau partenariat, le deuxieme avec la DDT du
Vaucluse a été fructueux.

Deux maisons ont été acquises pour 138 000 € ce qui
représente une opportunité rare a saisir et a permis la
production de 2 logements PLAI de qualité sur un territoire
en tension.

Une maison était occupé et l'autre était vacante et
nécessitait des travaux.

Cette opération illustre I'engagement de SOLIHA Provence
et des collectivités locales a réhabiliter durablement le bati
ancien et a lutter contre la vacance.

* Surface moyenne des logements 103 m2
* Loyers moyens des logements 463 €/mois
* Financement principal PLAI

SOliHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT
10



Les chiffres clés de I'opération

f,:g;;‘:ion 256 250 € Ratio flonde 256 250 € Ratio

Foncier 18 500 € 7.22 % Subventions 71150 € 27,77 %

Immeuble 138 000 € 53,85 % Emprunts 175100 € 68,33 %

Travaux 80 000 € 31,22 % Fonds propres 10 000 € 3,90 %

ﬁ;rnr:;res 13 000 € 5,07 % Z?;;ds Bropies -€ 0,00 %
::tr::;a;i;es 3000 € 1,17 %
Divers 3750€ 1,46 %
1432¢€

Montanl; moyen / m? SU

j00 ot

150 806 €

Trésorerie cumulée

160 660 €

2027

M Trésorerie annuelle -9 Trésorerie cumulée

7 588 €

3||PNuUUR SIBI0SDIY

REPARTITION DES FINANCEMENTS SA221

m Sub Métropole AMP mPrét CDC mfds propres

Sub PLAI
10%

Sub Métropole AMP
17%

SOIliHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT



SOIIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

CONTACT :

Magali REBOUL, responsable du service Maitrise d’ouvrage du pole Production d’habitat d’insertion
m.reboul@soliha.fr-04 91 11 18 31

SOLIHA Provence
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Le recyclage de l'ilot Fiacre Duverger — Bon Pasteur a Marseille : |a
restructuration d’un quartier par le logement social

Jeanine Fialon
Responsable du pdle renouvellement urbain
Erilia

Direction régionale de I’environnement, de ’'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur 1



Direction
Stratégie Patrimoniale
Energetique & Urbaine

| —

Recyclage foncier
18 septembre 25

{lots Bon Pasteur Fiacres Duverger

Jeanine Fialon chef de service
. Renouvellement urbain




LOCALISATION A

Direction
Stratégie Patrimoniale
Energétique & Urbaine
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Direction
Stratégie Patrimoniale
Energétique & Urbaine

IV

Une opération emblématique et hors normes en centre ancien de Marseille

Contexte : un secteur contraint , un empilement de
contraintes, une ambition , un pari, une aventure !

secteur AVAP avec ses prescriptions
recyclage dilot dégradé

convention ANRU

reconstitution de ’offre démolie
régles du logement social

=> partenariat EUROMED

=> montage et financement spécifiques et évolutifs
=> gestion opérationnelle et conduite de chantier
=> équipe projet




Direction
Stratégie Patrimoniale
Energétique & Urbaine

IV
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Direction

Stratégie Patrimoniale

Energétique & Urbaine
_—

Du logement qualitatif, abordable et durable

135 logements

Une diversité de ’offre (neuf et

[ ] Covur dilot () Reéhabiitation
z o Construction neuve réhabilitation)
\ 1.“ . Construction neuve
f;% en accession sociale
| 4 T AT Reconstruction fidentique e 111 logements sociaux
A abiities cureconsres Conur ot vegetalse 42 PLAI, 30 PLUS,40 PLS
+ baicons, terrasses, loggles . .
21 logements en accession sociale

el crculatbrs verticales

8 locaux commerciaux

51 places de parking
1 bureau de gestion ERILIA

Irmeubies restitués

4 lidentique, facades
etvolumétries

‘ Une programmation éco responsable

“ e raccordement au réseau de géothermie
e label BDM -RT2012- 20 a - 35% -

N etiquette B

SO e réemploi

Constructions newves
prolongements extérleurs
pourr tous les legements

| { ; ..}\ e logements multiple typologie
‘ consere,rénabiitée 3 . traversants
| habitée B sz "1l ° PMR
e flot central végétalisé 700 m2
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Direction
Stratégie Patrimoniale
Energétique & Urbaine

Une opération complexe au long cours et aux nombreux aléas——

2007 convention partenariat Euromed LOGIREM
2010  convention ANRU
2024  convention NPNRU

Temps 1 EUROMED

2009 ... relogement , expropriations , évictions
2010 ... diagnostics, etudes patrimoniales , faisabilité
2015 ...fin des négociations ABF, programmation concertée

2016 ...démolitions

Temps 1
2015 désignation equipe MOE
2016 PC obtenu
2018 décembre achat foncier a EUROMED
2019 consultation travaux
arrété de péril et de démolition du 6 rue de la butte

Temps 2
2020 nouvelles études MOE BP
démolitions supplémentaires 4 et 8 rue de la butte
2022  avril : PC accordé
décembre notification Travaux OS
2023  janvier lancement des travaux
2025 fin d’année livraison des logements
2026 commercialisation
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un - des chantier(s) hors normes
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Et de savoir
faire
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Stratégie Patrimoniale
Energétique & Urbaine
| I—

_
Direction

Les loyers et prix de vente accession sociale

Le locatif
L’accession sociale
financement Loyer HC Loyer + CC
mensuel T3 | 75m2 | 207 a232kE
PLAI 370 a 455 € 450 a 565 €
T4 95 m2 | 276 a 286 K€
PLUS 410 a 510 € 493 € 2610 €
PLS 600 a 670 € 700a 770 €
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Stratégie Patrimoniale
Energétique & Urbaine
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Prix de revient quasi doublé et sans cesse réactualisé a la hausse :

—

23 M€ en 2014 => 40 M€ en 2024

avec ilot Fiacres Duverger
135 logements

@  Subventions

ANRU : 15%

Fonds friches: 13%
ville de Marseille : 3%
Métropole AMP : 3 %
CD et Région : 3%

Autres

Préts bonifiés Action Logement : 5%
Vente AS : 4 ME

ERILIA : 58 %

...E




Quelques enseignements :

L o o o o o o

Un partenariat large et solide dans le temps

Un maintien du cap, de ’ambition

Une gestion en mode projet en interne et en externe
Des compétences pluridisciplinaires / travail collaboratif
Une adaptation permanente aux aléas

Une maitrise des plannings et du temps long

Une adaptation du montage financier pour optimiser les
plans de financement dans le temps et combler le déficit

Des opérations groupées pour jouer sur un effet d’échelle

Direction
Stratégie Patrimoniale
Energétique & Urbaine

—_—

Un engagement de l’ensemble des équipes

Une aventure collective , fierté

o oo d o

De optimisme , persévérance et de la
résilience

ad  Une montée en compétences techniques

Une agilité intellectuelle, technique, financiére

Malgré les difficultés :

=> des bonnes pratiques duplicables pour une

réponse qualitative a un besoin de logements en CV

=> un besoin de partage et d’évaluation partenariale

pour

e trouver un meilleur équilibre de ce type
d'opération

e poursuivre la requalification du CV de M




MOE Fiacres Duverger :
Huit et demi : Architectes

ERILIA

90 000 logements

130 000 personnes logées
1300 collaborateurs

7 directions régionales

38 départements
358 communes
16 conventions NPNRU

Direction
Stratégie Patrimoniale
Energétique & Urbaine

 ———)

MOE Bon Pasteur :
Kern + associés - Faugue\Renaut
Matonti-Politi

EIFFAGE

Crédits photos

© Kern + Associés, Architectes, Urbanistes
@Jimmy Benhamou ensaemarseille
@Erilia




Nos logements
ont de l'impact
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kern + associés

architectes . urbanistes
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5 kern + associés

architectes. urbanistes

© kern +associés, architectes, urbanistes
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EX

PREFET _

DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-

IIl. INTERVENIR SUR LES FRICHES

De la connaissance a la stratégie

Quels outils de connaissance et d’aides a la décision ?

Nicolas Pelé

Responsable d'études foncier et territoires, CEREMA
Pierre Jolly

Chef de projet sites et sols pollués, ADEME

Direction régionale de I’environnement, de ’'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur 1



EN
MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN




CARTOFRICHES :
une base de données

Données disponibles (septembre 2025)

A ce jour, I'application identifie 14 567 friches (hors friches reconverties) :

,l 8 664 friches transmises par des observatoires Iccauxl - 20 observatoires locaux (+2 ajouts en COUI’S)

d 2 940 friches issues de ['"Appel a Projet Fonds Friches (lauréats et candidats)

’I 389 friches provenant d'UrbanVitaliz I

1815 friches vérifiées c’est-a-dire issues de BASIAS ou BASOL et ayant fait I'objet d'un filtre manuel pour étre retenues

688 friches retenues pour le photo-voltaique au sol (étude Ademe 2021) ¥

L )

_' Environ 60 000 hectares
71 friches remontées par des utilisateurs =~ de friches

DONNEES EN OPENDATA !

Eﬂﬂﬁ%f data.gouv.fi- } Mot clé « friches » https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/sites-references-dans-cartofriches

Libereé
Egalitd
Fraveruitd

En
FRANGARE “E’“g Ce rema Mois de la sobriété fonciére 5
rnuw CLIMAT B TERRITOIRES DE DEMAIN Septembre 2025



https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/sites-references-dans-cartofriches

CARTOFRICHES : =

un portail cartographique =

é APPEL A PROJET RECYCLAGE FONCIER 2021 (DOSSIER N° 3571672) - PAYS DE LA LOIRE-72 -
SARTHE - REQUEIL

Situer des sites potentiellement en friches, istion de la frich
a partir de données, nationales et locales Description de la friche

~ et son environnement

) e /-, Sainc-Elophe
Q Adresse "i Observatoires - > coussey ‘-' Solilosse sous-
" \ 5 ’” Saint:Elophe L ity
- " /'/ B8 Tour
i ! z . > Sionne 4
Sélectionnez un cbservatoire ~ 1 ., _ I Frebécourt % 1\
. e \ = = H.:lrlth
s’ Midrevaus’ ; hats) o
- ) = r A\ "
49 FRICHES I o ‘-:j‘" i
Pargny-sous J 2 et . e - -
5 i Mureay et B k| ;
(V] Friches reconverties ¥ : 1 - oSt g, 005, Secocrisd Faen
3 " Rollainvilie.. o - o S 3
s woir d fue sur Street View | Voir depus | M
. . = -*‘ag‘].ﬁ,.k‘guh Nateali \ 2 <& VOIr depuis |3 ree sur Street View oar P 3 rue sur Mapitiary
Friches avec projet 18 ke . DS
] o i . ‘_) - * httpsyfjcartofriches.cerema. frfPsite=72252_ 71232
- ; 2 > - i o
@‘. Friches sans pI'OJBt 31 B vinitrent e ‘ 4

Ce site n'est pas una friche ?

Contactez-nous 3 I'adressa cartofriches@ceramacfy 10
[ ] Afficher les friches potentielles

\ S D166
8V / \ INFORMATIONS GENERALES

. \
X !
Y Filtrer g v 4 /_ § . g \ b S
Lt ' 3 " \ Q T Identifiant du site ;: 72252 21232

Mom du site : Appel a projet Recyclage Fondier 2021 {Dossier N" 3671672} - Pays de la Loire - 72 - Sarthe - Reiqueil

: N :
Q . 0 ‘E_"""eu‘ B e R Statut du site {projet en cours) : friche avec projet

8“:4‘1!.154: ’ L i ‘.‘ Type de friche {avant projet de reconversion) : inconnu

p ! s 2

} ‘,/ N Tl Surface de la fn.che ;4 BEO m _
£ \ J ) Moi2on \ \ Surface {de I'unité(z) de propriées) - 8 930 m*
W f ) B\ Date d'identification de la friche : 10/05/2021

D ot N P 1 2 Landaville o i
\ \ £ d N Date d'actuslisation de la friche : 10/05/2021
e b / 1 [ .
LY r . i R -

LOCALISATION

- ., https://cartofriches.cerema.fr
RABRE T Cerema i Mois de la sobriété fonciére
- ’ Septembre 2025

Frareenid CLIMAT B TERRITOIRES DE DEMAIN



https://cartofriches.cerema.fr/

POURQUOI contribuer a Cartofriches ?

Echelle nationale

-

¢

Disposez de données
nationales pour éclairer
les politiques publiques

\
REPUBLIQUE s %
e S Cerema
. CLIMAT & TERAITOIRES DE DEMAIN

Foazinitd

Echelle collectivité

EPCI Commune

1) Gain de temps au montage
d'un observatoire

2) Gain de temps a la
remontée d’information

3) Mise en visibilité des friches

Echelle projet

Contour de la friche

"I'\.-“ r,

Disposez des 1eres
informations utiles
au projet

Mois de la sobriété fonciére
Septembre 2025



CARTOFRICHES :

de I’enrichissement de données

Standard CNIG & enrichissement de données :

+ + + + + + +

+ + + +

Données relatives a la propriété +3 indicateurs

Surface +2

Zonage d'urbanisme +5

Présence sur un site économiques +2

Pollution des sols +17

Bati, emprise au sol et taux d’espace urbanisé +5

Zonages environnementaux (ZNIEFF, Natura2000, réserve
naturelle) +3

Monuments historiques +2

Accessibilité aux transports (gare et échangeur autoroutier) +2
Présence de logements vacants +1

Risques (naturels et technologiques) +2

(+30 indicateurs)

| .§ |
war 5% Cerema
‘:"R“::‘Ent CLIMAT & TERRITOIRES OFE DEMAIN

A venir prochainement
(fin 2025) :

+Artificialisation (croisement
avec OCS-GE)
+Mutabilité des friches

Mois de la sobriété fonciére
Septembre 2025




+ i cs2a@ Observatoire régional des friches &

4 ’ -
| l R BAN E | M l l | Q A v Couches personnalisées
mf-“‘.'“ . r§'

v k Friches urbaines a qualifier ¢

. . i g ‘éa; i v[] Cnllmmerciale
gratuit // en ligne // collaboratif (‘7 - —
?%' [ Agroindustriel
" 7 v g Logistique
Pourquoi ?
Travail au sein d'un groupe d’utilisateurs Concretement ?
(confidentialité) de plusieurs structures Dessiner de nouvelles friches
(collaboratif)

P 3% Cerema Qualifier les friches (type de

Facilite les remontées terrain friche, pollution, etc.)

Respect du standard CNIG Exporter I'inventaire de friches

Facilité d’utilisation Qui ?
Région SUD, DDT (67, 68,
h 88), Ville d’Ajaccio, etc.

POUR LE SUIVI DES FRICHES

https://urbansimul.cerema.fr/

EP:BLI UE - v Créer et suivre un observatoire des friches . oy =
FRANCAISE F{ Ce rema G coordonner l'action publique Mois de la sobriété fonciére
A 1 CLIMAT & TERRITOIRES DF DEMAIN Septembre 2025



https://urbansimul.cerema.fr/
https://urbansimul.cerema.fr/
https://urbansimul.cerema.fr/ressources/mobiliser-urbansimul-pour-suivi-des-friches

I Zoom sur I’observatoire régional des friches

Si&Cerema  _Asafer

* Pré-repérage régional des sites potentiellement en friche

REGION
SUD

PROVENCE
ALPES

COTEDAZUR

* Facilité de contribution
2 outils — UrbanSIMUL et OpenFricheMap (grand public accessible sans création de compte)

* Contributeurs multiples
Contributions communes, EPCI, réseau associatif + Région, Cerema, Safer

* Fiabilité et confidentialité des données
Consolidation de 'observatoire au sein d’UrbanSIMUL, au sein d’'un cercle de collaboration
Pour en savoir plus :
t s//connaissance-territoire.mare ionsqd.fr/la-
- S

* Animations — ateliers territoriaux
https:
lateforme/les-projets/observatoire-des-friche

En _‘%.
& Cerema

NCAQGE

REPU
FRA
gy
gt
et



https://connaissance-territoire.maregionsud.fr/la-plateforme/les-projets/observatoire-des-friches
https://connaissance-territoire.maregionsud.fr/la-plateforme/les-projets/observatoire-des-friches

> @ UrbanVitaliz

gratuit / numérique & humain

Pourquoi ?
Accompagner les collectivités pour
debloquer leurs projets de friches

Comment ?
|dentification des acteurs pertinents

Formulation des besoins et études a realiser

|dentification des sources de financement

https://urbanvitaliz.fr/

| .§ |
war 5% Cerema
‘:"“M:EEN CLIMAT & TERRITOIRES OFE DEMAIN

Concretement ?
Echanger avec des urbanistes

Recevoir des recommandations
personnalisées

Qui ?
596 sites accompagnés !

/5% des collectivités agissent
suite au recommandations
d’UrbanVitaliz

Mois de la sobriété fonciére
Septembre 2025



https://urbanvitaliz.fr/
https://urbanvitaliz.fr/

EX ADEME
REPUBLIQUE .
FRANCAISE

Liberti

=3 iR OUTILS FRICHES

Cartographie des outils

Planification terrtoriale Approche opérationnelle

i 3 -
3énéfriches "W i
@ Donner de la valeur a vos projets m

i

Outil d’aide a la décision pour quantifier & monétariser les

Outil d’analyse fonciére impacts socio-économiques et environnementaux des
(gisements, friches

projets de renouvellement urbain Mise a jour
potentielles, prix, enjeux, . . L.
etc...) / Exemple d'utilisation de Bénéfriches selon le phasage !
¥ < ‘m

Base de données des ‘/

sites en friches (ou , < . eyey s

/rh potentiellement) Un service d’accompagnement individualisé a Module d’évaluation de la fn({tabll{te

J la requalification des friches, pour les (usages futurs les plus adaptés a un site
collectivités en manque d’ingénierie

selon ses caractéristiques et son environnement local)

1 16/09/2025


https://benefriches.ademe.fr/commencer-avec-benefriches?mtm_campaign=Pr%C3%A9z%20Pierre%20Joly%20-%20mois%20de%20la%20sobri%C3%A9t%C3%A9%20fonci%C3%A8re%20(B%C3%A9n%C3%A9friches)
https://benefriches.ademe.fr/commencer-avec-benefriches?mtm_campaign=Pr%C3%A9z%20Pierre%20Joly%20-%20mois%20de%20la%20sobri%C3%A9t%C3%A9%20fonci%C3%A8re%20(B%C3%A9n%C3%A9friches)
https://benefriches.ademe.fr/commencer-avec-mutabilite?mtm_campaign=Pr%C3%A9z%20Pierre%20Joly%20-%20mois%20de%20la%20sobri%C3%A9t%C3%A9%20fonci%C3%A8re
https://benefriches.ademe.fr/commencer-avec-mutabilite?mtm_campaign=Pr%C3%A9z%20Pierre%20Joly%20-%20mois%20de%20la%20sobri%C3%A9t%C3%A9%20fonci%C3%A8re
https://benefriches.ademe.fr/commencer-avec-mutabilite?mtm_campaign=Pr%C3%A9z%20Pierre%20Joly%20-%20mois%20de%20la%20sobri%C3%A9t%C3%A9%20fonci%C3%A8re
https://benefriches.ademe.fr/commencer-avec-mutabilite?mtm_campaign=Pr%C3%A9z%20Pierre%20Joly%20-%20mois%20de%20la%20sobri%C3%A9t%C3%A9%20fonci%C3%A8re
https://benefriches.ademe.fr/commencer-avec-mutabilite?mtm_campaign=Pr%C3%A9z%20Pierre%20Joly%20-%20mois%20de%20la%20sobri%C3%A9t%C3%A9%20fonci%C3%A8re
https://benefriches.ademe.fr/commencer-avec-mutabilite?mtm_campaign=Pr%C3%A9z%20Pierre%20Joly%20-%20mois%20de%20la%20sobri%C3%A9t%C3%A9%20fonci%C3%A8re

EX ADEME

sérusuioue @ Territoires
p speienst 4
g L accompagnés

Sobrieté fonciere (friches et sols)
lls ont ete soutenus par TADEME Légende

‘ Projet de sobriété fonciere

. Projet de préservation des
sols

. Projet d'inventaire des
friches

Aire du ScOt Gapengais (05)

\ Projet non contractualisé a
SM du PNR des Grands Causses (12)‘ ‘ PETR Pays du Gevaudan Lozére (48) date

‘ CA Grand Montauban (82
2 Métropole Nice Cote d’Azur (06)

.Commune de Marguerittes (30)
° ScoT de Gascogne (32)

SM du SCoT du Pays Toulousain (31) °
;s ® o °
Experimentation ZAN

SM du SCoT de la Vallée de I'Ariege (09) .

AMI Planifriches

2 16/09/2025


https://www.ecologie.gouv.fr/fonds-vert
https://experimentationsurbaines.ademe.fr/territoires-zero-artificialisation-nette/

.E k| ADEME
REPUBLIQUE
FRANGCAISE .

Eiberti ABERCE BE L&

we | reansimiaw
Rgatie | RN
Favernitd

Sobriéeté fonciere (friches et sols)
Soutien financier proposé par ’ADEME

Issu des retours d'experiences de 'ADEME et des remontees de terrain (collectivités, mais également
fédérations nationales, bureaux d’études...).

Planisols propose un accompagnementMmais également (1= 111 -[[[-/(mise a disposition de
cahier des charges, d'outils méthodologiques, mterventlons ponctuelles d’experts, valorisation de
REX...) a destination des : Al

Grand-Est et Hauts-de-France

collectivités territoriales

agences d'urbanisme o
& *Quverture du dispositif a

I'’échelle nationale mais
priorisation des capacités de
financement a destination des 2
Régions « pilotes »

établissements publics fonciers

établissements publics territoriaux

Contact : planisols@ademe.fr

3 16/09/2025


https://experimentationsurbaines.ademe.fr/
https://experimentationsurbaines.ademe.fr/
mailto:planisols@ademe.fr
https://agir.ademe.fr/aides-financieres/aap/planisols-aides-en-faveur-de-la-sobriete-fonciere-et-de-la-limitation-de

EX

PREFET _

DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-

IIl. INTERVENIR SUR LES FRICHES

De la connaissance a la stratégie

Intégrer le recyclage de friches dans les projets de territoire

Lucie Isnard

Directrice métier stratégie territoriale, économie circulaire et déchets
Directrice d'agence déléguée Aix-Marseille

EODD

Direction régionale de I’environnement, de ’'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur 1



ZeO0DD)

mgemeurs consetls

ACCELERONS LA TRANSFORMATION ECOLOGIQUE

e Mois de la sobriété fonciere en Provence-Alpes-Cote d’Azur
PREFET

E{g&ﬁ&ﬁ’:m_ SEMINAIRE DU 17 SEPTEMBRE

CPTE D'AZUR

ISNARD Lucie-Directrice métier stratégie territoriale et
directrice d’agence déléguée

Intégrer le recyclage de friches dans les projets de territoire




V= Dm

ingénieurs conseils

Planification de la reconversion des friches, comment passer a
I'opérationnel dans le cadre d’une stratégie territoriale ?

17/09/2025 EODD® - Confidentiel — Tous droits réservés — Reproduction interdite sans autorisation 2



Y &0 | LA CONSTRUCTION D’UNE STRATEGIE DE TERRITOIRE

ingénieurs conseils

Les différentes étapes de la stratégie territoriale

Etape 1 Etape 2

Caractérisation des
friches identifiées

@/ pour améliorer la
connaissance

Recensement des
friches

Etape 3

Hiérarchisation des
sites et planification
des projets de
reconversion

Définition de la
vocation et du
potentiel de
mutabilité

17/09/2025 EODD®© - Confidentiel — Tous droits réservés — Reproduction interdite sans autorisation 3



Y &0 | LA CONSTRUCTION D’UNE STRATEGIE DE TERRITOIRE

\\ ingénieurs conseils

Etape 1

LE RECENSEMENT DES FRICHES D’UN TERRITOIRE

° Intégration des données DATA; Carto ﬂg}:‘%ﬁ
friches, BASIAS, BASOL, SIS, fichiers RS
fonciers...

° Inventaire plus précis sur la base
d’entretiens (collectivités, acteurs du
territoire)avec  un  questionnaire = sur . s
"historique de certains sites.

& BASIAS (198)

* Définition d’une typologie de sites:
occupe, potentiellement pollué... A

0 25 5km
IS |

EQDRO & 2005

Source EODD: carte des sites potentiellement
pollués-Territoire lauréat Planifriches

17/09/2025 EODD®© - Confidentiel — Tous droits réservés — Reproduction interdite sans autorisation 4



Y &0 | LA CONSTRUCTION D’UNE STRATEGIE DE TERRITOIRE

ingénieurs conseils

Etape 2
LA CARACTERISATION DES FRICHES

* Chaque site est qualifié selon differents criteres issus des donnees, visites
de site et entretiens avec les communes.

°* Exemple de  criteres; zonage, prescriptions environnementales,
caractéristiques du bati, durée de |la vacance, derniere activité connue ...

* C’est a ce stade que 'on peut déja mettre en avant pour certains sites la
nécessité de mener des investigations complémentaires.

TECpEL, N0, 210N, [ ———
5 e Peebdl  reovos zeovio A

17/09/2025 EODD® - Confidentiel — Tous droits réservés — Reproduction interdite sans autorisation 5



Y &0 | LA CONSTRUCTION D’UNE STRATEGIE DE TERRITOIRE

ingénieurs conseils

Etape 3
DEFINITION DE LA VOCATION ET DU POTENTIEL DE

MUTABILITE DES SITES
@

* Détermination de la vocation préférentielle
(lien avec le projet du territoire); usage projeté
par le territoire (logements, vocation
économique ou naturelle) croisée avec une | soowese S
analyse multicritere; niveau de contrainte
pollution, risques, réseaux ... I —

RESSOURCES BUDGETAIRES E
dées, projets, partenaires...

DYNAMIGUE

TERRI‘I’ORIALE /J||
Croissance, récessian |||||

VALEUR MARCHES

Notation des friches et de leur potentiel de ., .. . 'ﬁ yeun
mutabilité; notation multicritéere du niveau de R .wmuams:::m
contraintes du site (dureté fonciére, urgence liée st
a des enjeux de pollution...)= facteur temps. M EODD

& Tows droits péserds. reproduction nbardite sans autorisation

SOLS ET SOUS-50LS

Pollution, agrenomie.

5 SITUATION
[ REGLEMENTAIRE
=1 | ETCONTRACTUELLE

Urbanisme, ICPE, non ICPE...

d QUALITE D
: RESPONSABLES
. Dernier exploitant, proprigtaire..

Potentiel de

FRICHE

reconversion

BATIMENTS
Architecture, amia

iante, vatusté._.
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’/ =000 | LA CONSTRUCTION D’UNE STRATEGIE DE TERRITOIRE

1ngen1eur° conseils

Etape 3
DEFINITION DU POTENTIEL DE VOCATION DES SITES

Energie Industrie

Renaturation ! | Logistique

Renaturation Logistique Equipements
publics

Niveau de
pollution
_ Risques 1 4 1
Habitat — ~—| Articanat
Réseaux 2 1 1

Agriculiure - Tertialre

Commerces & services |

Equipements ; -
e i de proximibé

Education | Tourisme & Loisirs

Culture

H Trés pertinente Pertinente Peu pertinente Enadaptée =mNon évalué
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Y &0 | LA CONSTRUCTION D’UNE STRATEGIE DE TERRITOIRE

\\ ingénieurs conseils

Etape 4

HIERARCHISATION DES SITES ET PLANIFICATION DES
PROJETS DE RECONVERSION

Approche croisée sur ;

* Le volume de sites mobilisables a |‘échelle du territoire et la
temporalité qui en découle (court, moyen et long terme en fonction
du potentiel de mutabilité du site ).

* Les vocations préférentielles dites « prioritaires » pour répondre aux
besoins du territoire.

* Les sites définis comme prioritaires sont détaillées au sein d’une fiche
action permettant de dérouler les grandes étapes du projet de
reconversion, indications d’estimations financieres , les investigations
complémentaires et I'enveloppe de travaux.

17/09/2025 EODD®© - Confidentiel — Tous droits réservés — Reproduction interdite sans autorisation 10



Y &0 | LA CONSTRUCTION D’UNE STRATEGIE DE TERRITOIRE

ingénieurs conseils

LES POINTS D’ATTENTION

* Inscrire le projet dans une démarche Ly
partenariale (connaissance historique des :
acteurs du territoire).

GUIDE PRATIQUE
DE LA RECONVERSION
* Prévoir des temps « d’acculturation » sur DES FRICHES
la méthodologie de reconversion et la
démarche itérative qu’elle implique.

* Adopter une approche pluridisciplinaire,
la réussite du projet est directement liée
a une vision « 360° » des friches.

* Intégrer le facteur temps lié a un projet
de reconversion.

Un outil padagogigue & mélhodobogigue

LIFTI Guide pratigue reconversion_des friches 2022.pdf

17/09/2025 EODD®© - Confidentiel — Tous droits réservés — Reproduction interdite sans autorisation 11


https://lifti.org/wp-content/uploads/ressources/LIFTI_Guide_pratique_reconversion_des_friches_2022.pdf
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EX

PREFET _

DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-

TABLE-RONDE
Retour sur 5 annees d’accompagnement
régional sur le recyclage de friches

- Jérbme Crozy, chargé de mission a la DREAL

- Pierre Jolly, chef de projets sites et sols pollués a 'ADEME

- Claude Bertolino, directrice générale de I’EPF

- Eugénie D’Aguanno, cheffe du service Aménagement et Habitat,
Région Provence-Alpes-Céte d’Azur
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PREFET _

DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-

TABLE-RONDE
Retour sur 5 annees d’accompagnement
régional sur le recyclage de friches

- Jérébme Crozy, chargé de mission a la DREAL

- Pierre Jolly, chef de projets sites et sols pollués a 'ADEME

- Claude Bertolino, directrice générale de I'EPF

- Eugénie Daguanno, cheffe du service Aménagement et Habitat,
Région Provence-Alpes-Cote d’Azur
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PREFET _ . . . .
rovnctaes. DISPOSItif national
confié au préfet de région

Finance par
I'Union européenne
NextGenerationEU

PLAN DE RELANCE / Fonds Friches
(2020-2022)

LE FONDS VERT
Fonds d'accélération

de la transition
écologique dans

les territoires

w2 AXE 3

Mesure Recyclage foncier

FONDS VERT / Recyclage foncier
(2023, 24, 25 ... 2026, 27 ?)

Dispositifs regionaux

AMI " RecioN 3
Identification et s ““ s

reconversion M
des friches 2021-2023-2025

« Fonds friche [ EPF » O enaussavent
PPI 20212025 o

Direction régionale de I’environnement, de I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur



EX

PREFET _

DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-

FONDS FRICHES — FONDS VERT

Nature du dispositif

Une aide de I'Etat qui vise apporter une subvention d’équilibre a des
opérations matures de recyclage de friches, déficitaires aprés
recherche de leviers d'optimisation, et sous certaines conditions.

Un dispositif né avec le Plan de relance (fonds friches), poursuivi par
le Fonds Vert (mesure Recyclage foncier)

LE FONDS VERT

Fonds d'accélération
de la transition

Fina_ncé par i : écologique dans
I'Union européenne : les territoires
NextGenerationEU ST

N a2 AXE 3

Mesure Recyclage foncier

Direction régionale de I’environnement, de I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur 3



PREFET Q_P\No

DE LA REGION Financé par
PROVENCE-ALPES- I'Union européenne
COTE D'AZUR 6‘{ ‘Q NextGenerationEU

Liberté
Egalité
Fraternité

G\Struction DREAL /[ DDT-M

Intervention sur le déficit

d’opération

Subvention de dépenses liées au
recyclage foncier

Compatibilité au régime d’‘aides

\d’Etat

~

LE FON DS VERT
Fonds d célér:
d la n
colo, gq d
Ies t=rritoir=s

#»® AXE3
Mesure Recyclage foncier

-

Instruction ADEME

ADEME

Ciblée sur les enjeux
de dépollution

/

\_

Direction régionale de I’environnement, de I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur




Ex
PREFET

DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR

Libereé
Egalité
Fraternité

Instruction ADEME avec 2 conditions
(WA ncienne ICP

Installstion Classee pour |a Protection de [Environnement
» AMO pour accompagner la

2. Présence ou suspicion dem 2 réhabilitation
g
M » Etudes (INFO, DIAG, IEM,
Alde 3 la réhabilitation o une friche 2 PG, PCT..)
: Changement d usage d un site ' :
mm% . » Travaux (dépollution des
sols et eaux soutemaines,
déconstruction et
désamiantage)
Cessation d activités réglementaire
[::> Acquisition A » Restauration écologique
Pas d AD EME “""é'ﬁ w(j"‘

Outils

SPECIFICITES DE L'INSTRUCTION ADEME

Etudes # Plan d'action # Travaux

~ Soutien technique,
juridique aux
collectivites et porteurs
de projet par TADEME
> Contactavecvolre
referent territorial

» Guides nationaux et

recommandations
ADEME

f3eneéfrichs

ADEME

AGENCE DE LA
TRANSITION
ECOLOGIDUE

Direction régionale de I’environnement, de I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur




Ex

PREFET _

DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR

Libereé
Egalité
Fraternité

ﬁ Etudes
Dimensionnement /
chiffrage / maitrise

des aléas
2 Travaux

Contribution

% Bilan / déficit

Instruction /
proposition

Projet d'aménagement

Déficit x \
- *ﬁdezurla changement d'usa%_

@ Subvention

Pollution
F'Bﬁu eur / Payeur Cessation d'activités

Risques financiers
Méthodelogie SSP o
Besoin d'ingénierie

Modifications projet
esdecv‘wtier

Découvertes inopiné

L. incomplétes
BE certifié s

Etapes itératives

ADEME

AGENCE DE LA
nnnnnnnnnn
ECOLOGIOUE

Accompagne
ment par
I’ADEME

Direction régionale de I’environnement, de I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur




Ex
PREFET

DELAREGION L'IMPACT EN CHIFFRES
“* FONDS FRICHES MESURE RECYCLAGE FONCIER
@ - :f::i;;é?iirogéenne AE:)ME gééii‘?;:n

- 3 éditions entre 2021 et 2022 - 2 éditions (2023 et 2024) (2025 en cours)
- 120 candidatures et 48 lauréats > 122 candidatures et 68 lauréats
> +de 52 M€ de subventions allouées - + de 56 M€ de subventions allouées
=> pres de 90 hectares de friches recyclées  => prés de 80 hectares de friches recyclées
=> programmation de plus de 4900 => programmation de plus de 2000 logements
logements (dont 38 % LLS) (dont 43 % LLS)
=> |levier sur 720M€ d’investissement => levier sur 892 M€ d’investissement

Direction régionale de I’environnement, de I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur 7



Ex
PREFET _

DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR

Libereé
Egalité

Financé par

I'Union européenne

NextGenerationEU
Fraternité

Lauréats du Fonds Friches 2021-2022

Le Fonds friches du Plan de relance [ Volet Recyclage foncner
Lauréats 2021 et 2022 des 3 éditions en Provence-Alpes-Cote d'Azur e

commune accueillant un lauréat au titre de la Tére édition ~1

Ml commune accueillant un lauréat au titre de la 2eme edition

B cormmune accusillant un lauréat au Litre de la 38me edition Y
Bl commune accueillant des lauréats au titre de plusieurs éditions \'.
MARSEILLE : 10 louréats (2 pour Tere \:}_J
édition, 8 pour Jéme édition =t ¥ pour Fa
3eme edivan) ~
GRASSE | 2 lauedats (2 pour 2éme ddition) L
CHATEAURENARD - 2 lavrdats { 1 pour Tere i \
edkition et 1 pour 3éme sdition] - I [’

, JEPINASSE
# Lsumat ADEME ' LA NN

L]

T

D4 L& REGICH
Wi AP

COTE DREIN

SOURCE | DREAL PACA IGNG 13N BDCarto ~ REALSATION - 360772022 - DREAL PACA] SCADEAIGS (N"2023-099)

LE FONDS VERT

Fonds d'accélération
de la transition
écologique dans

les territoires

#® AXE3

Mesure Recyclage foncier

Lauréats du Fonds Vert 2023 et 2024

(recyclage foncier)

Momrbes de lsuréats 2023 et 2024 par
= 1149)
= E]
|__ETU]
| E1L]

# Lauréat ADEME

{mombre d

LE FOMOS vEmT
e
e AXED

Pamrn Rreycingn farcine

[ .5 ]

PREFET

DE LA REQION
PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR

rint

e

25 50 km

SOURCE : DREAL PACA, IGN® BO: DREAL 3G
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Ex

PREFET _

DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR

Libereé
Egalité
Fraternité

4 %

5%

13 % W Collectivités
¥ SPL ou SEM
Bailleur social
EPF
EPA
® Entreprise privée
B Association

DIVERSITE DES PORTEURS DE PROJETS ...

ET DES FRICHES RECYCLEES
Sur la base des lauréats FF + FV 23 -24

2%
4%

B Friche industrielle
Tlots anciens dégradés

B équipements ou bat publics

B Autres friches urbaines
usage agricole [ viticole
Friche ferroviaire

M Friche commerciale

Direction régionale de I’environnement, de I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur



Ex
PREFET _

DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR
Liberté

Egalité
Fraternité

Direction régionale de I’environnement, de I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur 10



PREFET Exemple d‘opération lauréate - fonds friches - /&%
DE LA REGION

. y 4 ° ” Ve ° m:’ :::.?:ilgﬁéez?:: péenne
P%OVENCE-ALPES- Quartier Durable Méditerranéen du Réal Martin \&,© -
TE D'AZUR . , o i
SW v (Pierrefeu-du-Var - 83) porté par la SPL Méditerranée
Egalité
Fraternité

- friche : requalification de I'ancien sanatorium. Site en friche depuis 1996, environ 5 hectares de
foncier disponible

-> emprise fonciere : 4,9 hectares

-> programmation : 243 logements prévus (69 logements en locatifs intermédiaires + 62 logements
en accession aidée + 34 LLS (PLAI/PLS) + 67 logements individuels en accession libre

-> subvention accordée : 902 908 € pour un montant total de dépenses de 10 854 924 €




- Exemple d‘opération lauréate - fonds vert
PREFET ~~—~— = mEEmEeen mEmmmm o e e “RANCE
DE LAREGION  Résidence Lapie (Chateau-Arnoux-Saint-Auban 04) [ATION
PROVENCE'ALPES' Agir - Mobiliser - Accéléer

COTE D'AZUR porté par le bailleur social UNICIL

Liberté
Egalité
Fraternité

- friche : ancien gymnase

-> emprise fonciere : 1,767 ha
-> programmation : construction de 21 logements sociaux, places de stationnement et espaces
verts avec jardins partagés
-> subvention accordée : 315 000 € pour un montant total de 3 784 734 € de dépenses (8%)
- livraison prévisionnelle de I'opération : 2026

LE FQNDS VERT

Fands d'accélértion

%@ AXE3
Mesure Recyclage foncier




DE LA REGION PREMIER BILAN

PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR

- Un effet levier sur les territoires indéniable
-> Un dispositif qui ceuvre en faveur de la sobriété fonciére et permet de faire face

aux surcoUts du recyclage foncier
.. Mais

- un travail d’instruction pointu (technique, économique, juridique), sur des
dossiers nombreux et de plus en plus complexes

-> des limites budgétaires + juridiques, ne permettant pas de répondre a toutes les
demandes

- aléas et complexité (seulement 22 conventions soldées ...)

-> la vocation prioritaire initiale « logements + activités productives-industrielles »
de moins en moins présente

Direction régionale de I’environnement, de I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur 13



15 ans de retour d’expériences :

* Lauréats ADEME pour études et travaux de dépollution (depuis 2010)
* Typologie des porteurs de projet :
National - 50 % des collectivités
PACA > 90% des promoteurs
* L'effet levier (ou lI'incitativité) souvent a confirmer
* Une région peu industrialisée

* Une typologie du territoire trés contrasté

Prochaines étapes :
v Intégration du ZAN dans les politiques publiques locales

v" Planification de l'urbanisme dont utilisation des friches

: 15 projets

nnnnnnnnnn
uuuuuuuuuu

v Aide a la décision, devenir moteur et voir la réhabilitation des friches comme une opportunité

Direction régionale de I’environnement, de I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur
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PROVENCE-ALPES-COTE
D’AZUR

Directrice Générale de
PEPF Provence-Alpes-
Cote d’Azur

17 SEPTEMBRE
2025

ETABLISSEMENT

PUBLIC FONCIER
M PROVENCE-ALPES-COTE DDAZUR




LA SOBRIETE FONCIERE EST A L’OEUVRE

A noter, les autorisations, issues de transformation sont en augmentation depuis 2020 avec
18% des autorisations en 2024, le pic ayant été atteint en 2022 avec 5 286 logements

transformés autorisés.

— Part de construction sur existant parmi les logements
- Les autorisations de logements créeés par type d'opération autorisés en 2025 (en cumul a fin juillet) et évolution 2024 (en
cumul a fin juillet)
50 000
45 000 4459 3696 3525 4067 3796 3119 2896 2621 3 :-I';.ai'-l 4578 2336 |
40 000
35 000
30 000
25 000 4%
20 000 __ =y
15 000 S ' ;
10 000 - - g | y 9%
5 000 | - a | - 2 '
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025  pectination d'origine des locaux transformés depuis 2013
CJNouvelle construction B Travaux sur construction existante -
oA R
» Operations de travaux sur 68% transformations avec ou sans extension/diminution de B Hureavy

n Commerce

surface (inclut les changements de destination, réhabilitations,

TR m Locaux d'artisanat
wier scissions/regroupements de logements ...) i

® Locaux d'industrie
12% extensions ou diminutions de surface seules Locaux agricoles
= Entrepdt

= Locaux administratifs



| FONDS VERT ETAT /| FONDS FRICHES EPF

Dans le cadre du Plan de Relance, le Fonds Friches Etat a été mis en ceuvre au cours des années 2021
et 2022, a destination du financement d’opérations de recyclages.

Sur un total de 46 lauréats sur les 3 premiéres éditions du Fonds Friches Etat : 26 dossiers sont sur du
foncier porté par ’EPF en 2021-2022 pour un montant de 31,868 M€.

Dont 11 opérations portées ou co-portées par I'EPF :

Edition Commune / Site Montant

(06) Cannes / Ansaldo Breda
1¢re Edition (06) La Colle sur Loup / Belambra

(83) Barjols / Les tanneries

Nature de l'intervention de I’EPF :

06) G / Bioland
(06) Grasse / Biolandes B8 co-portage [l Portage

(13) Marseille / Chateau Vert
2¢me Edition (83) Bandol / Cinéma

(83) Hyéres / Massillon

(84) Entraigues sur la sorgue / Quartier gare

(04) Oraison / Le Cigare
3¢me Edition (05) Embrun / Domaine de Chauveton

(84) Vedéne / Jean Bouin




FONDS DE MINORATION

Depuis 2023 (et a fin juillet 2025)

- 14 dossiers, sur du foncier EPF, ont bénéficié d’'un total 12,161 M€ ;
- 10 dossiers, portés/co-portés par I'EPF, ont bénéficié d’un total de 10,562 M€ ;
- Soit 24 dossiers pour 22,724 M€ d’aides.

Digne Les Bains
Mane
Manosque
Oraison
Reillanne
Saumane
Sigoyer
Cannes

La Trinité
Nice
Marseille
Saint Chamas

Septémes Les Vallons

Septémes Les Vallons
x 2 dossiers

Vitrolles
Draguignan
La Seyne
Salernes
Six Fours
Toulon

Avignon
x 2 dossiers

Caromb

llots Pied de Ville et Dufour
llot Bourgade

Alicante - NPNRU

Site Lacroix

llot Chateau

Centre Bourg

Ancien Hotel

Picolo

Gare

Jean Médecin

Plombieres / Locquesienne
ZA les Plaines

Cave

Friche Duclos

Cap Horizon

Eldorado (ancien cinéma)
Verlaque

Ancienne école
République

Ste Musse

Montclar

Rue de la Baisse

Ces 24 dossiers concernent 22 opérations (2x2 dossiers concernant la méme opération) sur 21 communes (3 dossiers
concernant la méme commune).

Nature de I'intervention de I’'EPF :

B (Co-)Portage [JJ] Foncier EPF



FONDS FRICHES ETAT /| FONDS VERT ETAT /

Ce dispositif, financé sur fonds propres par I’Etablissement Public Foncier a hauteur de
17.5M€ sur 5 ans (PPl 2021 — 2025), soit 3,5 M€ par an,
a engendré depuis son instruction, post Conseil d’Administration du 24 juin 2025

v o opérations
opérations opérations

ont été

du Conseil représentant
d’administration afin de , et
leur octroyer des fonds consommant un montant
pour un montant de de de Fonds de
recyclage foncier EPF.

représentant

pour un
montant total de

de Fonds de

recyclage foncier EPF

A noter que, post Conseil d’Administration du 25 novembre 2025 prochain, il restera 500K€ non
engages sur la période 2021-2025, soit 17M€ engagés




FONDS FRICHES ETAT /| FONDS VERT ETAT /

L'EPF a déterminé 'usage de ces « fonds Friches EPF » lors de son Conseil d’administration du
9 Mars 2021 qui a approuve les conditions d’affectation et critéres d’éligibilité du fonds de minoration
pour le recyclage foncier des biens :

* L’opération devra étre constituée d’une friche et étre propriété de 'EPF ;
* L'opération devra avoir une sortie opérationnelle avec un ou des opérateurs connus ;
* L'opération devra étre déficitaire malgreé la participation financiére des partenaires ;

* L'opération devra justifier d’'un surcolt de travaux important (déconstruction ou/ et dépollution
renchérissant significativement le codt initial du foncier) ;

* Pour les opérations a vocation habitat, I'opération devra comporter au moins 33% de LLS ou/et
en accession sociale a la propriété en fonction de la situation de la commune au regard des
objectifs SRU ou/et du PLH ;

* Pour les opérations a vocation économique, I'opération devra étre dédiée a I'économie
productive, a I'activité économique et artisanale locale ;

* L’opération devra permettre la moindre artificialisation du foncier et favoriser la
désimperméabilisation des sols entre la situation d’origine du bien et du foncier et son usage
futur dans le cadre d’'une approche globale ;

* Le foncier situé sur les périmétres d’intervention des 2 EPA, ne devrait pas bénéficier du fonds
de recyclage sauf cas trés exceptionnels.

= Ce fonds de minoration EPF peut se cumuler avec le fonds friche Etat et/ou les fonds SRU/EPF



RETOUR D’EXPERIENCES o —_
Opération non livrée

Programme de I’opération

* Entrepots logistiques

* Plateaux de tournage

* Studios,

* Salles de spectacle et de répétition
* Bureaux

* Hobtel

* Logements et résidence étudiants

Fonds Friche Etat
Opération laureate de la 1ere édition du
Fonds Friche Etat (1,77M€).

Fonds de recyclage foncier EPF
Opération bénéficiaire du Fonds de
recyclage foncier de 'EPF (500K€).




RETOUR D'EXPERIENCES

Programme de I’opération

« Site Lacroix : réalisation de 56
logements dont 26 logements aidés

« Site Cigare : réalisation de 33
logements dont 13 logement aidés

* 138 places de stationnements

* 1 local d’activité divisible d’environ
300m?

Fonds Friche Etat

Opération lauréate de la 3éme édition du
Fonds Friche Etat (250 K€) pour le site
Cigare.

Fonds Vert Etat / Recyclage foncier
Opeération béneficiaire du Fonds Vert de
I'Etat (946,4 K€) pour le site Lacroix.



RETOUR D’EXPERIENCES L'opérateur s’est retiré

Programme de I’opération

* Projet de 100 logements dont 50% LLS
Répartis entre 67 neufs et 33 rénovés
Une Maison de Famille de 160 m?

* Enjeu de transformer des studios
balnéaires
en logements familiaux a I'année.

* Volonté de mixer le logement libre et le
social dans le neuf et le rénové.

Fonds Friche Etat
Opération Iauréate de la 1¢ édition du
Fonds Friche Etat (685 K€).

Batis avec intérét
patrimonial a recomposer

O Batis a démolir




RETOUR D’EXPERIENCES o _
Opération livrée

Programme de I’opération
* 73 logements avec :

65 logements collectifs ou
intermédiaire dont 26 logements
locatifs sociaux, 4 PSLA,

8 maisons individuelles en
accession libre).

* 639 m? de surface de plancher
dedies a des activités tertiaires
(bureaux, services de proximité,

Fonds SRU commerce, etc.) ;
500 K€ de minoration fonciére au titre des fonds SRU de + 142 places de stationnement dont 26
'EPF affectés par 2 Conseils d’Administration (280 K€ en . ] , :
CA du 29 février 2016, et 220 K€ en CA du 29 novembre publiques ; une place d'environ 580
2018). =

* des voiries adaptées ;

Fonds Friche Etat
Lauréat de la 1¢ édition du Fonds Friches Etat et
obtention d’'un montant de minoration de 580 K€

* des structures de rétentions des
eaux pluviales ;

* des plantations d’arbres a haut jet.



RETOUR D’EXPERIENCES o
Opération en cours

Programme de I’opération

* Opération de requalification de
centre ancien qui s’inscrit dans le
plan « Action cceur de Ville »

* Projet mixte : 107 logements 100%
social, des locaux culturels et
commerciaux, et des
stationnements en sous-sol.

* 3 000 m? de superficie totale pour
7 939 m? de surface de plancher

* Opérateur : 3F Sud
Cessions a 3F Sud par 'EPF en

aout 2024
Fonds Friches Etat Fonds SRU/EPF
Opération lauréate de la 1¢r Opération bénéficiaire du
édition du Fonds Friches Etat Fonds SRU/EPF (1M€)

(2M€)




RETOUR D’EXPERIENCES

Opération livrée

Programme de I’'opération

* Démarche Ecoquartier initiée par la
commune depuis 2015 sur le secteur nord
de la ville,

* Projet d’écoquartier de 350 logements
dont 40 % de logements sociaux dans
une commune SRU en constat de
carence et programmeé dans le PLH
meétropolitain

Fonds Vert Etat / Recyclage foncier
Attribution d’'un fonds vert en 2023 pour 1,8
M€ et d’un fonds vert complémentaire de
1,4 M€ en 2024, soit un total de 3,2M€




RETOUR D’EXPERIENCES

Programme de I'opération

3 ilots batis créant

* 45 ]logements dont 15 en accession
sociale et 15 en logements sociaux,

* des commerces
* |ocaux associatifs en rdc,

* la création d’un parking public en sous-sol,
* un équipement

* 2 espaces verts et un parc public (4000 m?)
afin de permettre le renouveau du centre
village face a la cascade.

Fonds Friche Etat
Opération Iaurgéate de la 1¢* édition du
Fonds Friche Etat (2,41 M€)

Fonds de recyclage foncier de 'EPF
Qpération bénéficiaire du Fonds Friches
Etat (1,5M€).



RETOUR D’EXPERIENCES

(REPONSES AU 04 SEPTEMBRE 2025)

Participation : +89,5% par rapport au précédent questionnaire de 2020 (et il reste
encore 2 semaines avant cloture du questionnaire)

Répondant : 83,1% des répondants représentent des communes

Répartition géographique : Dept.04 : 10,8% Dept.06: 18,5% Dept.83:16,9 %
Dept.05:6,2% Dept.13:29,2% Dept.84:20 %

Témoignage sur le partenariat avec I’'EPF trés positif ! Ce qu’ils en disent... :

Partenariat efficace lls sont trés positifs ! L'EPF est un Entiére satisfaction : nous
et de confiance partenaire essentiel pour notre sommes réellement

territoire. Il nous permet d'intervenir et écoutés, conseillés et

A I'écoute / Force de de maitriser des fonciers stratégiques accompagnés par les
proposition / réactif pour loger les actifs de notre bassin de référents sur tous les

vie et accueillir les entreprises de nos projets. Quant a la

Trés bonne filieres d'excellence. Ses équipes et nos Direction, elle est facilitante
expérience, interlocuteurs sont trés a I'écoute et pour nous permettre
relations fluides réactifs. Ce partenariat, qui se traduit d'avancer sur les projets.
avec I'EPF par plusieurs conventions, est un atout.




RETOUR D’EXPERIENCES

(REPONSES AU 04 SEPTEMBRE 2025)

Focus sur le Fonds de recyclage foncier de I'EPF

Selon vous, ces critéres d'affectation du Fonds de recyclage foncier de
I'EPF sont :

Trés adaptés
® PIeS - 59 8%
@ Plutst adaptés

) Moyennement adaptés
@ Peu adaptés

@ Pas du tout adaptés
@ Pas connus




RETOUR D’EXPERIENCES

(REPONSES AU 04 SEPTEMBRE 2025)

Focus sur le Fonds de recyclage foncier de I'EPF

Selon vous, le Fonds de Recyclage foncier de I'EPF doit-il étre
pérennisé pour le PPl 2026-2030 ?

Si vous avez indiqué « Oui », merci
d’indiquer s’il doit étre pérennisé avec le
méme montant :

* 73% :0ui/Sipossible / Méme montant /
‘ & minima avec le méme montant
* 11% : Oui a minima / Oui au moins

* 13% : Augmentation / montant supérieur
* 2% :Autres

@ oul
@ NON




A NOTER...

Un effet levier indéniable sur les territoires et pour les opérations
dans 'accélération de leur sortie, voire dans le fait de les rendre
possible dans un contexte de retournement économique

Un écosystéme qui a joué le jeu (Etat, Région, EPF, EPA, SPL, etc.)

La complexite, les enjeux, et les besoins (notamment en ingénierie)
des projets étant ce qu’ils sont, I'argent ne fait pas tout...




Mois de la sobriété fonciere
en Provence-Alpes-Cote d’Azur

Séminaire Recyclage foncier et immobilier

Accompagnement de la Région SUD
en matiere d’identification et de reconversion
des friches

Mercredi 17 septembre 2025

Service aménagement et habitat E SUD
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SE LEVE

Contexte de I'AMI « identification et reconversion des o
i e ||

1.

2.

he
Contexte national qui favorise le renforcement
des actions sur les friches (loi SRU: « utilisation
econome de 'espace », ALUR: « modération de la
consommation de [|'espace », puis désormais
« sobriété fonciere »/ZAN)

Feuille de route partagée sur la sobriété fonciere

(début 2020)

13 acteurs publics qui s’associent autour d’'une
méme problématique

Un support de communication partenarial et des
actions coordonnées en matiere de gestion
économe de l'espace

POUR
LE CLIMA

AGIR POUR DEMAIN EN
PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR

-~
STION DNC D
» » - e
- .l

UN COLLECTIF D'ACTEURS DE LA
TRANSITION ECOLOGIQUE ET DE
L'AMENAGEMENT SE REUNISSENT
AUTOUR DE L'ETAT ET DE LA REGION

PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR DANS
UNE PERSPECTIVE COMMUNE :
ACCOMPAGNER LES TERRITOIRES DE
FOUR CONCILIER SOBRIETE FONCIERE ET
DEVELOPPEMENT QUALITATIF DE NOS
VILLES ET VILLAGES,

PREFET

DE LA REGION
PROVEMNCE- ALPES.
COTE D'AZUR

=

REGION I
sUD m b3
ey ||
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[ AURAY |



https://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/feuille_de_route_sobriete_fonciere_vdiff_hd.pdf

Contexte de 'AMI « identification et reconversion des friches > i

AP CENOS TERUITORES

>  Stratégie régionale pour une gestion plus efficiente d N
u foncier :

EGESTIONPLUS
EEE, NTE DU FONCIER EN

STRATEGIE REGIONALE
[ -ALPES-COTE D'AZUR

> P‘gﬁcggw 'E)r%en%? rmation écolo
gique et énergétique
en Provence-Alpes-Cote d’Azur : adopté le 11
décembre 2024 lors de la conférence des parties
(COP) régionale et validé le 23 avril 2025
(délibération n° 25-0031)

-> Objectifs de sobriéeté fonciere en adéquation avec
les enjeux et les objectifs du Schéma Régional B

d’Aménagement, de Développement Durable et EE‘ESE.E:G?%%%E;""
d’Egalité des Territoires (SRADDET). e

:rr“ M Osaum&uul. “i% d


https://connaissance-territoire.maregionsud.fr/fileadmin/user_upload/Pages_SRADDET/Guides_mise_en_oeuvre_SRADDET/Guide_SRADDET_-_Strategie_fonciere.pdf
https://connaissance-territoire.maregionsud.fr/fileadmin/user_upload/Pages_SRADDET/Guides_mise_en_oeuvre_SRADDET/Guide_SRADDET_-_Strategie_fonciere.pdf

Contexte de 'AMI « identification et reconversion des friches > (R

Plan climat 3 « Continuons notre COP d’avance »
2025-2028

-> contribution de la Région a la planification
écologique (délibération n° 25-0212 du 25 JUIN 2025)

=

Continuons notre COP d’avance:
La contribution de la Région & la planification écologique

2025-2028




» Deux premiers AMI « identification et reconversion des friches » en 2021 et

2023, et une 3eme édition lancée en 2024 avec comme objectifs prioritaires :

@0 l'accompagnement a la reconversion de friches en phase pré opérationnelle
pour prendre en compte les enjeux régionaux (développement économique,
aménagement durable, énergies renouvelables, économie circulaire et déchets
notamment);

@0 Le soutien a la réalisation de stratégies fonciéres;
@0 Le soutien aux projets de renaturation a titre d’expérimentation depuis 'AMI 2.

-> logique de complémentarité avec les autres dispositifs existants, dont la mesure

Recyclage Foncier du Fonds vert.



AMI FRICHES :
BILAN DES TROIS
EDITIONS
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LE SUD REG;ON

UAMI régional 1 (2021-2022) en synthése - =B

Définition de « friche » : espace laissé a l|'abandon, temporairement ou
définitivement, a la suite de l'arrét d'une activité portuaire, industrielle, de
service, de transformation, de défense militaire, de stockage, de transport.

» Candidature: uniguement EPCI, lien avec les politiques contractuelles.

» Types de dépenses éligibles : diagnostics et relevés préalables, études préop
ou de faisabilité, acquisition fonciere.

» Taux de subvention : 40 % volet études et 20 % volet acquisition fonciere.

Lauréats : 8 EPCI pour 13 sites sur 14 dossiers déposés. 7 projets abandonnés
(dont deux retenus au titre de ’AMI 3), et 6 en cours.



E SUD REG;ON

LUAMI régional 2 (2023) en synthése e M|

Référence a la définition du code de |'urbanisme: « tout bien ou droit immobilier,
bati ou non bati, inutilisé et dont I'état, la configuration ou 'occupation totale ou
partielle ne permet pas un réemploi sans un aménagement ou des travaux
préalables » (L111-26)

» Candidature: uniquement EPCI et 1 candidature par EPCI

> Dépenses éligibles : mémes dépenses que AMI 1 + dépenses de sécurisation
de site et d’urbanisme transitoire

» Taux de subvention : volet études et occupation transitoire 40 % et volet
acquisition fonciere et sécurisation du site 20 %

Lauréats : 9 candidatures ont été retenues pour 10 sites (9 EPCI) sur 11
candidatures. 2 projets non démarrés, 6 en cours et 1 abandonné.



| AMI phase 1 -] Friche Farroviaire
[ AMIphasa 2 ]

LASIG_REGIONAL\P_PROJETS\_CARTOVPC25030_AMI_Friches_Phasesl_2\AMI_Friches_Phasesl_2.qgz

Lauréats des premiere et deuxieme
éditions de I'appel a manifestation
d’intérét "Reconversion des friches"

23 projets retenus concernant
22 communes et 16 EPCI

SAINTE-TULLE : Racyclarie

Gestion/valorisation des déchets

[BRIANCON : Ancianne usine do a Schappe

Fricho industrioila
\A déterminer, a priori

VEYNES ! Atelier de lavage

(MALAUCENE : Site dés papataries (partie faute)
{Fn‘chu Industriolla

[LE PONTET : Entrepots petroliers provangaux - ZA | Oserai
I' Friche Stockage:
| Dechets | EnR

)

(BARBENTANE : Gare
Friche Ferrovizire
| A déterminer

[ORGON : Gars
Friche Ferroviaire
LA détzrminer

ISTRES : Extenslon de la ZA du Tubé
Friche Industrielle

Dichets | diveloppement dconomigue

M.
[;nchv Industrielio

Déchets | Enft

Tarrain Ferrailleurs < Valbarelle

Aménagemant durable ! E0R ! eiocuage
Déchets
SOurces : [ GINASSERVIS © Ancienne docharge "Pied de |a chevea”
DTET/SAH Friche Stockage

Déchets | Enit

Fond ADMIN EXPRESS COG @ - © IGN

MANOSQUE - La Fito
Friche Industrizlie

Type de friche : . Industrielle
[7] Activités, habitat || Résidentielle
J B Agricole [ | stockage

Briangonnais Défense militaire

Ferroviaire I:l Limite d'EPCI

LA CONDAMINE-CHATELARD : Ancienne celonie du Bien-Etre
Friche Residentiella
A laire

[ JAUSIERS : Ancienne usine de Teknoparké
Friche Industrielis
Dévelappement économigue.

BARCELONNETTE : Ancien quartier militaire du 11a BCA
| Friche Defense militaire
Aménagemeant durable

TENDE : Gare de Saint-Dalmas de Tende |
Friche Ferroviaime
A i

H ‘ NICE : Centre de tri UVE Ariane
Friche Industrielle
Dichets l
¥ [ AUPS ; Anclenne coopérative vinicole d'Aups |
Friche Agricole ]
Economie circuldire { EnR

VARAGES : Anclenne faiencene Quartier 5t Jean
Friche industrietle
Aménagement durable J blodiversitd | éconamis

. | DRAGUIGNAN : Commanderke/caye coopérative
T | Friche Activités, habitat
Mixité fonctionnelle
(FUGET-SUR-ARGENS - ZA Les Barestes|
| Friche Industriolls
| Economia | EnR

Fricha Industrislio
A datarminer

f ] MER - Malimsoquesiataliar mecanique
| Friche Industriglle 0 15 30 km Ricégg ncg_rrr
Aménagament durablelfoncier dconomique ot * ?;l]mlns
L 1 J ctnecann




LAMI régional 3 (2024) en synthese

Intégration d’'une souplesse dans la définition de friche.

» Candidature: EPCI, mais demande de subvention peut étre portée par commune,
Syndicats mixtes, SEM-SPL concessionnaire d’'une opération d'aménagement

» Dépenses éligibles : idem sauf pour urbanisme transitoire -> travaux d’occupation
transitoire uniquement.

» Taux de subvention : volet études et occupation transitoire 40 %, volet
acquisition fonciere et sécurisation 20 % + majoration de 20 % pour renaturation

» AMI ouvert a I'année; lien avec les politiques contractuelles « Nos territoires
d’abord » / CPER.

Lauréats : 12 EPCI, un SCOT et 22 sites. 9 demandes de subvention déposées (aout
2025).



L:\SIG_REGIONAL\P_PROJETS\ CARTO\PC25011_AMI_Friches_Phase3\AMI_Friches_Phase3.qgz

Lauréats de la troisieme édition de Ty il B urbaine
I'appel a manifestation d’intérét | [ Agricole
"Reconversion des friches" ] Batimenten coour de vilage [ Limite dEPCI
|_| Ferroviaire
[ industrielle

Friche Agricols
Mixité fonctionnelle

e

[AUBESSAGNE : Centre école

. Friche Urbai
22 projets retenus concernant | Aisesernsndurabe:~ Exuilments-publise -

17 communes, 12 EPCI et Ve R
- . SCOT de I'al pengalse @ iche Urbaine
1 syndicat mixte de SCoT g st sl conmnss) gt Renstiration |
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i CADENET : liot vivet 1

| Friche Urbaine
Renaturation - Mixité foncti il
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Friche Industrielle
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Mobilisation des friches a 'échelle de 'aire gapencaise

Syndicat mixte du SCoT de

I'aire gapencaise SMAG

> Le projet
= Accompagnement technique de 3 projets sur les communes
d’ Aubessagne, de Saint-Jacques-en-Valgaudemar et de Veynes.
= Animation territoriale autour des friches
= Réunions de suivi entre sites
" Valorisation d’un 2 ETP parmi les agents du SMAG sur 2ans.
* Durée : 24 mois
" Cout estimé a 55 000€

> Les objectifs visés

- Aide a rédaction des cahiers des charges pour les
études de programmation, études techniques ou évolution
du document d’'urbanisme

- Recherche de financements complémentaires et
montage juridique

- Aide a la justification des dossiers de subvention
- Assistance juridique et technique.

[ bl Syndcui mixte du SCoT de I'Aire dapnm;cﬂu
‘ I-‘-‘iiﬁ'.l. m Périmétre en vigueur
| - B g IF = .._.__.:. ¥ NPT :
ntercommunalites 1 Fi P i b '
T G- TALLASO-DURANCE ;‘Ir '3 ‘5:1 '_.I " '.1 F 1“‘-’*
=

£ BUEEH BT 1

EE ErhMPSALIR-ML L LBEW
| | T SERRE-POMC O L DM CE

Soutien AMI Friches 3

Participation aux dépenses de prestation
externe (AMO)




> Le projet: transformer une friche industrielle (ex-
chantiers navals), en "un espace urbain attractif,
par un aménagement vertueux pour I'’économie,
I'’écologie et la rencontre humaine .

« La Cité Bleue », projet de reconversion de |" ancien atelier
) , La Seyne sur Mer
mécanique

» Orientations définies pour les deux sites clés:

* L'atelier mécanique : 1,5 ha et 8.000 m2 de
batis au sol (propriété de la ville

-> halle événementielle/culture/loisirs Calendrier :

* Escaliers mécaniques : 4 ha et 17.500 m2 de 2022 Comités techniques et de
batis au sol (propriété CNIM) pilotage, ateliers de réflexion

-> halle Eco/productive : innovation autour de 2924_ C(-)mplément. d'etudes 'et

I’économie de la Mer: centre d’affaires destiné secw‘.lsa'tlon du site, Urbanisme

aux start-up et associations dédiées a Ia transitoire

] , 2025 lancement AMI Atelier
connaissance et la défense de la nature et de la , . .
) mécanique phase 1 du projet
mer, offre de formation.




« La Cité Bleue », projet de reconversion de I’ ancien atelier
. La Seyne sur Mer
mécanique

Approche systémique et vision globale du projet

- vision « Rade» en complémentarité avec le Soutien AMI Friches 2
projet Mayol a Pipady,

- Integre questions du stationnement et espaces Etudes : diagnostic amiante, plomb,
publics, d’'un nouveau franchissement du port, état termites, diagnostic état
d’'un possible raccordement a la boucle de structure métallique, pollution des
thalassothermie, etc. sols.

Travaux relevant de |'urbanisme
transitoire : habillage du site,
remise en action et sensibilisation

Dimension partenariale
= Opération d’Intérét Régional, accompagnée par
Rising Sud. de | lation au futur projet;
- Partenariat avec 'AUDAT fe o pop 2t° a‘:m” “t p?JeL,
. . : . (
- Convention tripartite (Ville-TPM-EPF) pour le resq‘?es ged e,s, p? cautage « Le
. . L chemin de la mémoire »
rachat du site des Escaliers mécaniques.

Subventions votées de 67 711 €




Friches des gares a Barbentane et Orgon CA Terres de Provence

> Le projet
Etudes d’opportunité, de faisabilité technique et juridique pour la mise en valeur
des friches autour des gares d’Orgon et de Barbentane

> Les objectifs visés

- Conforter la gare existante d’Orgon et renforcer I'attractivité du site

- Engager des aménagements autour de la gare fermée de Barbentane ->
volonté communale de la réouvrir

- Recycler les batiments existants et leurs annexes (bureaux, logement,
activités économiques, services...) dans l'optique d’'une gestion économe de
I'espace

- Favoriser une mobilité multimodale (mise en ceuvre du schéma directeur
intercommunal des pistes cyclables, offre de co-voiturage ou de stationnement
relais vers les transports publics)

- Site de la gare de Barbentane : statuer sur la faisabilité/opportunité du fret
ferroviaire - Enjeu: partenariat SNCF




Friches des gares a Barbentane et Orgon CA Terres de Provence

Soutien AMI Friches 2

- Etudes pour la réalisation d'un Péle | BErs B | e
d'Echange Multimodale (PEM) a la halte Yo L e
ferroviaire de Barbentane et étude de
faisabilité d’'une plateforme multimodale de
fret ferroviaire.

Le site de |a gare
d'Orgon

- Etudes pour la réalisation d'un Péle
d'‘Echange Multimodale (PEM) a la halte
ferroviaire d'Orgon

Cout estimé par étude : 125 000 €
Subventions Reégion votées: 100 000 € pour
les deux études.

Durée: 8 mois
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Synthése Y ZR

Points positifs :

= Llanimation régionale partenariale a permis de mobiliser les EPCI sur le
sujet de la reconversion des friches.

- LAMI Friches a permis la mobilisation des services experts de la Région
et de Rising Sud (Agence d'attractivité et de développement
économique) selon les thématiques (foncier économique, mixité
fonctionnelle, etc.).

- La mise en place de comités de suivi est un préalable pour le suivi et
I'articulation des financements.



Synthese._

Difficultés rencontrées :

- Difficultés pour certains maitres d’'ouvrage a concrétiser leur projet
apres la phase étude, notamment pour les deux premiers AMI
(manque d’ingénierie interne ou de portage local).

= Plusieurs projets lauréats n‘ont pas démarré a ce jour; deux
bénéficieront finalement d’un soutien au titre de 'AMI 3.

- Problématiques rencontrées en phase étude : maitrise fonciere,
pollution des sols, procédures d’urbanisme (études préalables), colt
des projets qui complexifie et rallonge |a durée des projets.




LE SUD REGION

Perspectives o

=> Poursuivre I'animation régionale et l'articulation des financements : AAP
EPF, et fonds verts Etat.

=> Perspectives d’intégrer le soutien a la reconversion des friches via le cadre
aménagement durable en lien avec la feuille de route sobriété fonciere
pour poursuivre le soutien régional via les contrats Nos territoires d’abord
entre la Région et les EPCI.

=> Le sujet des friches mobilise : exemple du mois de la sobriété fonciére pour
favoriser la promotion et les échanges autour des enjeux du recyclage

foncier, partage de retours d’expériences.

=> Attention particuliére a la mise en ceuvre des projets.
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Retour sur 5 annees d’accompagnement
régional sur le recyclage de friches

- Jérbme Crozy, chargé de mission a la DREAL

- Pierre Jolly, chef de projets sites et sols pollués a 'ADEME

- Claude Bertolino, directrice générale de I’EPF

- Eugénie D’Aguanno, cheffe du service Aménagement et Habitat,
Région Provence-Alpes-Céte d’Azur
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