EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

. ) 14 / 06 / 2024
Date deréception: | [

Dossier completle: _—7 [~ [ 7<%

N° d’enregistrement : F09324P0217

LI Intitulé du projet

Aménagement du quartier Porte de France a Saint-Laurent-du-Var, dans le cadre d'une opération de
restructuration urbaine.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

Céte d'Azur Habitat Office public de I'habitat

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
EEERENEEBEEREEEOOEENNR &5

Représentant de la personne morale : (J Madame (=) Monsieur

Nom Prénom(s)

TACONNET Jérdome

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. b) Avec plus de 30 000m?2 SdP prévisionnelle, le projet entre dans la catégorie 39 «
b) Opérations d’ aménagement [...] dont la surface de plancher[...] ou I
emprise au sol au sens de I' article [...] est supérieure ou égale a 10 000m? ».
Si la qualité des sols le permet, les eaux pluviales du projet seront infiltrées au
niveau du parc, le projet sera alors soumis a autorisation rubrique 2.1.5.0.

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Céte d'Azur Habitat (CAH) pilote un projet de restructuration urbaine sur le quartier Point du Jour - renommé Porte
de France dans ce cadre - situé au sud de la commune de Saint-Laurent-du-Var. Sur un périmetre de projet
d'environ 3,5ha englobant : 8 immeubles d'habitation initialement, deux terrains de sport (type city-stade), des
parkings et le commissariat de Police Nationale, un 1er Plan Guide architectural et urbain a été réalisé en 2019
(MOa métropolitaine), suivi d'une actualisation sous MOa CAH en 2021/2022. Pour approfondir et concrétiser ce
Plan Guide, CAH a engagé en 2023 un marché de maitrise d'ceuvre paysagere, environnementale et hydraulique
pour I'aménagement du futur quartier Porte de France (englobant également le Bd du Point du Jour a I'ouest),
actuellement en phase approfondissement du plan guide/esquisse. C'est dans ce cadre que le présent cas par cas
est réalisé. Un architecte en chef va étre désigné en paralléle pour établir le cahier des prescriptions architecturales
et fiches de lots sur les futurs lots a béatir. Le projet urbain prévoit : la démolition des 8 batiments propriété de CAH,
(3 batiments déja démolis depuis 2019, 5 restant & démolir aprés relogement des occupants), 'aménagement d'un
nouveau quartier mixte a dominante résidentielle (logement libre et social, services et commerces de proximité,
hébergement hotelier pressenti, reconstruction du commissariat mutualis€) avec une gestion du stationnement
sous dalle (optimisation de la topographie et apaisement du quartier), la création d'un parc public linéaire le long du
Bd G. Pompidou (a I'est) et la requalification du Bd du Point du Jour (a l'ouest), principal futur accés au projet.

4.2 Objectifs du projet

Le quartier Point du Jour édifié en 1968 est initialement constitué d'un ensemble de 246 logements sociaux répartis
sur 8 batiments, ainsi que de locaux d’activités et commerces en rez-de-chaussée. Avec un habitat fortement
dégradé, des espaces extérieurs peu qualitatifs et une forme urbaine en milieu clos mais peu dense, le quartier
présente de grands dysfonctionnements. Par ailleurs son emplacement en entrée de ville de Saint-Laurent-du-Var,
a proximité des rives du Var et des grandes infrastructures de transport, en font un terrain a fort potentiel urbain.
CAH a donc engagé en 2017 le projet de restructuration urbaine du quartier renommé "Porte de France". Le projet
prévoit plus précisément : a) La démolition de I'ensemble des 246 logements locatifs sociaux propriété de CAH
apres relogement, puis du commissariat. b) La reconstruction de 11 batiments avec une offre en logements
diversifiée de I'ordre de 360 logements, dont 35% LLS, une part d'accession sociale, une part de libre et une 60aine
de chambres type hébergement hételiers. ¢) Environ 3 500m?2 de surface d'activités/services en socle de quartier le
long du futur parc + la (re)construction du commissariat de Police mutualisé pour environ 650m2 SdP. d) La gestion
du stationnement sous dalle, pour réduire la présence de la voiture et optimiser la topographie (point haut niveau
du Bd du Point du Jour, point bas niveau du Bd G. Pompidou). €) La recomposition de I'espace public au profit des
piétons et la création d'un parc linéaire d'environ 13 000m2 a I'est permettant de gérer les eaux pluviales. f) La
requalification du Bd du Point du Jour, voie de desserte du futur quartier (accés aux parkings).
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux
Le chantier va se dérouler en plusieurs phases et sur plusieurs années :

a) Déconstruction de la résidence (8 batiments) et du commissariat de Police Nationale : Les batiments sont
déconstruits au fur et a mesure du relogement. 3 batiments sont déja démolis, 2 batiments le seront en 2024 et les
trois derniers sont prévus a partir de 2026. Le commissariat de Police Nationale sera démoli en dernier.

b) Aménagement du parc public : il est prévu de réaliser le parc en plusieurs phases permettant son appropriation
par les habitants de la commune, la régénération des sols, la création d'un espace favorable a la biodiversité, etc.
Les travaux de démolition des infrastructures existantes / désimperméabilisation sont prévus a l'automne 2024
conformément au calendrier écologique.

¢) Construction des futurs immeubles et des dalles de parking réalisés sous différents maitrises d’'ouvrages (CAH et
privée). Le foncier sera alloti grace a un permis d’aménager et une partie des lots sera vendue a différents
promoteurs/constructeurs pour réaliser le programme prévu conformément a un cahier de prescriptions
paysageres, architecturales, urbaines et environnementales.

Re-construction du commissariat de Police mutualisé Nationale et Municipale.

d) Requalification du boulevard Point du Jour avec instauration d'un sens unique sud-nord (scénario le plus
favorable au regard de I'étude de circulation réalisée par Ingérop en 2024, cf. Annexe B) et aménagements
cyclables.

Les travaux se dérouleront en respectant la "Charte Chantier Vert" portée par la Métropole NCA, cf. Annexe G).

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Phase Exploitation :

- Fréquentation : Avec environ 360 logements, le quartier devrait accueillir prés de 800 habitants (contre environ
500 a 600 initialement). Le parc public, les activités/services en rez-de-chaussée des immeubles et le commissariat
mutualisé attireront également un public extérieur au quartier permettant de l'intégrer pleinement au fonctionnement
urbain de la commune. Enfin, I'offre en hébergement hotelier attirera un public varié et peu motorisé.

- Accés/circulation : Les véhicules n’accéderont plus par la contre-allée Georges Pompidou au site. Cette
contre-allée fait partie du futur parc et sera transformée en voie réservée aux modes doux (et véhicules de secours)
permettant d'accéder au futur parc public, aux commerces et aux services. L'offre de stationnement sera intégrée
sous les batiments et accessible uniquement depuis le boulevard Point du Jour qui sera requalifié en faveur des
modes doux. Le projet prévoit entre 600 et 700 places de stationnement, réparties sur 2 a 3 niveaux.

Les modélisations réalisées par Ingérop, cf. Annexe B, ont permis de vérifier que I'augmentation du trafic motorise,
avec le réaménagement du Bd Point du Jour, n‘aura qu'un faible impact sur les conditions de circulation dans le
quartier, sans création de désordre.

Concernant les transports en commun, le quartier est d'ores et déja desservi par les lignes 42 et 73 du réseau Ligne
d'Azur, et de nombreux projets d’envergure métropolitaine sont a I'étude, qui amélioreront la desserte du quartier :
transport par cdble CADAM / St-Laurent-du-Var, Tramway 4 CADAM / Cagnes-sur-Mer, BHNS St-Laurent /
Carros...

Phase démantélement :

Le démantélement sera anticipé dans le cadre des permis de construire, a travers la recherche et le choix de
matériaux a faible impact environnemental et pouvant étre recyclés, I'analyse de leur cycle de vie conformément a
la RE2020.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Les aménagements transitoires du parc seront soumis a déclaration préalable au titre de l'article R.421.23 du
code de l'urbanisme, en raison des affouillements du sol prévus.

- Le projet global fera I'objet d'un permis d'aménager.

- En cas d'infiltration des eaux pluviales au niveau du parc (cf. Note hydraulique, Annexe F), le permis d'aménager
sera soumis a autorisation loi sur l'eau, rubrique 2.1.5.0. (rejet dans le milieu naturel - bassin versant > 20ha).

- Le permis d'aménager n'est pas soumis & la rubrique 3.2.2.0 étant situé hors zone inondable pour la crue de
référence du Var (zone protégée par la digue de Saint-Laurent-du-Var)

- Des permis de construire seront déposés dans un second temps sur les différents lots a batir.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Superficie du site de projet (y compris bd Point du Jour) 3,5 ha
SdP totale (environ) 32 000 a 33 000 mz
dont SdP logement / nombre de logement (environ) 27 000mz2/ 360 log
Nombre de places de stationnement Entre 600 et 700 places
Superficie des espaces publics, dont parc public (environ) 22 500m?2 dont 13 000m2

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Bd du Point du Jour

Numéro:_ Voie:
Lieu-dit :

Localité : Saint-Laurent-du-Var

Codepostal: 0 6 7 0 0 pp: = Cedex:

Coordonées géographiques!

long.: O 7 o 1 9.3 9 -4 |54.43 .67 18>»4

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(J Oui (& Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (=) Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le projet se situe a grande proximité de la ZNIEFF de type 2 "Le Var
D I et ses principaux affluents" (930020162), le Var s'écoulant a I'est du
ans une zone naturelle Bd Georges Pompidou (environ 20m).

d'interét ecologique, (] | @ |Cf. Annexe A - Volet naturel du Cas par Cas
faunistique et floristique de

type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? a | @
Le projet se situe a environ 700m de I'APB "Embouchure du fleuve
Var" (FR3801052).

Dans une zone couverte par Cf. Annexe A - Volet naturel du Cas par Cas

un arrété de protection de OJ @

biotope ?
Saint-Laurent-du-Var est une commune littorale.

Sur le territoire d’une a 0

commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le territoire est couvert par le plan de prévention du bruit dans
I'environnement de Nice Cote d’Azur (PPBE Il 2019).
Une étude acoustique a été spécifiquement réalisée dans le cadre du

du bruit, arrété ou le @ | [ |projet, cf. Annexe D.

cas échéant, en cours

d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un monument

historique ou ses abords . G

ou un site patrimonial

remarquable ?
Le projet se situe & grande proximité des zones humides "Fleuve le
Var" et "Ripisylve le Var 1", le Var s'écoulant a |'est du Bd Georges

. Pompidou (environ 20m).

Dans une zone humide ayant | — | o |cf Annexe A - Volet naturel du Cas par Cas.

fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte PPRN incendie de forét approuvé le 08/07/2014. Projet hors zone

par un plan de prévention des 0 réglementée par le PPRIf.

risques naturels prévisibles PPRN inondation basse Vallée du Var approuve le 18/04/2011, révisé

(PPRN) ou par un plan le 25/06/13. Projet situé en zone bleue B4 et rouge R3, cf. Annexe E.

de prévention des risques

technologiques (PPRT) ? La commune n'est pas couverte par un PPRT.

- . . O E}

Si oui, est-il prescrit ou

approuve ?
Le projet se situe hors Secteur d'information sur les sols (SIS) et hors
ancien site industriel ou activité de service susceptible d'étre a l'origine

) d'une pollution des sols. Toutefois, selon I'étude de sol en Annexe F,

Dans un site ou sur des sols E | [ |les sondages réalisés fin 2022 ont mis & jour la présence ponctuelle

pollués ? de métaux, HAP et PCB, hydrocarbures. Une campagne
complémentaire sera engagée par CAH afin de délimiter plus
précisément les impacts hydrocarbures et affiner les mesures.
La ZRE la plus proche est celle des eaux de la Cagne.

(IIj)ans une?zone de répartition 0 a

€s eaux 7

Dans un périmétre de

protection rapprochée d’'un

captage d’eau destiné ala O | ©

consommation humaine ou

d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ? O | [©
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RO EC 5|t.ue.-t:|I. dans | 54i | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
Le projet se situe a environ 20m de la ZPS Basse vallée du Var
(FR9312025), le Var s'écoulant a I'est du Bd Georges Pompidou, Cf.
Annexe 7.

D’un site Natura 2000 ? @© () |L'analyse des incidences du projet sur les habitats et espéces ayant
permis la désignation du site Natura 2000 a été réalisée dans le Volet
naturel du Cas par Cas, cf. Annexe A. Elle conclut sur I'absence
d'incidence du projet sur les habitats et espéces N2000.

D’un site classé ? U

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Phase chantier : Neutre.
Phase exploitation : Il est envisagé le recours a la géothermie sur
Engendre-t-il des nappe, dans la nappe Alluvions du Var (tel que c'est le cas par
prélevements d’eau ? a 0 exemple sur Nice Méridia) pour la production de chaud et de froid.
Si oui, dans quel Une 1ére étude d'opportunité a été réalisée pour alimenter I'étude de
milieu ? potentiel en énergie renouvelable en cours de réalisation, dont les
résultats sont favorables. Les études vont donc se poursuivre pour
affiner les conditions de mise en oeuvre de ce procédé.
Phase chantier : Neutre.
Impliquera-t-il Phase exploitation : Non, car la solution géothermie envisagée est un
. pompage et injection dans la nappe, ainsi, la masse d'eau
des drainages/ou ; . e
des modifications 0 a souterraine n'est pas modifiée. ] _
_ Le site est localisé en zone verte au regard de la réglementation de
prewsmles des_ masses la géothermie de minime importance. La puissance étant estimée
@ | deau souterraines ? <500kWe, le projet nécessiterait donc une simple télédéclaration
g pour la réalisation des travaux (non soumis au code minier).
o
9 Phase chantier : Le volume total de démolitions pour les 8 batiments
& est estimé a environ 30 000 tonnes, dont 72% de déchets inertes,
24% non dangereux et 4% dangereux.
Est-il excédentaire en Concernant 'aménagement, la conception du projet s'attache a
. @) (I . . P .
matériaux ? equilibrer les déblais-remblais. Les 2 & 3 niveaux de parking sous
dalle ne devraient engendrer que peu de déblais grace a la
topographie du site favorable (cf. coupes Annexe 5), volume non
encore connu. Phase exploitation : Sans objet.
Phase chantier : L'aménagement et les constructions nécessiteront
Est-il déficitaire en @ () |l'apport de matériaux, dont le volume n'est pas encore estime.
matériaux ? Phase exploitation : Sans objet.
Si oui, utilise-t-il les Phase chantier : Le volume des ressources naturelles utiles n'est pas
ressources naturelles @ | [ |quantifiable & ce stade. Le choix des matériaux s’'orientera autant
du sol ou du sous-sol ? que possible vers des matériaux a faible impact carbone, recyclés...
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Phase chantier : Négligeable.
» Phase exploitation : Avec environ 300 habitants supplémentaires, le
® | avec les ressources . . . o
8 | disponibles projet est en adéquation avec les ressources et capacités des
5 A réseaux situés autour du site. La densification du site est prévue au
o | les équipements U
) s . PLUM.
o d’alimentation
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Phase chantier : Les enjeux sont modérés pour les reptiles et les
d’entrainer des oiseaux, fort pour les chiroptéres (déplacements et alimentation - pas
perturbations, des de gite). Les travaux sont susceptibles de perturber les continuités
dégradations, des 0 écologiques et corridors pour l'avifaune et les chiroptéeres, et de
destructions de la déranger les reptiles. Le respect du calendrier écologique constitue
biodiversité existante : une mesure d'évitement > pas d'impact résiduel.
faune, flore, habitats, Phase exploitation : Des mesures d'accompagnement sont prévues
continuités écologiques ? pour favoriser la biodiversité + suivi écologique. Cf. Annexe A.
Si le projet est situé Phase chantier : Aucune espéce et aucun habitat d'intérét
_ | dans ou a proximité communautaire n'a été trouvé sur 'emprise des travaux. La ripisylve
g d’un site Natura 2000, du Var ne sera pas impactée et le calendrier écologique sera
w | est-il susceptible respecté. Ainsi, les travaux n'ont aucune incidence sur les habitats et
g d’avoir un impact sur O especes ayant entrainé la désignation N2000.
@ | un habitat/ une espéce Phase exploitation : Le parc paysager et les espaces autour des
E inscrit(e) au Formulaire batiments comprendront des abris pour la faune favorisant I'accueil
Standard de Données de la faune au coeur du quartier.
du site ? Cf. Annexe A.
Il s'agit au contraire d'un projet visant a densifier la ville sur
Engendre-t-il la elle-méme (passage de 250 a 360 logements environ). La
o réorganisation du quartier sera associée a une densification des
d'espaces naturels, O © surfaces batlgs'dont I @plgntaﬂon se fera en retrait. Ce'travall .
agricoles. forestiers permet de désimperméabiliser et de renaturer une partie du foncier,
mgaritimes,, " ’ avec notamment la création d'un parc d'une superficie de 13 000mz2,
Est-il concerné
par des risques ]
technologiques ?
Le projet se situe partiellement en zone rouge R3 et en zone bleue
urbanisée B4 du PPRi et se conforme a son réglement (non
@ aggravation du risque, emprise au sol limitée, implantation au dessus
S | Est-il concerné par des de la cote de référence...). Cf. Annexe E - Note hydraulique
T | U
o | risques naturels ?
14
Phase chantier : Toutes les mesures de sécurisation du chantier
Engendre-t-il des 0 seront mises en oeuvre (Charte chantier vert de MNCA...).
: . Phase exploitation : Sans objet, aucune activité polluante sur site.
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Phase chantier : Un plan de circulation & moindre impact sera défini.
Phase exploitation : Le quartier devrait générer a I'horizon 2025
Engendre-t-il des environ 3 700 déplacements/jour tous modes confondus, dont moins
déglacements/des 0 de 40% en VP, prés de 40% a pieds, moins de 10% en vélo, moins
¢ ? - de 10% en TC (projection parts modales MNCA). Le scénario
rafics circulatoire retenu n'a qu'un faible impact sur les conditions de
circulation dans le quartier, grace a l'accés par le bd du Point du Jour
requalifié, cf. Annexe B.
Phase chantier : Impact temporaire, variable selon les phases.
() |Phase exploitation : La modification des acces n'a qu'une tres faible
Est-il source de bruit ? incidence sur I'ambiance acoustique du quartier, cf. Annexe D.
Est-il concerné par ges Le Bd G. Pompidou est classé voie bruyante cat. 3. Les niveaux
nuisances sonores @ | [) |sonores simulés en facade dans I'étude de modélisation acoustique
ne dépassent pas toutefois pas les seuils réglementaires.
. O

o | Engendre-t-il des

[}

© | odeurs ?

=

3

'S | Est-il concerné par des

Z | nuisances olfactives ? | (]

Phase chantier : Impact temporaire durant la phase démolition et
Engendre-t-il des ) |fondation pn_nmpalement. _
N Phase exploitation : Sans objet.
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Situé en secteur urbain déja éclairé, le projet n'engendrera pas de
Engendre-t-il des ) |modification significative de I'ambiance lumineuse par rapport a l'état
émissions lumineuses ? actuel, que ce soit en phase chantier ou exploitation.
Est-il concerné L'éclairage des espaces extérieurs du projet respectera les mesures
par des emlismns ) |d'accompagnement favorables a la biodiversité, cf. Annexe A. Dans
lumineuses ? le parc, seuls les espaces de circulation modes doux seront éclairés.
Phase chantier : Emissions temporaires de poussiéres, et émissions
des engins de chantier.
Phase exploitation : Le projet engendrera des émissions liées aux
Engendre-t-il des rejets déplacements motorisés (Cf. Annexe C) et a la consommation
, @ O |- e Ar TN s s
dans lair ? énergétique des batiments, toutefois limitée par rapport a I'état actuel
grace a la qualité environnementale des constructions et au

0 développement des énergies renouvelables (géothermie et solaire

[c) pressentis).

[}

[} . q 0z .

‘e Phase chantier : Gestion appropriée des eaux de ruissellement.
Engendre-til des rejets () |Phase exploitation : Ruissellement des eaux pluviales, cf. Annexe E.
liquides ?

Si oui, dans quel Les EP seront infiltrées au niveau du parc et/ou dirigées vers les
milieu ? (] |exutoires existants pour rejoindre le Var. Les études hydrauliques se

poursuivent. Cf. Annexe E.
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase chantier : Neutre.
En phase exploitation : Le projet sera raccordé au réseau
métropolitain de collecte des eaux usées, la capacité des réseaux a
Engendre-t-il des a 0 proximité est adaptée, ainsi que la capacité des ouvrages de
effluents ? traitement.
()
S
(7}
g Selon I'étude de sol en Annexe F, des pollutions ponctuelles ont été
ST mises a jour. Une campagne complémentaire sera menée mais
Engendre-t-il la d'ores et déja, les experts avancent qu'hormis au droit des impacts
production de déchets a 0 hydrocarbure ponctuels qui devront étre purgés, I'ensemble des
non dangereux, inertes, matériaux terrassés pourra étre évacué en filiére classique ISDI.
dangereux ? Concernant la démolition des batiments, on note environ 96% de
déchets inertes et non dangereux, et 4% de déchets dangereux
(amiante...) qui seront évacués en filiere spécialisée.
Situé a proximité immédiate du Var et hors de tout périmétre
Est-il susceptible patrimonial, le projet s’'affirme comme une nouvelle rive urbaine, en
de porter atteinte balcon sur le fleuve avec une volonté affirmée de recomposition de la
au patrimoine ol @ ville sur elle-méme et de revégétalisation du site.
architectural, culturel, Concernant l'archéologie préventive, CAH a d'ores et déja sollicité la

g § archéologique et DRAC, un diagnostic archéologique a été prescrit par arrété

S ® | paysager ? préfectoral le 28/04/2023. Celui ci sera réalisé sous MOa INRAP, a

? 32 l'issue des démolitions.

S0

g % Engendre-t-il des La mixité sociale et la mixité des usages sur le quartier est renforcée,

‘£ 'S | modifications sur les tout en conservant une large dominante d'habitat.

& 3 | activités humaines La reconfiguration du quartier permettra la désimperméabilisation de
(agriculture, 0 1,3ha de sol avec l'installation d’'un parc congu comme une nouvelle
sylviculture, urbanisme, épaisseur promise aux berges du Var.
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

@) Oui (J Non
Si oui, décrivez lesquelles :

Différents projets urbains sont en cours a Nice (Méridia, Grand Arénas, Moulins, ...) et Saint-Laurent-du-Var
(Square Benes - non soumis a El aprés cas par cas), et de nombreux projets en faveur de la multimodalité sont
portés par la Métropole, qui visent a améliorer les conditions de déplacement et la qualité de vie en diminuant les
émissions (Tram 4 Nice-St-Laurent-Cagnes/Mer accompagné de P+R ; transport par cable CADAM-St-Laurent a
proximité immédiate de Porte de France ; BHNS St-Laurent-Carros, ...). L'ensemble de ces projets, tout comme
celui de Porte de France, vise a densifier le tissu urbain autour d'axes de transports en commun structurants, en
cohérence avec la loi climat et résilience. Enfin, il convient de noter que le schéma d'aménagement de Porte de
France anticipe sur le projet de traversée piétonne du Bd G. Pompidou permettant de rejoindre les berges du Var.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Un dossier d'autorisation loi sur I'eau sera réalisé dans le cadre du permis d'aménager si la solution infiltration est
retenue a l'issue des relevés piézométriques et des études hydrauliques en cours, conformément a la rubrique
2.1.5.0 (bassin versant > 20ha). Cf. Note hydraulique en Annexe E

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre

retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement

étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de

préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

En phase chantier, la « Charte chantier vert » de la métropole NCA sera respectée afin de réduire au maximum les

nuisances pour les riverains et de veiller au respect de I'environnement.

o Mesures en faveur de la biodiversité : En phase chantier, le MOa s'engage sur I'évitement des incidences sur les

reptiles, les chiroptéres et I'avifaune avec un démarrage des prochaines démolitions et des travaux préalables a
I'aménagement transitoire du parc en saison automnale (octobre/novembre). En phase exploitation : différentes
mesures d'accompagnement sont présentées dans I’Annexe A (gites, éclairage...) ainsi qu'un suivi écologique.
0 Mesures en faveur de la santé, en phase exploitation : Acoustique : I'ambiance sonore demeure globalement
modérée sur le secteur, avec une amélioration en coeur de quartier. Une étude réglementaire sur l'isolation des

facades pourra tout de méme étre menée ultérieurement. Qualité de I'air : le projet aura des effets tres faibles sur la

qualité de l'air grace a I'amélioration des déplacements et a la performance des constructions.

0 Mesures en faveur du cadre de vie, en phase exploitation : Suppression de la quasi-totalité du stationnement de

surface et de la circulation des véhicules motorisés au sein du quartier, mixité sociale et fonctionnelle accrue,

désimperméabilisation a travers la création d’un parc public, plantation du site y compris sur dalle afin de favoriser

la biodiversité et de créer des ilots de fraicheur aujourd’hui inexistants, dégagement des vues...

0 Mesure en faveur des émissions : conformément au PLUm et au-dela de l'intégration dans le référentiel OIN
EcoVallée, un processus de labellisation sera engagé (niveau de performance type BDM bronze minimum).

0 Mesures en faveur de la circulation en phase exploitation : concernant les véhicules motorisés, le choix
circulatoire a trés faible incidence sur le trafic a été retenu aprés étude comparative. Les modes doux seront
favorisés au sein du quartier et sur le Bd Point du Jour. Concernant les transports en commun, bien qu'il ne
s'agisse pas de compétence CAH, I'offre en TC est amenée a se renforcer dans les années a venir.

0 Mesures en faveur de la gestion du risque inondation et de la gestion des eaux pluviales : le PPRI est respecté, la

réglementation en matiere de gestion des eaux pluviales sera respectée.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Les études spécifiques visant a déterminer les enjeux environnementaux et a mettre en oeuvre les mesures
adéquates ont été menées afin de garantir une prise en compte de I'ensemble des facteurs environnementaux
(paysage, biodiversité, hydraulique, pollution, circulation, acoustique, air-santé, potentiel en énergies
renouvelables,...). Le projet s'inscrit dans les objectifs de densification du tissu urbain et de mixité, respecte les
gabarits imposées par le PLUm. |l porte des ambitions fortes en matiére de qualité environnementale des
aménagements et des constructions qui seront garanties par une labellisation et se traduiront dans le CPPAUE et
dans les fiches de lot. L'optimisation de la topographie, la désimperméabilisation, la renaturation, le respect

de la biodiversité sont au coeur du projet. Ainsi, compte tenu de I'exhaustivité de I'approche environnementale

du projet engagé par CAH, il ne semble pas nécessaire d'engager une évaluation environnementale.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 (@
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
(D Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

A - Volet naturel du cas par cas (VNCpC) dont étude d'incidence Natura 2000 - Tineetude Ingénierie -
1 |Mars 2024. Parties : 5; 6.1 ;6.5

B - Etude de circulation - Ingérop - Février 2024. Parties : 4.3.1 ; 4.3.2 ; 6.1
2 |B'- Etude de stationnement - Ingérop - Février 2024.

C - Etude air-santé - Ispira - Mars 2024. Parties : 6.1 ; 6.2
3 |D - Etude acoustique, état sonore initial et projeté - Lasa - Mars 2024. Parties : 5 ; 6.1

E - Note hydraulique - Ceretti - Avril 2024. Parties : 6.1
4 |F - Etude de sol, INFOS/DIAG - ECR environnement - Février 2023. Parties : 6.1

G - Charte chantier vert MNCA. Parties : 4.3.1 ;6.1 ;6.5

Il Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicablesKI

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus)Q

Nom_ \BICONNET
— = A
Prénom r[&?, fOMme

Qualité du signataire Dk@c‘l(eur C’I énéﬁ.\\

A Nice
Fatle 3 O [0 5 / 20 LY Signature du (des) demandeur(s)
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	Date de reception: 
	Dossier complet: 
	Numero enregist: 
	Intitulé du projet: Aménagement du quartier Porte de France à Saint-Laurent-du-Var, dans le cadre d'une opération de restructuration urbaine.
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: Côte d'Azur Habitat
	 Raison sociale: Office public de l'habitat
	 SIRET: 492713912
	 Type societe: EPCI
	 Monsieur: _
	 Nom: TACONNET
	 Prenom: Jérôme

	2 Madame: Off

	3: 
	 Categorie et sous categorie: 39. b)
	 Caracteristique du projet: Avec plus de 30 000m² SdP prévisionnelle, le projet entre dans la catégorie 39 « b) Opérations d’aménagement [...] dont la surface de plancher [...] ou l’emprise au sol au sens de l’article [...] est supérieure ou égale à 10 000m² ». 

Si la qualité des sols le permet, les eaux pluviales du projet seront infiltrées au niveau du parc, le projet sera alors soumis à autorisation rubrique 2.1.5.0.


	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Côte d'Azur Habitat (CAH) pilote un projet de restructuration urbaine sur le quartier Point du Jour - renommé Porte de France dans ce cadre - situé au sud de la commune de Saint-Laurent-du-Var. Sur un périmètre de projet d'environ 3,5ha englobant : 8 immeubles d'habitation initialement, deux terrains de sport (type city-stade), des parkings et le commissariat de Police Nationale, un 1er Plan Guide architectural et urbain a été réalisé en 2019 (MOa métropolitaine), suivi d'une actualisation sous MOa CAH en 2021/2022. Pour approfondir et concrétiser ce Plan Guide, CAH a engagé en 2023 un marché de maîtrise d'œuvre paysagère, environnementale et hydraulique pour l'aménagement du futur quartier Porte de France (englobant également le Bd du Point du Jour à l'ouest), actuellement en phase approfondissement du plan guide/esquisse. C'est dans ce cadre que le présent cas par cas est réalisé. Un architecte en chef va être désigné en parallèle pour établir le cahier des prescriptions architecturales et fiches de lots sur les futurs lots à bâtir. Le projet urbain prévoit : la démolition des 8 bâtiments propriété de CAH, (3 bâtiments déjà démolis depuis 2019, 5 restant à démolir après relogement des occupants), l'aménagement d'un nouveau quartier mixte à dominante résidentielle (logement libre et social, services et commerces de proximité, hébergement hôtelier pressenti, reconstruction du commissariat mutualisé) avec une gestion du stationnement sous dalle (optimisation de la topographie et apaisement du quartier), la création d'un parc public linéaire le long du Bd G. Pompidou (à l'est) et la requalification du Bd du Point du Jour (à l'ouest), principal futur accès au projet.
	2 Objectifs du projet: Le quartier Point du Jour édifié en 1968 est initialement constitué d'un ensemble de 246 logements sociaux répartis sur 8 bâtiments, ainsi que de locaux d’activités et commerces en rez-de-chaussée. Avec un habitat fortement dégradé, des espaces extérieurs peu qualitatifs et une forme urbaine en milieu clos mais peu dense, le quartier présente de grands dysfonctionnements. Par ailleurs son emplacement en entrée de ville de Saint-Laurent-du-Var, à proximité des rives du Var et des grandes infrastructures de transport, en font un terrain à fort potentiel urbain. CAH a donc engagé en 2017 le projet de restructuration urbaine du quartier renommé "Porte de France". Le projet prévoit plus précisément : a) La démolition de l'ensemble des 246 logements locatifs sociaux propriété de CAH après relogement, puis du commissariat. b) La reconstruction de 11 bâtiments avec une offre en logements diversifiée de l'ordre de 360 logements, dont 35% LLS, une part d'accession sociale, une part de libre et une 60aine de chambres type hébergement hôteliers. c) Environ 3 500m² de surface d'activités/services en socle de quartier le long du futur parc + la (re)construction du commissariat de Police mutualisé pour environ 650m² SdP. d) La gestion du stationnement sous dalle, pour réduire la présence de la voiture et optimiser la topographie (point haut niveau du Bd du Point du Jour, point bas niveau du Bd G. Pompidou). e) La recomposition de l'espace public au profit des piétons et la création d'un parc linéaire d'environ 13 000m² à l'est permettant de gérer les eaux pluviales. f) La requalification du Bd du Point du Jour, voie de desserte du futur quartier (accès aux parkings).
	3: 
	1 Description projet_phase travaux: Le chantier va se dérouler en plusieurs phases et sur plusieurs années : 

a) Déconstruction de la résidence (8 bâtiments) et du commissariat de Police Nationale : Les bâtiments sont déconstruits au fur et à mesure du relogement. 3 bâtiments sont déjà démolis, 2 bâtiments le seront en 2024 et les trois derniers sont prévus à partir de 2026. Le commissariat de Police Nationale sera démoli en dernier. 
b) Aménagement du parc public : il est prévu de réaliser le parc en plusieurs phases permettant son appropriation par les habitants de la commune, la régénération des sols, la création d'un espace favorable à la biodiversité, etc. Les travaux de démolition des infrastructures existantes / désimperméabilisation sont prévus à l'automne 2024 conformément au calendrier écologique.
c) Construction des futurs immeubles et des dalles de parking réalisés sous différents maîtrises d’ouvrages (CAH et privée). Le foncier sera alloti grâce à un permis d’aménager et une partie des lots sera vendue à différents promoteurs/constructeurs pour réaliser le programme prévu conformément à un cahier de prescriptions paysagères, architecturales, urbaines et environnementales. 
Re-construction du commissariat de Police mutualisé Nationale et Municipale.
d) Requalification du boulevard Point du Jour avec instauration d'un sens unique sud-nord (scénario le plus favorable au regard de l'étude de circulation réalisée par Ingérop en 2024, cf. Annexe B) et aménagements cyclables.

Les travaux se dérouleront en respectant la "Charte Chantier Vert" portée par la Métropole NCA, cf. Annexe G).
	2 Phase exploitation: Phase Exploitation : 
- Fréquentation : Avec environ 360 logements, le quartier devrait accueillir près de 800 habitants (contre environ 500 à 600 initialement). Le parc public, les activités/services en rez-de-chaussée des immeubles et le commissariat mutualisé attireront également un public extérieur au quartier permettant de l'intégrer pleinement au fonctionnement        urbain de la commune. Enfin, l'offre en hébergement hôtelier attirera un public varié et peu motorisé. 
- Accès/circulation : Les véhicules n’accéderont plus par la contre-allée Georges Pompidou au site. Cette contre-allée fait partie du futur parc et sera transformée en voie réservée aux modes doux (et véhicules de secours) permettant d'accéder au futur parc public, aux commerces et aux services. L’offre de stationnement sera intégrée sous les bâtiments et accessible uniquement depuis le boulevard Point du Jour qui sera requalifié en faveur des modes doux. Le projet prévoit entre 600 et 700 places de stationnement, réparties sur 2 à 3 niveaux.
Les modélisations réalisées par Ingérop, cf. Annexe B, ont permis de vérifier que l'augmentation du trafic motorisé, avec le réaménagement du Bd Point du Jour, n'aura qu'un faible impact sur les conditions de circulation dans le quartier, sans création de désordre. 
Concernant les transports en commun, le quartier est d'ores et déjà desservi par les lignes 42 et 73 du réseau Ligne d'Azur, et de nombreux projets d’envergure métropolitaine sont à l’étude, qui amélioreront la desserte du quartier : transport par câble CADAM / St-Laurent-du-Var, Tramway 4 CADAM / Cagnes-sur-Mer, BHNS St-Laurent / Carros...
Phase démantèlement : 
Le démantèlement sera anticipé dans le cadre des permis de construire, à travers la recherche et le choix de matériaux à faible impact environnemental et pouvant être recyclés, l’analyse de leur cycle de vie conformément à la RE2020.

	4 Procedures administratives: - Les aménagements transitoires du parc seront soumis à déclaration préalable au titre de l'article R.421.23 du code de l'urbanisme, en raison des affouillements du sol prévus.
- Le projet global fera l'objet d'un permis d'aménager. 
- En cas d'infiltration des eaux pluviales au niveau du parc (cf. Note hydraulique, Annexe F), le permis d'aménager sera soumis à autorisation loi sur l'eau, rubrique 2.1.5.0. (rejet dans le milieu naturel - bassin versant > 20ha). 
- Le permis d'aménager n'est pas soumis à la rubrique 3.2.2.0 étant situé hors zone inondable pour la crue de référence du Var (zone protégée par la digue de Saint-Laurent-du-Var)
- Des permis de construire seront déposés dans un second temps sur les différents lots à bâtir.

	6 Grandeurs du projet: Superficie du site de projet (y compris bd Point du Jour)
SdP totale (environ)
dont SdP logement / nombre de logement (environ)
Nombre de places de stationnement
Superficie des espaces publics, dont parc public (environ)
	6 Valeurs: 3,5 ha 
32 000 à 33 000 m²
27 000m² / 360 log
Entre 600 et 700 places
22 500m² dont 13 000m²
	6 Nom: 
	6 Voie: Bd du Point du Jour
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: Saint-Laurent-du-Var
	6 Code postal: 06700
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 07
	6 Coordonnees_long °: 19
	6 Coordonnees_long ': 39
	6 Coordonnees_long ": 4
	6 Coordonnees_Lat: 43
	6 Coordonnees_Lat °: 67
	6 Coordonnees_Lat ': 18
	6 Coordonnees_Lat ": 4
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: 
	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: _



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: Le projet se situe à grande proximité de la ZNIEFF de type 2 "Le Var et ses principaux affluents" (930020162), le Var s'écoulant à l'est du Bd Georges Pompidou (environ 20m). 
Cf. Annexe A - Volet naturel du Cas par Cas

	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: Le projet se situe à environ 700m de l'APB "Embouchure du fleuve Var" (FR3801052).
Cf. Annexe A - Volet naturel du Cas par Cas

	 Projet commune littorale: Oui
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: Saint-Laurent-du-Var est une commune littorale.
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: 
	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: Le territoire est couvert par le plan de prévention du bruit dans l’environnement de Nice Côte d’Azur (PPBE III 2019). 
Une étude acoustique a été spécifiquement réalisée dans le cadre du projet, cf. Annexe D.
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: Le projet se situe à grande proximité des zones humides "Fleuve le Var" et "Ripisylve le Var 1", le Var s'écoulant à l'est du Bd Georges Pompidou (environ 20m). 
Cf. Annexe A - Volet naturel du Cas par Cas.
	 Projet PPRN PPRT: Oui
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Non
	 Projet site pollue: Oui
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: Le projet se situe hors Secteur d'information sur les sols (SIS) et hors ancien site industriel ou activité de service susceptible d'être à l'origine d'une pollution des sols. Toutefois, selon l'étude de sol en Annexe F, les sondages réalisés fin 2022 ont mis à jour la présence ponctuelle de métaux, HAP et PCB, hydrocarbures. Une campagne complémentaire sera engagée par CAH afin de délimiter plus précisément les impacts hydrocarbures et affiner les mesures.
	 Projet zone repartition eaux: Non
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: La ZRE la plus proche est celle des eaux de la Cagne. 
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: 
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: 
	 Projet Nautra 2000: Oui
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: Le projet se situe à environ 20m de la ZPS Basse vallée du Var (FR9312025), le Var s'écoulant à l'est du Bd Georges Pompidou, Cf. Annexe 7.
L'analyse des incidences du projet sur les habitats et espèces ayant permis la désignation du site Natura 2000 a été réalisée dans le Volet naturel du Cas par Cas, cf. Annexe A. Elle conclut sur l'absence d'incidence du projet sur les habitats et espèces N2000.
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: 
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: PPRN incendie de forêt approuvé le 08/07/2014. Projet hors zone réglementée par le PPRif. 
PPRN inondation basse Vallée du Var approuvé le 18/04/2011, révisé le 25/06/13. Projet situé en zone bleue B4 et rouge R3, cf. Annexe E.
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: La commune n'est pas couverte par un PPRT.

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Oui
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Neutre.
Phase exploitation : Il est envisagé le recours à la géothermie sur nappe, dans la nappe Alluvions du Var (tel que c'est le cas par exemple sur Nice Méridia) pour la production de chaud et de froid.
Une 1ère étude d'opportunité a été réalisée pour alimenter l'étude de potentiel en énergie renouvelable en cours de réalisation, dont les résultats sont favorables. Les études vont donc se poursuivre pour affiner les conditions de mise en oeuvre de ce procédé.
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Neutre.
Phase exploitation : Non, car la solution géothermie envisagée est un pompage et injection dans la nappe, ainsi, la masse d'eau souterraine n'est pas modifiée.
Le site est localisé en zone verte au regard de la réglementation de la géothermie de minime importance. La puissance étant estimée <500kWe, le projet nécessiterait donc une simple télédéclaration pour la réalisation des travaux (non soumis au code minier).
	 Projet excedent materiaux: Oui
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Le volume total de démolitions pour les 8 bâtiments  est estimé à environ 30 000 tonnes, dont 72% de déchets inertes, 24% non dangereux et 4% dangereux. 
Concernant l'aménagement, la conception du projet s'attache à équilibrer les déblais-remblais. Les 2 à 3 niveaux de parking sous dalle ne devraient engendrer que peu de déblais grâce à la topographie du site favorable (cf. coupes Annexe 5), volume non encore connu. Phase exploitation : Sans objet.
	 Projet deficit materiaux: Oui
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Oui
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: Phase chantier : L'aménagement et les constructions nécessiteront l'apport de matériaux, dont le volume n'est pas encore estimé.
Phase exploitation : Sans objet.
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Le volume des ressources naturelles utiles n'est pas quantifiable à ce stade. Le choix des matériaux s’orientera autant que possible vers des matériaux à faible impact carbone, recyclés...
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Négligeable.
Phase exploitation : Avec environ 300 habitants supplémentaires, le projet est en adéquation avec les ressources et capacités des réseaux situés autour du site. La densification du site est prévue au PLUm.

	 Projet perturbations biodiversite: Oui
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Les enjeux sont modérés pour les reptiles et les oiseaux, fort pour les chiroptères (déplacements et alimentation - pas de gîte). Les travaux sont susceptibles de perturber les continuités écologiques et corridors pour l'avifaune et les chiroptères, et de déranger les reptiles. Le respect du calendrier écologique constitue une mesure d'évitement > pas d'impact résiduel.
Phase exploitation : Des mesures d'accompagnement sont prévues pour favoriser la biodiversité + suivi écologique. Cf. Annexe A.
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Aucune espèce et aucun habitat d’intérêt communautaire n’a été trouvé sur l’emprise des travaux. La ripisylve du Var ne sera pas impactée et le calendrier écologique sera respecté. Ainsi, les travaux n'ont aucune incidence sur les habitats et espèces ayant entraîné la désignation N2000.
Phase exploitation : Le parc paysager et les espaces autour des bâtiments comprendront des abris pour la faune favorisant l’accueil de la faune au coeur du quartier.
Cf. Annexe A.
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: Il s'agit au contraire d'un projet visant à densifier la ville sur elle-même (passage de 250 à 360 logements environ). La réorganisation du quartier sera associée à une densification des surfaces bâties dont l’implantation se fera en retrait. Ce travail permet de  désimperméabiliser et de renaturer une partie du foncier, avec notamment la création d'un parc d'une superficie de 13 000m².
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque naturel: Oui
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: Le projet se situe partiellement en zone rouge R3 et en zone bleue urbanisée B4 du PPRi et se conforme à son règlement (non aggravation du risque, emprise au sol limitée, implantation au dessus de la cote de référence...). Cf. Annexe E - Note hydraulique


	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Toutes les mesures de sécurisation du chantier seront mises en oeuvre (Charte chantier vert de MNCA...).
Phase exploitation : Sans objet, aucune activité polluante sur site.
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Un plan de circulation à moindre impact sera défini.
Phase exploitation : Le quartier devrait générer à l'horizon 2025 environ 3 700 déplacements/jour tous modes confondus, dont moins de 40% en VP, près de 40% à pieds, moins de 10% en vélo, moins de 10% en TC (projection parts modales MNCA). Le scénario circulatoire retenu n'a qu'un faible impact sur les conditions de circulation dans le quartier, grâce à l'accès par le bd du Point du Jour requalifié, cf. Annexe B.
	 Projet source bruit: Oui
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Oui
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Impact temporaire durant la phase démolition et fondation principalement.
Phase exploitation : Sans objet.
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Oui
	 Projet rejets dans l'air: Oui
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Emissions temporaires de poussières, et émissions des engins de chantier.
Phase exploitation : Le projet engendrera des émissions liées aux déplacements motorisés (Cf. Annexe C) et à la consommation énergétique des bâtiments, toutefois limitée par rapport à l'état actuel grâce à la qualité environnementale des constructions et au développement des énergies renouvelables (géothermie et solaire pressentis).
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Situé en secteur urbain déjà éclairé, le projet n'engendrera pas de modification significative de l'ambiance lumineuse par rapport à l'état actuel, que ce soit en phase chantier ou exploitation. 
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: L'éclairage des espaces extérieurs du projet respectera les mesures d'accompagnement favorables à la biodiversité, cf. Annexe A. Dans le parc, seuls les espaces de circulation modes doux seront éclairés.
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Gestion appropriée des eaux de ruissellement.
Phase exploitation : Ruissellement des eaux pluviales, cf. Annexe E. 
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: Les EP seront infiltrées au niveau du parc et/ou dirigées vers les exutoires existants pour rejoindre le Var. Les études hydrauliques se poursuivent. Cf. Annexe E. 
	 Projet effluents: Oui
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: En phase chantier : Neutre.
En phase exploitation : Le projet sera raccordé au réseau métropolitain de collecte des eaux usées, la capacité des réseaux à proximité est adaptée, ainsi que la capacité des ouvrages de traitement. 

	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: Selon l'étude de sol en Annexe F, des pollutions ponctuelles ont été mises à jour. Une campagne complémentaire sera menée mais d'ores et déjà, les experts avancent qu'hormis au droit des impacts hydrocarbure ponctuels qui devront être purgés, l'ensemble des matériaux terrassés pourra être évacué en filière classique ISDI.
Concernant la démolition des bâtiments, on note environ 96% de déchets inertes et non dangereux, et 4% de déchets dangereux (amiante...) qui seront évacués en filière spécialisée.
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: Situé à proximité immédiate du Var et hors de tout périmètre patrimonial, le projet s’affirme comme une nouvelle rive urbaine, en balcon sur le fleuve avec une volonté affirmée de recomposition de la ville sur elle-même et de revégétalisation du site.
Concernant l'archéologie préventive, CAH a d'ores et déjà sollicité la DRAC, un diagnostic archéologique a été prescrit par arrêté préfectoral le 28/04/2023. Celui ci sera réalisé sous MOa INRAP, à l'issue des démolitions.
	 Projet modifications activites humaines: Oui
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: La mixité sociale et la mixité des usages sur le quartier est renforcée, tout en conservant une large dominante d'habitat. 
La reconfiguration du quartier permettra la désimperméabilisation de 1,3ha de sol avec l’installation d’un parc conçu comme une nouvelle épaisseur promise aux berges du Var.
	 Projet nuisances sonores: Oui
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: Phase chantier : Impact temporaire, variable selon les phases.
Phase exploitation : La modification des accès n'a qu'une très faible incidence sur l'ambiance acoustique du quartier, cf. Annexe D.
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: Le Bd G. Pompidou est classé voie bruyante cat. 3. Les niveaux sonores simulés en façade dans l'étude de modélisation acoustique ne dépassent pas toutefois pas les seuils réglementaires. 

	2_: Oui
	2: 
	 Incidences: Différents projets urbains sont en cours à Nice (Méridia, Grand Arénas, Moulins, ...) et Saint-Laurent-du-Var (Square Benes - non soumis à EI après cas par cas), et de nombreux projets en faveur de la multimodalité sont portés par la Métropole, qui visent à améliorer les conditions de déplacement et la qualité de vie en diminuant les émissions (Tram 4 Nice-St-Laurent-Cagnes/Mer accompagné de P+R ; transport par câble CADAM-St-Laurent à proximité immédiate de Porte de France ; BHNS St-Laurent-Carros, ...). L'ensemble de ces projets, tout comme celui de Porte de France, vise à densifier le tissu urbain autour d'axes de transports en commun structurants, en cohérence avec la loi climat et résilience. Enfin, il convient de noter que le schéma d'aménagement de Porte de France anticipe sur le projet de traversée piétonne du Bd G. Pompidou permettant de rejoindre les berges du Var.

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: _

	3bis: 
	 principaux resultats: Un dossier d'autorisation loi sur l'eau sera réalisé dans le cadre du permis d'aménager si la solution infiltration est retenue à l'issue des relevés piézométriques et des études hydrauliques en cours, conformément à la rubrique 2.1.5.0 (bassin versant > 20ha). Cf. Note hydraulique en Annexe E

	4: 
	 Description: En phase chantier, la « Charte chantier vert » de la métropole NCA sera respectée afin de réduire au maximum les nuisances pour les riverains et de veiller au respect de l’environnement. 
o Mesures en faveur de la biodiversité : En phase chantier, le MOa s'engage sur l'évitement des incidences sur les reptiles, les chiroptères et l'avifaune avec un démarrage des prochaines démolitions et des travaux préalables à l'aménagement transitoire du parc en saison automnale (octobre/novembre). En phase exploitation : différentes mesures d'accompagnement sont présentées dans l’Annexe A (gîtes, éclairage...) ainsi qu'un suivi écologique.
o Mesures en faveur de la santé, en phase exploitation : Acoustique : l'ambiance sonore demeure globalement modérée sur le secteur, avec une amélioration en coeur de quartier. Une étude réglementaire sur l'isolation  des façades pourra tout de même être menée ultérieurement. Qualité de l'air : le projet aura des effets très faibles sur la qualité de l'air grâce à l'amélioration des déplacements et à la performance des constructions.
o Mesures en faveur du cadre de vie, en phase exploitation :  Suppression de la quasi-totalité du stationnement de surface et de la circulation des véhicules motorisés au sein du quartier, mixité sociale et fonctionnelle accrue, désimperméabilisation à travers la création d’un parc public, plantation du site y compris sur dalle afin de favoriser la biodiversité et de créer des îlots de fraîcheur aujourd’hui inexistants, dégagement des vues...
o Mesure en faveur des émissions : conformément au PLUm et au-delà de l'intégration dans le référentiel OIN 
EcoVallée, un processus de labellisation sera engagé (niveau de performance type BDM bronze minimum). 
o Mesures en faveur de la circulation en phase exploitation : concernant les véhicules motorisés, le choix circulatoire à très faible incidence sur le trafic a été retenu après étude comparative. Les modes doux seront favorisés au sein du quartier et sur le Bd Point du Jour. Concernant les transports en commun, bien qu'il ne s'agisse pas de compétence CAH, l'offre en TC est amenée à se renforcer dans les années à venir.
o Mesures en faveur de la gestion du risque inondation et de la gestion des eaux pluviales : le PPRI est respecté, la réglementation en matière de gestion des eaux pluviales sera respectée. 


	7: 
	 Auto-evaluation: Les études spécifiques visant à déterminer les enjeux environnementaux et à mettre en oeuvre les mesures adéquates ont été menées afin de garantir une prise en compte de l'ensemble des facteurs environnementaux (paysage, biodiversité, hydraulique, pollution, circulation, acoustique, air-santé, potentiel en énergies renouvelables,...). Le projet s'inscrit dans les objectifs de densification du tissu urbain et de mixité, respecte les gabarits imposées par le PLUm. Il porte des ambitions fortes en matière de qualité environnementale des aménagements et des constructions qui seront garanties par une labellisation et se traduiront dans le CPPAUE et dans les fiches de lot. L'optimisation de la topographie, la désimperméabilisation, la renaturation, le respect 
de la biodiversité sont au coeur du projet. Ainsi, compte tenu de l'exhaustivité de l'approche environnementale
du projet engagé par CAH, il ne semble pas nécessaire d'engager une évaluation environnementale.
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