
Mars 2019

�0�,�6�6�,�2�1���'�¶�$�6�6�,�6�7�$�1�&�(���$���0�$�,�7�5�,�6�(���'�¶�2�8�9�5�$�*�(���5�(�/�$�7�,�9�(���$���/�$���4�8�$�/�,�7�(
ENVIRONNEMENTALE POUR LE PROJET CENTRE VILLE A LA CROIX-VALMER (83) 

Version de travail Septembre 2021

Phase 1 �±Diagnostic environnemental stratégique



CONFORT ET SANTE

CONTEXTE

�9Contexte

�9Objectifs du projet

�9Foncier

�9�'�R�F�X�P�H�Q�W���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H



EODD I P06498_La Croix Valmer_Diagnostic I Septembre 2021

CONTEXTE GÉNÉRAL

Localisation de la commune de La Croix-Valmer 

Le site « centre village » 

La Croix-Valmer est une commune située dans le
département du Var (83) à environ 60 km à �O�¶�H�V�Wde
Toulon. �'�¶�X�Q�Hsuperficie de 22,28 km² elle comptait
3 778 habitants en 2018.

La commune compte une part de résidences
secondaires et logements occasionnels très élevée
(70,1%).

Le site « centre village », objet du présent document,
se situe au nord -ouest de la commune, dans le
secteur dit du village. Il est bordé à �O�¶�H�V�Wpar le
Boulevard Saint -Raphaël (RD559) et au sud par le
Boulevard de Tahiti .

�/�¶�H�P�S�U�L�V�Htotale du site « centre village » est de 44
757 m².

Il est actuellement occupé par des bâtis accueillant
tant des habitations que des commerces ou encore
des services (mairie, poste, CCAS).
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CONTEXTE GÉNÉRAL

Localisation du site dans la commune de La Croix-Valmer 
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CONTEXTE GÉNÉRAL

Le CCAS La poste La vue mer 

La mairieLe boulodromeLa résidence Odyssée
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FONCIER

�/�D���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���G�¶�X�Q���S�p�U�L�P�q�W�U�H���R�S�p�U�D�W�L�R�Q�Q�H�O

Partant du constat que le centre urbain de la commune est morcelé par
différents espaces publics, la ville de la Croix-Valmer souhaite réorganiser
ces espaces afin de permettre une opération �G�¶�H�Q�Y�H�U�J�X�U�Hen faveur du
logement et des commerces ainsi que �O�¶�D�P�p�O�L�R�U�D�W�L�R�Qdes communications
routières.

Au sein de �O�¶�H�P�S�U�L�V�Hglobale un périmètre de opérationnel de 22 150 m²
���O�¶�v�O�R�WMandin) a été défini . Il concerne les parcelles BZ 132 à 135, 146
à 156, 161 à 178. Ces parcelles intègrent �O�¶�D�Y�H�Q�X�Hdu 8 mai 45, la rue des
Cigales, la rue Pellegrin. �/�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Qse situe également en bordure du
Boulevard de Tahiti.

Les parcelles du projet sont sous maîtrise foncière :
�‡ De �O�¶�(�3�)PACA : 3 639 m² (dont une acquisition partielle)
�‡ De la Ville de La Croix Valmer : 7 197m²
�‡ De propriétaires privés : 6 076m² et 3 778 m² de voies privées

La maîtrise foncière dans le périmètre opérationnel
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OBJECTIFS DU PROJET

�/�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���O�¶�v�O�R�W���0�D�Q�G�L�Q

�/�¶�p�W�X�G�Hde faisabilité datant de mai 2021 envisage la réalisation �G�¶�X�Qprogramme de
logements, commerces et services représentant une surface de plancher de 17 500
m² (1785 m² de commerces , 14550 m² de logements et 1200 m² de services dont 800
m² pour la mairie) et la réalisation de 580 places de stationnement privé et public
réparties sur plusieurs niveaux de sous-sols.

Le programme de �O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Qse répartirait dans 7 bâtiments (A à G) �V�¶�p�O�H�Y�D�Q�Wdu
R+1 au R+3. Il est envisagé la création de 240 logements dont 40% destinés à loger
des actifs (Bail Réel Solidaire (BRS) et Logements Locatifs Sociaux)

Il est par ailleurs prévu la réalisation �G�¶�X�Qespace vert organisé selon une « coulée
verte » au centre de �O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q.

Etude de faisabilité �±mai 2021Etude de faisabilité �±mai 2021
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DOCUMENTS D�¶URBANISME

SCoT

La Croix-Valmer fait partie de la communauté de communes du
Golfe de Saint -Tropez (CCGST) dont le SCoT révisé a été
approuvé en octobre 2019. Une modification est en cours pour
permettre son caractère exécutoire.

PLU

Le PLU de La Croix Valmer a été approuvé en 2007. La dernière
modification date de juillet 2019. Le périmètre opérationnel est
essentiellement concerné par le zonage UA (à urbaniser) . Zone à
caractère central �G�¶�K�D�E�L�W�D�W��de services et �G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�Vdans laquelle
les constructions sont édifiées en ordre continu. Le périmètre
opérationnel intercepte les sous secteurs UAa, UAb.

sont identifiés. Ils concernent la création Plusieurs emplacements
réservés �G�¶�H�V�S�D�F�H�Vpiétonniers et �G�¶�D�L�U�H�Vde stationnement ainsi
que �O�¶�p�O�D�U�J�L�V�V�H�P�H�Q�Wde la voie publique.

Des éléments de paysage à protéger ou à mettre en valeur au
titre de �O�¶�D�U�W�L�F�O�HL123-1-7 du code de �O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�Hsont présents .
Il �V�¶�D�J�L�Wnotamment de �O�¶�D�Q�F�L�H�Q�Q�Hboucherie de la Croix (parcelle
BZ166) constituant un bâtiment de caractère plus parc ou jardin
(n°54).

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Assurer la compatibilité du projet avec le document
�G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�Hen vigueur ou organiser les modalités
de son évolution
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RÉSEAUX ÉCOLOGIQUES

Plusieurs espaces naturels �G�¶�L�Q�W�p�U�r�W�Vsont présents
dans un rayon de 5 km autour du site (ZNIEFF, Espace
Naturel Sensible (ENS), Natura 2000, site inscrit).

Le site du projet �Q�¶�H�V�Wpas compris dans ces périmètres .
Sa localisation en contexte urbain �O�¶�L�V�R�O�Hdes espaces
naturels environnants, même si des connexions écologiques
restent potentielles.

Le site du projet est concerné par le Plan National �G�¶�$�F�W�L�R�Q�V
(PNA) de la Tortue �G�¶�+�H�U�P�D�Q�Q(zone de sensibilité très
faible) et par �O�¶�D�L�U�Hde répartition du Lézard ocellé .

Un corridor écologique de la trame forestière est
identifié par le SRCE au niveau du site du projet. Il relie des
réservoirs de biodiversité de la trame forestière situés à �O�¶�H�V�W
et à �O�¶�R�X�H�V�Wà plus de 1 km. (à noter le SRADDET approuvé
en octobre 2019 se substitue au SRCE).

Concernant la trame bleue, aucune zone humide ni cours
�G�¶�H�D�Xne sont présents dans le site. Des cours �G�¶�H�D�X��
ruisseaux et zones humides sont présents dans un rayon de
5 km. Le Ruisseau de la Vernatelle situé à un peu plus �G�¶1
km à �O�¶�R�X�H�V�W.

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Concevoir un projet en cohérence avec sa localisation
dans un corridor écologique de la trame forestière.

�9 Questionner la présence de �O�¶�H�D�Xdans le projet

Proximité de la ZNIEFF et du site inscrit
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RÉSEAUX ÉCOLOGIQUES

Corridors écologiques et réservoirs de biodiversité identifiés au SRCE (source Biotope, 2020)
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HABITATS

Des investigations de terrains ont été menées par Biotope en
mars 2020 sur les parcelles EPF et Ville (Pré-diagnotic
écologique, Biotope, avril 2020).

De manière globale, le site �G�¶�p�W�X�G�Hprésente un caractère
artificiel, dominé par une occupation du sol urbaine . La
zone �G�¶�p�W�X�G�Hest essentiellement anthropisée avec à la fois
des pavillons avec jardins, des bâtiments administratifs, des
parkings et quelques maisons inoccupées, ainsi �T�X�¶�X�Q
espace de jeux de boules avec platanes.

Les principaux milieux présents sur le site �G�¶�p�W�X�G�Hsont :
�‡ Des zones rudérales.
�‡ Des milieux ouverts et semi-ouvert bordés de haies et de

lisières arborées.
�‡ Des Bâtis abandonnés ou habités
�‡ Des Arbres à cavités.

Le Coefficient de Biotope des Sols (CBS) décrivant la
proportion des surfaces favorables à la biodiversité est
évalué à 0,45.

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Préserver les alignements �G�¶�D�U�E�U�H�Vet les haies
représentant un enjeu écologique moyen

�9 Assurer la fonctionnalité écologique des aménagements /
travailler sur la valeur écologique des aménagements
proposés

�9 Viser un CBS a minima égal à celui de �O�¶�p�W�D�Wactuel

Habitats pressentis et enjeux observés (source Biotope, 2020)

1 2

3

4
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FLORE

A �O�¶�p�F�K�H�O�O�Hdu projet, les espaces sont fortement
anthropisés et occupés par une végétation à fort pouvoir
colonisateur .

Aucune espèce patrimoniale �Q�¶�Dété observée ni potentielle.

Un ensemble �G�¶�D�U�E�U�H�Vprésentent des cavités et des écorces
décollées, dont un acacia isolé dans un jardin privé et les
platanes du boulodrome de la ville. Ces arbres peuvent servir
de gîte pour des chiroptères. Toutefois, ils sont jugés à enjeu
faible au regard de leur capacité �G�¶�D�F�F�X�H�L�Oen gîte (microcavités
très ouvertes aux aléas météo ; pluie, vent et à la lumière)

Des Espèces Végétales Exotiques Envahissantes (EVEE)
ont été observées :
�‡ Oxalis des Bermudes (Oxalis pes-caprae) : Quelques

stations de taille réduite
�‡ Sorgho d'Alep (Sorghum halepense) : Une station isolée

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Eviter la propagation des EVEE durant le chantier

�9 Préserver les arbres à cavités

�9 Renforcer la trame arborée

1

2

3

4
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FAUNE

AVIFAUNE

Plusieurs couples de Verdier et Chardonnerets ont été observés. Ils
nichent potentiellement dans les haies et les alignements �G�¶�D�U�E�U�H�V
du site . Ils représentent un enjeu écologique moyen. �/�¶�D�L�U�H�G�¶�p�W�X�G�H
contient une zone de bâtis, en partie constituée de maisons habitées
et abandonnées. Ces bâtis peuvent être le site de nidification de
�O�¶�+�L�U�R�Q�G�H�O�O�Hrustique (sous le toit) de �O�¶�+�L�U�R�Q�G�H�O�O�Hde fenêtre, du
Martinet noir ou encore du Rougequeue à front blanc .

CHIROPTÈRES

Cortège �G�¶�H�V�S�q�F�H�Vpouvant gîter occasionnellement dans les
bâtiments (au sein des combles et sous les tuiles) : le groupe des
Pipistrelles telles que la Pipistrelle de Kuhl ou la Pipistrelle commune.
Cet enjeu en gîte reste faible au regard de la configuration des bâtis
(petite capacité de gîte, lumineux et ouverts).
En chasse/transit, le Minioptère de Schreibers est jugé potentiel au
sein des espaces verts (jardins, haies et lisières). Enjeu faible.

MAMMIFÈRES TERRESTRES

Présence �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�Vfavorables au Hérisson �G�¶�(�X�U�R�S�H(jardins privés
et friches). Enjeu faible.

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Présence �G�¶�H�V�S�q�F�H�Vde faune protégées communes,
observées ou potentielles mise en évidence par les relevés
de terrain : chauves-souris (Pipistrelle notamment), oiseaux
(espèces de jardin, Martinet noirs, Hirondelles, etc), mammifères
(Hérisson �G�¶�(�X�U�R�S�H��.

Arbres à cavités

�9�H�U�G�L�H�U���G�¶�(�X�U�R�S�H Chardonneret élégant
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Energie

PCAET DE LA CCGST (approuvé en novembre 2019)
A �O�¶�K�R�U�L�]�R�Q2030 couverture par des énergies
renouvelables et de récupération �G�¶au moins 25% des
consommations énergétiques finales du territoire et 50%
à �O�¶�K�R�U�L�]�R�Q2050 (objectif repris dans le SCoT).

CONSOMMATION EN ÉNERGIE
36% des consommations sont liées au secteur résidentiel 
et 40% au transport. Les besoins sont majoritairement 
�F�R�X�Y�H�U�W�V���S�D�U���O�¶�p�O�H�F�W�U�L�F�L�W�p���H�W���O�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���S�p�W�U�R�O�L�H�U�V��

ENERGIES RENOUVELABLES
�‡ Solaire : potentiel très important sur le territoire. 2744

heures �G�¶�H�Q�V�R�O�H�L�O�O�H�P�H�Q�Wannuel. Irradiation directe >
1700 kWh/m².

�‡ Bois -énergie : ressource disponible localement (massif
des maures). Politique volontariste de la CCGST pour
accompagner le développement économique de la
filière bois. Plateforme bois énergie. Le renforcement de
la filière locale bois énergie est un objectif visé au
PCAET.

�‡ Géothermie : potentiel très favorable pour la ressource
géothermique sur sondes.

�‡ Autres ressources : éolien non adapté en milieu urbain.
Possibilité de recourir aux énergies de récupération
(récupération sur eaux usées par exemple).

RÉSEAUX ÉNERGIE
�‡ Absence de réseau de chaleur urbain sur le territoire 

communal.
�‡ Desserte du site par le réseau électrique.
�‡ Absence de réseau gaz.

Ressource géothermique de surface sur 
système ouvert (nappe) et fermé (sonde)

Puissance (kWh/m²) du rayonnement 
direct en incidence normale

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Entrée en application de la Réglementation Environnementale 2020 (RE2020) dès 
le 1er janvier 2022 pour les logements

�9 Viser la sobriété énergétique du projet pour réduire au maximum les consommations 
�G�¶�p�Q�H�U�J�L�H��

�9 Rechercher �O�¶�H�I�I�L�F�D�F�L�W�pdes systèmes mis en �°�X�Y�U�H(ventilation, éclairage).

�9 Mobiliser des énergies renouvelables et de récupération (EnR&R) pour couvrir les 
�E�H�V�R�L�Q�V���W�K�H�U�P�L�T�X�H�V���H�W���p�O�H�F�W�U�L�T�X�H�V���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��
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Carbone

PCAET DE LA CCGST

Le secteur résidentiel représente 21 % des émissions de
GES.
Objectif de réduction des consommations énergétiques et
des émissions de GES liées au cadre bâti et utilisation des
matériaux biosourcés (Axe 1 �±Orientation 1du PCAET).

MATÉRIAUX

Des constructions ayant recours à des matériaux des
filières traditionnelles du BTP (béton, maçonnerie, tuiles,
enduit�« ).

Des filières de matériaux biosourcés présentes sur le
territoire : bois, liège et chanvre.

Appel à Projet lancé par la DREAL PACA : intégration de
matériaux biosourcés dans les opérations de logements
sociaux.

Une filière du réemploi des matériaux de construction de
plus en plus structurée.

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Entrée en application de la Réglementation Environnementale 2020 (RE2020) dès le 
1er janvier 2022 pour les logements puis progressivement pour les autres programmes 
�!���F�R�Q�F�U�p�W�L�V�H���O�¶�H�Q�M�H�X���G�H���U�p�G�X�F�W�L�R�Q���G�H���O�¶�H�P�S�U�H�L�Q�W�H���F�D�U�E�R�Q�H���G�H�V���E�k�W�L�P�H�Q�W�V���Q�H�X�I�V���S�D�U���G�H�V��
�H�[�L�J�H�Q�F�H�V���H�W���L�Q�G�L�F�D�W�H�X�U�V���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���G�¶�H�Q�F�R�X�U�D�J�H�U���S�X�L�V���G�H���V�\�V�W�p�P�D�W�L�V�H�U���O�H�V���P�R�G�H�V��
constructifs qui émettent peu de gaz à effet de serre. Le bois et les autres matériaux 
biosourcés sont un atout pour le respect de la RE2020.

�9 �(�P�S�O�R�\�H�U���G�H�V���P�D�W�p�U�L�D�X�[���H�W���G�H�V���P�R�G�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�I�V���Y�L�V�D�Q�W���j���U�p�G�X�L�U�H���O�¶�H�P�S�U�H�L�Q�W�H���F�D�U�E�R�Q�H��
du projet. 

�9 Les ressources disponibles sur le site (avant et pendant la réalisation du projet) et 
celles produites en exploitation constituent un gisement local à valoriser au maximum, 
en circuit court dans la mesure du possible. 

�9 Penser la mutabilité des aménagements et des constructions.

Le BTP est le premier 
consommateur de ressources 
naturelles minérales (440 Mon de 
tonnes de granulats extraits / an)

Chiffre clé 

Matériaux biosourcés
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Eau potable

Une gestion de �O�¶�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Qen eau potable assurée par le Syndicat
Intercommunal de Distribution �G�¶�(�D�Xde la Corniche des Maures
(SIDECM).

Une eau potable �G�¶�R�U�L�J�L�Q�Hsouterraine et superficielle : exploitation
de plusieurs captages dans les nappes alluviales des bassins de la
Giscle et de la Môle, et du barrage de la Verne.

La distribution de �O�¶�H�D�Xpotable est assurée depuis �O�¶�X�V�L�Q�Hde
traitement de la Môle (16 000 m3/J). �/�¶�H�D�Xest acheminée v ers un
groupe de réservoirs assurant la distribution sur la commune.

Le réseau �G�¶�H�D�Xpotable dessert le quartier du projet. En partie Nord, un
réseau en Ø 250 doublé �G�¶�X�Qréseau en Ø150 est présent et en partie
sud un réseau en Ø 200 est présent.

Le périmètre de �O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Qest couvert par deux poteaux incendie
implantés en partie nord (carrefour Avenue 8 Mai 45 / Rue Martin, et
Rue Pellegrin).

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Le programme va entraîner des consommations en eau potable 
supplémentaire : �L�O���V�¶�D�J�L�U�D���G�H���O�L�P�L�W�H�U���D�X���P�D�[�L�P�X�P���F�H�V���E�H�V�R�L�Q�V��
(réutilisation des eaux pluviales, solutions hydroéconomes)

�9 Assurer le raccordement du projet au réseau existant et le complété 
au besoin .

�9 Assurer des échanges avec les concessionnaires pour assurer la 
bonne prise en compte dans la conception urbaine de leurs 
préconisations.

�9 �$�Q�W�L�F�L�S�H�U���G�¶�p�Y�H�Q�W�X�H�O�O�H�V���F�R�X�S�X�U�H�V���G�X���U�p�V�H�D�X���S�H�Q�G�D�Q�W���O�H�V���W�U�D�Y�D�X�[��
pouvant impacter les riverains �&�D�U�W�H���G�X���U�p�V�H�D�X���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H
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DECHETS

PROGRAMME LOCAL DE PRÉVENTION DES DÉCHETS
Objectif pour la Communauté de communes du Golfe de Saint-Tropez
de réduire de 10% les déchets produits sur le territoire �G�¶�L�F�L2026.

COLLECTE
�‡ Compétence de la communauté de commune du Golfe de Saint

Tropez. Collecte organisée en "point de regroupement« avec des
bacs séparés pour les ordures ménagères, les emballages et le
verre.

�‡ Collecte des encombrants en porte à porte 2 fois /mois
�‡ 11 déchèteries et 2 plateformes de déchets verts sur le territoire de la

CCGST > 1 déchetterie située à La Croix Valmer (68 chemin du
Brost)

�‡ Accompagnement de la CCGST et du SITTOMAT pour la mise en
place de composteur collectif.

�‡ Plateforme pour les déchets verts située à Cavalaire-sur-Mer.

TRAITEMENT
�‡ Des déchets dirigés vers les installations du SITTOMAT (Syndicat

mixte Intercommunal de Transport et de Traitement des Ordures
Ménagères de l'Aire Toulonnaise) : centre de tri à la Seyne-sur-Mer
et Unité de Valorisation Energétique (UVE) de �O�¶�(�V�F�D�L�O�O�R�Qà Toulon.

Ecopôle du Maravéou, 
plateforme de valorisation 
des déchets verts et de 
production de biomasse

ENJEUX POUR LE PROJET
�9 Positionner les points de collecte en cohérence avec le 

cheminement des usagers.
�9 Proposer une gestion des déchets verts au niveau du projet 
�9 Stratégie de gestion des terres et sols (déblais). 
�9 Stratégie de gestion des déchets issus de la démolition 

(diagnostics démolition, réemploi, amiante, plomb...). 
�9 Stratégie de réduction des déchets de construction à la source 

(modes constructifs, préfabrication...). Localisation centre de tri des déchets du BTP  

Point de regroupement des déchets



CONFORT ET SANTE

MOBILITES
�9Réseau routier

�9Transport en commun

�9Modes doux

�9Stationnement



EODD I P06498_La Croix Valmer_Diagnostic I Septembre 2021

RESEAU ROUTIER

La voiture est le mode de déplacement privilégié des habitants de La Croix
Valmer. �&�¶�H�V�Wle mode de transport pour ce rendre sur le lieu de travail de 76,4%
des habitants. 53% des ménages possèdent une voiture, 39,3% en possèdent deux
ou plus.

Les deux axes principaux de la commune sont :
�‡ la RD559, axe nord -sud permettant de relier �O�¶�D�L�U�Htoulonnaise, les communes

situées à �O�¶�2�X�H�V�Wet au Sud du Golfe de Saint-Tropez.
�‡ La RD93 : axe secondaire permettant de relier le centre-ville aux communes

situées à �O�¶�(�V�Wdu Golfe de Saint-Tropez.

Le site du projet est desservi par les rues : rue de la Corniche des Crêtes, rue Louis
Martin, rue du 8 mai 1945, rue des cigales et boulevard de Tahiti au sud. La rue du 8
mai 1945 et la rue des cigales sont à sens unique.

La RD559 (boulevard de Saint Raphaël) qui borde le site à �O�¶�H�V�W��est �O�¶�p�S�L�Q�Hdorsale
du village en termes de circulation. Les deux carrefours au nord et au sud du centre
présentent des ralentissements de trafic, sans aller de manière récurrente �M�X�V�T�X�¶�jla
saturation complète.
�/�¶�D�Q�D�O�\�V�Hde capacité des deux giratoires réalisée par EGIS en 2020 indique de
bonnes réserves de capacité pour toutes les branches (65% pour le giratoire nord et
60% pour le giratoire sud) quelle que soit �O�¶�K�H�X�U�Hde pointe (on considère �T�X�¶�X�Q
carrefour fonctionne correctement quand toutes les branches ont une réserve de
capacité supérieure à 15%).
Les ralentissements observés sont plutôt liés à des dysfonctionnements ponctuels
autour du carrefour.

ENJEUX POUR LE PROJET
�9 �/�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���Y�D���J�p�Q�p�U�H�U���H�Q�Y�L�U�R�Q�������������W�U�D�M�H�W�V�����H�Q�W�U�p�H���R�X���V�R�U�W�L�H�����H�Q���Y�R�L�W�X�U�H����

répartis sur toute la journée, avec une estimation aux heures de pointe de : 
�9 ���������Y�R�L�W�X�U�H�V���V�R�U�W�D�Q�W�H�V���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���O�H���P�D�W�L�Q���H�W���������H�Q�W�U�D�Q�W�H�V��
�9 62 voitures sortantes le soir et 124 entrantes 

�9 �/�¶�L�Q�W�H�U�V�H�F�W�L�R�Q���O�D���S�O�X�V���V�R�O�O�L�F�L�W�p�H���V�H�U�D���O�H���F�D�U�U�H�I�R�X�U���H�Q�W�U�H���O�D���U�X�H���0�D�U�W�L�Q���H�W���O�D���5�'��������-
�!���F�D�S�D�F�L�W�p���G�X���J�L�U�D�W�R�L�U�H���6�X�G���G�¶�D�E�V�R�U�E�H�U���X�Q���p�Y�H�Q�W�X�H�O���V�X�U�S�O�X�V���G�H���W�U�D�I�L�F

Réseau routier 
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RESEAU ROUTIER

Rue du 8 mai 1945

Rue Louis PellegrinBoulevard de Tahiti et rue du 8 mai 
1945

Rue du 8 mai 1945

Rue du 8 mai 1945

Rue du 8 mai 1945

Rue des cigales Rue des cigales
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RESEAU ROUTIER

Rue Louis Martin

Impasse de la poste Route de la corniche des crêtes

Rue du 8 mai 1945 Giratoire nord

Giratoire sud
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TRANSPORT EN COMMUN

Ligne de transports collectifs terrestres, source : Zou

Seulement 1,1% des habitants de La Croix-Valmer se rendent à leur lieu
de travail en transports en commun .

Le territoire communal et les communes avoisinantes ne sont pas
desservies par le train.

Le réseau de bus ZOU de la SOciété DE TRAnsport Varois
(SODETRAV) dessert la commune. Des arrêts de bus sont situés au
niveau du giratoire sud.
�‡ Ligne 7755 CAVALAIRE - COGOLIN 
�‡ Ligne 7731 / 7747 LA CROIX VALMER - GASSIN 
�‡ Ligne 7801 ST TROPEZ - TOULON 
�‡ Ligne 7233 CAVALAIRE - LORGUES 
�‡ Ligne 8730 LE RAYOL CANADEL - GASSIN 
�‡ Ligne 7803 / 7821 ST TROPEZ - HYERES 
�‡ Ligne 7702 CAVALAIRE - ST RAPHAEL 

Des navettes estivales gratuites circulent du 19 juin au 19 septembre
7j/7, de 8h à 20h30, permettant de relier la commune aux plages

Le réseau de bus Flixbus passe par la commune de La Croix-Valmer.

ENJEUX POUR LE PROJET
ENJEUX 
�9 Le développement des transports en commun va au-delà du périmètre 

du projet > quelles évolutions attendues à moyen et long terme ?

�9 �6�¶�L�Q�W�H�U�U�R�J�H�U���V�X�U���O�D���P�X�W�D�E�L�O�L�W�p���G�H�V���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���Y�R�L�W�X�U�H���G�D�Q�V��
�O�¶�K�\�S�R�W�K�q�V�H���G�¶�X�Q�H���P�H�L�O�O�H�X�U�H���G�H�V�V�H�U�W�H���S�D�U���O�H�V���7�&���j���S�O�X�V���O�R�Q�J���W�H�U�P�H��

�9 Gabarit des voies ne permettant pas forcément une circulation des bus

�9 Permettre des cheminements piétons qualitatifs permettant de 
rejoindre les arrêts de bus existants
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MODES DOUX

La commune compte deux tracés de randonnées pédestre : le
sentier du littoral (PR) et un sentier nord sud longeant la rue Louis
Martin au niveau du site.

Les trottoirs longeant les différents voies de desserte sont parfois
étroits ou encombrés par le mobilier urbain (panneau, éclairage,
coffret). La place de la voiture omniprésente ne favorise pas une
circulation douce apaisée.

Concernant la place du vélo, il �Q�¶�H�[�L�V�W�Hpas de pistes cyclables ou
aménagements dédiés dans le secteur du projet. Certaines rues
sont en zone 30. Un itinéraire cyclable reliant Cavalaire passe par
la rue des Cigales sans �T�X�¶�X�Qaménagement spécifique ne soit
présent.

Une bande cyclable est présente sur la rue du train des pignes au
sud du périmètre du projet.

ENJEUX POUR LE PROJET
ENJEUX 
�9 Profiter de la requalification des voiries pour repenser la place

des modes doux dans �O�¶�H�V�S�D�F�Hpublic et sa cohabitation avec la
voiture

�9 Adapter �O�¶�R�I�I�U�Hde stationnement vélos dans �O�¶�H�V�S�D�F�Hpublic et
privé : En offrant la possibilité de stationner son vélo de façon
aisée et sécurisée

�9 Proposer des aménagements intégrant les modes doux

Source : INSEE
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STATIONNEMENT

Localisation des parkings de la commune de La Croix-Valmer

A �O�¶�p�F�K�H�O�O�Hcommunale, plus de 1 300 places de stationnements
disponibles.
Au niveau du site du projet : 184 places publiques existantes à �O�¶�p�W�D�W
actuel.

RÈGLEMENTATION DU PLU
�‡ Logement : 1 place par tranche de 50m² SHON, 1 place / logement

minimum
�‡ Commerce : de commerce : une place de stationnement ou de

garage par tranche de 15 m2 de surface de vente ou de restauration

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Proposer une offre en stationnement adaptée au besoin de
�O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q

�9 Compenser la suppression des stationnements générés par le projet
�9 Prendre en compte les nouvelles pratiques (co-voiturage, recharge

de voiture électrique ou hybride, autopartage, places
mutualisées....).

�9 Intégrer des bornes de recharge électrique et des stationnements
vélos conformément à la réglementation



CONFORT ET SANTE

ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
�9Relief

�9Sols

�9Eau
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RELIEF

La topographie constitue un élément singulier du territoire communal. Le Massif du Lardier
situé au sud-est de la ville et la plaine agricole ne sont pas urbanisés.

On distingue 4 entités topographiques :

�‡ Les deux massifs localisés à �O�¶�(�V�Wet à �O�¶�2�X�H�V�Wde la commune : Massif du Lardier et
du Peynier. Elle est la zone de développement urbain de La Croix-Valmer

�‡ La première couronne collinaire haute , située au Nord
�‡ La seconde couronne collinaire basse , située au Sud de la commune �M�X�V�T�X�¶�jla

côte
�‡ Le centre -ville du territoire communal est situé à environ 100m �G�¶�D�O�W�L�W�X�G�H��entre des

reliefs importants localisés à �O�¶�2�X�H�V�Wet à �O�¶�(�V�W.

Le point bas du site se trouve au niveau du Boulevard de Tahiti à 97 mNGF et le point haut
au niveau de la rue du 8 mai 1945 à 110 m NGF. La topographie du territoire permet de
dégager des vues sur la mer .

Topographie de la commune de La Croix-Valmer

Topographie du centre-ville de La Croix-Valmer

�6�L�W�H���G�¶�p�W�X�G�H

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Concevoir un projet avec la pente / Offrir des vues mer
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SOLS

Carte géologique du Massif des Maures, source : BRGM

GÉOLOGIE

La Croix-Valmer fait partie de �O�¶�H�Q�W�L�W�pgéologique et géomorphologique
des Maures, constituant le socle de la Provence cristalline . On
retrouve 2 séries lithologiques au sein du territoire communal :
�‡ Des roches métamorphiques cristallophylliennes
�‡ Des roches sédimentaires rattachées soit à des terrains du Permien,

soit à des terrains du Carbonifère
�: Une étude des sols est en cours sur le site �G�¶�p�W�X�G�H

QUALITÉ DES SOLS

Une absence de sites pollués ou potentiellement répertoriés dans
le périmètre du projet : Bases de données Basias (Base de données
des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) et BASOL (sites
potentiellement pollués appelant à une action des pouvoirs publics à
titre préventif ou curatif).

�6�L�W�H���G�¶�p�W�X�G�H

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Compléter les informations relatives à la nature des sols > étude 
géotechnique 

�9 Définir une stratégie de gestion des déblais / Réaliser un plan 
�G�H�V���W�H�U�U�D�V�V�H�P�H�Q�W�V���H�W���F�K�H�U�F�K�H�U���j���R�S�W�L�P�L�V�H�U���O�¶�p�T�X�L�O�L�E�U�H���G�p�E�O�D�L�V��
/remblais

�9 �6�¶�L�Q�W�H�U�U�R�J�H�U���V�X�U���O�H���U�H�P�S�O�R�L���G�H�V���G�p�E�O�D�L�V

�9 �3�U�H�Q�G�U�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���O�H�V���S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V���G�H���O�¶�p�W�X�G�H���J�p�R�W�H�F�K�Q�L�T�X�H��
pour la réalisation des terrassements et des fondations.
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EAU

EAUX SUPERFICIELLES
�‡ Absence de réseau hydrographique superficiel
�‡ Topographie marquée favorisant le ruissellement des eaux

pluviales.
�‡ Le coefficient de perméabilité du site du projet est estimé à 0,45

(site fortement artificialisé).
�‡ La hauteur annuelle moyenne des précipitations est de 777 mm

sur la station météorologique de Le Luc pour 64 jours avec
précipitations (moyenne annuelle française est de 867 mm). Les
précipitations abondantes se produisent en hiver et en automne
avec des précipitations plus marquées en Octobre, Novembre et
Décembre.

ZONE HUMIDE
�‡ Absence de zones humides identifiées au SRCE.

EAUX SOUTERRAINES

La masse �G�¶�H�D�Xsouterraine présente au droit du territoire communal
est le Socle Massif de l'Estérel, des Maures et Iles d'Hyères. Elle ne
constitue donc pas une ressource stratégique pour l'alimentation en
eau potable. Rechargée par infiltration des eaux pluviales, cette
masse �G�¶�H�D�Xdispose �G�¶�X�Q�Hressource jugée très faible et très
sensible à la sècheresse en raison de son caractère superficiel.
Néanmoins étant peu exploité par �O�¶�K�R�P�P�H��elle est jugée en bon état
quantitatif. Elle présente également un bon état qualitatif.

Absence de risque de remontées de nappe identifié par le BRGM

ENJEUX POUR LE PROJET
�9 �9�p�U�L�I�L�H�U���O�D���S�U�p�V�H�Q�F�H���G�¶�H�D�X���H�Q���V�R�X�V-sol; (remontées de nappes, 

NPHE) et évaluer les incidences liées à la réalisation de 
niveaux en sous-sol

Réseau hydrographique superficiel
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Gestion des eaux pluviales

Réseau séparatif

Zonage pluvial datant de 2015 préconisant des méthodes de
dimensionnement des mesures de rétention pluviales et une maîtrise
de �O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Qdans les zones les plus sensibles. Document moins
restrictif que les prescriptions de la doctrine MISEN 83 Mission
InterServices de l'Eau et de la Nature (MISEN)

Le réseau pluvial drainant la partie amont de la rue Louis Pellegrin se
dédouble au niveau de �O�¶�(�V�S�D�F�HH. Dhorne par le biais �G�¶�X�Q�Hgrille
traversant la chaussée.

La partie Sud de �O�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�Wcentral de �O�¶�v�O�R�WMandin est drainée
par un ensemble de caniveaux et réseaux pluviaux de petits diamètre
trouvant leur exutoire rue du 8 mai ou vraisemblablement rue Louis
Martin sur la partie la plus à �O�¶�(�V�W.

ENJEUX POUR LE PROJET

�9 Mettre �H�Q���°�X�Y�U�H���O�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���G�H���U�p�W�H�Q�W�L�R�Q���Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H���j���O�D���J�H�V�W�L�R�Q��
�G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���!�����������P���������S�O�X�L�H���G�¶�R�F�F�X�U�U�H�Q�F�H��
décennale

�9 �/�L�P�L�W�H�U���O�¶�L�P�S�H�U�P�p�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V���H�W���I�D�Y�R�U�L�V�H�U���O�¶�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q���D�X��
plus près

�9 Vérifier la capacité des réseaux à recueillir le débit de fuite du 
projet.

�5�p�V�H�D�X�[���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W
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