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I. Plan de situation 
 

 

Localisation de la commune et du secteur d’étude (en rouge sur la carte) 
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II. Défrichement 
 

 

Localisation du projet vis-à-vis des espaces de défrichement (SIG VAR, CADASTRE GOUV) 
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III. PLU 
 

 

Extrait zonage du cadastre et du PLU en vigueur (zone 1AUha) 
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IV. Plan des abords du projet 
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V. Perceptions paysagères 
 
Inscrit dans le secteur « les Touos Aussel », le terrain se situe au Nord du territoire communal, au sein d’une 
clairière formée par l’activité avicole aujourd’hui abandonnée.  
Accessible depuis la route de Mons (RD37), cette friche avicole est marquée par son ancienne occupation 
(structure, ferme - bâti…). La végétation y est donc peu présente, en opposition aux boisements denses qui 
cernent le terrain. Quelques habitations individuelles, au nord du site, et à l’est de la RD37, constituent le bâti 
en présence sur le secteur immédiat.  
Un ruisseau vient longer la limite sud du site. 

 

Constituant un tènement foncier de 3 hectares environ, le PLU en vigueur prévoit le renouvellement urbain du 
site, l’inscrivant en zone 1 AUha, dont la vocation est l’habitat.  
La zone 1 AUhb n’appartient pas à l’assiette foncière du présent permis d’aménager ; elle bénéficiera de 
l’accessibilité à la voie publique au travers du projet, ce qui tend à anticiper sur le développement futur de 
cette zone, en termes d’intégration, de fonctionnement, de liaison...  
L’objectif de la commune de Callian étant de créer un véritable hameau intégré d’habitat, le PLU précise les 
intentions urbaines, architecturales, paysagères et environnementales à travers une Orientation 
d’Aménagement et de Programmation dédiée.  
Une servitude de Mixité sociale grève le terrain (MS 01), exigeant la réalisation de 12 logements locatifs 
conventionnés.  
Un emplacement réservé (ER n°7) prévoit également l’élargissement de la route de Mons – Rd n°37, au 
bénéfice du Département. 

Le site d’étude est physiquement structuré par :  
• La forêt essentiellement constituée de chênes formant la pointe orientale du massif des Maures qui encadre 
le terrain opérationnel  
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• La route de Mons à l’est • Le ruisseau bordant la partie sud du terrain.  
Les visibilités sur le site sont très rares de par la qualité fermée du paysage environnant. Cependant la 
topographie du terrain lui confère un positionnement offrant des vues lointaines sur le massif des Pré-Alpes à 
l’ouest. 

 

 



Callian     Demande de cas par cas – Les Annexes   

EVEN Conseil     Juillet 2022    9 

VI. Situation du projet au regard des sites Natura 2000 
Le secteur d’étude n’est situé ni dans une ZPS ni dans une ZSC. Des espaces Natura 2000 sont situés dans son 

périmètre éloigné : 

• La ZSC la plus proches est « Gorges de la Siagne ». Elle se situe à environ 2.6 kilomètres de la limite 

nord est du secteur d’étude. 

• Il n’y a aucune ZPS dans le périmètre éloigné. 

Le tableau ci-dessous indique les Zones Natura 2000 présentes dans le périmètre éloigné et qu’il faudra donc 

prendre en compte dans l’analyse des enjeux et de la biodiversité, par rapport au secteur d’étude. 

Listes des espaces Natura 2000 présents dans un rayon de 5 km autour du secteur d’étude 

ID MNHM Intitulé Distances par rapport au secteur d’étude 

ZSC 

FR9301574 Gorges de la Siagne 2.6 km 

 

 

VII. Plan masse du projet 
Voir page suivante  
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