
Réalisation d'un ensemble de logements dans la commune de Vitrolles (13)

Le projet d'une SDP de 16 740 m² prévoit la réalisation 
de plusieurs logements, répartis dans 8 bâtiments

Le projet prévoit la démolition de l'ensemble des structures bâties présentes actuellement dans le secteur 
d'étude (magasin de bricolage, villas résidentielles ...). Les zones boisées présentes dans le secteur d'étude sont 
concernées par une demande préalable de défrichement. 

Rubrique 39 a "Travaux et 
constructions qui créent une surface de 
plancher au sens de l'article R. 111-22 
du code de l'urbanisme ou une emprise 
au sol au sens de l'article R. * 420-1 du 
même code supérieure ou égale à 10 
000 m2  
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Le projet a pour objectif de proposer des logements supplémentaires dans la commune de Vitrolles. Le secteur d'étude se veut 
être une zone stratégique pour l'implantation de plusieurs logements au regard de sa proximité avec les voiries (D20 et A7), des 
zones commerciales et industrielles, et par la fait que le secteur est déja confronté à une urbanisation résente et croissante, 
notamment en ce qui concerne le tissu résidentiel.

Dans sa phase de fonctionnement, le projet sera le lieu d'habitation et de vie de famille, et de ménages de  diverses 
compositions.
Le projet prévoit de réaliser des aménagements paysagers de qualité avec notamment la création : 

- d'un parcours piétons couplé à des noues paysagères dans le centre du projet
- d'un parc arboré dans le centre du secteur de projet avec la présence d'une aire de jeux, boulodrome, fontaine et 

mobilier urbain, appelant les usagers aux intérzction sociales, intergénérationnelles, et à la détente. 
- Chaque bâtiment sera agrémenté par des jardins provatifs et niveau des RDC
- Les espaces périphériques du projet seront agrémentés par des jardins communs et des cheminements piétons en 

lien avec le parcours piétons. Ces aménagements persmettront d'inserrer progressivement le projet dans son environnement 
de limiter physiquement les vues directes et les nuisances en provenance des voiries périphériques. 



Commune de Vitrolles
Parcelles : BI 74, BE 
322 BE 323

16 740 m²

521 places privatives



Commune de Vitrolles
Le secteur d'étude se situe dans une zone proche du rivage, en raison de la 
présence de l'étang de Berre à l'ouest 

Plan de prévention du bruit dans l'environnement (PPBE), des Bouches-Du-Rhône 
de 2016 et reconduit jusqu'en 2023 selon les recommandations de l'Etat. 



La commune de Vitrolles est concernée par : 
- Un PPR Inondation prescrit depuis le 16/02/1999 
- Un PPR Incendies de Forêts prescrit depuis le 30 mars 2011
- Un PPR Mouvements de terrain / retrait gonflement des sols argileux, 
approuvé le 27/02/2017. 

Le secteur d'étude n'est pas concerné par des zones Natura 2000.  (voir cadrage) 



La réalisation de logements va engendrer des besoins en eau potable . 
D'autre part les aménagements paysagers vont nécessité des apports en 
eau, notamment les 1ers temps afin d'assurer l'ancrage des végétaux. Un 
choix pertinent sera réalisé sur les espèces  végétales afin de privilégier des 
espèces adaptées au climat méditerranéen, et peu demandeuse en eau. 

Le projet envisage la construction de logement sur un site en grande partie 
occupé par une plateforme béton et un magasin de bricolage. Les espaces 
végétalisés sont présents dans la périphérie. 

Le projet envisage la création d'espaces verts paysagers de qualité, aussi 
bien dans l'enceinte du projet qu'entre les 8 bâtiments, et en périphérie. 
Cela permettra d'adoucir l'insertion du projet dans son environnement et de 
privilégier des espaces de détentes et de bien être pour les usagers des lieux. 



Le secteur de projet est situé sur une zone UCa au PLU de Vitrolles (PLUi). 
Le secteur d'étude est dominé par une plateforme béton sur laquelle repose 
un magasin de bricolage et son aire d'entreposage de matériel. Les parties 
périphériques, bien que végétalisées (couvert arboré), sont occupées par 
des espaces résidentiels.

Le secteur d'étude n'est pas directement concerné par des risques 
technologiques. Cependant,au regard de sa proximité avec l'A7 et la D20, le 
secteur d'étude est concerné par le risque Transport matières dangereuses.
L'est du secteur d'étude est traversé par une canalisation de gaz naturel, qui 
représente un risque industriel. 

Le secteur d'étude est concerné par des risques sismiques modérés, et des 
risques retrait gonflement des sols argileux forts.

Le secteur d'étude était déja concerné par des déplacements ponctuels en 
raison de la présence d'un magasin de bricolage.
La réalisation du projet va engendrer des déplacements domestiques de 
types allers et venues, notamment aux heures de pointe. Le type de 
déplacement sera différent.
Au regard du nombre de logements prévus dans le projet, les déplacements 
seront plus nombreux et plus fréquents. 

Le projet va engendrer des nuisances en phase de chantier.
En phase d'exploitation, les bruits générés par le projet seront modérés : 
déplacements domestiques, bruits de vie en lien avec les déplacements des 
usagers dees lieux. 
Au regard de l'emplacement du secteur d'étude, en bordure de la D20 et 
non loin de l'A7, le projet sera confronté à des nuisances sonores de types 
circulation routière. 



Les espaces de stationnement ainsi que les entrées des divers bâtiments 
seront équipements en luminaires afin de sécurisers les entrées et les 
sorties.
La mise en lumière du site sera limitée. 

Les déchets produits en phase d'exploitation seront en lien avec des espaces 
de vie: ce seront des déchets ménagers qui seront collectés dans des  locaux 
spécifiques et serront récoltés et traités par les services spéciaux.  



Le secteur d'étude destiné à recevoir le projet se situe en zone UCa du 
PLUi en vigueur. 
Le projet n'est pas de nature à porter atteinte au patrimoine architectural, 
culturel, archéologique ou paysager. 

Le secteur d'étude est actuellement occupé par une enseigne de bricolage et 
des espaces résidentiels. Le projet prévoyant la réalisation de logements, 
l'usage des sols n'est donc pas modifié. Le secteur d'étude va préserver son 
caractère anthropisé, bien que le projet met en avant des aménagements 
paysagers de qualité, qui permettront de rehausser la qualité paysagère et 
écologique de la zone. 



Le réglement du PLU sera respecté. Le projet vise à améliorer la qualité environnementale et paysagère du site, en 
proposant des aménagements variés et favorables au bien être des habitants. Parallèlement ces espaces 
permettront d'assurer une insertion paysagère douce, du projet, dans un environnement fortement anthropisé.  
Le projet prévoit également d'augmenter, dans le cadre de ses aménagements, le CBS (coefficient par Biotope par 
surface) du projet. Cela est détaillé dans les Annexes (Flash biodiversité). Par conséquent, le projet permettra de 
rendre le développement de la biodiversité plus favorable en comparaison de l'état initial. 

Actuellement, le secteur de projet est occupé par des espaces résidentiels en arrière plan, et par une enseigne de bricolage en 
cours de fermeture, qui occupe la majeure partie du secteur d'étude. Cette zone est bétonnée et ne présente pas de 
réels intérets écologiques.
Conscient des enjeux environnementaux présents dans la région, BOUYGUES IMMOBILIER, a fait établir un prédiagnostic 
écologique afin de présenter les enjeux écologiques à l'échelle du secteur et ses environs proches. 
Ils sont pressentis comme modérés à forts. Les incidences sont limitées au regard des aménagements prévus. 
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