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1. Annexe 1: Plan de situation

Localisation du site de projet dans la commune de la Londe Les Maures

2. Annexe 2 : Planche photos

Photographies du site, réalisées le 28/06/2022
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3. Annexe 3 : Plan du projet (voir page suivante)
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4. Annexe 4 : Plan des abords du projet / Occupation du sol

—h LA LONDE LES MAURES (83) - Cadrage environnemental et réglementaire

Création d'un lotissement
Occupation du sol, a I'échelle du périmétre rapproché, selon le référentiel du CRIGE PACA 2014

Périmétres d'étude

D Secteur d'étude

' r_‘j Périmétre rapproché (250 m)
Occupation du sol

[ 112-Tissu urbain discontinu
© 113 - Espaces de bati diffus et
autres batis
[ 142-Equipements sportifs et de
loisirs
231 - Prairies
! ~ 311-Forets de feuillus
. I 312-Forets de coniferes
' [ 313-Forets melangees
322- Landes et broussailles
[ 323-Maquis et garrigues

~ 324-Foret et vegetation arbustive
- enmutation

! 0 100 200 m
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5. Annexe 6 : Proximité aux sites Natura 2000

‘“ LA LONDE LES MAURES (83) - Cadrage environnemental et réglementaire

Création d'un lotissement
Présentation des zones Natura 2000 a I'échelle du périmétre éloigné

"1 Limites communales
Périmétres d'étude

[ Secteurd'étude

E_j Périmeétre rapproché (250 m)
i1 Perimetre éloigné (5 km)
Natura 2000

Zones Spéciales de Conservation (ZSC;

0 1000 2000 m
\ [ —
N

Juin 2022 / Source : Ortho HR, IGN SCAN 25, EVEN, INPN

6. Annexe 6 : Plan masse, perspectives et documents complémentaires sur
le projet (OPSIA)
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Zone n° 58 - Parcelles CT 113 et CV 30

Lotissement « L’Oustaou »

NOTICE EXPLICATIVE
SOMMAIRE
Lo SITUATION Lo e b e s b s b e s b e e s b b e s b e e s bb e s s b e e s b e e s b e e s ba e ans
A 1 I 5o S
2.1.  ETAT DE LIEUX DES INFRASTRUCTURES ET SERVICES EXISTANTS ....oooviiiiiiiiiiii s
2.2.  ETAT DES LIEUX DU RISQUE INCENDIE .......cooiiiiiiiiiiiiiicii ittt
2.3, ETAT DES LIEUX DU PAYSAGE ..ottt
TR £ (| = TP
3.1, VIABILITES PROJETEES ..ottt s
3.2.  INTEGRATION PAYSAGERE DU PROJET .....ootiiiiiiiiiiiiiiicic s
3.3.  PRISE EN COMPTE DES RECOMMANDATIONS DU PPRIF ....cocviiiiiiiiiiiiiicii e
L 11 o R
4.1. IMPACT DU PROJET SUR LES VIABILITES EXISTANTES .....cooiiiiiiiiiiiiiiiii e
4.2.  IMPACTS DU PROJET SUR LE PAYSAGE.......ccciiiiiiiiiiiiiciicii it
Lotissement « L'Oustaou »» DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER

Demande de Permis d’Aménager PIECE PA2 - NOTICE EXPLICATIVE Page 2/9



1. SITUATION

E SITUATION DU TERRAIN:

e Commune de LA LONDE LES MAURES
¢ Lieu-dit «L’'Oustaou’ zone n°58 - Domaine de Valcros

B ETAT GENERAL

Le terrain est cadastré:

e Section CV - Parcelle n® 30 Contenance 70 221 m2et
e Section CT-Parcelle n® 113 Contenance 17 617 m?

H DROIT A CONSTRUIRE

Le terrain bénéficie d'un coefficient d’emprise au sol maximal de 0,40.

B NATURE ET DESSERTE DU TERRAIN

Le terrain présente des pentes d'orientation Nord-Ouest vers Sud-Est du niveau altimétrique 200 m NGF au
point bas @ 266 m NGF au point haut.

L'ensemble des limites du terrain sont bornées dans le cadre du lotissement « Valcros Rive Droite »

Le terrain est desservi par une voie communale goudronnée existante (Corniche Panoramique) et se situe
environ 7 Kms du centre-ville de LA LONDE LES MAURES.

2. ETATDESLIEUX

2.1. ETATDELIEUXDESINFRASTRUCTURES ET SERVICES EXISTANTS

Le terrain assiette du projet est un macro-lot du lotissement primaire « Valcros Rive Droite », situé en zone
urbaine (zone UFc du PLU de la commune) dans la continvité des lotissements aménagés dans ce secteur
depuis le début des années 2000, savoir:

¢ «leRoucas »- zone 50 aménagé en 2002 et comportant 40 lots

¢ «le Cros Maravenne »-zone 52 aménagé en 2002 et comportant 50 lots

¢ «les Adréts »-zone 57 aménagé en 2002 et comportant 25 lots

¢ «Mouneiret »- zone 53 aménagé en 2004 et comportant 25 lots

¢ «Cardelina »-zone 54 aménagé en 2004 et comportant 39 lots

* «Rigaou - Millaou »- zones 55 et 56 aménagé en 2008 et comportant 41 lots

* Soit un total de 220 lots aménagés depuis 2002 dans le lotissement « Valcros Rive Droite »

Ce lotissement, intégré au quartier de Valcros dispose d'une centralité, d’'une organisation et de services.

Concernant l'organisation, le site de projet fait partie intégrante du lotissement général «Valcros Rive
Droite » Le terrain est desservi par des voies communales de capacité adaptées et dimensionnées vis-a-vis
de I‘urbanisation & terme. Ces voies disposent de nombreux équipements :

¢ Desréseauxdivers adaptés et dimensionnés a I'urbanisation & terme,

¢ Une station d’épuration privée de capacité suffisante (et encore évolutive) gérée par le fermier de la
commune (Véolia),

e Desréservoirs d'eau potable en crétes (7 unités pour Valcros dont 3 pour Valcros Rive Droite)

Lotissement « L'Oustaou »» DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER
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Concernant les services et la centralité, il convient de préciser la présence de:

Bureaux administratif de Valcros,

Agence immobiliére,

Commerce alimentaire,

Restaurant et club house du golf avec point de vente de matériel,

Golf 18 trous,

¢ Futur hétel sur I'emprise du lot 51 de «Valcros Rive Droite » & proximité de la zone objet de
'aménagement du lotissement.

De plus, la voie de desserte de ce projet est déja inscrite dans le tracé des services de ramassage des
ordures ménagéres et des services postaux.

2.2. ETATDESLIEUXDURISQUE INCENDIE

L'assiette du projet se situe en zones En2 et R du PPRIF. Aucun aménagement n’est prévu en zone R qui sera
un espace verts commun du lotissement réguliérement débroussaillé.

Types de zones
Bl R

N En

B En2 =

" En3 Jr .
~ /NCR

: Fond cadastral vecteur
¥ ©IGN2011

Emprise du
lotissement

Extrait plan de zonage réglementaire - Plan de Prévention des Risques Naturels Incendies de Forét

(PPRIF)
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2.5. ETATDESLIEUXDUPAYSAGE

Le site compose un paysage typiquement méditerranéen, entre le front de mer et un paysage de garrigue
fait de zones béties existantes et de collines arborées. La zone se situe dans le massif des Maures.

Il s’agit en premier lieux du «visage d’'un pays». Nous parlerons ici d'une «partie du territoire telle que
percue par les populations dont le caractére résulte de I'action des facteurs naturels et/ou humains et de
leur interrelation, comme le définie la Convention Européenne du Paysage.

Ici le secteur d'étude du Domaine de Valcros se classe dans la famille des paysages urbains patrimoniaux.

Ce sont des paysages qui conférent une identité forte, qui sont le résultat d'une spécialisation de
I'implantation de 'homme sur le littoral méditerranéen. On retrouve donc un paysage au patrimoine rural
chargé d'histoire et oU 'activité humaine y est dynamique et structure fortement le paysage.

Agroforesterie, culture du chéne liége et nature s'entremélent en un patchwork équilibré, entre parcelle
forestiéres, vieilles batisses, zones urbaines, zones agricoles, collines et végétation sauvage. Tous ces
éléments concourent au caractére patrimonial du site.

L'action de I'homme et de son activité fait donc partie intégrante du paysage, mais celle-ci doit étre
maitrisée de maniére & veiller au bon équilibre entres facteurs naturels et humains, afin de ne pas dénaturer
le Paysage.

On distingue plusieurs motifs paysagers sur le site d'étude :

e Alarriere-plan de ce paysage, se dessine une ligne de colline & la topographie faite de pentes fortes.
On y distingue clairement une strate arborée essentiellement faites de pins, de chénes verts, lieges
et kermés, de mimosas et autres essences végétales méditerranéennes qui constituent la garrigue.

e Au centre une zone urbaine parfaitement organisée avec ses voies de dessertes, sa station
d’épuration, ses réservoirs d'eau potable, ses services,

e Au pied de ces collines s’entreméle parfaitement un paysage agricole fait de champs de vignes en
terrasses, structuré et rythmé par des bosquets, des haies et des talus colonisés & aussi par une
méme végétation méditerranéenne et un paysage urbain qui est la frange de la ville de la Londe-les-
Maures.

La diversité des structures crée une grande variété dans les perceptions, liée & la palette des volumes, des
textures et des couleurs.

Lotissement « L'Oustaou »» DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER
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Vue aérienne globale du site de projet — état initial
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3. PROJET

3.1. VIABILITES PROJETEES

Le projet consiste en 'aménagement d'un lotissement de 30 lots d'une superficie comprise entre 1118 m?2 et

2690 m2
Ce lotissement est exclusivement destiné & l'habitation.

Le parti d'aménagement a pour principal objectif un découpage de lots au plus prés des courbes de niveau
du terrain naturel, une orientation des lots vers le Sud et Sud Est.

Il est prévu la création de voiries d'accés permettant la circulation des véhicules et I'accés & chaque lot en
limitant les terrassements pour une meilleure intégration des infrastructures dans le site.

Il est également prévu la création d’espaces verts communs le long des voies pour minimiser 'aspect visuel
des terrassements en déblai des infrastructures communes.

L'ensemble des réseaux Eaux Usées - Eaux Pluviales - Adduction Eau Potable - Electricité Basse Tension et
Télécommunication seront souterrains et raccordés aux existants sur les infrastructures primaires du
lotissement Valcros Rive Droite.

Le projet comprend I'aménagement des espaces verts, débroussaillage des existants, maintien des sujets en
place et replantation.

Le projet prévoit également la création d'un réseau d'éclairage public le long des voies nouvelles.

3.2. INTEGRATIONPAYSAGERE DUPROJET

Les talus créés seront paysagés et plantés d’essences méditerranéennes identiques a celles déja présentes
sur site afin de densifier la végétation existant :

o Les talus créés seront végétalisés avec la plantation de massifs arbustifs plantés aléatoirement de
plantes endémiques avec une densité de 0.7 plantes au métre carré. La végétalisation de ces talus a
pour but, d'une part d'intégrer les parcelles viabilisées dans son proche environnement, et d’auvtre
part de réduire I'effet visuel de hauteur des talus avec la plantation d’essence basse en créte du
talus et d’essence plus haute en pied de talus, et enfin de limiter I'érosion de ces talus par le
ruissellement des eaux de pluies.

o Les talus en périphérie du site d’étude pourront, recevoir un double traitement. Dans un premier
temps, un enherbement par hydroseeding pourra tenir le talus gréce au systéme racinaire et limiter
I'érosion de ce dernier par le ruissellement des eaux de pluies. Dans un second temps, la créte de
talus sera végétalisée avec la plantation de massifs arbustifs plantés aléatoirement & une densité de
0,5 plantes au métre carré. Cela va encore une fois renforcer l'intégration du talus dans le paysage
et réduire son impact visuel. Le traitement par hydroseeding pourra étre effectué en fonction de la
période durant laquelle seront réalisés les terrassements.

¢ Des arbres d'alignement d'espéces endémiques (chénes verts, chénes liéges, chénes a feuilles
d’olivier, arbousiers) viendront accompagner la voirie interne et stabiliser les talus.

¢ Dans les zones le permettant, tous les espaces dont la largeur est supérieure & 1.00 métre seront
plantés de cépées d'espéces endémiques permettant l'accompagnement des talus et le
renforcement du caractére rural du liev.

Lotissement « L'Oustaou »» DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER
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3.5. PRISEEN COMPTE DES RECOMMANDATIONS DU PPRIF

Conformément au titre 4 du réglement du PPRIF relatifs aux zones & enjeux de type En2, les aménagements
proposés sont conformes aux recommandations du réglement et sont listés ci-dessous.

e Concernant les accés et voirie (article 4.2) .

(0]

(0]

une piste (actuelle piste permettant 'accés au réservoir d'eau potable au nord-ouest du
lotissement) existe au nord. Celle-ci se raccorde & I'est sur la corniche haute de Valcros (voie
communale dénommée Corniche Panoramique) et & l'ouest sur la piste DFCI dite de Valcros.
Le projet prévoit la création d'une piste raccordant cette piste & la voie interne du
lotissement créant ainsi une sortie de secours dans le cas ou 'accés principal du lotissement
serait inutilisable. La distance entre cette piste et les zones constructibles des lots au Nord
est de l'ordre de 50 métres.

Le lotissement est, d’autre part, longé au sud par la voie communale dénommée Corniche
Panoramique. La distance entre cette voie et les zones constructible des lots au Sud est de
I'ordre de 10 métres

Les deux voies précédentes ceinturent donc l'opération de lotissement projeté.

La voie interne du lotissement ne comporte pas d'impasse, est & double sens et a une largeur
hors stationnement de 6 métres au minimum. Elle se raccorde sur la voie communale au sud
(coté opposé au vent dominant)

Le portail qui sera positionné & I'entrée ainsi que les barriéres limitant 'accés & la piste de
liaison seront compatibles & I'accés pompier

e Concernant la desserte en eau (article 4.3) :

(o}

La voie communale au sud est équipée d’hydrants implantés réguliérement et contrélés pour
garantir leur débit et pression sous le contréle de la ville aujourd’hui gestionnaire (1 hydrant
se situe au sud-est du lot 10 et T au niveau du lot 5),
La voie interne du lotissement sera équipée de 3 nouveaux hydrants de diamétre 100 mm
délivrant un débit de 60 m3/h minimum sous une pression de 1 bar (1 devant le lot 14, 1
dans le virage devant le lot 19 et 1 devant le lot 30).

e Débroussaillement (article 4.4)

0 Le domaine de Valcros débroussaille réguliérement I'emprise du lotissement et les abords
dans le respect des régles du PPRIF,

0 Un débroussaillage sera réalisé pour la livraison du lotissement et avant la remise des
espaces communs & I'’ASL dés sa constitution,

0 Lesobligations en matiére de débroussaillage du PPRIF s'appliqueront alors & I'ASL pour les
parties communes et aux propriétaires privés pour les lots. Ces obligations pourront étre
rappelées par le maitre d'ouvrage dans le cahier des charges du lotissement si cela vous
parait nécessaire.

Lotissement « L'Oustaou »» DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER
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4. IMPACT

4.1. IMPACTDUPROJET SURLES VIABILITES EXISTANTES

Ce projet s'intégrant dans un projet d’'aménagement global (lot n°58 du lotissement « Valcros Rive Droite »),
'ensemble des viabilités existantes et en attente, sont déja suffisamment dimensionnées pour accueillir
'aménagement proposé:

e Réseau eaux pluviales existant en attente et dossier «loi eau » de gestion global des ruissellements
de Valcros Rive Droite déja accordé par arrété préfectoral en 2009,

¢ Réseau eaux usées en attente et station d‘épuration de capacité suffisante pour la mise en ceuvre du
projet,

¢ Réseau eau potable de capacité suffisante,

¢ Réseau d’électricité haute tension existant au droit du projet,

* Réseau télécommunication existant au droit du projet,

L’ensemble de ces points est détaillé dans le programme des travaux (Piéce PA8).

4.2. IMPACTS DUPROJET SURLE PAYSAGE

Le Domaine de Valcros a pour projet la viabilisation d’'une parcelle située au Nord-Ouest, avec notamment
la création d’'une nouvelle voirie interne pour desservir des parcelles. Cette voirie sera connectée sur la
Corniche Panoramique, voie communale existante. Ce nouveau projet constitue la continuité des zones déja
urbanisées au Sud et a I'Ouest. Ce projet s'intégrera au sein d'une nature préservée de maniére a faire
évoluer ce paysage rural sans le dénaturer.

Le projet de développement de la zone déja urbanisée n'aura que trés peu d’'impact sur la perception du
paysage local, notamment depuis les axes routier et les habitations déja présentes au sud, & I'est et & I'ouest
du domaine.

L’équilibre paysager n’est pas bousculé et la végétation environnante & ces parcelles joue déja un réle de
brise vue depuis I'extérieur du site. Par conséquent les abords des parcelles devront rester le plus
végétalisés possible et le caractére rural du site sera renforcé.

Fait a LALONDE LES MAURES
Le 16/05/2022
SOCIETE DU LAC DE VALCROS

La Gérance

Lotissement « L'Oustaou »» DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER
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— ) 5 p =
' ’ PREFEGCYTURE DU YAR
S

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L'AGRICULTURE ET DE LA FORET DU VAR
Cité Administrative, Place No@l Blache, BP 122, 83071 TOULON CEDEX

TELEPHONE G\ 36 A7 00 - TELECOPIE BN 38 87 50

AUTORISATION MODIFICATIVE DE DEFRLCHEMENT

* LE FREFET DU VAR,
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de 1’0rdre Mational du Mérite
Vil
+or

mn o

s articles LE11-1 & L311-4 et R3I11z-1 & R3ILL1I-2?  ocu Code
tier :

M F

Vi 1 7arrEté  préfectoral du 27 juillet 1987 donnant deél &égation de
signature A M. Jean CARLOTTI, Directeur Départemental de
17"Agriculture et de la For&t

VU la demande formulée par la SA Domaine de VALCROS représentée
oy par Mme FILYSER
demeuwrant : BF 15 — 83230 LA LLONDE

enregistré sous le N° 89.194 par le bureau "Défrichements" de 1z

DDAEF .

ARRETE

ARTICLE 1 : le présent arr&té annule et remplace 1l‘arré&té
N° B2.194 du 13.04.89 qui autorisait -le défrichement
de 71 ha. 65 a.00 ca '

ARTICLE 2 : est autorisé le défrichement de 60 ha 15 a.00 ca.
appartenant & : SA Domaine de VALCROS (Mme FILYSER)
situé sur le territoire de la commune de :

LA LONDE j T
lieu—dit @ Domaine de VALCROS 1
-section C. parcelleés cadastrées N® 54 a 2178

ARTICLE 3 : 1l’autorisation de défricher devra &tre affichée
sur- le terrain guinze jours avant le début des
travaux de défrichement et pendant toute la durée
de ceux—ci.

ARTICLE 4 = le Fréfet du Var,

Le Secrétaire Général de la Fréfecture,

Le Directeur Départemental de l‘Agriculture et de

la foret,
sont chargés, chacun en ce qui' le concerne, de 1 exécution du
présent arrgté qui sera notifié au demandeur.

TOULON, le 1 8 JAN. ?391
VU POUR ETRE ANNEXE A L'AVIS p/le PREFET et par délégation,
FAVORANEE?%R&EEDU 4 JmN-ﬁmBe Directews Départemental,
Pour le Maire i :
L'Adjoint,

ure 'du propriétaire

Philippe ABRAN

. GIRAYD .
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Liberté - Egalité’. Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

- PREFECTURE DU VAR

Direction départementale de LE DIRECTEUR DEPARTEMENTAL,

~

I’agriculture et de la forét du Var a

MINISTERE

‘DEUAGRICULTURE - . ‘
D ET m“; LA PBCHE Mme PYLSER représ_ la
R R : STE DU DOMAINE DE VALCROS

Service de la Forét et du Bois
Chef de Service : Ph. BLACHERE

Dossier suivi par : Mme J. ATTARD
Tél. 04949247 33

TOULON, le 19 juillet 2001

OBJET : DEFRICHEMENT - Dossier n° 89 . 194 (& rappeler dans foute carrespondance)
Commune : LA LONDE ' .

Lieudit : VALCROS _ ‘ .
Section - Parcelle s- ¢ n° 52, 53, 101, 102, 124, 125; 126, 127, 132, 142, 143, 291, 318p,
323, 341, 342, 343p, 372, 1367, 1369, 1370, 1372, 1375,&13;80 lé%ZE,A1483,'155.6', :
1558, 1619, 1745, 1750, 1751, 1753, 2178 (détail selon plana§ain NNEXE A L'AVIS

LE EN DATE DU
LE MAIRE

Pour le Maire
L'Adjoint,

14 JUN 2006
Philippe ABRAN /

Madame, Monsieur,

\ la suite de l'autorisation de défricher citée en objet et délivrée le 18 janvier 1991, la viabililté et
tous les acces ont été réalisés dans la période de 5 ans qui a suivi et le changement de destinafion a

déja eu lieu.

En loccurrence aucune nouvelle auforisation de défricher n'est hécessaire.

Vous pouvez utiliser ce courrier (que je vous adresse en double exemplaire) auprés du service
urbanisme de la mairie ou de la DDE pour déposer votre dossier de permis de construire auquel vous
joindrez l'arrété préfectoral modificatif délivré le 18 janvier 1991.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, l'expression de mes sentiments distingués.

" P/Le Directeur Départemental,
L'Ingénieur en Chef du 6.R-EF.

MLACH

Cité administrative - Place Noél Blache - B.P. 122 -'83071 TOULON CEDEX - Tél : 04 94 92 47 00 - TELS pic : 04 94 92 47 50
Burcaux de DRAGUIGNAN : Avenue Pavl Arénc - 83300 DRAGUIGNAN- Tél : 04 98 10 55 00 ~F€lécopic : 04 98 10 55 01,
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HINMISTERE DE L' AGRICULTURE E DE LA FORET

PREFECTURE DU VAR

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L'AGRICULTURE ET OE LA FORET DU VAR

Cité Administrative, Place Noél Blach 22 83
| 4 e, BP 1 071 TOULONE(‘;EPIERENEXE A L'AVIS
FAVORABLE EN DATE DU

AUTORISATION DE DEFRICHEME LE MAIRE

13 Pour le Maire

L'Adjoint,
LE PREFET DU VAR, 250 14 JUN 2
Crevalier de la Légion d’honneur g
Officier de 1 ‘Crdre National du Mérits Philippe ABRAN
YU les rarticles L31i-1 & L311-4 et R3I11-1 4 R3i1-9 du Code
Torestisr
VU 17arr&té préfectoral du 27 juill 2t 1987 donnant délégation
de signature & M. Jean CARLOTTI, BDir -ectewr Départem=ntal de
17Agriculture et de la Forg&t

VU la demande formulée par Mme FILYSER — FDG du DOMAINE de
VALCROS demeurant : Domaine de VALCROS — 83250 LA LONDE

et enrzgistré sous le N® 89.194 par le service "Défrichemants”
de la DDRAF. '

.CONSIDERANT que 1la superficie effectivement a défricher -ne
comprend pas de-partie supér-ieur%é 25 ha. d‘un seul. tenant,
E

AN\ -

ARTICLE 1°

: est autorisé richement de 71 na &5 a.00 ca

appartenantg S.A du Domaine de VALCROS

situé sur € rritoirz de la commune de =

LA LONDE Y :

lieu—dit z DOMAINE DE VALCROS . )

section C. — Parcelle{s) cadastrée(s) n°54 A 2178
ARTICLE 2° : }‘autorisation de défricher devra 8ire affichés

su le terrain guinze jours avani le dabut des

travaux de dédfrichement st pendant toute la durée

de ceux—ci. :

a

ARTICLE 3* : 1e Fréfet du Var,
Le Secrétaire Géngral de la Fréfecture,
‘ Le Directsur Départemzntal de 1 Agriculiwre et de
- ta forfet,
=ont chargés, chacun en ce gqui le concerne, de 1’exécution du
présant arr8hké gqui sera agtifié au demandeur. ’

) TOULON, le 13 AVR. 1583

n/le PREFET =t par délégation,
1e Directeur Départemental,
Segu le ‘2‘0 b L* o =3 Pnenlrecteurll’ aneme'r!!e!éqi‘k;éaet@ute__

et pad

NE DE Vﬂm CU 0 Lingénisur e Coat nee sevié Rural,
. o T
. . ionk au Oiracieur

m Bg,u_ Postala 15 o :
qu{no daVarx » e
83260 LA LONCE LES MAURES 1. GIRAUD
RC-Toulon B 659 602 355 : ;




TRE ANNEXE A L'AVIS "+ 7

E EN DAT

" VU POURE
FAVORABL

LE MAIR

4 JUN 2006 -

Pour le Maire
L'Adjoint

TABLEAU mmm%:cg,jﬂ

NUMERO DES PARCELLES

NUMERO DES PARCELLES

Philippe ABRAN

NUMERO DU LOT AVANT REMANIEMENT APRES REMANIEMENT
ci1750.  C1752 CD I (D.A. EN COURS)
C 1751 g
Cs52, C53,C101,C102, C323 CV6aCV 2l
C371, C 339, C 1483, C 1483 CW5aCWOetCW18
C 1619 (PARTIE) cT 115
C 1619 (PARTIE) cT 119
C 143, C 142 (PARTID)
C 1619 (PARTIE) CT 116
C 142 (PARTIE CV 35
C 1619 (PARTIE) CV 34
e e
C 132 (PARTIE) -
C 1619 (PARTID) CT 112
C 1619 (PARTIB G115
R Cv 30
C1619 (PARTID " %° . CV31,CV44 |
C 340 a'C 342', C 343 (PARTIE) CW 17 L

C 5562 C 1558, C 1559 (PARTIE)
C1367,C1368,C1372

CH4,CH®6,CH7, CHS3
Cl72




DOMAINE DE VALCROS

83250 LA LONDE-LES-MAURES

COMMUNE DE LA LONDE-LES-MAURES
LIEU-DIT " VALCROS - RIVE DROITE *

DEPARTEMENT DU VAR
COMMUNE DE LA LONDE-LES-MAURES

LIEU-DIT " VALCROS - RIVE DROITE "

VU POUR ETRE ANNEXE A L'

VIS

FAVORABLE EN DATE DU
LE MAIRE

Pour le Maire
L'Adjoint,

NATURE DU DOCUMENT

PLAN CADASTRAL
APRES REMANIEMENT

Philippe ABRAN

1 4 JUN 2008

ECHELLE 1/5000

LOTISSEM ENT " VVALCROS - RIVE DROITE "

MAITRE D'OUVRAGE REFERENCES TECHNIQUES
S.AR.L "DULAC” DOSSIER No : 1899/01
DOMAINE DE VALCROS INFORMATIQUE : CAD5000.
83250 LA LONDE-LES-MAURES DATE : 17 JUILLET 2001

MAITRE D'OEUVRE REFERENCES ADMINISTRATIVES

LOTS 50 A 60
MEDITERANIEE

oo L ST HATATOS REDACTEUR VERIFICATEUR | APPROBATEUR
o FONCIFR - DELKITATION - BORHAGE C. LEBECQ P. BOURRAS F.HOSPITAL

COPROFTUETE - MATTIVSE DOSUVRE - ETUDES YAD
B INFOGRAPHEE - RFOIMATIOUE - SIG

: >
& GEODRSIE . MESURES ET CONTROLES DE PRECISON =
Y

« La Coupiane - BAt. 54 - 83160 La Valette du Var - Téléphone 04 94 23 93 00 -Télécople 04 94 20 43 99 - E-mall : opsla@wanadoo.fr

e e sris ..o A4 A AR AT AN
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cbs

CE131(
CE134
AL
Cl73

Cl 65

CE130

CE136
cT121
]
CE129
I .'i’ QO

cTri22

CT 116
LOT 54" CARDELINA "

Ccriz3

P
_,_=nx:7 o
' / oV
4
LOT 58" L'OUSTAGU™

Ccriis ov3s
)
o 7
Sé) qu
o i

Lot




CD 36

CcT116
LOT 54" CARDELINA *

CE136

cv 3t

Lot sg".LES FONTAINES DE MiLLAQU

/
CV 43
J GOLF DE VALCROS
TABLEAU RECAPITULATIF
NUMERO DES PARCELLES NUMERO DES PARCELLES
NUMERODU LOT AVANT REMANIEMENT APRES REMANIEMENT :
C 1750 C1752 D1 (D.A. EN COURS)
C1751 :
€52, C53,C101,€102,C323 CV6acCy2l
C 371, C 339, C 1483, C 1483 CW5aCWoetCWI8
C 1619 (PARTIE) CF 115 2>
C 1619 (PARTIE) CcT119
C 143, C 142 (PARTIE)
C 1619 (PARTIE) CT116
C 142 (PARTIE) CV 35
C 1619 (PARTIE) CV 34
'C 1619 (PARTIE) Cv 33
C 132 (PARTIE)
C 1619 (PARTIE) CT112
C 1619 (PARTIE) CT 113
Cv 30
C 1619 (PARTIE) CV 31, CV 44
C 340 a C 342 , C 343 (PARTIE) W17

C 556 aC 1558, C 1559 (PARTIE)
C 1367, C 1369, C1372

CH4,CH6,CH7, CH93

Cl72

-
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BRI SN DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS DAMENAGER

LOTISSEMENT «LOUSTAOU» - VALCROS - LA LONDE DES MAURES

VUES
D’INSERTIONS ‘ I

16457-02 PERMIS DAMENAGER - LOTISSEMENT «’OUSTAOU» - VALCROS - LA LONDE DES MAURES



BRI AN IR VUE AERIENNE

PERMIS DAMENAGER - LOTISSEMENT «’OUSTAOU» - VALCROS - LA LONDE DES MAURES

16457-02



BRI AN IR VUE D'INSERTION

ETAT INITIAL

ETAT PROJETE

PERMIS DAMENAGER - LOTISSEMENT «’OUSTAOU» - VALCROS - LA LONDE DES MAURES

16457-02



RCELLECT 111 PARCELLE CV 29
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| , . ~_ ~_ B o PARCELLECV 31 "%,

| LOT 58 - VALCROS RIVE DROITE |
- "L'OUSTAOU"

/;‘;”2/’/ LEGENDE DU PLAN TOPOGRAPHIQUE

I’
ROUTE m @ BATI DUR, BATI LEGER
= e CHEMIN, ALLEE T T T POTEAUX PTT, BT et MT
o064 180g
Gezzzzz77) MUR
F &Tk T LAMPADAIRES
e MUR DE SOUTENEMENT
hks -~
i T T T T T i T'T PANNEAUX DE SIGNALISATION
19208~ ~ I CLOTURE
Bige 1)) — PILIER, PORTAIL
7 vy HAUT TALUS
/T . "
/ FECENN ¢ o B 7 N0 N, N N N N N N N NN Nl e, e e s T~ T T T T ey e s S S S S S &N T e e Y BAS TALUS 5% 0-eee REGARDS TE, BE, EP, GDF, EDF, PTT, BI
! 4
PARCELLE CT 308 ECOULEMENT 0og = & PLAQUES, COFFRETS
PARCELLE CV
mm GRILLE D'ASSAINISSEMENT, AVALOIR
COURBE MAITRESSE (10m)
r.3 ARBRES DIVERS
COURBE ORDINAIRE (2m)
ZONE BOISEE
19031 POINT ALTIMETRIQUE COTE
_ POINT ALTIMETRIQUE FIL D'EAU COTE EMPRISE DU LOT
187,35 POINT ALTIMETRIQUE SEUIL

****** LIMITE DE PARCELLE

VALEUR DU DOCUMENT

.
/ 7”77~F§f
S

=

GEOREFERENCE :

j /. P :’53};5/7 R 7 T o < PARCELLE CV 86 LES COORDONNEES PLANIMETRIQUES SONT EXPRIMEES DANS LE SYSTEME GEODESIQUE RGF93 - PROJECTION CONIQUE CONFORME 43.
S 25%  parceLlE Cv 42 | L 4:0.30m oron <X LES COORDONNEES ALTIMETRIQUES SONT EXPRIMEES DANS LE SYSTEME D'ALTITUDE NGF-IGN 1969.
Qég? . L 23 o g ETAT DES LIEUX :
A (T g(;s »}“ﬁ 2 »9518'1 // PLAN D'ETAT DES LIEUX SUIVANT UN LEVE REGULIER A L'ECHELLE DU 1/500e EN DATE DU 22 ET 23/02/2022.
VALEUR DES LIMITES :
S 2, & LES LIMITES FIGUREES SUR LE PRESENT PLAN SONT CONFORMES AUX DOCUMENTS FOURNIS PAR LE SERVICE DU CADASTRE.
PARCELLE CV 87 o205 5)@00
PARCELLE CV 85
PARCELLE CV 83 I/ \ MAITRE D'OUVRAGE
e / PARCELLE CV 84 \
I l\\\\i!/, ! SARL DU LAC DE VALCROS
= e Domaine de VALCROS - Rond-point de VALCROS
83250 LA LONDE LES MAURES
Département du VAR
2, Commune de LA LONDE LES MAURES
%% « X DOMAINE DE VALCROS
>< Nature du document Phase
PARCELLE CV 55 pLAN TOPOGRAPHIQUE PA
1
X D'ETAT DES LIEUX
ET DES RESEAUX EXISTANTS 63
N .
éb‘o Mission
o
v’)
"e%g DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS D'AMENAGER
% & POUR LA CREATION DE 30 LOTS
< X ) LOTISSEMENT "L'OUSTAOU"
X
>< >< ECHELLE 1/500
PRESTATAIRE REFERENCES TECHNIQUES ET ADMINISTRATIVES
Dossier N° 22 16457/02
Réf. fichier: PA03.16457-02_A
Version: A
opsia
vlz")@
%
>< >< Téléphone:04 94239300 REDACTEUR VERIFICATEUR APPROBATEUR
e Téléphone:04 91793875 F.PASCAL AJACQUES P.BOURRAS

>< www.opsia.fr - contact@opsia.fr
X CQ“ quoy | =
X

0 EDITION ORIGINALE 16/05/2022
O S N\ N} QO
Ky 2 K RN <8 S = INDICE MODIFICATIONS DATE
R 6700 5 5, %
N




iv% & @@% S @9@6 & io@@ Ko @e% & @e% oS io@@ LEGENDE PLAN D'AMENAGEMENT :
Oy © Sy 8] %) (O(Q . © S, <o© (o) o) 6
% o° % o° % 9 % o° % S % o° %
| 1
@ NUMERO DE LOT | 1 ZONE CONTRUCTIBLE DES LOTS PRIVATIFS
| 1 (VOIR REGLEMENT DU LOTISSEMENT)
\ > ACCES IMPOSE AU LOT | |
' S
\ Q
\\ >< '\Q@@ —_— - PERIMETRE DU LOTISSEMENT
\ é\oo ZONE NON CONSTRUCTIBLE
\ ———————— LIMITE PLU
——————— LIMITE PPRIF
ZONE D'ENTREE NON CLOSE
————————— BORDURE PAYSAGERE P1
E— BORDURE VOIRIE T2
VOIE COMMUNE
, BORDURE VOIRIE T2+CS2
RCELLE CT 111 g PARCELLE CV 29
‘ ——— BORDURE VOIRIE A2
378 e BORDURE VOIRIE A2+CS2 TROTTOIR

CANIVEAU CC2

—— ESPACES VERTS COMMUNS
MUR DE SOUTENEMENT AVEC DEBROUSSAILLAGE REGULIER

. — CLOTURE RIGIDE

ESPACE VERT NON CLOS A AMENAGER ET PLANTER
memmemmeee,  ENROCHEMENT DANS LE CADRE DU LOTISSEMENT (VOIR PROGRAMME
DES TRAVAUX PAYSAGERS)

AGGLO DE BLOCAGE

LIMITE DE LOT PISTE DFCI

PARCELLE CV 1

- TRANSFORMATEUR H.T.A. SERVITUDE DE LARGEUR 3.00 m EN PERIPHERIE
DU LOT DANS LAQUELLE AUCUN TERRASSEMENT
EN DEBLAI N'EST AUTORISE

SERVITUDE DE PASSAGE DU RESEAU

D'ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

ET DES EAUX PLUVIALES AU PROFIT DE L'ASL DU LOTISSEMENT
(a régulariser par acte notarié)

SERVITUDE DE PASSAGE ET DE TREFONDS

SUR ESPACE COMMUN DU LOTISSEMENT

AU PROFIT DU DOMAINE DE VALCROS, DU CONCESSIONNAIRE DU
RESEAU D'EAU POTABLE ET DU SERVICE DECI

(a régulariser par acte notarié)

°
PARCELL

y
—————————

—

@ —————

———

% /// // s _ _________/,/—’ -
— /______'7&___——— — -
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251107/

260
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=== o 1 [3.00[3.c 3000300 1 Py W _PARCELLE CV 30

\
\
T ==

——

PARCELLECT 229
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196.10
23104

217.00
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VALEUR DU DOCUMENT
GEOREFERENCE :
LES COORDONNEES PLANIMETRIQUES SONT EXPRIMEES DANS LE SYSTEME GEODESIQUE RGF93 - PROJECTION CONIQUE CONFORME 43.
LES COORDONNEES ALTIMETRIQUES SONT EXPRIMEES DANS LE SYSTEME D'ALTITUDE NGF-IGN 1969.
ETAT DES LIEUX:
PLAN D'ETAT DES LIEUX SUIVANT UN LEVE REGULIER A L'ECHELLE DU 1/500e EN DATE DU 22 ET 23/02/2022.
VALEUR DES LIMITES :
LES LIMITES FIGUREES SUR LE PRESENT PLAN SONT CONFORMES AUX DOCUMENTS FOURNIS PAR LE SERVICE DU CADASTRE.
LEGENDE DU PLAN TOPOGRAPHIQUE
PARCELLE CV U] BATI DUR, BATI LEGER
ROUTE R m BATI PUBLIC, BATI FIGURATIF
——— CHEMIN, ALLEE ‘ ‘ ‘ POTEAUX PTT, BT et MT
s MUR (T ¢ LAMPADAIRES
~— MUR DE SOUTENEMENT T F FEUX TRICOLORES
”””””””” HAIE VIVE TTT117179 PANNEAUX DE SIGNALISATION
CLOTURE e———— | |  CATENAIRE ET PORTES CATENAIRE
GRILLAGE PILIER, PORTAIL
j HAUT TALUS REGARDS TE, BE, EP, GDF, EDF, PTT, BI
""""" BAS TALUS PLAQUES
""""""""" ECOULEMENT GRILLE D'ASSAINISSEMENT, AVALOIR
L COURBE MAITRESSE ARBRES DIVERS
COURBE ORDINAIRE r | ZONE BOISEE
****** COURBE INCERTAINE 1532 POINT ALTIMETRIQUE COTE
I LIMITE DE PARCELLE 14.20 POINT ALTIMETRIQUE FIL D'EAU COTE
@
TABLEAU DES SUPERFICIES PARCELLE CV 87 i@?g
N
Emprise au sol Surface minimale S PARCELLE CV 85
LOTS PRIVATIES SURFACE EN ZONE ‘maximaI(:: Surfillce de P|3n¢.3h(:3r des espaces VeI‘IIS / PARCELLE CV 83 e ———— \\
UFc (réeglementée - | maximale autorisée| (50% de I'unité / \\ \ MAITRE D'OUVRAGE
limitée 3 40%) fonciere) / PARCELLE CV 84 \
/
LOTN°1 Z 2 2 2 / / \ .
1173 m 469 m 250 m 587 m \\\\\i!”,//! SARL DU LAC DE VALCROS
LOT N°2 1 118 mZ 447 mZ 250 mZ 559 mZ / \ e Domqine de VALCROS - Rond-point de VALCROS
83250 LA LONDE LES MAURES
LOTN°3 1143 m? 457 m> 250 m? 572 m? / \
( A \ /7\Y
LOTN°4 1596 m? 638 m? 250 m? 798 m? s v
LOTN°5 1927 m? 771 m? 320 m? 964 m?
LOTN°6 1439 m? 576 m? 250 m? 720 m? Département du VAR
LOTN°7 1700 m? 680 1?2 280 12 350 m? Commune de LA LONDE LES MAURES
LOTN°8 2390 m? 956 m? 350 m? 1195 m? X ~ DOMAINE DE VALCROS
LOTN°9 1749 m? 700 m? 250 m? 875 m? X Nature du document Phase
LOTN°10 2690 m2 1076 m? 350 m? 1345 m? PA
L v o = o PLAN DE COMPOSITION
LOT N°12 1533 m? 613 m? 250 m? 767 m?
2 PARCELLE CT 305 Plan
° 2 2 2 2
LOTN°13 1652 m 661 m 250 m 826 m oA 0 4
o
LOTN°14 1786 m? 714 m? 280 m? 893 m?
LOTN°15 1622 m? 649 m? 280 m? 811 m?
° Mission
LOTN°16 1254 m? 502 m? 250 m? 627 m?
| Q
LOTN°17 1339 m? 536 m? 250 m? 670 m? 2 '
— = o oo T L s, DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS D'AMENAGER
° 77 m 708 m m 5 m
S 0
— = — — — € ; v e POUR LA CREATION DE 30 LOTS
mju n
N
LOT N°20 1724 m? 690 m? 280 m? 862 m? X LOTISSEMENT L OUSTAOU
LOTN°®22 2109 m? 844 m? 320 m? 1055 m?
LOTN°23 1593 m? 637 m? 250 m? 797 m? PRESTATAIRE REFERENCES TECHNIQUES ET ADMINISTRATIVES
LOTN°24 1856 m? 742 m? 320 m? 928 m? Dossier N° 22 16457/02
LOTN°25 1680 m? 672 m? 280 2 340 m? Réf. fichier: PA04.16457-02_A
LOTN°26 1641 m? 656 m? 280 m? 821 m? o SIa Version:A
LOT N°27 1988 m? 795 m? 320 m? 994 m? p
LOTN°28 2319 m? 928 m? 350 m? 1160 m?
LOTN°29 1958 m? 783 m? 320 m? 979 m? X
Téléphone:04 94239300 REDACTEUR VERIFICATEUR APPROBATEUR
° 2 2 2 2
LOT N°30 2335 m 934 m 350 m 1168 m @O@O D X Téléphone : 049179 3875 F.PASCAL AJACOUES P.BOURRAS
SUPERFICIE DES LOTS 51752 m? 20 701 m? 8490 m? 25876 m? \O)(o X www.opsia.fr - contact@opsia.fr
= s e ——
ESPACES COMMUNS >< &Cﬂ@ =
LOCAL ORDURES MENAGERES / TRANSFO 59 m? _ _ _
S
PISTE 2758 m? _ _ _ 5
%,
ESPACES VERTS 25727 m? _ _ _ ©
AIRE DE JEUX 159 m? _ _ _
VOIRIE/TROTTOIR 7383 m? _ _ —
SUPERFICIE 36 086 m? _ _ _
SUPERFICIE TOTALE 87 838 m? _ _ _
La superficie avant bornage des lots estindicative. Cette superficie pourra fairel'objet de variations en plus ou en moins dans
. _ , . . . PP . N 0 EDITION ORIGINALE 16/05/2022
la limite de 5% de la superficie de |'avant-projet. Les superficies définitives des lots seront calculées aprés bornage de chaque < O o & 2 o .0 o=
| . . . - ) S R 2 0 S O < O oy P INDICE MODIFICATIONS DATE
ot sur le terrain conformément au plan apres bornage des lots. Les superficies des lots, figurant au plan individuel aprés b Lo 3 & S O (0@3 & 9
. . spr o egs [y ©) O, ©) (o) ) O ) o)
bornage, seront garanties fixes et définitives. © N © h b © b ©
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209.04
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‘,N,P'AVCCES RESERVOIR

CHE

MIN D'ACCES RESERVOIR

237.48

LEGENDE PLAN D'’AMENAGEMENT :

ACCES IMPOSE AU LOT

@ NUMERO DE LOT R

I ZONE CONTRUCTIBLE DES LOTS PRIVATIFS
| (VOIR REGLEMENT DU LOTISSEMENT)
|

- PERIMETRE DU LOTISSEMENT

******** LIMITE PLU

ZONE NON CONSTRUCTIBLE

******* LIMITE PPRIF

—————————— BORDURE PAYSAGERE P1

ZONE D'ENTREE NON CLOSE

— BORDURE VOIRIE T2

BORDURE VOIRIE T2+CS2

VOIE COMMUNE

- BORDURE VOIRIE A2

S BORDURE VOIRIE A2+CS2

TROTTOIR

CANIVEAU CC2

MUR DE SOUTENEMENT

ESPACES VERTS COMMUNS
AVEC DEBROUSSAILLAGE REGULIER

ENROCHEMENT

AGGLO DE BLOCAGE

ESPACE VERT NON CLOS A AMENAGER ET PLANTER
DANS LE CADRE DU LOTISSEMENT (VOIR PROGRAMME
DES TRAVAUX PAYSAGERS)

LIMITE DE LOT

PISTE DFCI

/ \ ARBRES ET CEPEES A PLANTER DANS
LE CADRE DU LOTISSEMENT (VOIR PROGRAMME
N/

DES TRAVAUX PAYSAGERS)

BORNES D'ECLAIRAGE

)
< ER
§O

o
N

VALEUR DU DOCUMENT

GEOREFERENCE :

LES COORDONNEES PLANIMETRIQUES SONT EXPRIMEES DANS LE SYSTEME GEODESIQUE RGF93 - PROJECTION CONIQUE CONFORME 43.
LES COORDONNEES ALTIMETRIQUES SONT EXPRIMEES DANS LE SYSTEME D'ALTITUDE NGF-IGN 1969.

ETAT DES LIEUX :

PLAN D'ETAT DES LIEUX SUIVANT UN LEVE REGULIER A L'ECHELLE DU 1/500e EN DATE DU 22 ET 23/02/2022.

VALEUR DES LIMITES :

LES LIMITES FIGUREES SUR LE PRESENT PLAN SONT CONFORMES AUX DOCUMENTS FOURNIS PAR LE SERVICE DU CADASTRE.

LEGENDE DU PLAN TOPOGRAPHIQUE

L
R ?%

ROUTE

——— CHEMIN, ALLEE
V7777777724 MUR

l
|

S — MUR DE SOUTENEMENT I F
T

R . HAEVIVE Te g oo
FITTTTT
. . CLOTURE [
. GRILLAGE o
—ox
T HAUT TALUS TEEE L,
********** : BAS TALUS S
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