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1/ Un promontoire enire plaine agricole et grandes infrastructures //

1/ Vue orientée Nord/Est : Le site d’étude illustre une enclave arborée au sein d’un secteur largement

Le site de projet s’inscrit sur un promontoire naturel séparant aujourd’huiles zones agricoles et industrielles arfificialisé. Le site domine la Zone Industrielle du Capitou & I'Est.
(Capitou / plaine du Reyran) du secteur des Cais, au caractere plus résidentiel avec ses ensembles 2/ Vue orientée Nord : les parcelles adjacentes au site sont marquées par des terrassements
d'habitations et son pdle d’hébergement et de loisirs (le site de projet est d'ailleurs issu d'un ancien importants. Le péle BTP du Capitou puis le massif de Bagnols dessinent I'arriere plan paysager.

3/ Vue orientée Sud : le site s’articule entre la plaine du Reyran a I'Est et les boisements habités &

camping). Le site décrit une topographie assez mouvementée orientée d'Est en Ouest et offre de fait , iy .
I’Ouest, largement dominés par le Pin parasol.

des percées visuelles sur la plaine méridionale du Reyran en point haut.
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2/ Diachronie aérienne du site d’'étude et de son environnement proche //

Autrefois composant d’'un paysage
forestier et agricole qui se diffusait sur
la globalité du territoire nord fréjusien,
le site s'inscrit aujourd’hui dans un
contexte résolument urbain.

Cette fraction de territoire était
autrefois marquée par la présence
de nombreux camps militaires. Le plus
proche du site d'étude disparaitra au
cours des années 2000, au profit de
I'élargissement de la Zone du Capitou.

Au fil des années, le site d'étude
subit différentes transformations
(déboisements, terrassements
successifs) jusqu’'a son aménagement
en site d'hébergement et de loisirs au
cours des années 90 (voiries créées,
piscines et annexes bdties, plantation
d'une trame arborée dense pour offrir
ombrage et confort & la clientéle du
site).

Concomitamment, les espaces
adjacents se métamorphosent
aménagement de  nombreux
sites  d'hébergements  saisonniers,
construction du hameau de Cais,
construction de la Zone Industrielle du
Capitou, canalisation du Reyran...
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Canalisation
du Reyran
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3/ Analyse paysagere du site d'étude - Etat des lieux //

La configuration héritée du site décrit une
fragmentation  spatiale, notamment due
aux nombreuses dessertes internes et aux
aménagements lourds réalisés pour apprivoiser
une topographie chahutée (terrassements,
soutenements, aménagement des aires de
loisirs).
Le paysage intérieur du site distingue trois
typologies de boisements : _
> Un boisement qualitatif dominé par le pin
parasol au Sud/Ouest (point bas / classé en EBC);
> Un boisement central plus monotone et
commun issu des plantations dédiées au confort
des usagers (plantations massives de pins et de
haies monospécifiques en séparation des aires
privatives). C'est au sein de ce secteur que so
réparties la plupart des annexes baties ; »
> Enfin, un boisement plus naturel au Nord/Est du A
site (classement partiel en EBC) dominé par j"g\ \\
chénes et qui margque le point culminant du site “\_“_"’ e,
offrant des ouvertures sur le paysage de la plaine :
du Reyran et du massif de I'Estérel. L2 _,

N
Le site est également marqué par la présence %, -,
d'une grande antenne relais qui s'impose
comme un signal négatif dans le grand paysage.
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