LECLERCQ
ASSOCIES

Les Fourches - La Valette du Var
AVRIL 2022




LECLERCQ
ASSOCIES

1 ReveLer viLoT DES FoURCHES
2 un ILOT, LIEU DE DESTINATION
3 DES LIEUX SIGNIFICATIFS

A yniLor connecte

D annexes

6 MAQUETTE



1 - REVELER L'ILOT DES FOURCHES
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ILOT DES FOURCHES DANS UN SECTEUR EN MUTATION
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REVELER L'ILOT DES FOURCHES

S’affranchir des infrastructures
et créer une accroche urbaine

J

Ecrin/ écranveégetal

v
.........
........
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Une parcelle piétonne

Un coeur d’ilot arbore
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LES ENJEUX

CONSTAT :

- ZONE HYPER MINERALISEE

- MONO DESTINATION

- EXPOSITION DIRECTE A LA DEPARTEMENTALE
- FORTE CONCENTRATION DE FLUX

(ep)

ENJEUX :

- DESARTIFICIALISATION

- CREER DES USAGES PARTAGES

- RENDRE LE SITE ACCESSIBLE AUX PIETONS
- FAVORISER LES MOBILITES DOUCES

OBJECTIFS :

- CREER DES ILOTS DE FRAICHEUR
- PROGRAMMATION MIXTE

- CREATION D’UN ILOT VEGETALISE
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LES REGLES DU JEU URBAINE

. ;f*'}__ f»f“‘em COEUR D'ILOT..,. * / L LY

LES FRANGES

Un quartier anime
creer une pointe attractive

Ecran vegetale '»y","_.: Un coeur d'ilot arboré 7 o,

é.b *\*

| IS
©

Des typologies diversifiees,
de la rue au parc

HABITER
LES FRANGES

.

Densifier I'accroche

HABITER
EN COEUR D’ILOT

atad I B W

Maximiser les vues sur le jardin

7 Les Fourches - La Valette du Var — Leclercq Associés, SPLM, Avril 2022



LA QUALITE DU LOGEMENT, LA BOITE A OUTILS

(O Llimiterle
nombre de
logements par
palier

(® Espaces
exterieurs

partages

@ Espaces
exterieurs

privatifs

l-' | \
[ \ﬂ"/’
|
|
|
\

O Réversibilité

(® Double orien- Hauteur sous O Mutabilité O cave §
tation pour plafond cellier
tous les loge- 2./0m
ments
%
R 5% min 10.5m2
S I 4 T

(O Surface mini-

male pour le
couple

cuisine-sejour

@ Cuisines éclai-
rées, ventilées
et cloison-
nables

(O Proportion de
rangements

integres

I!l_-l

O Surface mini-
male pour la
chambre

® Ambitions

(® Conséquences naturelles du projet

(O Elements de réflexions
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LE PROJET DANS LE TEMPS

! o Parking provisoire
clientele
Charlemagne

-Demolition du Charlemagne -Démarrage travaux du batiment A
-Relocalisation de Charlemagne dans les locaux de Val Expo le (socle commercial+émergence)

temps du chantier

W
-Livraison du batiment A
[ ] , s e
I 9 -Démarrage des travaux: Batiment C - BatimentB et le parc Les Fourches - La Valette du Var — Leclercq Associés, SPLM, Avril 2022



TROIS THEMES DE PROJET

VILLE ACTIVE
UN ILOT, LIEU DE DESTINATION

VILLE NATURE
UN ILOT; LIEU DE PAYSAGE

VILLE CONNECTE
UN ILOT ACCESSIBLE
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SCHEMA PREFERENT
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AXONOMETRIE
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2 - UN ILOT, LIEU DE DESTINATION
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UN ILOT ACTIF DE DESTINATION

14

commerce de destination
un espace ludique / sportif
restauration

commerce existant
Librairie Charlemagne + café
+ espace événementiel

Le fonctionnement maintenu de
Charlemagne

- FAGADE COMMERCIALE ACTIVE - 30 PLACES
4 ENTREE SORTIE [ 1 puace e Livrarson

- BUREAU EN MEZZANINE
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VUE DEPUIS LE ROND POINT
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VUE DEPUIS LE PARC

I
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3-DES LIEUX SIGNIFICATIFS
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UNE MOSAIQUE D’ENTITES PAYSAGERES

Trois identités de projet

- Les parking plantés

> confort

>ombre
> perméable

Jardin humide
Mail arboré

- Les jardins humides % .,
> fraicheur A
> inflitration des eaux %6 Allge Pitonne gy

b ,

%6 4y “OMMereante
&
o
3 A’oorooF_]é{:-. \
Commerciale

> contemplation

WS piston 03

Jardin de pluie
Parking plante

- Les allées et le Mail

> ombre
> terrain de loisir

>rencontre et convivialite
La Valette du Var — Leclercq Associés, SPLM, Avril 2022
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ DES ALLEES PIETONNES

Allée pietonne 01

B B

Grace a lammenagement de
plusieurs parkings exterieurs et
souterrains, la circulation dans

o

T o8 ey,
% %
. L ?

o B T e e e e e ey W

le  quartier est entierement
dediee aux pietons.

Les allees pietonnes ont un
gabarit compris entre 2Zm et 6m
et permettent le passage des

vehicules de secours.

Allée pietonne 04

Allée piétonne et voie technique 05

19
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ DES ALLEES PIETONNES

Coupe 1/200eme . \j:___. -

I

o

L

’

3.02 3.86 1.97 3 1.42 5 2.5 5 5.6 3.48 7.15 1 3.19 2.24
Trottoir Stationnement

ée piétonn Noue Stationnement . 2 .
Bande plantée Voiie ~ Bande Platelage Hee ’ o Cheminement ~ Bande plantée Jardin commun

(pompier/  plantée bois
réntiraation)

Couype AA’ Coupe BB’ Cloype CC’ Coupe D0’
Macguarie Université Zac des Girondins_ Lyon SYNTHESE
REVETEMENTS
1633 m2 de béton

489m3 d'espaces végétalisés
ARBRES
12 arbres plantés

STATIONNEMENT

4 places
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ UNE ALLEE COMMERCANTE

Une large allee pietonne connecte
lavenue Lavoisier a un coeur de
quartier confortable , frais et
propice aux rencontres. tlle longe les
batiments dont les rez-de-chaussee
sont dedies a un usage commercial.
Les differents revétements de sol
participent a definir les usages de
lallee. Le platelage bois peut accueillir
du mobilier de detente, des terrasses
de cafes ou de restaurants, le beton
est davantage dedie aux flux.

LOTC

Surface commerciale
1391 m?
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ UNE ALLEE COMMERGANTE

Coupe 1/200eme

o Sty
&y 5;//\"\ J‘\Y\ - 2,
%S %\?\ R 3
“ F,_;Ji m i\‘ﬁ %}
Y A % S h d 4
ap s RS '
% L § PN LS
& ﬂv“w AR
N
I
o |
(s\/ 1 ‘
i) ' adsr & - = &% al
10.86 528 11.7 0.5 3.6 7
Er—— el Terrasse commune Cheminement Platelage bois
Jardiniere
Coupe A4’ Coupe BB’

REVETEMENT

1232,53m2 de platelage bois
432,63m2 de béton

164,67m2 d'espaces végétalisés
MOBILIER

bancs, chaises, arceaux vélo
ARBRES

7 arbres plantés
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ UN MAIL ARBORE

Cette place arborée au revétement
stabilise sur une surface de 490 m
carres est le support de plusieurs
usages. tlle peut-étre dediee a la
detente, aux rencontres et aux jeux.

Laconcentrationdesarbresapportent
de lombre et de la fraicheur en ete
et la permeabilite du sol permet
linfiltration des eaux de pluies.

Surface commerciale
1391 m?

o @
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ UN MAIL ARBORE — S ,

REVETEMENT
Coupe 1/200eme

stabilisé perméable 490m2

MOBILIER DE DETENTE

bancs, chaises, transats
Jjeux pour enfants, terrain de pé-

tanque...
/\\ L rfJV\'\«H) U 3\\—77 e A ﬁvﬂ\é S/\ "j”/\/\/\ 47 ~ /74/K s i\—. . - ARBRE DAL/G/VEMENT
AU 20 ‘WX \' k, e X A s
(- NS \ 2, N " Z
3 %\ fﬁ Nals ¥ K4 \\\“W éu—s N 14 arbres plantes
N et s N U o\ ¥,
"\ ~\ i
w . T W
= S
pJ H P ) o
) § (RA)Y b oo e e o e e e e e e e e e mm e e e e -
W W A 7y
| | E
| N
| /)
l_I ‘{ )| 4 ‘ ) 5540 L] W £q
519 6.98 46 3097 5 25
eeeeeeee t llot d'arbres Cheminement Mail planté Allée piétonne Noue
coupe 44 ’
Lincoln Center North Plaza_New York A/re de jeux - A//emagne Sculpture de Kan Yasuda
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ UN JARDIN INONDABLE

Pour pallier aux episodes de fortes
pluies ameneés a s'intensifier en raison
durechauffementclimatique, unjardin
inondable d'une surface de x metres
et allant jusqua 2m de profondeur est
cree. En plus d'apporter une solution
technique au projet, cette zone
humide urbaine favorise la diversite
biologique, appelle a la promenade
sur les pontons en bois qui la borde et
aux temps de pause sur les gradins.

I
| 26

Lot vl
E=mf

Hall
135m= L

Logamani

T
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ UN JARDIN INONDABLE

Parc du Temps des Cerises_Saint Denis

REVETEMENT

590.18m2 d'espace végétalisé
dont 496.34m2 inondables

platelage 150,30m2
MOBILIER DE DETENTE
chaises longues
ARBRES

8 arbres plantés
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ UN JARDIN INONDABLE

Couype 1/200eme

3.02 3.86 1.97 3 1.42 25.08 1.4 22 | 4.99 2.8 10.¢
Bande plantée Voirie Bande Platelage Bassin de rétention Platelage Bassin de rétention Stabilisé
(pompier/  plantée bois bois
AR IF~A +imAn)

Coupe AA’- La prairie seche

3.02 3.86 1.97 3 1.42 25.08 14 22 | | 28 10
Bande plantée Voirie Bande Platelage Bassin de rétention Platelage Bassin de rétention Stabilis
(pompier/  plantée bois bois
répurgation)

Coupe AA’- La prairie submersive

I
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ UN JARDIN DE PLUIE

TR I e L
o

-

Le jardin de pluie, rempli, dans une
moindre mesure, le méme role que le
jardin inondable. Deux systemes de
noues recoltent les eaux de pluies afin
qguelles puissent s'infiltrer dans le sol
etabreuverunevegetation hygrophile.

ESPACE
IMPRESSICHY
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ UN JARDIN DE PLUIE

Coupe 1/200eme

| 5.6 3.48
Jardin privé Bassin de rétention Cheminement  Bande plantée

Coupe AA

Jardin de pluie des Habitations Jeanne-Mance_Montreal

Parc Clichy-Batignolles_Paris

SURFACES

939,23m2 d'espace végétalisé

dont 339m2 de noue

MOBILIER

bancs, chaises, mobilier de detente
ARBRES

19 arbres plantés
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ UNE ACCROCHE COMMERCIALE

Depuis le rond point, les palmiers
agissent comme un signal, ils
indiquent la presence du commerce
Charlemagne-La Valette. En cela,
ils  constituent une  accroche
commerciale pour le magasin et a
fortiori, pour les autres commerces
du quartier.

Vue aérienne du carrefour - continuité végeétale
. 4 . 1 * =1 %

31

hﬁriemag ne
01m?

Les Fourches - La Valette du Var — Leclercq Associés, SPLM, Avril 2022



DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ DES PARKINGS ARBORES

Les deux parkings exterieurs
du quartier sont a destination
commerciale. Au Nord de la
parcelle on compte 35 places
de stationnement et 37/8m2 de
surface vegetalisée. Au Sud de
la parcelle on compte 30 places
de stationnement et 320m2 de
surface vegetalisee. Dans les
deux cas, la voirie est en enrobe
clair, pour absorber moins de
chaleur.

La voirie du
reliee a 'avenue Lavoisier et au
cheminement pieton
le passage des vehicules de
secours et de repurgation.

parking Nord,

Parking arboré de local commercial de Charlemagne dans le lot A
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ DES PARKINGS ARBORES

Coupe 1/200eme

4.52 1.65 5 5.5 1

V2 i 4

.77 WA

Avenue du Trottoir Bande Stationnement Voirie Trottoir
Dr Eugene plantée
Blanc / D86

Coupe AA’

Parking_Jardin de la Ligne_Toulouse

-1'_-_]',,'!'._, | | .
sl ‘-ﬂl-"l?-.'i' El;iﬂ.:ll-t'mllm—---h:_.n.— will -l':.
P "miiliiiiiib"_—.ﬂﬁ‘*:"q

I —

wse

o | [y
by iy B

Coupe BB’

Parking_Nouveau Mons_Mons en Baroeul

L g
"

REVETEMENT
1141,65m2 d'enrobé

805 m2 de dalle alvéolaire gravilloner
698,4m2 d’espace végétalisé

STATIONNEMNENT
65 places dont 1 PMR
ARBRES

25 arbres plantés
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ LES MATERIAUX

Les matériaux utilises
pour revétir les sols
sont permeables
et/ou clairs afin de
limiter la hausse des
temperatures.

34

Enrobé poncé

> loirie des parkings

Platelage bois

> Cheminements piétons

Beton clair

> Allees piétonnes

Dalle alveolaire gravilloner Sable stabilise

> Place de stationnement > Mail arbore

ux
A iy
ik Ly
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DES LIEUX SIGNIFICATIFS/ SYNTHESES

Bilan de la désartificailisation des sols

12900 m2 de parcelle

- Surface végetalisé en pleine terre
> 3005 m2

- Surface semi-perméable en pleine terre
>1616 m?

- Arbres projetés
>101

35
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4-UN ILOT CONNECTE

Les Fourches - La Valette du Var — Leclercq Associés, SPLM, Avril 2022



14

\

Lo

L4

ILOT CONNECTE/ DESSERTE DE L'ILOT A UECHELLE DU QUARTIER
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ILOT CONNECTE/ ACCES ET STATIONNEMENTS

Parking Charlemagne::

Entree et sortie Avenue Lavoisier

Desserte des 30 places de parking en doubles
sens

1 place de livraison

Voirie 5.om de large

Commerce 35 places:

Entrée et sortie Avenue Lavoisier
Desserte centrale en double sens
Voirie 6m de large

35 places
J0 places - Charlemagne

1 place livraison - Charlemagne

crreulation double sens

LB

Stationnement Avenue [avorsier

6 places de stationnement

Parking logements
£ntreé sortie avenue lavorsier

circulation double sens acces parkings
souterrains

Rampe provisorre
ACCES parkings souterrains

X

38
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ILOT CONNECTE/ NIVELLEMENT

v e

Une topographie douce

Le point le plus bas se situe au niveau
du rond point avec une cote a b4.40
NGF. A foppose, le point le plus haut
est au Nord Ouest du site avec une
cote a b6.30.

Il'y a donc une différence de 1.9m sur
150m a gérer avec 1.3% de pente.
Afin de geérer les eaux pluviales et
les bassins versants nous avons
retravaille ces pentes sans jamais
depasser une pente de 3.7%.

56.SOO COTE TERRAIN PROJETE

0
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ILOT CONNECTE/ ACCESSIBILITE DES BATIMENTS AUX ENGINS DE SECOURS
ET PRINCIPE DE COLLECTE DES POINTS D’APPORTS VOLONTAIRES

POMPIERS REPURGATION

POINT D'APPORT VOLONTAIRE
€=  CIROULATION POMPIER —
, ——9) CHEMINEMENT CAMION DE COLLECTE DES DECHETS
B STAONNEMENT VEHICULE POMPIER

BATIMENT 4IEME FAMILLE

RDEZ-DE-CHAUSSEE CATEGORIE ERP

-y
- =
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9-ANNEXES
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ANNEXES/ PHASE 1 - PLAN DE RDC

bv

..:ﬁﬁ#

o\

LEGENDE
777 LOGEMENT

777/}, COMMERCE | 8 il N

]
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ANNEXES/ PHASE 2 - PLAN DE RDC

LEGENDE
777, LOGEMENT

% COMMERCE . QND

I 43 Les Fourches - La Valette du Var — Leclercq Associés, SPLM, Avril 2022



ANNEXES/ PLAN R+1

LEGENDE
777, LOGEMENT

7777, COMMERCE EN MEZZANINE QND
A Bug

]
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ANNEXES/ PLAN DU REZ DE DALLE

LEGENDE
777) LOGEMENT

]
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ANNEXES/ PARKING EN TEMPS 1

Besoin: 130 Places (PLU) |
Dont
-R-1:62 Places
-R-2 : 69 Places

L] -
" e
! - L]
- | o T *
¥ 1 =
& . 0F N
- T = r,
r— iy LI ™ T ke o
" s 2
e e ™
fanc L8 AT
= L - . E
o r
E - -
H
g f
N

Plan R-1 Plan R-2 - Y
[
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ANNEXES/ PARKING A LA LIVRAISON

Besoin : 340 Places (PLU) |
Dont
-R-1:164 Places
-R-2: 180 Places

- i -_J-.\; - o !. o [ d
Plan R-1 e Tl Plan R-2 M

]
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ANNEXES/ RECAPITULATIF DES SURFACES

PHASE 1
o J,ir”’ﬁl\

Total :

15 500 m2 de SDP
200 Logements

- Logement 12 650 m2 de SDP
- Commerce 2 850 m2 de SDP

I
| 48

Lot Emprise bati Logement Stationnement Commerce
m2 SDP nombre nombre m2 SDP

A 1467 m2 4 850 m?2 6 196 places 1400 m?
Rdc: 1080 m?2
R+1:320 m2

B 380 m? 2 800 m? 45

C 1882 m? 4950 m?2 79 188 places 1450m2
Rdc:1 350 m?
R+1:100 m2
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6-MAQUETTE
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MAQUETTE

T T A

- .~

Photo maquette de la D86

Photo maquette du rond point D6

]
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MAQUETTE

'y

I
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Photo maquette du parc Photo maquette de la D86



