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Projet immobilier entre la route des Crêtes et le site Air France - commune de Valbonne (06560)

SNC IP1R c/ ICADE PROMOTION

SNC

Le projet concerne la création d'un programme immobilier sur la commune de Valbonne, dans les Alpes-Maritimes. Il
comprend la réalisation :
- de 137 logements, dont 35% de logements sociaux et 10% de logements à prix maîtrisés pour une surface de plancher
totale de 9 300 m2,
- de 220 places de stationnement en sous-sol et de 52 places de stationnement en surface,
- d'une voie d'accès interne pour 2 roues, véhicules légers, cycles et pompiers,
- de jardins privatifs et jardins partagés et d'aménagements paysagers (voir annexe 8),
- d'une piscine,
- de dispositifs de gestion des eaux pluviales (voir annexe 9).

Aucune construction n'est présente sur site. Aucune démolition ne sera effectuée.

Le projet implique la suppression d'environ 150 arbres, qui seront replantés sur site, conformément au PLU.
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Surface de l'unité foncière
Surface d’emprise des aménagements
Nombre de bâtiments
Nombres de logements
Surface de plancher dédiée aux logements
Nombres de places de stationnement en sous sol / en surface
Hauteur des bâtiments par rapport au TN
Surface dédiée à la compensation écologique

52 834,5 m2
22 974 m2
3 b timents / 6 plots
137
9 300 m2
220 / 52
12 m
env. 6 ha, en continuit  du projet
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Les volumes de remblais nécessaires aux terrassements seront de
12 000 m³. Les volumes de déblais de terres seront de 46 000 m³, soit
un excédent de 34 000 m3.

Les matériaux issus des terrassements seront réutilisés autant que
possible dans le cadre de l'aménagement futur du site. Le reste sera
acheminé en plateforme appropriée.
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En phase chantier, le seul trafic induit par le projet sera celui généré par
les engins nécessaires aux travaux. Des mesures de réduction
adéquates seront préconisées et contractualisées avec les entreprises
pour limiter les perturbations. En phase exploitation, l'augmentation du
trafic lié au projet de logements ne sera pas significative par rapport au
trafic existant sur la RD198 (+3,7%). La réalisation de logements au
cœur de Sophia permettra de limiter les déplacements domicile-travail.

En phase chantier, les travaux seront susceptibles de causer des
nuisances sonores. Les nuisances engendrées seront temporaires et
non significatives. Des mesures de réduction adéquates seront
préconisées et contractualisées avec les entreprises.
Le site est concerné par les nuisances sonores des voies
environnantes, la RD198 étant en catégorie 3 et 4 du classement
sonore des infrastructures de transport terrestre du département 06. La
réalisation du projet ne modifiera pas significativement l’ambiance
sonore en phase exploitation.
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En phase exploitation, le projet engendrera des émissions lumineuses,
notamment depuis l'éclairage extérieur de l'ensemble immobilier ainsi
que l'éclairage des habitations individuelles. Le type d'éclairage a été
choisi pour limiter les impacts sur la faune.
Le site est concerné par les émissions lumineuses des phares des
voitures circulant sur les voies environnantes, des éclairages publics
alentours, et des bâtiments existants du site Air France.

Le projet de logements neufs sera raccordé au réseau eaux usées
communal, qui est suffisamment dimensionné, tout comme la STEP où
aboutissent ces eaux.
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