E ] Demande d'examen au cas par cas préalable
>, & la réalisation éventuelle d’'une évalugation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de 'environnement N° 14734%03
Ministere chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur Je site internet de Pautorité environnementale
Avant de remplir cefte demande, lire allentivement la nolice explicative
Cadre réservé & ['autorité environnementale
Date de réception ssier complet le : N® d'enregistrement :
18/09/2020 ?g/ 69/502% f09320p0217

1. Intitulé du projet
Démolition de locaux d'activité et requalification en bureaux du site industriel chimigque existant au 371 rue Ludwig Van
Beethoven & Vaibonne - Sophia Antipolis,

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouviage ou du (ou des) péfitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou roison sociale SAS SOPHIA BEETHOVEN

Nom, prénom et quaité de kx persorine COURTIN CHRISTOPHE
hebilitée & représenter ka personne morole

RCS/SRET [8 8 4 16 7 2 830001 38| Fromejuidique SAS

Joignez & voire demande {'annexe obligatoire n°l

3. Catégorie(s) applicable(s) du fableau des seuils et critéres annexé a I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement comrespondant du projet
P i Caracteérisiiques du projet au regard des sevils et critéres de ka catégorie
=4

N° de catégorie et sous-categorle (Préciser les évenfuelles rubriques issves d'avires nomenciatures (ICPE, IOTA, efc.)
39. a) Travaux et constructions constitués ou en création qui créent une surface de
plancher supérieure ou égale a 10 000 m? et inférieure a 40 0G0 m2 au sens de
l'article R.111-22 du code de ['urbanisme.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées 4 la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compxis les éventuels fravaux de démdlition

‘Le projet porte sur la démolition et la requalification compléte du site occupé depuis 45 ans par ROHM & HAAS devenu
par la suite DOW CHEMICAL.
Les constructions {inoccupées depuis 2018) comprennent des laboratoires chimiques, des locaux de stockage de
produits, ainsi que des bureaux. Elles ont été réalisées entre 1975 et 1999 et représentent une SDP de 6712 m2 sur
une parcelle de 40500 m2 dont 10500 m2 imperméabilisés soit 25% environ de minéralisation.
Le site a fait Fobjet d'un amété Jd'ICPE en date du 11 mars 2004, abrogé et remplacé par un nouvel arrété le 20 janvier
2015,
Le repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante ainsi que le diagnostic avant travaux réveélent l'existence
d'un trés grand nombre (plus d'une centaine de références) de locaux et de produits contenant de l'amiante.
L' opération consiste 4 dépolluer déconstruire et démolir les installations existantes en vue de la réalisation d'un
ensambie immobilier de 18000 a 20000 m2 environ composé de deux programmes indépendants sur deux parcelles
distinctes issues d'une division parcellaire en cours d'instruction, Les deux projets sont congus dans le respectd’un plan
masse spatial fonctionnel st paysager commun.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 2 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit um droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire, a



4.2 Objectifs du projet

L'objectif principal du projet consiste & requalifier un site industriel & dominante chimique congu dans les années 70 pour
un usage spécifique par l'entreprise ROHM & HAAS,

H s'agit de remplacer les constructions existantes ainsi que leurs équipements devenus obsolétes et inadaptés aux
bescins des entreprises de la technopole aujourd'hui tourndes essentiellement vers les activités numériques, par des
bureaux et des services destinés aux actifs et usagers de la technopole.

L'opeération aura pour ambition d'offrir des espaces modulables et polyvalents qui seront & méme de répondre aux
besoins et aux attentes des entreprises tertiaires et high tech tant au niveau des usages gu'en matiére de nouvelies
pratiques émergentes dans les lieux de travail tertaire . il s’agit notamment de:

-Realiser un ensemble de bureaux « PRIME » aux normes énergétiques et environnementales internationales

-Limiter les amenagements et constructions aux emprises minéralisées existantes en préservant la structure paysagére
du site,

-Réaliser la quasi totalité des places de stationnement en sous-sol

-Mettre en place des panneaux photovoltaiques sur les toitures afin de limiter la consommation énergétique voire de
viser I'auto-suffisance

-Améliorer la situation sur le plan hydraulique dans le respect des exigences de GEMAP| prenant en compte la
réalisation de dispositifs gestion et de rétention des EP communs aux deux opérations

4.3 Décrivez sommgaitement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Le site étant inoccupé, il est prévu de procéder en phases successives:

1ére phase : Evacuation des équipements

2° phase : Désamiantage

3° phase. : Déconstruction/ démolition

4° phase. : Préparation des terrains et protection du périmetre des secteurs boisés a conserver

5° phase. : Travaux VRD préparatoires (et notamment déviation du réseau EP existant et
redimensionnement / reconfiguration du bassin de rétention commun aux deux programmes)

6° phase. : Travaux de construction

7° phase. : Aménagemenis paysagers

Durée totale des travaux: 30 mois environ

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet devrait comprendr & terme les composantes suivantes:

- deux programmas indépendants qui feront objet de deux permis de construire représentant une SDP de 9000 m2
chacun avec des accés séparés afin de répartir le trafic induit sur les deux voies qui bordent le terrain: la rue Einstein et
la rue Beethoven

- le programme situé au nord du terrain comprendra deux a trois batiments posés sur un socle paysagé abritant
trois niveaux de parking d’environ 380 places. Les espaces de bureaux bénéficieront d’espaces extérieurs de type
terrasse, loggia, qui s'ouvriront sur le paysage environnant. Une attention particuliére sera portée sur le traitement du
paysage afin de c¢réer une continuité avec le paysage existant,,

- celui situé au sud de la parcelle comprendra trois batiments reliés par un socle paysagé abritant trois niveaux de
parkings comprenant 380 places env. Les plateaux de bureaux ainsi que les locaux en RdC bénéficieront de terrasses ,
de patios et d'espaces de détente en plein air qui feront 'objet d'un aménagement paysager permettant de créer de
nouveaux espaces végétalisés entre les batiments,

- tous ies batiments accueilieront en toiture des panneaux photovoltaiques .

- Femprise totale des surfaces amenagées devrait étre sensiblement identique 4 celle occupée par les batiments
voiries et parkings existants.

Le chantier nécessitera un défrichement limité qui sera compensé par une coulée vert aménagée entre Ires deux
programmes. Le cadre paysagé ainsi que le vallon existant seront préservés et mis en valeur.

Des dispositions architecturales et paysagéres communes aux deux opérations sont détaillées dans une note jointe en
annexe a la présente demande.

Les deux programmes seront raccordés au bassin de rétention existant situé sur la parcelle "B". Ce bassin sera
redimensionné en fonction des recommandations du service GEMAPI de la CASA,

(C
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'auvtorisation le projet a-t-il éé ov sera-t-il soumis ?
La décision de 'auforiié environnementale devra éire jointe aufx] dossier(s] d'autarisation{s).
-Permis de démolir N° PD 006 152 20T0005 {obtenu le 11 aout 2020)

-DP division parcellaire {en cours d'instruction)

-Défrichement {S<5000 m2) en cours d'instruction.

-Permis de construire pour chacune des deux parcelles {(a venir).

4.5 Dimensions et caractéiistiques du projet et superficie globale de Fopération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques | Valeur(s)

-surface du terrain (40500 m2

-surface de plancher existante & démolir: [6712m2

-surface de plancher aprés iravaux: 118000 m2 env,

-emprise aménagée avant/aprés travaux (10500 m* / "A" : 5600 m?
"B": 6900 m3

-parkings existants: 155 places

-parkings futurs: 760 places environ dont 5 en
surface
|

4.4 Localisation du projet

Adre;s'fme;;:;:?ot:‘ne(s) Coordonnées géographiques! Long. 432370108 44 070320~ 69
371 Rue Ludwig Van Beethoven, Pour les catégories 5° a), §° a), b)
06560 Sophia Antipolis et c), 7°a), b} #°a),b},c).d).

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° q), b) de I'annexe &

Parcelle concernée par le projet: Farficle R. 122-2 du code de

AQO 48

I'envirennement ;
Point de départ : long. __°__"__". lah__°__"__"_
Point d'amivée ; long.__°__'__" Lat. 7"

Communes fraversées ;

Joignez a vofre demande les annexes n®2 d &

4.7 S'agit-il d'vne modification/exiension d'ung installation ou d'vn suvrage existant 7 Oui | X Non D

4.7.1 §i oui, celte installafion cu cet ouvrage a-hil fait Tobjet d'une évaluafion Oul I:J Non [ X]
environnementale ? —

4.7 2 Si ovi, décilvez sommuairement les
différentes composantes de volre projet et
indiquez a quelle dafe il a éié avlorise ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisc

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tablequ ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des sefvices
instructeurs, et vous référer nofamment & I'outil de cartegraphie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale,
Le site Internet du ministére en charge de Fenvironnement vous propaose, dans la rubrique concemant la demande de

cas par cas, la liste des sifes intemet o frouver les données environnementales par région utifes pour remplir le formulkaire.
Le projet se silue-1-il : Oui  Non Lleguel/Laguelfe ?

La ZNIEFF la plus proche est la ZNIEFF 930020153 - FORETS DE LA
d'intérét écologique, projet
faunistigue ef flonstigue de D
type | ou |l (ZMIEFF} €

En zone de montagne 7 |:|

L'APB le plus proche, FR3800581 Terme blanc, est 2 5Km m a I'Est du projet.
Dans une zone couverte

par un amrété de |:|

protection de bioctope ?

Sur ke tenritoire d'une
commune hiforaie 7

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

fnationole ou régionale), |:|
une zone de conservation

halievtique cu un parc

nafurel régional 7

La commune de Valbonne est concemée par le PPBE de la CASA approuvé

Sur un territoire couvert par le 17 décembre 2012 . Le projet n'est concerné par aucune zone a enjeux et
un plan de prévention du objectifs de
bruit, améte ou le cas D réduction du bruit .

echeani, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patiimoine mondial ou sa

zone tampon, un

monument historique ou ]
ses abords ou un site
patrimonialremarquable 2

Dans une zone
humide ayant faif ['objet |:|
d'une délimitation ?

a 41



La Commune de Valbonne est couverte par Le Plan de Prévention du Risque

Dans une commune Incendies de Forét approuvé par amété préfectoral n® 2008-64 le 23 juin 2008
couverte por un plan de et modifié suivant arrété du 12 juillet 2012.
prevention des risques -Le terrain concerné est classé en Zone Bleu B1 {danger modéré )

noturels prévisibles (FPRN)

ou par un plan de
prévention des risques !XI E’

technologicues (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols 4
poliués 7 D

Dans uhe zone de D

répartition des eaux ?

Dans un périmeétre de
protection ropprochée

dun captage d'eau D

destiné a la
consommation humdaine
ou d'equ minérale

naturelle ?
Site et Paysages Inscrit - Bande cttidre de Nice a Théouls. Ce site concerne

I'ensemble de la commune.

Dans un site inscrit ? |:|

Lo projel se silve-foll dans':l: o6kt ioh Lequet et & quelle distance ?

ou a proximité :
Le site Natura 2000 le plus proche est la ZSC - directive Habitats (FR9301572 -
Déme de Biot situé 4 4 Km a l'est

D*un site Natura 2000 ? ]

D'un site classé 2 ]

(s
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Veuillez compiéter le tablegu suivant :

Incidences potentielles

Ressources

Engendre-iH] des
prélévements
deau ¢

Si oui, dans quel
mifieu 2

Impkquerg-Hl des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'equ
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matéroux ?

Est-il déficitaire en
matéraux 7

Si oul, utise-tHl les
fessources haturelles
du sel ou du sous-
sol 7

Fst-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de g
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuiiés
gcologiques ?

Mllieu naturel

Si le projet est situé
dans ou 4 proximité
Kd'un site Notura
2000, est-
susceptible o' avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrt{e) ay
Formulaire Standard
ide Données du site ?

Oui

U

[]

6. Caractéristiques de limpact potentiel du projel

4.1 Le projet envisagé est-ll susc eptible d'avol les incidences notables suivantes ?

Non

ent et la santé humaine au vu des informations

ahib e's'

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impuact potentiel

Les excédents de matériaux seront réutilisés au maximum sur le site
pour les remblais, soit triés et valorisés sur un autre chantier, soit
évacués vers une filidre agréée, dans le respect de la charte chantier &
faibles nuisances environnemeniales.

La charte pour la bonne gestion des déchets de chantier dans le
département des Alpes-Maritimes signée le 11 juillet 2003 par I'Etat, le
CDO08, la CCl la Confédération de I'Artisanat et Petites Entreprises du
Batiment et la FBTP sera respectée.

Il est prévu de limiter au maximum les ressources naturelles non
rencuvelables en favorisant une meilleure valorisation des déblais.

L'emprise du projet correspond aux emprises des constructions, voiries

et parkings existants. Le projet n'affecte pas les espaces verts existants
sur le terrain concemé.
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Riscues

Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliere
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-tdl la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est<l concemné par
des risques
technologiques ?

Est-il concemné par
des risques naturels ?

Engendre-tyl des
risques sanitaires 2
Est-il concemné paor
des risques
sanitaires ?

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

EstHl source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[

[x]

Le projet est concerné par Le Plan de Prévention du Risque Incendies
de Forét approuvé par arrété préfectoral n® 2008-64 le 23 juin 2008 et
modifié suivant amrété du 12 juillet 2012.

Le terrain étant classé en Zone Bleu B1 (danger modéré ) il n'est pas
prévu de dispositions particuliéres autres que la réglementation
incendie des batiments,

La création de bureaux engendrera un frafic supplémentaire dans fe
secteur du fait de | augmentation de la surface de bureaux.

La création de plusieurs accés (4 en tout) en lieu et place du seul accés
parkings existant sur la rue Beethoven fimitera l'impact sur la circulation
notamment aux heures de pointe..

En phase chantier, ies travaux de construction sont susceptibles de
créer du bruit dd aux engins de chantier et a leur circulation.

En phase d'exploitation, ie projet modifiera faiblement l'ambiance
sonore .

Actuellement le site est essentiellement concerné par le bruit routier trés
minime limité aux heures de pointe sur les deux rues existantes:
Einstein et Beethoven.
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Emissions

Engendre-tt des
odeurs ?

Est-l concemé por
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-i des
vilorations ?

Est-il concemé par
des vibrations 7

Engendre-t4l des

émissions lumineuses

7
EstHl concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets dans l'air ?

Engendre-t-i des
rejels liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-i-il des
effluents 2

Engendre-tl a
production de
déchets non

dangereux, inertes,

dangereu 7

[
X]

Les travaux et [e projet une fois mis en service ne sont pas denature a
engendrer d'odeurs particuliéres.

Les seules nuisances olfactives sont celles liées aux polivants
engendrés par la circulation automobile sur les voies existantes, Ces
nuisances sont négligeables.

En phase chantier, les travaux de constructions sont susceptibles
de créer des vibrations. En phase exploitation, le projet ne créera
pas de vibrations supplémentaires significatives.

Sedule la circulation routiére liée aux deux rues existantes est source de
vibrations sur le site, Ces nuisances sont donc négligeables

En phase chantier, les travaux de constructions sont susceptibles
de créer des vibrations. En phase exploitation, le projet ne créera
pas de vibrations supplémentaires significatives.

Seule la circulation routiére liée aux rues qui bordent le site est source
de vibrations sur le site. Ces nuisances sont donc négligeables

Durant la phase travaux, des émissions de poussiéres sont
possibles. Elle seront limitées au maximum notamment par I'application
de la charte chantier & faible nuisances.

L'augmentaiion de trafic en phase exploitation engendra des
émissions de pelluants supplémentaires.

La surface imperméabilisée existante est de 10500 m2. elle ne sera pas
modifiée de maniére significative suite aux fravaux envisagés.

Un bassin de rétention sera créé alors que les constructions existantes
en sont dépourvues. {le bassin existant ne recueille gue les EPde |’
aire de déchargement créée en 1999,

En phase chantier, les déchets seront triés sur le chantier et seront soit
valorisés sur site, soit collectés par une filiére adéquate de valorisation,
soit évacués vers une installation de stockage adaptée,

En phase exploitation, ce projet engendrera la production de déchets
liés aux activités tertiaires qui seront collectés par la Communauté
d'Agglomération de Sophia-Antipolis dans le cadre de ses
compétences.
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Pahimoine /
Cadre de vie
/ Population

Estl susceptible de
porter atteinte cu
patrimoineg
architectural,
culturel,
archéclogique et
paysager ?

Engendre-t-il des
maodifications surles
activités humaines
{agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment 'usage
dusol?

O

[

Le site est actuellement affecté a des laboratoires chimiques, des
locaux de stockage de produits ainsi que des bureaux administratifs.
L'opération va induire un changement significatif de I'activité puisque
seuls les bureaux seront édifiés a la place des béatiments d’activité,

Le site sera requalifié sur le plan architectural et mettra en valeur ie
cadre naturel existant du fait de la préservation des éléments paysagers
du site dans le cadre d’une approche paysagére commune aux deux
opérateurs {détails en annexe & la présente demande) .

6.2 Les incidences du projet idenfifiées auv 6.1 sont-elles susceplibles d'élre cumulées avec d'autres projels existants cu
approuvés ?
Non )(_ Si oui, décnvez lesquelles :

Qui D

4.3 Les incidences du projet identifiees av é.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effets de noture transfronfiére ?

Qui I:l

Nonj X | Sioui, décrivez lesquels :
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effels
négatifs notables du projet sur I'environnement ou Ja santé humaine {povur plus de précision, il vous est possible de joindre
une annhexe hraitant de ces éléments) :

En phase travaux, les entreprises retenues devront respecter une charte "chantiers a faibles nuisances
environnementales” fixant des objectifs de réduction des nuisances, de protection de la biodiversité, de recyclage des
déchets et un ensemble de dispositions strictes a respecter.

La charte pour [a bonne gestion des déchets de chantier dans le département des Alpes-Maritimes signée le 11 juillet
2003 par I'Etat, le CDO6, la CCI, la Confédération de FArtisanat et des Petites Entreprises du Batiment et la Fédération
des Batiments et Travaux Publics sera également respeciée par les enireprises.

En phase exploitation, les principales mesures concernant le patrimoine naturel et le paysage seront [a préservation du
cadre paysager existant , et la création de nouveaux lieux de iravail avec des services attenants,

Un bassin de rétention des eaux de ruisssllement des espaces imperméabilisés sera mis en place alors qu'il n'existe
aucun dispositif de rétention des EP des constructions actuellement,

L'aménagement d'espaces piéions de liaisons entre les batiments du site et avec les espaces environnants favorisera
et séeurisera les déplacements doux dans le secteur. ( cf.note en annexe de la présente demande)

. 7. Auto-évaluation (fa: if) :

Au regard du formulaire rempli. estimez-vous quiil est nécessaire que volre projet fasse l'objer d'une évaluation
environnemenfale ou quil devrait en étre dispensé ? Expliquez pourguoi.

Le projet permettra de répondre aux besoins de croissance de la technopole tout en favorisant la rénovation des
immeubles obsclétes sans empiéter sur les espaces verts existants.

Les principaux enjeux environnementaux du site ont &té finelent analysés (cf. note en annexe) .

Le projet prévoit un systeme de rétention des eaux de ruissellement des surfaces déja imperméabilisées mais non
traitées.

Concernant le patrimoine naturel, les espaces hoisés seront conservés au coeur et en bordure du bati .

La qualité architecturale du projet et son insertion paysagére du projet seront traités avec rigueur.

Nous esiimons de ce fait que le projet devrait étre dispensé de I'évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes ohiigatoires

Objet

X

Document CERFA n®14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut. a une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 {ll pevt sagir
d’exiraits canographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies dotées de la zone d'implantation, avec une localisafion carfographique des prises
3 | de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'aufre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet oy, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a}, bj et ¢),
4|7°a), b], 9°a), b). ¢}, d}.10%11°a), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° g} et b} de I'annexe & I'arficie R. 122-2 du
code de "environnement un projet de frace ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° aj, 6°a), b) et ¢}, 7° a), b}, 9°a), b), ¢}, d).
10°.11°a), b), 125 13° 22° 32, 38°; 43° a) el b) de I'annexe & 'arficle R, 122-2 du code de 'environnement
plan des abords du projet (100 métres gu minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées sl nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser laffectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eou et cours
d'eau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détqillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |:|
susceptible d'avoir des effets.

X | X

X

L

(c

iom



8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou péfiionnaire

Yeuillez compléter le fableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, insi que les
parties auxquellss elles se rattachent

Objet
Note d'analyse des enjeux envircnnementaux et paysagers et recommandations d'aménagement du site.

Analyse envircnnementale du site existant

9. Engugemenf et signufure

le certifie sur I'honneur Fexactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & VALBONNE le, 15/09/2020

Signature
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