E . Demande d’examen au cas par cas préalable
Y, a la rédlisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité o Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative
Cadre réservé a l'auvtorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
06/12/2019 06/12/2019 F09319P0348

1. Infitulé du projet
d'activités regroupant commerce, tertiaire et loisirs sur la Commune de Brignoles (83), chemin

Projet de création d'un batiment
du Luc, dans le secteur du Vabre.,

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCIPALOR

N°”." E)rép oy ?1 quaité de a personne Gautier BAYARD - Représentant de la SCI
habilitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET [5|0( 1] |2]6 2| (4|6 3| 0[0 0(3]4] Formejuridique SCI

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des sevils et critéres annexé a 'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
Rubrique 4T. a] Aires de stationnement | a) Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus.

ouvertes au public, dépots de véhicules et
garages collectifs de caravanes ou de L'opération implique la création d'une aire de stationnement collective aérienne
résidences mobiles de loisirs. ouverte au public (108 places) et d'une aire de stationnement collective aérienne
ouverte au personnel travaillant sur le site (29 places).

N° de catégorie et sous catégorie

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compiris les éventuels travaux de démolition

L'opération implique la création d'un batiment d'activités comprenant des locaux de commerces, administratif et de loisirs sur la
zone 1AUc du PLU de la Commune de Brignoles (département du Var).

L'assiette fonciére de I'opération est de 14 691 m>.

Le projet est situé & moins de 1 km aprés I'entrée Est de la commune, sur les parcelles cadastrales de section AT n° 16, 17 et 195
(pour partie).

Le terrain de I'opération est actuellement en friche et occupé par une maison en ruine d'une emprise d'environ165 m? (qui fera
l'objet d'une démolition pour la réalisation du projet).

Le batiment projeté comprendra un niveau RDC et R+1 avec une emprise bétie de 4 372 m? et une surface totale de plancher de 6
179 m? répartie de la maniére suivante : 4 605 m? de surface de vente/services, 1 215 m? de surface de réserves et de locaux
sociaux.

Une voirie et des stationnements ouverts au public seront réalisés (représentant 1 155 m? env). Les places de stationnement
seront réalisées avec un revétement drainant type Nidagravel. L'accés au projet est prévu via une voie a créer du chemin du Luc.
Des cheminements piétons permettront une circulation sécurisée entre les stationnements et le batiment (respect de la norme
PMR). Un bassin de rétention paysager et des espaces verts collectifs de pleine terre seront également réalisés (env 4000m?).

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans I'OAP du secteur du Vabre afin de développer les équipements de proximité dans les quartiers résidentiels
excentrés et de dynamiser les activités économiques en réalisant un programme d'aménagement mixte (cf. annexe 15).
Le projet consiste a créer un ensemble mixte d’activités de proximité au service des habitants de I'Est de Brignoles et plus
largement de la zone de chalandise pour ceux qui mutualisent leurs démarches et leurs achats.

Plus précisément :

- Le batiment sera le plus compact possible, des places pour les véhicules électriques et hybrides seront aménagées, ainsi que
des places pour les personnes a mobilité réduite, des places familles, des places pour les cycles et les cycles rechargeables.

- Les voies modes doux permettront des déplacements aisés et sécurisés des clients dans 'ensemble mixte. Une bande
podotactile guidera les personnes malvoyantes vers les entrées des activités.

- Les places de stationnement seront en revétement perméable (type Nidagravel) complétant ainsi les espaces verts perméables.

- Des panneaux photovoltaiques seront installés sur la toiture pour 'autoconsommation de I'ensemble des activités et I'éclairage
des candélabres.

- Les espaces verts seront aménagés avec la plantation d’arbres de hautes tiges, des espaces engazonnés, la liaison écologique
sera assurée en périphérie du terrain pour améliorer I'environnement. Les arbres existants seront conservés, la taille assurée par
un jardinier référant qui conseillera pour la plantation des autres arbres de hautes tiges et les végétaux.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

La date prévisionnelle de commencement des travaux est prévue & partir de septembre 2020. La durée de ces travaux est estimée
a 9 mois.

IIs se dérouleront probablement de la maniére suivante :
- Démolition de la maison existante,
- Réalisation des réseaux primaires,
- Terrassements généraux des plateformes voirie et batiment,
- Réalisation de la voirie provisoire,
- Constructions du batiment,
- Réalisation des réseaux secondaires de desserte du batiment,
- Réalisation de la voirie interne (voies de circulation, places de stationnement et cheminements piétons),
- Réalisation de la voirie définitive (reprise du revétement de surface),
- Réalisation des aménagements paysagers.

Tous ces travaux seront réalisés dans le respect des prescriptions édictées dans le dossier de déclaration Loi sur I'eau.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

En phase exploitation, I'opération engendrera une augmentation de l'activité humaine liée aux locaux d'activités. e projet est
donc susceptible d'augmenter le trafic routier.

Des places de stationnement seront créés afin d'accueillir le futur personnel et le futur public (108 places visiteurs et 29 places
pour le personnel).

L'accés au projet se fera depuis une voie a créer a partir du chemin du Luc, au Sud de la zone de projet.

Une étude du flux de circulation a été réalisée et intégrée dans le dossier transmis a la CDAC (cf. annexe 8). Cette étude indique
que l'opération générera la venue de 750 clients/jour dont 95% utiliseraient un véhicule pour se déplacer.

Pour le personnel, il est prévu 29 places de stationnement.

Les véhicules de livraison seraient de 12/j (porteur et camionnette).

Ainsi il est envisagé un total de 754 véhicules par jour (= (750 x 0.95) + 29 + 12).
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L'opération a été ou sera soumise aux procédures administratives suivantes :
- Permis de construire,
- Dossier de déclaration au titre du code de I'environnement (loi sur F'eau).

Grandeurs caractéristiques Valevr(s)
Assiette fonciere 15249 m*
Emprise du batiment d'activité 4051 m?
Surface totale de plancher 6179 m?
oiries, cheminement piétons 5350m
Surface de stationnement drainant public et personnels (Nidagravel) 1907 m
Espaces verts de pleine terre (y compris bassin rétention pluvial paysager) 3941 m
Nombre de place de stationnement aérienne ouverte au public

2
2
2

Chemin du Luc
83170 BRIGNOLES

Parcelles section AT n°16/17/195
(pour partie)

1 Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
{nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable

X

La commune de Brignoles n'est concernée par aucun PPBE approuve.

Le PPBE du département du Var (Réseau routier National - autoroutes concédées A8/
A50/A57 ala société ESCOTA) est en cours d'élaboration. D'apreés |'annexe
complémentaire 6.D.2. Bruit du PLU (modif 3 approuv le 30/11/2017), I'opération de
situe au droit d'une voie bruyante (cat.3) avec un impact sur 2/3 du site projet

(cf. annexe 14).
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

- Risque inondation : pas de PPRI approuvé (prescrit) sur e territoire communal mais
des cartes de I'aléa inondation du Caramy (2015) ont été publiées (elles actualisent
I'Atlas des Zones Inondables - AZI) : le projet est hors zone inondable.

- Risque sismicité : selon le PAC du 28/11/2011, toute la Commune est située en
risque faible (niveau 2).

- Risque retrait-gonflement argile : selon le PAC de mars 2011, projet en aléa faible.

- Risque feux de forét : aucun PPRIF, ni de PAC.

- Risques technologiques : aucun PPRT, ni de PAC.

- Risque de mouvement de terrain : aucun PPRMT, ni de PAC. Pas de risque répertorié
au droit ou a proximité du projet sur le site Internet Géorisques.

La Commune de Brignoles comporte des sites répertoriés dans la base de données
BASIAS (activités industrielles et de services) et BASOL (sols pollués). La zone de
projet n'est pas située a proximité de sites répertoriés dans cette base de données
(cf. annexe 10).

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un site inscrit ?

D'un site classé 2

Selon la carte de I'ARS renseignant les périmétres de protection des captages d'eau
destiné a la consommation humaine, le projet n'est pas situé dans aucun périmétre
de protection rapproché (cf. annexe 11).

Cf. annexe 12.

Cf. annexe 6.

Cf.annexe 12.

5/11



6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine av vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuvillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Engendre-t-il des
prélévements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

Milieu naturel

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
U 5ol ou du sous-
ol ?

Est-il susceptible
‘entrainer des
perturbations, des
égradations, des
estructions de la
iodiversité
xistante : faune,
lore, habitats,
‘conﬁnuh‘és
gcologiques ?

i le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?|

Oui ‘ Non

E O

O =

H

O

O R

O &

De quelle nature ? De quelle importance ?

Appréciez sommairement I'impact potentiel
L'implantation de locaux d'activités impliquera une augmentation des
consommations en eau potable sur la journée de travail du personnel. Des
équipements a faible consommation d'eau seront utilisés (toilettes, sanitaire)
et le lavage des sols se fera par récupération des eaux pluviales. La
consommation en eau estimée pour l'opération serait de 30 m*/j (cf. annexe
13).
La Commune est alimentée par 4 ressources locales (forages, source, puit) qui
ne présentent pas de probléme d'approvisionnement.

Aucun prélévement ni drainage souterrain n'est prévu dans le cadre du
projet.

[En premiére approche, I'opération pourrait étre excédentaire en matériaux.

Les matériaux non réutilisés ou impropres au réemploi seront évacués dans
des décharges adaptées, dans le respect de I'environnement.

Néanmoins, le projet a été congu en adaptation fine au terrain naturel de
|maniére a garantir un équilibre déblai/remblai, et les travaux se feront de
Imaniére a optimiser, dans la mesure du possible, la gestion des déblais et des
remblais.

|

IA ce stade, l'opération ne parait pas déficitaire en matériaux.

|

Les travaux se feront de maniére a optimiser, dans la mesure du possible, la
gestion des déblais et remblais.

|Le projet vient s'implanter sur une zone urbaine au sein d'un environnement
d'activité et résidentiel. Le chemin du Luc fait partie des axes de circulation
principaux de la commune (en direction du centre-ville et en sortie de la
commune vers la DN7 qui dessert Le Luc, Roquebrune sur Argens, Fréjus et
Saint-Raphaél). Un complexe sportif et aquatique ainsi des logements sont
}situés au Nord et a I'Ouest. Des habitations, écoles, surfaces commerciales
sont présents au Sud. Le projet ne provoquera aucune coupure biologique et
écologique pour la faune et la flore (cf. annexe 9 sur un site mitoyen de I'OAP).

Le site le plus proche (cf annexe 6) est situé a plus de 4 km de la zone de
projet. Tous les autres sites Natura 2000 référencés dans la région sont situés
a des distances supérieures a 10 km. L'impact du projet sera donc nul.
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Nuisances

Est-il susceptible
‘avoir des
ncidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

La zone de projet n'est pas concernée par :

- une réserve biosphére,

- une zone humide,

- une zone du plan d'action de I'Aigle Bonnelli, de la Tortue Hermann et du
Faucon Crécelette,

- un arrété de biotope,

- la présence d'arbre remarquable.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Le projet s'implantera sur la zone constructible 1AUc.

Les arbres existants en limite Nord et Est seront conservés.

Aucun EBC et aucune zone soumise a autorisation de défrichement ne
concerne la zone de projet. Plus de 40% d'espaces verts pleine terre seront
maintenus et arborés avec des espéces Méditerranéennes. Un bassin de
rétention des eaux pluviales sera prévu a ciel ouvert, sous forme de bassin

paysager.

- Risque inondation: pas de PPRI'approuivé (prescrit) sur le territoire
communal mais des cartes de I'aléa inondation du Caramy (2015) ont été
publiées (elles actualisent I'Atlas des Zones Inondables - AZI) : le projet est
hors zone inondable.

- Risque sismicité : selon le PAC du 28/11/2011, toute la Commune est située
en risque faible (niveau 2).

- Risque retrait-gonflement argile : selon le PAC de mars 2011, projet en aléa
faible.

=

De par l'augmentation du nombre de riverains, le projet induira une légére
augmentation du trafic et des déplacements a l'intérieur et & proximité du
site. Cependant, 'aménagement d'un accés cohérent au droit du chemin du
Luc permettront une fluidité des trafics. Il est envisagé un total de 754
véhicules par jour.

Des chemins d'accés seront aménagés pour permettre les déplacements
doux (piéton, vélo, ...).

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

En phase travaux, le projet pourra étre source de nuisances sonores.
Cependant, des dispositions seront prises afin de les maitriser.

En phase opérationnelle, le projet engendrera une légére augmentation du
trafic routier.

Selon la carte du classement sonore (cf. annexe 14), le terrain est concerné par
la bande de 100 m du chemin du Luc, soit prés de 2/3 de la zone de projet.

7/11



Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ? | D E
Est-il concerné par |

des nuisances ‘ . ‘
olfactives ? ‘

Engendre-t-il des . D

vibrations ?

Est-l concemé par | E
des vibrations ? | m

Engendre-t-il des |
émissions E O
lumineuses? '
Est-il concemé par

des émissions D
lumineuses ? ‘

Engendre-t-il des ‘
rejets dans I'air ? E ﬁ

Engendre-i-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel E E

Imilieu @

Engendre-t-il des
effluents 2 D E

Engendre-t-il la w
production de

déchets non \ B \ E

Eangereux, inertes, |
!

angereux ?

photovoltaiques.

L'opération pourra engendrer ponctuellement des vibrations en phase
travaux, et plus particulierement lors du compactage des différentes couches
de la structure des chaussées.

IL'opération comportera des éclairages nocturnes localisés le long des voies
internes au projet.

Les candélabres seront équipés d'ampoule a sodium basse pression ou de
LED, offrant 100 lux (ERP). Il est prévu 3 candélabres de 6 m de haut répartis
équitablement. Le flux de lumiére sera dirigé vers le bas.

L'installation de tout modéle de lampadaire éclairant vers le ciel (type boule
translucide) sera prohibé. L'éclairage sera alimenté par les panneaux

|Le projet engendrera indirectement des rejets polluants dans I'air a cause de
la circulation routiére supplémentaire.

Cependant, I'opération prévoit également la création de cheminements
piétons et de voies cyclables ainsi que de nombreux espaces verts.

ILes ruissellement générés par l'opération seront collectés par un systéme
d'assainissement pluvial. Ce dernier sera composé d'un traitement qualitatif
(décantation/dégrillage/cloison siphoide) et d'une rétention (bassin
paysager) qui se vidangera a débit régulé dans le milieu récepteur (fossé EP a
I'Ouest de I'opération & dévoyer et a buser). Le dimensionnement et le rejet
seront conformes aux régles de la commune et de la DDTM 83.

Les eaux usées du projet seront rejetées dans le réseau d'assainissement
lexistant, au droit du projet.

Durant la phase de travaux, les déchets et excédents de toute nature
(enrobés, gravats, matériaux de démolition de I'existant...) seront transportés
et stockés sur des aires de collecte spécifique. lls seront ensuite évacués dans
des décharges agréées.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

L'opération vient développer I'urbanisation sur un terrain peu bati mais situé
en zone urbaine fortement résidentielle et comportant des sites d'activités.
Cette parcelle constitue une zone a urbaniser selon le PLU de la commune en
vigueur. L'opération fait partie de I'OAP du secteur du Vabre (cf. annexe 15).
Une madification de l'usage du sol sera donc engendrée par la construction

d'un batiment. Une part minimale de 40% d'espaces verts sera mise en ceuvre
avec un traitement paysager remarquable.
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Voir annexe 7.

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.
Aprés avoir réalisé un état des lieux sur la zone de projet et évalué I'impact potentiel de I'opération sur I'environnement et la
santé humaine, les aménagements tels que projetés ne paraissent pas nécessiter la réalisation d'une étude d'impact. Aprés
analyse, les éléments positifs suivants sont a retenir :

- Le site est aujourd'hui en friche mais s'inscrit dans une zone a urbaniser (1AUc), bordée d'espaces d'activité et résidentiels.

- L'opération est située en dehors des zones réglementaires a enjeux environnementaux. Le projet ne provoquera aucune
coupe biologique pour la faune.

- Des mesures seront prises pour éviter ou réduire les effets négatifs du projet sur I'environnement en phase travaux et en
phase définitive. Le projet a été concu pour s'intégrer au mieux dans son site (intégration paysageére qualitative, volumes batis)...

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatfives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b} et c), 7°,
4(9°10°11°, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

X

X

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° q), 6° b) et c), 7°, 9°,10°,11°, 12° 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est Eﬁ
susceptible d'avoir des effets.
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Objet

7 - Mesures et caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur I'environnement
ou la santé humaine,

8 - Extrait du dossier d'autorisation d'exploitation commerciale pour la CDAC,
9 - Insertions projet,
10 - Carte des sites BASIAS et BASOL,

11 - Carte des périmétres des captages destiné a la consommation humaine,
|12 - Carte des sites classés et des sites inscrits,
13 - Note d'estimation de la consommation en eau de I'opération,

14 - Carte du classement sonore des infrastructures de transports terrestres,
15 - OAP du secteur du Vabre.

9. Engagement et signature

[ X]

Au Tholonet 06 Décembre 2019

S.C.I PALOR
R.CS Alx-en-Provence 501 262 453
N gestion 2012 D 00760 lessus
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