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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR

Arrété n° AE-F09319P0005 du 08/02/2019
Portant décision d'examen au cas par cas
en application de I'article R122-3 du code de I'environnement

Le préfet de région,

Vu la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 codifiée
concernant I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur 'environnement,
notamment son annexe (Il ;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L122-1, R122-2 et R122-3 ;

Vu l'arrété de fa ministre de I'écologie, du développement durable et de I'énergie du 26 juillet 2012
relatif au contenu du formulaire d'examen au cas par cas ;

Vu l'arrété du Préfet de la région Provence-Alpes-Cote d'Azur n°R93-2017-12-11-018 du 11/12/17
portant délégation de signature & Madame la Directrice régionale de I'environnement, de
'aménagement et du logement ;

Vu la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le numéro F09319P0005, relative a la
réalisation d'un projet d'aménagement du quartier Chagall sur la commune de Vence (06), déposée
par EIFFAGE IMMOBILIER SUD-EST, regue le 07/01/2019 et considérée compléte le 07/01/2019 ;

Vu la saisine de I'agence régionale de santé en date du 14/01/2019 ;

Considérant la nature du projet, qui reléve de la rubrique 39a du tableau annexé & l'article R122-2
du code de l'environnement et consiste en un aménagement de la zone Chagall {Vence), comprenant :

la construction de 210 logements, dont 77 logements sociaux, pour une surface de plancher
d'environ 13 000 m?, ainsi que de commerces pour une surface de plancher d'environ 700 m? ;

'aménagement de 410 places de stationnement en sous-sol, dont 170 places publiques ;
des aménagements paysagers, avec 2000 m2 d'espaces verts ;
la démdlition de 5 batiments actuellement présents sur le site du projet ;

Considérant que des travaux de requalification et de sécurisation des axes de circulation présents, la
modification des réseaux publics existants (eaux usées, eaux pluviales, éclairage publics ...} ainsi que
la création d'infrastructures scolaires sont également prévus dans le secteur du projet ;

Considérant que ce projet a pour objectif de répondre aux besoins en logements sur la commune de
Vence ;

Considérant la localisation du projet :

en zone urbaine, dans un secteur artificialisé, sur des parcelles actuellement occupées par un
parking, des voies de circulation, des batiments, et des espaces de friche urbaine arborés ;

en partie a lintérieur du périmétre du Parc Naturel Régional (PNR) des Préalpes d'Azur ;

en partie dans le périmétre du site inscrit "Arriére-pays de Vence" ;



Considérant que le pétitionnaire a fait réaliser :

un prediagnostic ecologique automnal qui a permis d'étudier la biodiversité présente sur le
site, et a identifié des enjeux de conservation modérés a forts concernant les chiroptéres ;

une étude de trafic qui a permis d'estimer que I'opération est susceptible de générer un flux
supplémentaire de 300 véhicules / jour en heure de pointe, et de proposer des préconisations
concernant I'aménagement des voies de circulation desservant le site du projet ;

une étude hydrauligue concernant la gestion des eaux pluviales et du risque inondation ;

Considérant que le pétitionnaire s’engage a :

+ metltre en ceuvre les préconisations proposées par le prédiagnostic écologique afin de limiter
les impacts potentiels du projet sur la faune et la flore présentes sur le site ;

+ compléter le prédiagnostic écologique automnal par une étude réalisée 3 une période
écologique plus favorable, afin de préciser les enjeux liés & la biodiversité ainsi que les
mesures d'évitement, de réduction, et, le cas échéant, de compensation & metire en place ;

+ inscrire le projet dans une démarche de certification NF Habitat HQE (Haute Qualité
Environnementale) et dans I'obtention du label Quartier Durable Méditerranéen (QDM) ;

prendre en compte les enjeux paysagers, notamment par I'aménagement des espaces verls ;

Considérant que les surfaces imperméabilisées seront compensées par la mise en place de bassins
de rétention et que les eaux de ruissellement seront dirigées vers le réseau pluvial communal ;

Considérant que le projet a été porté & la connaissance du public & travers des concertations afin de
limiter les incidences des constructions prévues sur le cadre de vie des riverains ;

Considérant que le pétitionnaire a engagé dés I'amont une démarche de diagnostic et de prise en
compte des enjeux d'environnement dans I'élaboration du projet ;

Considérant les impacts globalement limités du projet sur I'environnement ;

Arréte :

Article 1

Le projet d'aménagement du quartier Chagall situé sur la commune de Vence (06) n'est pas soumis a
€tude d'impact en application de la section premiére du chapitre I du titre Il du livre premier du code
de I'environnement.

Article 2
La présente décision, déliviée en application de I'article R122-3 du code de I'environnement, ne
dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis.

Article 3

Le présent arrété est publié sur le site internet de la direction régionale de l'environnement, de
I'aménagement et du logement de PACA. La présente décision est notifiée & EIFFAGE IMMOBILIER
SUD-EST.

Fait & Marseille, le 08/02/2019.



Pour le préfet de région et par délégation,
Pour la directrice et par delégation,
La cheffe d'unité évaluation environnementale,

Marie-Th AILLET

[ Voles et délals de recours d'una décision dispensant le projet d'étude d'impact

Recours gracieux et hiérarchique, dans Jes conditions de droit commun, ci-aprés :

- Recours gracieux :

Monsieur le Préfet de région, préfet des Bouches-du-Rhdne

Direction régionale de l'environnement, de 'aménagement at du logement

Secrétariat général

16, rug Zattara

CS 70248

13331 - Marsellle cedex 3

(Formé dans le délat de deux mois sulvant la notification/publication de la décision)

- Recours hiérarchique :

Monsieur le Ministre de la transition écologique et solidaire

Commissariat général au développement durable

Tour Séquoia

1 place Carpgaux

92055 Paris — La-Défense Cedex

(Formé dans le délai de deux mois suivant la notification/publication de la décision}






