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Saint Martin du Var

Esquisse du profet réalisé par atefier Techni Architecture -

Desserte d'un projet mixte
Habitat/Commerces/Services

janvier 2017



1. CONTEXTE DE L'ETUDE

Le parteur de projet souhaite mesurer I'impact d'une nouvelle zone mixte située an
entrée de Ville sur la Commune de Saint-Martin-du-Var dans les Alpes Maritimes et
desservie par la RMG202,

2. SITUATION

Le futur secteur urbanisé est situé au Sud de la ville "centre" dans un quartier en
expansion. La RME202 dessert ce secteur da la Ville par un Carrefour simple en "T"
au droit la Halte Ferroviaire.

Saint Martin a vu sa population se développer fortement sulte & la pression fonciére
le long de la Vallée du Var et de nombreux habitants ont choisi ce secteur de
I'arriare pays pour son calme et sa facile accessibilité & |'Agglomération.

De ce falt la RME202 est une voirie qui supporte des trafics d'échanges Importants
entre le littoral et l'arriére pays ;| Domiciles/Travail, Domiciles/Ecoles mais aussi
courses, llvraisons.., . Cette fanction est renforcée en période estivale du fait de
I'attractivité touristique de I'Arrlére Pays.

L'urbanisation s'est développée de maniére spatiale autour de cet axe avec une
tvpologie compléte : habitat, commerces et services,

L Covserd - janvier 2017 z



3. LE RECUEIL DES DONNEES
3.1 Les comptages (a titre indicatif)

Le Département procéde sur son réseau & des recensements de la circulation. Les
données nous ont eté fournies par le service gestion et exploitation des Routes,

Moyenne Journaliere Annuelle pour I'annee 2016* actualisée.

RM&202 13 000 véh/jour {poste situé au PR 96+700)
RD 901 15 000 véh/jour {poste sltué au PR 04970)
RD 20 1900 veh/jour (poste situé au PR 7+040)

* trafics actualisés suite & Vanalyse de Mévalution constatée entre 2008 et 201.3.

3.2 Les comptages manuels

32.2.1 Généralités

Nous avens réalisé des comptages manuels par types d'usagers sur le point
d'échange entre la RM et le réseau communal ainsi que tout autour de Centre
Commercial actuel. Les données sont exploitables toutes les 15 minutes,

Aujourd'hui, les acces au Centre Ville se font, soit par I'Avenue Pasteur, soit par le
Baoulevard Michel Malaussena.

La Métropole Nice Cote d'Azur porte un projet de sécurisation des accés au Centre
Ville depuis et vers la RM&202. Un projet de giratoire a eté acte, ce qui va modifier
les fonctionnements de la Zone d'étude.

Mous avons donc pris comme postulat que les accés sur la RM6202 ne poseront pas
de probleme et nous avons travaillé sur les fonctionnements internes, circulation et
stationnement afin que le projet immaobilier s'intégre dans ce guartier.

Pour ce faire il a été nécessaire de comprendre les usages actuels, afin de proposer
un systéme de desserte performant et securise.

3.2.2 Reésultats des comptages

Nous avons donc inventorié I'ensemble des fonctionnements en entrées de site, Les
usages sont étroitement ligés au pdle commercial et de services existant. Les
usagers peuvent y trouver une boulangerie, un Bar/Tabac, une pharmacie et un
cabinet de radiologie mais également une bangue... Ce Centre Commercial de
proximité répond & une demande importante liée au trafic sur la RMB0O20 mais aussi
aux usages locaux, Trés bien situe, avec un acces aise, il propose un ensemble de
places de stationnement gqul peut paraitre aujourd'hui sous dimensionné par rapport
& la demande. Notre état des lisux a permis d analyser également cette demande.

Les comptages directionnels ont été effectués semalne 48 entre 16h30 et 18h30.
L'Heure de Pointe pour ces comptages est situde entre 16h45 et 1 7has,

i -Cansadl - amder 2017 3
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3.2.3 Analyse détaillée.
Heure de Pointe du Sofr de 16045 a 17h45 : 283 véhicules entre depuis la RM,

235 en ressortent dont 101 au Sud et 134 au Nord,

L'analyse détaillée des mouvements observés montre qu'une partie des usagers
sont "captés” sur la voirie majeure probablement sur des logigue de retour "Trawvail
vers le Domicile™ durant ces horalras.

Ces usagers on des difficultés & trouver un stationnement "minute” dans ca secteur
et donc ont des comportements parfois trés incivigues.

La voirie communale menant au collége et & |'écaole maternelle est empruntée au
rmoment des sorties de classes. Le reste du temps elle est apaisée. A noter gque les
cars scolaire empruntent cette voie et ont parfois des difficultés lides principalement
gu stationnement "sauvage" au droit du Centre Commercial, Entre 8 et 10 bus
scolaires empruntent cette voie pour aller chercher les éleves, Ils sont
essentiellement concentres entre 17h00 et 17h15.

Mous avons également r'gr:ensé les pietons : 30 en 1 heure. Ce sont essentiellement
des adolescents du college dont certains rejolgnent leurs parents a proximité du
Centre Commercial.

3.2.4 Commentaires

Les trafics & I'Heure de Pointe du Soir (HPS) sont importants mals dissociés du flux
majeur de la RM6202 dont I'HSP doit étre wvoisine de 650 véhicules par sens de
clreulation,

Le point d'accés fonctionne trés correctement si ce n'est une insécurité latente car
certains usagers abordent I'accés a des vitesses importantes, Ces vitesses sont lides
au profil de voirie de la RM6202 depuls e Sud... trés "roulant”. Certains usagers ont
tendance @ couper la courbe dentrée sur le site, Cette situation devrait &tre
ameliorée par la réalisation du Projet de la Metropole de sécuriser les entrées et
sorties de la ville par un giratoire.

Calul=ci, blen que situé plus au
Mord, va permettre de reprendre
le profll de cette wvole a8t
d'aménager les zones d'approche,
Cela aura un impact positif sur
les vitesses de référence de cet
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Schidime réalise par les Services de la Métropole
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3.3 Le stationnement

Mous avons procédé a une enquéte "légére" d'occupation le jour des comptages

directionnels.
Cette enquéte permet d'évaluer la "demande” soit le nombre de places nécessaires

au bon fanctionnement da ce secteur de la Commune.
Cette enquéte consiste & décompter le nombre de véhicules stationnés a différentes

heures de la journde.

Mombre de véhicules stationnés :

[ Bauevard Cantre Digue
Mataussana | Commercial | Face Gare TOTAL

10h00 a7 10 145
13000 | g0 % 0 154
15h00 g3 41 19 153
1Bh0G 93 48 17 158

Durant une journée moyenne entre 150 et 160 véhicules sont stationné dans le
secteur ebudia.

£ Consed! - janivar 2007



Aujourd'hui, le nombre de places matérialisé est veoisin de 140 places.

On peut noter que, sur le Bd Malaussena, peu de places sont disponibles. Devant
les commerces le "sur-stationnement” est important 2 13h00 et & 17/18R00 : |l est
essentiellement lié & la clientéle du Bar et de la Boulangerie,

Le stationnement face a la Gare est un stationnement de véhicules ventouses,
présents tout au long de la journée et généré par I'usage du "Train" ou des lignes
de bus. Ce stationnement devrait se reporter sur le Parc Relais, intégré au projet de
Giratoire de la Métropola.

A noter qu'aucun usager ne se gare dans |'impasse “"Costamagna”.

L& RMGEZ202 on aporoche de lacces 2 Saint Madtin

Statlonmamant dawie Mg el circulation des cars scolaires

Of Conseail father 2ol S I



4. LE PROJET

Le projet est situé dans l'impasse "de la Gare" située entre le Bd Malaussena et |a
Route du Callége, Il est positionné sur le terrain situé le plus & I'Est, le foncier voisin
etant réservé a l'activité de vente de matériaux "Costamagna”.

Plai masse ot esquisse du projet réalisés par 'atelier Techid Archifecturs - Marseille

Le projet mixte s'organise autour de la production de

- 53 logements en accession,

- 1 moyenne surface alimentaire de 1700m? de surface de vente,
- B52m?2 de locaux réservés aux services & la perscnne,

- 55 logements en Résidence Séniar,

Bien que le projet soit realise en 2 phases, espacées dans le temps, la réflexion sur
les impacts se fera & un horizon de 10 ans,

Ch Consay - panvier 2007 &



4.1, IMPACT DU PROJET
4.1.1 Description accessibilité

La zone de chalandise est coencentrée autour de la Ville et elle s'organise tout autour
de |la Route principale, le long de la vallée, Le projet de Moyenne Surface
Alimentaire vient en complément de l'offre Importante sur Nice et permettra de
minimiser les déplacements, en particuller pour les habitants de Saint Martin et des
villages voisins, aujourd'hui obligés de descendre jusqu'd Nice Lingostiére ol est
implantg un hypermarché alimentaire.

[ A= ___'é"'{_-_'__h i
d it TR
. ":. T gl

T "HR AEE

Z0HE DE CHALANDISE Fone de chalanoise calcwide dans
B :ouesimnous OU PROJET le cadre du dossier de COAC par
BOE A g . {'Agence AB Consaill - Wirolies

L'accés au projet se fera donc comme pour les commerces et services de ce
sacteur, en venant du Nord et du Centre Ville par le Bd Malaussena ou la RM&202,
Depuis le Sud par le RME202 et depuis les nouveaux quartiers autour du Collége
par la Route du Collége.

C& Cormsed - panvier 2017 q



4.1.2 Trafics générés a I'Heure de Pointe du Soir

1- Une surface alimentaire de 1700m? de surface de vente.
Trafic théarique 1500 clients/jour. HPS environ 190 clients par heure,

FREGUEMTATION HORAIRE DU MAGASIN UN JOUR MOYIN
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Exemple de courbe de calsse pour Une movennag surface alimentaire
implantée dans une ville de molns de 3000 habitants

On peut abserver que les pointes identifidées sont trés nettement situées, en fin de
matinée. La pointe du soir est done fortement lide aux achats réalisés lors du retour

du travall wvers le damiclle.

Impact sur le réseau a I'HPS + 55 mouvements (en Entrées et en Sorties)*

* Ce calcul tient compte du foisonnement, en effet une grande part des clients est
defa sur fe réseau et est "capteés" par l'enseigne. De plus compte tenu de ia
praximité de la surface commerciale avec le Centre Ville de Saint Martin et avec les

logements nouveaux une part de ja clientéle viendra & pieds.

2- La réalisation de 108 logements,

La partie residentiellzs sera organisee autour de 2 projets gul a terme, représente
108 logements : 53 en accession libre et 55 pour une résidence réservée aux

seniors,
Limpact de ces 2 structures sur le réseau d'accés sera de 270 déplacements par

jour (en Entrées et en Saorties).

A I'Heure de Pointe du Solr cela représente 70 déplacements, dont 80% en entrée
et 20% en sortie de cite.

4.2. Génération du Projet en 2027

A I'Heure de Pointe du Soir la totalité des trafics générés a un horizon de 10 ans
sera volsin de 205 véhicules en entrée de site et 165 en sortie,

G Corrsad = janwier 2017 14



5. COMMENT LE QUARTIER VA-T-IL FONCTIONNER ?

Limplantation du Projet va sensiblement medifier le fonctionnement du Quartier et
les liaisons entre le Centre Ville et les quartiers Sud, situés autour du Callége.

En effet ce projet est I'occaslon de réallser un malllage viaire aujourd’hul inexistant
et de valoriser ['Allée de la Gare, en Impasse. Ce maillage, avec des voirles aux
profils urbains, offrira aux habitants un véritable cheminement aisé et sécurisé qul
sera propice au développement des modes de transport alternatifs a la voiture.

Une veirie sera crée entre le Bd Malaussena et la Route du Collége (Bd de la Digue
sur les plans), ouvrant le projet immobilier sur le Sud, Cette nouvelle liaison est un
atout pour la Ville. Elle parmettra d'organiser les circulations et "d'alléger” les flux
indésirables devant le Centre Commercial actuel.

ft Centre Ville.
Il

Projet de
giratoire oy a
rggle o 5
[ o
@ 2

Commeice
Gare ek itanty
aNCF SV IOmy

maternelle

Le nouveau schema de voirie sera accessible pour tous les usagers puisgue les
profils des veiries incluent les cheminements des piétons. La gestion des vitesses
permettra également le partage des axes avec, soit des restrictions a 30km/h soit,
I'implantation de "Zone(s) de rencantra”.

LG Lansail - wavere 2007 1t



La nouvelle voie Nord/Sud va permettre l'alléger fortement les trafics devant le
Centre Commercial existant et de clarifier les usages dans ce secteur. On peut
estimer gue durant les Heures de Pointe, le traflc qul s reportera sur la nouvelle
vaie Nord/Sud en direction du College, de la maternelle et des logements des
quartiers Sud sera de 'ardre de 100 véhicules. De méme le trafic des Cars scolaires
peut étre devlé sur cette nouvelle voie.

Cela va permettre de sécuriser les abords du Centre Commercial ol la confusion
regne aujourd'hui @ circulatlon autemaobile, systéme de priorité, traversées de
pietons un peu partout, staticnnement incivigue... .

Une autre liaison majeure va aussi étre réalisée, en particulier pour les piétons,
entre ke Chemin des Ecoliers et Halte Ferrovialre, Cette liaison desservira e Projet
et le futur commerce,

L'implantation de c¢e Projet sera donc |'occasion de réfléchir & une meilleure
organisation des circulations au sein du Quartier, gul prendra en compte une
irrigation optimisée des lieux, une valorisation des liaisons MNord/Sud, mais aussi
Est/Cuest et inverse.

Il sera important de definir les systémes de priorité sur les différents axes et de
gerer les vitesses de référence, par axe, afin d'intégrer le Projet dans un quartier
apaisé et sécurisé.

L'objectif etant, 8 court terme, d'inciter les habitants & circuler & pieds sur des
itineralres agréables et sécurises.

L'offre @an stationnement, liee au Projet, est largement dimensionnéa,
On note 235 places de parking en ouvrage et 69 places en surface le long des axes.

Le parking réservé aux commerces/services sera, en période de pointe, cccupé &
environ 52%.

Le parking des rasidents sera egalement suffisant compte tenu du taux de
motarisation tres faible des futurs habitants de la "résidence Senlor”,

Le parking de surface viendra compléter 'offre existante (pour mémaoire environ
140 places sont matérialisées aujourd'hui dans ce secteur). Cela portera l'offre 3
210 places,

Au total, avec le projet de Parking situg prés du nouveau Giratoire, on trouvera 260
places de stationnement libres d'accés dans ce secteur.

De plus, les nouveaux usages devraient permettre de mener une réflexion urbaine
autour du Centre Commercial existant et le long de la Route du Collage pour
valoriser et sécuriser ce secteur d'entrée de Ville,

MNous avens réalisé une carte de synthése ci-aprés qui propose & I'équipe municipale
une reflexion “elargle" par rappert & [|'implantation du Projet dans son
environnement.

L'idée serait de mettre en place un sens unigue de circulation sur I'Allée de la Gare
Ouest afin d'ameénager une liaison douce canfartable entre la Halte Ferroviaire et |e
Chemin des Ecoliers. Les clients de la Moyenne surface alimentaire rejoindraient
ensuite le Centre Ville par e Bd de la Digue et la Rue Henrl Barbusse, Les usaqers
"captés” sur la RMB202 passeront quant a eux par Malausséna pour aboutir sur le
nouveau giratoire sécurisant les echanges.

LG Conslf - Janvier FO1F 12



CARTE DE SYNTHESE
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5. RESUME DE L'ETUDE - CONCLUSION

Le présent dossier a pour objet d'analyser l'impact d'un projet mixte Habitat/
Commerce/Services qul sera implanté sur un terrain situé sur la Commune de Saint
Martin-du-Var, Cette étude permettra de comprendre et d'analyser I'impact de cet
ensemble sur les circulations de la RMG6202 mais aussi sur ce Quartier de la Ville,

Le terrain pressentl est accessible depuis un reéseau de voiries de bon niveau la
RMB202, volrie gérée par I'"Agglomération dans cette section,

Les trafics sur les Routes Départemnentales du secteur d'étude présentent une trés
l2gére augmentation depuis 5 ans {comprise entre 1 et 1,5%).

Le site du Projet est accessible depuis 2 directions majeures ;

= Le Sud avec I'Agglomération Nigoise.
- Le Nord et les différents bourgs qui jalonnent cet axe qui emprunte la
Vallée du Var.

Il est bien entendu également accessible depuis le Centre ville et les Quartiers Sud
sans pour cela emprunter la DMe202,

Le projet sera réalisé en 2 Phases fonctionnelles, toutefois les calculs ont été
réalisés a terme, soit 8 un horizon de 10 ans

L'accés au prejet finalisé pourra se faire par 3 paints :

- L'accés 1 : Ce carrefour situé au droit de |la Halte Ferroviaire (existant) est un
carrefour simple en "T" équipé d'un Tourne-a-Gauche quand on vient du Nord.

Ce point d'échange entre la RMG202 et la voirie communale ne pose pas de
probléme d'exploitation aujourd'hui.

- L'accés 2, se fara par le Bd Michel Malaussena depuis |e Centre Ville,

- L'acces 3, se fera depuis les quartiers résidentiels au Sud.

Le projet, situé & environ 200 ml de la DNG202, sera accessible par une wvoie
existante requalifiée : I'Allée de la Gare. Celle-ci se termine en impasse par un
cheminement piétonnier qui rejoint le Chemin des Ecaoliers, lui aussi piéton.

L'agglomération porte un projet important: la réalisation d'un carrefour de type
giratoire, un peu plus au Nord, pour sécuriser les échanges entre la DN6202 et
I‘Avenue Pasteur, desserte historique du Centre Ville de Saint Martin.

Ce projet va permettre de diminuer les vitesses sur cet axe et de proposer un
parking amenage faisant office de Parc Relais et/ou de covoiturage.

Ce carrefour, dont la odométrie est confortable acceptera aisément les trafics
supplémentalres générés par le Projet dans son ensemble : compte tenu de ses
caractéristiques géométriques confortables, sa réserve de capacité sera supérieur a
50% a I'horizen 2027.

Une reflexion pourra Etre menge avec les services de I'Agglomération pour
d'intégrer le fonctionnement du débauché Face & la Halte Ferroviaire au projet de
giratoire afin de sécuriser au misux les sorties du site, entre autre vers le Sud.
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Le projet s'appule sur la réalisation de 304 places de stationnement. Ce nombre de
places est largement dimenslonné par rapport a la demande propre du Projet.
Toutefois nous avons mis en évidance dans le recuell de donnée une saturation
latente de I'offre sur voirie en milieu de journde sur ce secteur de la Ville. Le
nombre de places offertes, a terme, sera bien supérieur & 'offre d'aujourd'hul et
favorisera la fréequentation des commerces,

Conclusions

Les réserves de capacté du nouveau giratolre seront largement positives,
Le Projet va permettre de connecter les guartiers Sud au Centre Ville,
L'offre en stationnement du secteur sera améliorée,

Les cheminemants vers |a Halte Ferroviaire et vers les structures scolaires seront
sécurisés et valorisés,

Le trafic sera apaisé sur le Route du College dans sa partie Quest qul aujourd'hui
n'étalt pas profilée pour supporter des circulations de Cars et de piétons,

7 Conseil - janwier 2017 £
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ANNEXE 9

DEPARTEMENT Saint Martin du Var,
DES ALPES MARITIMES Le 2 mars 2017
Canilon de Levens Le Maire de Saint-Martin-du-\ar
COMMLUINE A
DE
SAINT-MARTIN-DU-VAR ROXIM

Espace Pitot Bit, E
230 place Jacques Mirouze
5 34000 Montpellier

i e g ;'I ':_.'

I!I |'-:|'| Il

Télephone : 04 .92 08.21.50
Télécopie - 04.92.08.21.59

Obijet : Amenagement La Digue - Saint-Martin-du-Var.
N/Ref : HPIAL,

Madame, Monskeur,

Dans le cadre du dossier cile en objet, je vous adresse une copie des deux derniers
bulleting municipaux qui reprennent linformation gque j'ai adressée aux saint-
martinaois.
En affet, 4 I'occasion de la féte patronate du 15 aout dernier et lors de la présentation
des weeux du conseill municipal a la population & 7 janvier 2017, plus de 500
personnes etaient présentes a chacune de ces manifestations et ont &8 informees
de I'évalution de ce dossier trés allendu par la commune
Bien entendu cefte information est relayée par mes soins lors de chague
manifestation publique par exemple lors de la pose de la pose de la 19® piere de
Fextension de I'école matemelle le 9 jamvier dernfer, la présentation du PADD du
PLU metropclitain le 12 janvier 2017, la rencontre avec les nouveaux électeurs je 21
fevrier 2017.....
En effet, la creation d'une nouvelle voie reliant le vilage (hétel de vile - école
elémantaire — créche...) & la zone de services (collige — école maternells —
gendarmerie — centre de loisirs... ) mais aussi 'aménagement d'une zone industriells
en friche au coeur du village constituent des ameénagements trés aflendus par la
population.
Jajoule que la création d'une résidence séniors, d'une maison médicale et d'un
supermarché constifuent des projets tres espérés pour les habitantz de ma
COTITILS,
Je vous confirme donc gue le projet de réalisation d'un ilot multi-fonctionnel sur les
parcellas cadastrees A 0562 p el A 0447 est un projet d'ampleur a I'échells de la
commune de Saint-Martin-du-\ar.
Je tenais a vous en faire part el me tiens & la disposition de tous les partenaires
institutionnels de ce dossier afin de leur démantrer tout l'intérét qu'il présente pour
ma commune &t ses habitants.
M Lenormand, directeur général des sanvices de la commune, se tient & votre
dispesiion pour foul renseignement complémentaira o
Je vous prie dagréer, Madame, Monsieur, I'expression de meaﬁ’_é‘ﬁﬁ“ﬁi 5 |es
mailleurs, [ 1: .
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