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Bassin d'emploi Intercommunalité Commune

Zonas 4" emploi dont les
| activités S labrication

Autorisation

Sraddet Carte communale d'urbanisme

Document de Document de

rospective et lanification . i

IJcle gtralégie F:;tratnégique Concrétise a - oﬁ:ﬂﬁgﬁgﬂg'}es

socle IRATCGmmiin I'échelle Délimite un p syt Parcelles
intégrateur des al organisant inter(communale) périmétre ket contigugs
politiques ﬂes le projet de constructible Dé :
publiques a dynamiques territoire porgsgiab}:,°s"
I'échelle de la etles

Région synergies




EN

PREFET

DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR

Liberté

FEgalité
Fraternité

SRADDET

Rapport d'objectifs

(cartographie)

Fascicule des regles

Annexes

SCoT

Projet d'aménagement
stratégique
{cartographie

recommandée)

Document
d'orientation
et d'objectifs

PLUI

Rapport de
présentation

Projet dménagement
et de développement
durables

Orientations
d'aménagement et
de programmation

Reglement graphique
et écrit
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Lols (montagne et littoral)
Chartes PN et PNR
SDAGE, SAGE, PGRI,
Zones brult des aérodromes
Doc fagade/bassin marltime
Plan mobililté IdF

SRCE, SR H
Directives paysage - .

SRADDET (régles)
SDRIF, SAR, PADD Corse

Schéma régionaux

bitat, SR Carriéres
£ ane

SRADDET (objectifs)

Programmes
d'équipement
de I'Etat,
des collectivités territorlales

et des établissements et
services publics

-

Lien de compatibifité L. 1311 du ¢

Schémas de Mise en Valeur de

la Mer

Lien de prise en compte L. 131-2 du CU

Schéma de Cohérence Territoriale

Lien de compatibiite L. 1314 du CU

Documents de planification

Plans Locaux d'Urbanisme
Cartes Communales

Documents de programmation

Programme Local de I'Habltat (PLH)
Plan de Mobillté (PM)

Plan Climat Alr Energle Territorial
(PCAET)

Lien de compatibiité L. 1424 et 2 duv CU

Autorisation des projets d’ampleur

Périm&tres d'Intervention agricale
ZAD, ZAC, Permls SP + 5 000 m?
Réserves foncléres de +5ha
Exploltation Commerclale ou
Aménagement clnématographlque

Lign de compationime L. 137

2.5 du L)

= Ou LY
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PROVENCE-ALPES- Liens d’articulation :
prise en compte/compatibilité/conformité

Prise en compte : ne pas s'écarter des options foncdamentales du
document a prendre en compte
NE PAS IGNORER

Compatibilité : ne s‘'oppose pas aux options fondmentales avec une
marge de manceuvre pour préciser et développer ces orientations
NE PAS CONTREDIRE

Conformité : stricte identité, aucune possibilité d’adaptation, ni
marge d'appréciation
NE PAS COMPROMETTRE
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La loi climat résilience
Le ZAN
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Egalité
Fraternité

Loi « fondatrice » :

149 propositions de la Convention citoyenne
pour le Climat

Ambition : « ancrer durablement I'écologie dans
la société »

8 titres :

Atteindre les objectifs de I’Accord de Paris et du
pacte vert pour I'Europe

Consommer
Produire et travailler

Se déplacer

Se loger
Se nourrir
Renforcer la protection judiciaire de

Dispositions relatives a I'évaluation climatique
et environnementale
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Objectifs du titre V. « Artificialisation des sols » :

Adapter les regles d'urbanisme pour lutter efficacement contre I'étalement urbain dans le but de
protéger nos écosystemes et d’adapter nos territoires aux changements climatiques.

Focus sur des meures clés :

Division par 2 du rythme d’artificialisation des sols dans la trajectoire du ZAN a en 2050 (Articles 183
et 185)

Principe général d'interdiction de création de nouvelles surfaces commerciales (Article 204)
Vers une planification du développement des entrepdts (article 208)

Inscription dans la loi des objectifs de la Stratégie nationale pour les aires protégées 2020-2030 (article
215)

Adaptation a I'évolution du trait de c6te d0 au déreglement climatique (article 236 et suivants)
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Evolution du champs lexical :

Artificialisation

L'artificialisation est définie comme ['altération durable de tout ou partie des fonctions écologiques d'un sol, en
particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par son
occupation ou son usage.

Artificialisée

une surface dont les sols sont soit impermeéabilisés en raison du bati ou d'un revétement, soit stabilisés et compactés,
soit constitués de matériaux composites ;

Non artificialisée

une surface soit naturelle, nue ou couverte d'eay, soit végétalisée, constituant un habitat naturel ou utilisée a usage de
cultures.

Artificialisation Net

L'artificialisation nette des sols est définie comme le solde de I'artificialisation et de la renaturation des sols constatées
sur un périmetre et sur une période donnés.
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Evolution du champs lexical :

- Renaturation ou désartificialisation

* Larenaturation d'un sol, ou désartificialisation, consiste en des actions ou des
opérations de restauration ou d'amélioration de la fonctionnalité d'un sol, ayant
pour effet de transformer un sol artificialisé en un sol non artificialisé.

- Friche

* tout bien ou droit immobilier, bati ou non bati, inutilisé et dont I'état, la
configuration ou |'occupation totale ou partielle ne permet pas un réemploi sans
un aménagement ou des travaux préalables

Rapports du Gouvernement :

- Sous 6 mois, sur les modifications nécessaires portant sur la délivran
des actes d’urbanisme, la fiscalité de I'urbanisme, les outils C

d’aménagement et de maitrise fonciere, et les dispositifs de compensations

- Quinquennaux sur I'évaluation de la politique de lutte contre

I"artificialisation des sol
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Intégration d'un objectif général supplémentaire relatif a I'action des collectivités publiques &h
matiere d’'urbanisme : I'objectif de ZAN et sa trajectoire

Déclinaison de la lutte contre I'artificialisation des sols dans les documents d’urbanisme depuis les
schémas

Contenu:
Zones de renaturation dans les SCoT, PLU(i) et CC

Orientations d’Aménagement et de Programmation :
Echéancier prévisionnel obligatoire d’ouverture & I'urbanisation
OAP thématiques relatives : aux continuités écologiques et aux franges urbaines
CBS ou une part minimale de surfaces non imperméabilisées, dans les PLU(i) des zones tendues

Nouveaux bonus et dérogations aux regles des PLU(i)
Evaluation et suivi :

Passage de 9 a 6 ans du délai de nécessité d'une révision pour ouvrir une zone 2AU d’un PLU(i)

Evaluation et rapport tri-annuel des collectivités en matiére de lutte contre l'artificialisation des sols




DETA REGION La consommation d’espaces naturels, agricoles et
e :
forestiers

FEgalité
Fraternité

L.:fv?::ss s::mt les supports de multiples P )
fibres et de eombunghluj
» Environnementaux : support de
biodiversité, contribue au cycle de I'eau,
stockage de carbone...

« Economiques: accueil d’activités
économiques, productions agricoles,
productions d’énergies renouvelables...

* Sociétaux : offrir un logement, nourrir les
habitants, avoir un acces a I'eau potable,
accueillir une vie sociale et culturelle,
permettre les déplacements ; offrir des
ameénités...

Ces services entrent en concurrence autour
d’une ressource fonciére limitée !
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Les boisements sont des espaces non
Les
Seuits de référance

La consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers

Les espaces agricoles, y compris & I'état de friche, sont considérés comme
des surfaces non artificialisées. En revanche, les batiments agricoles sont
comptabilisés en tant que surfaces artificialisées.

Les terrains de sport, les bases de loisirs et les golfs sont considérés comme artificialisés, sauf,

le cas échéant, les plans d'eau naturels et les boisements.

Les espaces occupés par des installations agrivoltaiques peuvent &tre considérés
comme non artificialisés. Un décret viendra préciser les caractéristiques

des installations concernées. Les jardins de I'habitat et autres espaces verts résidentiels sont considérés comme des espaces

artificialisés. En présence d'un beisement d'une certaine importance compris ou 4 cheval
sur be terrain, celui-ci compte comme non artificialisé.

Les carrigéres sont classées en tant qu'espaces non artificialisés
pour anticiper leur &tat futur. En effet, aprés exploitation,

elles doivent &tre renaturées

pour retrouver leur vocation initiale

(naturelle, agricole ou forestiére).

Les surfaces d'agriculture urbaine sont considérées
comme non artificialisées.

Les terrains en chantier, les friches
industrielles ou urbaines et les terrains

artificialisés, peu importe leur usage. a I'abandon sont des espaces artificialises.

Les espaces batis, quel que soit
leur usage, sont des espaces
artificialisés.

surfaces aux
industrielles ou tertiaires sont considérées
comme des espaces arlificialisés.
Les sols imperméabilisés (revétement artificiel, asphalte
ou bétonné, pavés ou dalles) sont des espaces artificialisés.

Les surfaces a usage d'infrastructures de transport ou de logistique,
y compris lorsqu'elles sont couvertes par une végétation h
sont considérées comme artificialisées.

Les plans d'eau naturels sont considérés comme non artificialisés.

= 50 e s u sl sagissant

2 5 e G Taroe, = s o i asrucures s

Les pares urbains wégétalisés (arborés ou non) peuvent éire considérés ;L;qumanm’.
comme des surfaces non artificialisées seialicd & partir des ressources o MacroveciwFroepi




Une déclinaison territoriale dans la hiérarchie des documents de
planification

Objectif national

Zéro Artificialisation Nette des sols a terme (art. L. 101-2 CU)

Niveau régional
SDRIF, PADDUC, SAR

Niveau régional | SRADDET

Définition d'une trajectoire ZAN
Objectif de réduction du rythme
d’artificialisation par tranche de 10 ans

Definition d'une trajectoire ZAN

Objectif de reduction du rythme
Tenmitorialisation de Fobjectif de réduction d‘artificialisation par tranche de
SCoT {ou PLU et cartes communales en
I'absence de SCoT)
Si carence du niveau régional, intégration directe

de 'objectif de réduction de -50% quel que soit
le document regional

de 50% de la consommation réelle
d’EMAF observée les 10 demiéres
années

Objectifs
\ 4 A 4

SCoT (ou PLU et cartes communales en I'absence de SCoT)

3

PLU, carte communale

|
|
|
|
|
|
Pour la 1*™ tranche : consommation max I
|
|
|
|
¥

In‘tégration de la déclinaison du SCoT

- Lien de compatibilité

- Lien de prise en compte
= P Respect
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DU-RHONE
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Le schéma régional d'aménagement de
développement durable et égalité des territoires

le SRADDET

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
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DES BOUCHES- . ,
DU-RHONE Qu'est ce que c'est ?
Liberté Un outil de planification stratégique régional, a long terme (2030-2050), prospectif et intégrateur

Egalité
Fraternité

* Fixe les orientations a moyen et long termes en matiere d’aménagement du territoire et de développement
durable

* Vise une planification régionale plus cohérente

* Actions possibles sur la densification et |'étalement urbain :
- territorialiser des objectifs de trajectoire réduction de la consommation d‘espaces NAF a 2031
- pour atteindre l'objectif zéro artificialisation nette a terme
- avec des objectifs intermédiaires a 10 ans

- mettre en ceuvre un observatoire des fonciers intégrant les espaces naturels, agricoles, forestiers, urbains et
les espaces a requalifier

Le SRADDET PACA a été approuvé par le Préfet de Région le 15 octobre 2019.

Modification n°1 intégrant notamment l'objectif ZAN approuvée par arrété préfectoral le 3 juillet 2025

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
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Liberté
FEgalité
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il définit des objectifs devant étre pris en compte par les SCOT/PLU et des regles
générales avec lesquelles les SCOT et PLU doivent étre compatibles se rapportant a
11 domaines obligatoires

it D)
Daivent @ er ﬂ IMPLANTATION
H =] " DINFRASTRUCTURES
Doivent étre prendre LTECoNTRE DELESPACE ETREDUCTION IINIERE THECIONAL
compatbie encompte Cﬂmpte IES axes CLMATIQUE DE““RT'F‘CS'S'L‘SS“'O”DES AEROPORTUAIRE
avecle W v et voies routiers
- goa g | VY
SSRAREES du SRADDET dintérét régjonal = e\
du SRADDET _ —
Wz S —
® n -
MAITRISEET
EQUILIBRE VALORISATION
QUALITE DELAIR HABITAT DESTERRITOIRES DELENERGIE
w
= - & ]
SCoT (a défaut PLU ou carte communale), Départements ( ==
PCAET (ou PCET en cours), Chartes 20 @
de pNR, pD U INTERMODALITE PROTECTION )
pﬂ?{?ﬁ&gsi?aiss ETRESTAURATION - ESTTS;"’EE?ST[')%E'EETS o DESENCLAVEMENT
MARCHANDISES DELABIODIVERSITE ECONOMIE CIRCULAIRE DESTERRITOIRESRURAUX

18 XXIXXIXXXX
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Liberté

Egalité
Fraternité

Le rapport

Contenu

. . Le SRADDET
un rapport consacré aux objectifs du

schéma illustrés par une carte synthétique
et indicative

un fascicule regroupant les régles générales
organisé en chapitres thématiques

des documents annexes : SRCE, SRCAE,
évaluation environnementale...

Le fascicule des régles

| SRADDET

FASCICULE
DES REGLES

19 XXIXXIXXXX
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1. Limiter la consommation de |'espace

2. Redonner une attractivité au Sud, déemographie

3. Trop de nos centres-villes dépérissent. Reconquérir les centres urbains,
réinventer la qualité de vie

4. Donner a chacun et a nos enfants la possibilité de se loger : entre création
et renovation, pour des logements abordables

Q)

5. Préserver les générations a venir avec une région neutre en carbone
I"horizon 2050

6. Déevelopper I'ecomobilité et I'intermodalité pour redonner un souffle
notre région

Oy

7. Réduire la production de déchets et développer I'’économie circulaire
pour offrir une région propre en héritage

Direction Départementale des Territoires et de la Mer

Le SRADDET

20
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s 3 ENJEUX TRANSVERSAUX
e 1) Concilier attractivités économiques et résidentielle du territoire
2) Améliorer la vie quotidienne en préservant les ressources et en réduisant la vulnérabilité

3) Conjuguer l'opportunité de la métropolisation avec I'exigence d'un développement équilibré des territoires

3 lignes directrices . _ LIGNE o
STECTR'CE DIRECTRICE
03

RENFORCER MAITRISER EGN]L:—EUER

ET PERENNISER LA CONSOMMA- GALITEET

UATTRACTIVITE TION DE L'ESPACE, DIVERSITE POUR

DU TERRITOIRE RENFORCER LES DES TERRITOIRES

REGIONAL CENTRALITES SOLIDAIRESET
ETLEUR MISE ACCUEILLANTS
ENRESEAU

Direction Départementale des Territoires et de la Mer

21 XXIXXIXXXX
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xiarcaon 3 lignes directrices ... déclinées en axes et orientations

PROVENCE-ALPES-

qéTE D'AZUR
AXE1 RENFORCER LE RAYONNEMENT DU TERRITOIRE ET DEPLOYER
LA STRATEGIE REGIONALE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

REMFORCER

ET PERENMISER

LATTRACTIVITE

DU TERRITOIRE

REGIOMNAL

AXE 2 CONCILIER ATTRACTIVITE ET AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE

AXE3 CONFORTER LA TRANSITION ENVIRONNEMENTALE ET ENERGETIQUE:
VERS UNE ECONOMIE DE LA RESSOURCE

Direction régionale de I’environnement, de ’aménagement et du logement Provence-Alpes-Cote d’Azur 22



recrer ... puis en regles et objectifs

DE LA REGION

PROVENCE-ALPES-

COTE D'AZUR

%g;tt, LIGNE DIRECTRICE 2 MAITRISER LA CONSOMMATION DE L'ESPACE,
REN F_ORCER LES CENTRALITES ET LEUR MISE
ENRESEAU

AXE3 RECONQUERIR LA MAITRISE DU FONCIER REGIONAL ET RESTAURER
LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

ORIENTATION1 | Lesgrandséquilibres préservés et une organisation du territoire plus rationnelle

= REGLE Fixer dans les documents de planification, en particulier dans
Objectif 47 ® LD2-OBJ47 A les SCoT ou a défaut de SCoT, dans les PLU(j), les documents
Réduire laconsommation d'espaces en tenant lieu et dans les cartes communales, des objectifs
AFREE RS AR permettant d'atteindre a 'échelle de chague espace infraré-
Sy & ; - gional (espaces alpin, azuréen, provencal, thodanien), l'objectif
lartificialisation des sols et de réduction d’au moins 54,5% de la consommation d'espaces
I'étalement urbain naturels, agricoles et forestiers définie ci-aprés sur la période
2021-2030 inclus par rapport a la période 2011-2020 inclus.
Dangs leur projection de moyen terme allant au-dela de 2030, ces mémes

docurnents définiront des objectifs de lutte contre lartificialisation permet-
tant d'atteindre a l'échelle régionale et de chaque espace infrarégional :

Surla périede 2031-2040 (inclus), un rythme dartificialisation nette infé-
rieur de moitié au moins au rythme de consommation foncigre mesuré lors de
la période 2021-2020 (inclus).

Surla période 2041-2050 (inclus), un rythme d'artificialisation nette
réduisant de moitié au moins celui mesuré lors de la période 2031-2040

(inclus).
Objectif 49 ® REGLE Eviter 'ouverture a lurbanisation et le déclassement
Préserver le potentiel LD2-OBJ49 A des surfaces agricoles équipées a l'rrigation pour atteindre zéro
de production agricole régional perte de surfaces agricoles équipées al'irrigation

al’horizon 2030
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Liberté
Egalité
Fraternité

Principaux champs impactés par la modification

* |a gestion économe de l'espace et la lutte contre |'artificialisation,
* |a prévention et gestion des déchets,

* lalogistique, I'intermodalité, le développement des transports de personnes et de
marchandises,

* |a stratégie régionale aéroportuaire,

* la modification a aussi été |'occasion de procéder a des compléments d'information et des
actualisations, notamment sur I'eau, le littoral et la préservation de la biodiversité

Direction régionale de I’environnement, de ’aménagement et du logement Provence-Alpes-Cote d’Azur 24
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\ 4

49,5%

y)‘:r

M 3

FOCUS sur le volet sobriété fonciére

)
" -
"
Gk~ i A t
r L in., .
Wocat "G, M
M L‘ﬁ ~ l"\\\'\w"""—E
Riigdanien A A 4 //)
B e < Ao Azurgen'
) b I R P 2
_§€\? Provencal g ,.\_j
< fxy
o ’ 5
RENFORCER
50 %

\ 4 $

54,5%

Principes de territorialisation dans la trajectoire de
sobriété fonciere :

- Un effort de réduction de -54,5 % de la
consommation 2021- 2030 a I'échelle de chacun des 4
espaces du SRADDET (par rapport a la décennie
précédente)

- Une proposition de répartition territoriale a
I'intérieur des espaces prenant en compte des
indicateurs d’efficacité fonciéere (décennie
précédente), le « bonus » pour les centres locaux et
de proximité et le respect de la garantie communale
(min 1 ha par commune)

Direction régionale de I’environnement, de ’aménagement et du logement Provence-Alpes-Cote d’Azur 25



E.. o s y 4 o N
mier  FOCUS sur le volet sobriété fonciere
PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR

Effort sobriété fonciére par SCOT/

[ 1-49,5%
[1-545%
B - 59,5 %
JJ- ~ ] non défini
4
::iL [ Périmétre régional

Consommation ENAF
sur 2021-2030 inclus

- espace alpin : 986 ha

- espace azuréen : 943 ha
Des marges de manceuvre possible pour respecter
le cadre régional décliné dans les 4 espaces

=> favoriser le dialogue interscot

- espace provencgal : 2862 ha
- espace rhodanien : 1342 ha

Direction régionale de I’environnement, de ’aménagement et du logement Provence-Alpes-Cote d’Azur 26
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nocA  Pourquoi modifier le SRADDET ?

Egalité
Fraternité

I ntégration deS * | a loi d’'Orientation des Mobilités (LOM)

dernieres
évolutions
|égislatives

¢ La loi relative a la lutte contre la Gaspillage et a 'Economie Circulaire Agir (AGEC)

* | a loi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de |a résilience face a ses effets (dite loi climat et
résilience)

* | a loi 3DS (différenciation, décentralisation, déconcentration)

¢ L a loi visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre 'artificialisation des sols et a renforcer
I'accompagnement des élus locaux (ZAN 2)

en particulier la loi Climat et résilience du 22 aoUt 2021 qui demande aux SRADDET
d’'intégrer une trajectoire territorialisée de sobriété fonciere en vue de 'atteinte de
I'objectif ZAN a I'horizon 2050, avec une premiere étape de réduction de la
consommation d’'ENAF d’ici 2030

Direction régionale de I’environnement, de ’aménagement et du logement Provence-Alpes-Cote d’Azur 27
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Liberté

Egalité
Fraternité

Mise en ceuvre du SRADDET modifié

* Accompagnement des territoires par la Région

J Site internet; Information et connaissance du SRADDET

Le Schema regional en vigueur - Connaissance du territoire
(maregionsud.fr)

() 8 guides de mise en ceuvre du SRADDET dans les SCOT, PLU,
Cartes communales, PDM, PCAET, Chartes PNR, orientations
touristiques, déchet et économie circulaire

Les quides de mise en ceuvre du SRADDET - Connaissance du territoire

J Un accompagnement et suivi par 'équipe « Planification »
avec des référents par territoire

Direction régionale de I’environnement, de ’aménagement et du logement Provence-Alpes-Cote d’Azur
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SRADDET Bretagne

La version consolidée a la suite de |la modification n®1 adoptée les 14, 15 et 16 février 2024, a été rendue
exécutoire par arrété du Préfet de |la Région Bretagne en date du 17 avril 2024.
Cette modification a porté notamment sur 'objectif 31 visant & mettre un terme a la consommation
d'espaces agricoles et naturels avec plus précisement trois sous-objectifs qui concernent les SCoT :
e |Le sous-objectif 31.1 tendant & « diviser par deux la consommation régicnale des espaces
naturels agricoles et forestiers d'ici 2031 » ;
e |Le sous-objectif 31.2 « Garantir la territorialisation équilibrée et équitable de l'effort régional
de division par deux de la consommation des espaces naturels agricoles et forestiers d'ici
2031 »;
e |Lesous-objectif 31.4 « Maitriser la trajectoire régionale de la reduction d'artificialisation pour
atteindre le Zéro Artificialisation Nette en 2050 ».
Le SCoT doit s'inscrire dans un principe de prise en compte de ces objectifs.
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objectif ZAN

SRADDET Bretagne

Le premier objet de la modification est d'inscrire le SCoT dans la trajectoire ZAN du SRADDET pour la
période 2022-2031. La territorialisation de la trajectoire de réduction de la consommation régionale
d'espace a été coconstruite sur la base réglementaire de critéres complétés, consolidés, concrétisés,
pondérés. Sur cette base de huit critéres, une territorialisation a pu étre proposée aux vingt-six SCoT
de Bretagne et aux deux territoires non couverts par un SCoT, ainsi gu'une enveloppe de solidarité
régionale, le tout portant a un plafond de 8962 hectares la consommation maximale de la région
pour les années 2022-2031. Pour sa part, le SCoT du Pays de Rennes dispose d'un « plafond » de
consommation de 992 hectares pour la période 2022-2031 du SRADDET.
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E%?'\EIEDI\"ISZEG?{LPES- La consommation des espaces naturels par l'urbanisation (2011-2021) 13
Liberté Evolution des surfaces par nomenclature entre 2011 et 2021 13
ifffiiiw Les évolutions des surfaces urbanisées 13
La consommation par niveau de 'armature territoriale 14

La consommation intermediaire 2021-2024. 15

L'ESTIMATION DES POTENTIELS DE DENSIFICATION DES TISSUS BATIS 16

Etudes des tissus batis mixtes 16

Perimetre d'étude 16

Definition des fonciers cible: 16

Repérage des gisements potentiels de densification 17

Les résultats des études 17

Les tissus batis a destination d'activités 18

Périmétre d'étude 19

Définition des fonciers cibles 19

Repérage des gisements potentiels de densification 19

Les résultats des &tudes 20

Une analyse de la consommation
passee

Pour définir la consommation
future

Chiffres clés:

e 22% du territoire du Pays de Rennes est composé d'espaces urbanisés (soit 30 000
hectares).

e Des espaces urbanisés pour I'habitat (44%), les infrastructures (19%) les équipements (18%)
et les activités (12%).

* 1492 hectares consommeés* entre 2011 et 2021 : 55% pour I'habitat et 20% pour les activités.

e 232 m2 consommés par habitant accueilli en moyenne (2011-2021).

e Un « plafond » de consommation de 992 hectares entre 2022 et 2031.

*Ce chiffre ne comprend pas la consommation d'espaces liée a la création d'infrastructures
nationales qui représente 68 hectares environ.

Source MOS 2021
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COTE DAZUR BESOINS FONCIERS PAR EPCI POUR LE LOGEMENTS ET EQUIPEMENTS DE PROXIMITE

Liberté
Egalité

e L ts/ Besoins estimés Consommation Reste a2 consommer
"2%“*2"2‘*;0;:‘" (en Ha) mi 2021-2023 (en Ha)
2022-2031 (en hectare) 2024-2031
CCVIA 280 79 17 62
LCC 208 70 20 50
PCC 225 60 3 29
RM 4 539 524 97 431
Total 5311 733 161 572

Le besoin en foncier pour I'habitat et les équipements de proximité est donc estimé a 733

hectares.
CO n SO m m a t i O n fU t U re ré pa rt i e e nt re Données recueillies auprés voig:isozn:ér::rr:iﬂ‘::zasiﬁée *

. o o, s des EPCI (05/07/2024) ) en ha -
habitat (logements), activités (022203 enh Par EPCH
économiques et grands équipements oC Tl oe Auione ® s

Liffré-Cormier Communauté 41 18%
(20n2) :

Rennes Métropole 115 49%

TOTAL 233 100%
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o Le bilan des bescins par compte foncier s'inscrit dans une trajectoire de consommation effective

Fraternité

d'ENAF limitée par les objectifs du SRADDET & 992 ha pour la période 2022 — 20317, et sont répartis,
suivant un rapport de compatibilité entre le SRADDET et le SCoT, comme suit :

Comptes fonciers

Surface nécessaire
a la production de
logements, services

Surface nécessaire
al'accueil
d'activités dans des

Surface nécessaire
a l'accueil de grands

Besain en surface

. zones équipements (en totale estimé a
et équipements de .,
T d'aménagement ha)
proximité (en ha) , .
économique (en ha)
Surface
nécessaire en 733 233 20 986
hectares

A cela, s'ajoute une enveloppe de réserve de 20 hectares destinée aux logements et 4 laquelle les EPCI
pourront faire appel dans des conditions limitatives définies dans le DOO :
- dans le cas ou la production de logements d'un EPCI dépasserait de plus de 15% la production
prévue par le SCoT pour cet EPCI, et ce, sur plusieurs années consécutives,

- I'enveloppe fonciére mobilisée devra &tre proportionnée au besoin engendré par la production
supplémentaire de logements et respecter les régles de densité du SCoT,

- cette possibilité sera offerte dés lors que la totalité du compte foncier « logements, services et
éguipements de proximité » de 'EPCI est mobilisée ainsi que la capacité de transfert d'un compte

a l'autre.

Direction régionale de I’environnement, de ’aménagement et du logement Provence-Alpes-Cote d’Azur
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ET DU LOGEMENT
Libered

Egalitd
Fragernité

. SIMPLIFICATION DU DROIT DE L'URBANISME
ET DU LOGEMENT, "= i

1 PAR LA LOI DU 26 NOVEMBRE 202 *
e L] e i L R —

Loi n° 2025-1129 du 26 novembre 2025 de simplification du

droit de l'urbanisme et du logement

Des simplifications pour les collectivités locales !
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=L oi n® 2025-1129 du 26 novembre 2025 de simplification du droit de I'urbanisme et du logement

* Proposition de loi déposée par le député Harold Huwart et 13 autres députés le 1¢ avril 2025,
avec 4 articles, avec pour objectifs de :

* simplifier les procédures a la charge des collectivités territoriales en matiere
d'urbanisme, d'aménagement et de construction ;

* simplifier la délivrance des autorisations d’urbanisme et les renforcer;

« faciliter la production de logements abordables a destination des travailleurs, dans les
territoires marqués par une ré-industrialisation menée de maniére volontariste.

* Votée au Sénat le 9 juillet et a I'Assemblée nationale le 15 octobre 2025

* Promulguée le 26 novembre aprés la décision du conseil constitutionnel le 21 octobre 2025
saisi par des parlementaires




. Planification

COTE D'AZUR
L'iberlté’

Qu’est ce que la loi change en matiere de
procédures d’évolution des documents

d’urbanisme ?

* Les procédures d’évolution des documents d'urbanisme sont
réduites a 2 (au lieu de 3 pour les SCoT et 4 pour les PLU) :

* 2 pour les PLU : mredification—simphifice, modification de-droit
cormmun, révistonaleégee, révision générate

* 2 pour le SCoT : medification—simphfiée, modification de-droit
corAmuR, révision générale
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DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR

L»iberltél

Qu’est ce que la loi change en matiere de
procédures d’évolution des documents
d’urbanisme ?

* Révision: le recours a la procédure de révision devient plus
spécifique et imposé par la modification du PAS du SCOT ou du
PADD du PLU ;

> Les articles L.143-32 (SCoT) et L153-31 et 36 (PLU) du CU sont
donc modifiés en ce sens ;

* Modification : la procédure de modification est généralisée, et
s'inspire_de la modification simplifiée, pour faire évoluer les
documents d’urbanisme.
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COTE DAZUR Qu’est ce que la loi change en matiére de procédures
d’évolution des documents d’urbanisme ?
Pour le PLU

L'article L153-41 relatif aux modifications du PLU est complétement remanié ;
Les articles L153-45 a 48 relatifs a la modification simplifiée sont supprimes ;

La déclaration de projet avec mise en compatibilité (DPMEC) codifiée a I'article L153-54
du CU, n‘est pas impactée par la Loi et conserve donc son caractere dérogatoire, sous
réserve de démontrer l'intérét général ou utilité publique du projet.

Pour le SCoT

Les articles L143-33 a 36 relatifs aux modifications du SCoT sont complétement
remaniés ;

Les articles L143-37 a 39 relatifs a la modification simplifiée sont supprimés.
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Qu’est ce que la loi change en matiére de procédures d'évolution de
documents d'urbanisme ?

Révision du SCoT - Article L143-29

« Le schéma de cohérence territoriale fait I'objet d'une révision lorsque I'établissement public chargé de
son élaboration, mentionné a l'article L. 143-16, envisage des changements portant sur les orientations
définies par le projet d'aménagement stratégique, excepté dans les cas prévus au second alinéa de l'article
L. 143-32 et dans les autres cas prévus par la loi. »

Révision du PLU - Article L153-31

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque |'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables, excepté dans les cas mentionnés aux deuxiéme a cinquiéme alinéas de l'article L. 153-36 et dans
les autres cas prévus par la loi.

L'intégration des objectifs de sobriété fonciére en application de la Loi Climat et Résilience (article 194,
chapitre 1V) fait partie des autres cas prévus par la Loi.




EN
PREFET

DE LA REGION
COTE DAZUR Qu’est ce que la loi change en matiére de procédures d’évolution des
documents d’urbanisme ? =

Révision du PLU - Article L153-31 (version en vigueur jusgu’au 26 mai 2026)

l.-Le plan local d'ogbanisgpe est révisé lorsque ['établissement public de coopération intercommunale ou la commune

décide :

1° Soit de changer @ orgatations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé class€, une zone agricole ou une zone relle et forestiére ;

3° Soit de réduire
milieux naturels, ou

e préection édictée en raison des risques de nuisgiice, @ la qualité des sites, des paysages ou des
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a ation une zone a urbanjser qui_dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
l'urbanisation ouU™n'a paS fait l'objet d'acquisiti ciéres significatives de la part de la commune ou de
'établissement public de coopération intercommun ompétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur
foncier.

5° Soit de créer des orientations agement et de programmation de secteur d'aménagement valant création

d'une zone d'aménagement concert
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PROVENCE-ALPES- Qu’'est ce que la loi change en matiére de procédures d’évolution des

COTE D'AZUR

documents d’urbanisme ?

Révision du PLU - Article L153-31

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque ['établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de changer les orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables, excepté dans les cas mentionnés aux deuxieme
a cinquieme alinéas de l'article L. 153-36 et dans les autres cas prévus par la loi. »

N

La réécriture compléete de l'article L.153-31 du CU par la Loi Huwarth a supprimé toute
référence a la durée de validité des zones 2AU, auparavant de 6 ans. Leur ouverture a
I‘'urbanisation sera possible via une modification (article L153-36 du CU,

), et leur éventuelle caducité ne sera logiquement plus opposable a compter du 26 mai
2026, méme si elles auront été créées avant cette date, la procédure spécifique pour les ouvrir
a l'urbanisation ayant disparu du CU.
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Modification du SCoT - Article L143-32

La modification du PAS du SCoT demeure possible sans passer par une révision dans les cas ou
celui-ci doit intégrer les objectifs suivants :

1° Changement d’orientations ayant pour objet de soutenir le développement de la production
d'énergie renouvelable, au sens de l'article L. 211-2 du code de |'énergie, ou de la production
d'hydrogene renouvelable ou bas-carbone ou du stockage d'électricité ou de définir des zones
d'accélération pour I'implantation d'installations terrestres de production d'énergies
renouvelables ;

2° Intégration des objectifs de sobriété fonciere en application de la Loi Climat et Résilience.

N

La notion de modification simplifiée a titre dérogatoire permise par la loi ZAN (article 194,
chapitre V) disparait au profit d’'une procédure de modification, mais le principe reste le méme.
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Modification du PLU - Article L153-36

La modification du PADD du PLU demeure possible sans passer par une révision dans les cas ou
celui-ci doit intégrer les objectifs suivants :

* Soutenir le développement de la production d'énergie renouvelable, de la production
d'hydrogene renouvelable ou bas-carbone, ou du stockage d'électricité ou d'identifier des
zones d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de production d'énergies
renouvelables (Avis CDPENAF)

* Délimiter les secteurs dans lesquels les constructions nouvelles de logements ou les logements
issus de la transformation de batiments a destination autre que d'habitation sont a usage
exclusif de résidence principale (servitude de résidence principale)

* Délimiter les zones d’exposition au recul du trait de cote
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ou d’évolution des documents d’urbanisme ?

La loi du 26 novembre 2025 ouvre la possibilité, dans le cadre des procédures d’élaboration
de révision des documents d’urbanisme, de substituer a I'enquéte publique la participation
du public par voie électronique (PPVE) prévue a I'article L123-19 du code de I'environnement.

On assiste a la généralisation de la participation du public par voie électronique (PPVE) et de
la mise a disposition du public plutdt qu’a l'enquéte publique, au choix de l'autorité
compétente pour élaborer le document d’urbanisme.

En application de l'article L153-41 du CU, dés lors gu’une évaluation
& environnementale est requise, une PPVE ou enquéte publique est obligatoire
(élaboration, révision ou modification)

Le président de I'EPCI ou le maire doit prendre une décision motivée ! Le choix de
\~zm. la collectivité entre mise a disposition, PPVE ou enquéte publique doit donc étre
G doment justifié, en fonction des enjeux et du niveau de participation souhaité.
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La loi du 26 novembre 2025 ouvre la possibilité, dans le cadre des procédures d’élaboration
et de révision des documents d‘urbanisme, de substituer a l'enquéte publique la
participation du public par voie électronique (PPVE) prévue a |'article L123-19 du code de

l'environnement.

f ¢ F . \ ‘ ; r
| PLU cOoT \
e = 2z . AVIS DE PARTICIPATION DU PUBLIC
>_ Evaluation —— PAR VOIE ELECTRONIQUE
E ﬂVi ro n n e ﬂta | e Durée d'exnloitation
L.143-
34

L.153- - PUBLIQUE
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documents d’urbanisme ?

En I'absence de commissaire enquéteur, il n'y aura pas de rapport, mais il reviendra
au maire ou président d'EPCI de faire le bilan de la consultation du public, devant
le conseil municipal ou communautaire, avant [|'approbation du projet de
modification (L153-41, chapitre Il, alinéa 3 — version du 26 mai 2026).

Un enregistrement des documents de la PPVE est requis, I'ensemble des
contributions doit donc étre archivées. Quid du contrdle ?

Ces mesures ne s’appliquent pas aux procédures en cours, qui seront
donc menées a terme selon les anciennes modalités.

Lot Ces nouveaux articles du code de 'urbanisme entreront en vigueur
ATTENTES . . . . .. . .
LALLM 6 mois aprés la publication de la loi, a savoir le 26 mai 2026.
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