< PREAMBULE

Par délibération n°24 du 11 avril 2011, le Consell de Communauté du Grand Avignon a
approuvé le programme général de I'opération relatif a la création des lignes A et B de son
projet de tramway. Ce programme a été précisé au terme de la phase AVP par délibération
n°44 du 10 décembre 2012.

Ce projet a été déclaré d'utilité publique par arrété du 23 novembre 2013 du Préfet de
Vaucluse

Par délibération n°1 du 10 janvier 2015, le Conseil de Communauté du Grand Avignon, tout
en confirmant la mise en ceuvre des lignes A et B du projet de tramway, a décidé :
e  De phaser [a réalisation du projet de tramway ;
e  De réaliser deux lignes de bus a haute fréquence ;
¢ De redéployer le réseau global de transport autour du tramway et de ces deux
lignes de bus & haute fréquence.

Cette délibération confirme la réalisation du projet de tramway selon la mise en ceuvre
prioritaire d'un premier trongon de Saint Roch & Saint Chamand. Il correspond aux secteurs
les plus denses de |'agglomération (population, emplois et équipements).

La réalisation de ce premier trongon d'environ 5,2 kilométres induit :
® le repositionnement / la relocalisation du CDEM sur le site de Saint Chamand
* lerepositionnement / la relocalisation du P+R
® larestitution de I'avenue Paul Claudel permettant d’accéder au MIN.

Le 28 janvier 2016, le Conseil de Communauté du Grand Avignon a approuvé I'arrét du Plan
de Déplacements Urbains confirmant ainsi la réalisation dans le temps de I'ensemble des
lignes A et B du projet de tramway (phase 2 3 I'horizon 2020/2025 et phase 3 aprés 2025).

% DEPLACEMENT DE LA VOIE D’ACCES DU MIN SUITE AU REPOSITIONNEMENT DU
CDEM ET DU PARC RELAIS

Le projet déclaré d’utilité publique prévoit I'implantation du centre de maintenance sur le
site de Réalpanier au Nord-Est de 'agglomération en terminus de la ligne A.

Le phasage du projet et la réalisation dans un premier temps du trongon Saint Roch/Saint
Chamand nécessitent de relocaliser le centre de Maintenance sur le place de maraichers au
Sud Est de I'agglomération au terminus de la ligne b.

La place des Maraicher devant accueillir 3 I'origine le parc relais destiné aux automobilistes
du Sud de I'agglomération, il convient du fait repositionnement du CDEM sur cette place :
e de repositionner le parc relais & proximité soit sur les terrains situés au Sud 3
proximité de la place et de la piscine
e  De restituer au nord du Centre de Maintenance la voirie d’accés au MIN



/ Restitution
_. voirie accés

La route de Marseille représente une largeur de 40 m 3 52 m de large, avec un
fonctionnement de deux fois deux voies séparées par un terre-plein central planté de pins.
La desserte des commerces se fait par un systéme de contre-allées donnant accés aux
parcelles commerciales et d’activités.

Plusieurs similitudes s’opérent avec la rocade Charles de Gaulle avec un fonctionnement
viaire principalement destiné au réle d’entrée de ville et de transit. Son aménagement trés
routier permet difficllement des liaisons Est/Ouest entre les quartiers.

L'avenue Pierre de Coubertin dessert le quartier Saint-Chamand et de nombreux
équipements sportifs. Elle se compose d’une voirie & double sens et permet la desserte d’un
parking déja existant (place des Maraichers). Elle se connecte a la route de Marseille sur un
carrefour contraint par une trémie qui permet un accés direct 3 Cap Sud. C’est un carrefour
trés routier ol les traversées piétonnes et les continuités vélos sont difficiles.

RAPPEL DE I'INSERTION DU TRAMWAY DANS LE SECTEUR DE SAINT CHAMAND

L'avenue Pierre Sémard ou route de Marseille est une pénétrante majeure de
I'agglomération d’Avignon.

Le secteur est caractérisé par une occupation mixte principalement commerciale et
ponctuée d’équipements structurants :
e  Des activités tertiaires et commerciales 3 I'architecture banalisante en entrée de
ville,
e  Des équipements sportifs regroupés au niveau du quartier de Saint-Chamand,
e  Des logements collectifs en deuxiéme rideau de la route de Marseille le long de
I'avenue Pierre de Coubertin,
¢ La place des Maraichers qui sert de parking le long de I'avenue Pierre de
Coubertin, a I'entrée du MIN.
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St Chamand
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Cap Sud

Le raccordement a |'avenue Pierre Sémard depuis le quartier de la Barbiére est 'occasion
de changer Fimage d’entrée de ville d’Avignon.



Une coupure franche sépare les quartiers d’habitat, créant une scission dans le maillage des
modes doux, les continuités paysagéres et le tissu urbain Cette entrée extrémement large
dénombre six voies sera a terme relié 4 la LEO au niveau du carrefour des Amandiers. Dans
le phasage des travaux de ce dernier, il sera nécessaire de prévoir une requalification de
I'entrée de ville.

L'aménagement de la ligne de tramway, va recréer une liaison Ouest- Est, et redonner une
échelle humaine au quartier Saint-Chamand, par accompagnement de ses équipements
et I'intégration du parc relais.

A terme, I'avenue Pierre de Coubertin sera I'axe dédié au futur prolongement de Ia ligne
vers Agroparc.

Le terminus de la ligne est aménagé au pied du quartier Saint- Chamand et permet de
desservir un quartier d’habitat dense, un péle économique (MIN) et de nombreux
équipements.

Le tramway s’implante au niveau du site propre bus actuel de Cap Sud de I'avenue Pierre
Sémard depuis le quartier de la Barbiére.

L'insertion latérale cété Cap Sud permet de requalifier la frange commerciale.

Les bus circuleront sur I'avenue Pierre Sémard, trés distinctement du tramway. Une station
au droit de Cap sud permettra les correspondances.

A l'intersection de I'avenue Sémard et I'avenue Pierre de Coubertin, I'insertion du tramway
s’effectue au Nord de |a trémie VL (accés maintenue au centre commercial sous I'avenue P.
Sémard) et long des batiments de la MSA (Mutualité Sociale Agricole) pour rejoindre |a
station Saint-Chamand ou le CDEM.
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< REUNIONS PUBLIQUES ET INFORMATION DU PUBLIC POUR LELANCEMENT DES
TRAVAUX DU PROJET DE TRAM DU GRAND AVIGNON

Plusieurs réunions publiques d’information des riverains ont été réalisées dans le cadre du
lancement des travaux du projet de tram du Grand Avignon.

La réunion publique pour le secteur de Saint Chamand a eu lieu le 24 juin 2016 et avait pour
objectif d'informer les riverains des futurs travaux prévu dans ce secteur notamment le
déplacement/relocalisation de la voie du MIN.

Ont participé a cette réunion :

e lePrésident du GA

®  Mme Rezouali Chantal adjointe au Maire d'Avignon (Déléguée au cadre de vie, 3
la propreté, aux espaces verts, 4 la charte de |'environnement et aux risques
majeurs).
M Le Roux Eddy — Directeur de Projet du mandataire du MOA
Monsieur Auriol Didier — Directeur de la mobilité 4 la ville d’Avignon
Mr Deplace Stéphane — TCRA (exploitant du réseau)
Mr Gelly Jéréme — DGST de la Communauté d’agglomération du Grand Avignon
Mme Vidal Dominique - Directrice transport de la Communauté d’agglomération
du Grand Avignon

I

Par ailleurs, TECELYS et le Grand Avignon s’engage & mettre en place un suivi d’Information
pour les riverains & chaque phase de travaux :
® 3 mois avant le démarrage: 1 réunion publique sur les grands principes du
chantier
® 3 semaine avant le démarrage : 1 réunion publique sur le détail des travaux ;

® 3 jours avant le démarrage : 1 information écrite.

Enfin des informations chantiers seront mises en place durant la durée des travaux :

®  Des palissades de couleurs vertes, afin de bien identifier le chantier ;

e  Des panneaux d’alerte et de guidage sur les axes routiers afin de familiariser les
automobilistes avec les « codes » du chantier du tramway ;

®  Des panneaux de déviations, pour indiquer les déviations locales mises en place
et pour éviter les zones de travaux en indiquant les itinéraires conseillés ;

e Des panneaux de proximité pour informer sur I'ouverture et I'accessibilité d’une
zone de commerces, et des accés piétons ;

e La création d'un site internet intégrant une cartographie dynamique avec une
information précise et réactualisée des quartiers ;

®  Des documents d'informations distribués réguliérement  la population ;
o  Brochure de présentation du projet
o Lettres d’information info travaux diffusées avant chaque démarrage

de travaux

o  Lesflyers (informer les riverains de génes ponctuelles occasionnées par
le chantier

o Guide a destination des riverains professionnels (conseil sur la CIA, les
médiateurs de chantier...)

o Guide déplacements « Bons plans pour bouger malin » pendant les
travaux

*  Lamise en place d'agents d'information (2 médiateurs).
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Lo Grand Avigron construit votro TRAM

Figure 1 : Palissade de couleurs vertes

Figure 2 : Panneaux d'alerte et de guidage
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sur la qualité de I'opération par les partenaires institutionnels et les particuliers.

r:cmmﬁcm FRANCAISE

= La labellisation constitue I'aboutissement d’une démarche novatrice pour les élus, ayant nécessité un - P
engagement fort et long. Le projet labellisé sera vu comme une référence, un exemple, une garantie R A .Hmﬁ q —

ETUDES & COMMUNICATION

MINISTERE
DU LOGEMENT,
Certaines dimensions de la démarche sont complexes : DE L'EGALITE

DES TERRITOIRES

e Lla maitrise fonciére : les élus ont du mal & accepter les ET DE LA RURALITE

tailles des parcelles, jugées trop petites

® Le stationnement: entre parking extérieur et
stationnement sur la voirie, il a fallu trouver un
intermédiaire qui convienne aux élus comme aux futurs
acquéreurs, Finalement le stationnement est autorisé dans
le garage ou arriére parcelle caché par écrans végétaux, mais cela a impacté le dimensionnement de la

voirie (aire de recul. Il y a également un parking collectif pour les visiteurs. mﬂ c Q m Q mm cmmo m : m

® Les transports publics : 'EPCI n’a pas de compétence

® La mixité fonctionnelle : au départ le projet intégrait une salle des associations mais budgétairement Qmm ﬁm q‘.mﬂo m —.mm —.: —-m :x toc —.

trop lourd. L'EPCI a préféré soutenir les commerces et services de proximité dans le bourg.

. ”MM“”__.HH_M:“: initiale du projet s’est avérée difficile a respecter. Certaines étapes de la démarche, —\m\—m Uo —:m.ﬂ m o: Qm u—no.m mﬂm Q\ mnopc m —tﬂmm —.m

élaboration de la phase « esquisse » ont nécessité un temps d‘échanges et de
concertation important, malgré une forte implication des élus intercommunaux et communaux
associés au projet (suspension de la mission durant quelque mois). Cet écart avec la planification
initiale a parfois été mal compris par les futurs acquéreurs potentiels. Certains se sont tournés vers
d'autres opérations plus classiques, achevés dont les lots étaient disponibles immédiatement. La
sensibilisation des acteurs, notamment les futurs acquéreurs potentiels et de la population, sur le

temps technique et administratif nécessaire au montage et a sa concrétisation est indispensable

20.Les principaux enseignements

= Les besoins et attentes exprimés :

* Le financement des EcoQuartiers : la formation proposée par AD4 est trés utile (étude en amont,
équilibrage des dépenses...). Il faut toutefois avoir les bons outils pour faire venir les investisseurs
privés pour faire du locatif.

® Les acteurs ressources territoriaux: plusieurs types d’acteurs, avec leurs compétences propres,
doivent étre associés aux projets et apporter leur expertise technique aux étapes clés des projets,

notamment : Batitrend
o Acteurs régionaux (DREAL, CR...) 11 bis Sente du chemin de fer
o Acteurs départements (DDT, CG...) 78800 HOUILLES
o Acteurs privés (bureaux d'études, AMO) qui doivent apporter disponibilité, réactivité, alemarec@batitrend.fr
proximité, adaptation au contexte local, écoute et force de proposition 0679821946

0 Acteurs de la filiere professionnelle {maitres d’'ceuvre, entreprises, artisans...) pour lesquels il
]

faudrait prévoir des formations aux techniques de I'éco-construction.
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Réunion régionale Limousin

Etude des besoins des territoires ruraux pour I’élaboration de projets d’éco-quartiers

L'EcoQuartier de la Videllerie, de Saint-Priest-sous-Aixe

18.Le projet d’EcoQuartier :

Le territoire :

* Habitants : 1 655 (en 2011), 26% de la
population est dgée de moins de 20 ans,
58% de 20 a 64 ans.

e Superficie : 23.2 km?

= Situation géographique attrayante et un
cadre de vie de qualité : a 20 minutes de
Limoges et de I’A20 et a 15 minutes de
I'aéroport, a 3 minutes d’Aixe-sur-Vienne,

au cceur de la Vallée de Vienne et a proximité de la Forét des Loges.

* Des commerces, services et équipements de proximité au cceur du bourg

® lacommune est membre de la Communauté de Communes Val de Vienne. Cet EPCI est inscrit dans le
périmétre du SCoT de Limoges.

= Le porteur du projet :

La Communauté de Communes du Val de Vienne

L’émergence du projet :

® 2005 : réalisation par la communauté de commune d'une étude urbaine, architecturale et paysagére
du centre-bourg de Saint Priest sous Aixe. Elle a permis d’acquérir une vision prospective sur le
développement urbain du bourg.

® 2008-2009 : rencontres avec 'ADEME, le Pays, le PNR et visites de sites en Bretagne et en Vendée.
Elles ont suscité une volonté des élus de s'engager dans une démarche d’éco-lotissement. Cela a

aboutit a I'acquisition du foncier par la communauté de communes (4.6 ha a I'est du bourg).
® 2010 : consultation de MOE incluant une démarche AEU (approche environnementale de I‘urbanisme)

* Le projet est porté par la communauté de communes Val-de-Vienne (9 communes, un PLU
intercommunal) et Saint-Priest.

2. LES PRINCIPAUX FREINS MISE EN AVANT PAR LES PORTEURS DE PROJETS RENCONTRES :

En amont de l'inscription des projets dans la démarche EcoQuartier - pour la grande majorité
des éco-lotissements répondant & une logique de maintien et d’accueil de populations - on constate un premier
probléeme de temporalité. La communication sur la démarche se fait essentiellement via les services
déconcentrés de I'Etat (DREAL, DDT), une fois la dynamique de projet repérée. Ces derniers entrent en contact
avec la collectivité alors que le projet est déja bien avancé, ce qui génére des difficultés & élargir la réflexion,
a remettre en discussion un projet quasl « bouclé ». Ainsi, 'appel a projet national EcoQuartier a constitué
une aubaine pour des territoires déja investis dans des projets d’éco-lotissements, le plus souvent déclenchés
par une opportunité fonciére. Selon certains représentants de collectivités, « Il faut faire en sorte que
linformation et I'accompagnement relatifs & la démarche EcoQuartier anticipent notre demande/nos besoins
tout & fait en amont des projets d’aménagement. Nous devons aussi acquérir ce réflexe d’anticipation et inscrire
I"ensemble de nos réflexions stratégiques dans une vision globale de développement durablie ».

Le second blocage se situe au niveau de la vulgarisation de la démarche EcoQuartier elle-méme, qui est pergue
comme complexe et contraignante, voire « normative ». « C'est toujours compliqué d’avoir les labels, il y a
beaucoup de critéres & respecter... Au final, ce n’est pas adapté pour des petites communes car c’est trop
lourd », expliquent certains élus. Cette démarche est essentiellement percue comme une opportunité de
communication, de valorisation d’un projet déja engagé. Mais : « elle permet de réfléchir globalement dés
Famont des projets & travers les 20 engagements. On se rend compte qu’il y @ matiére & faire des choses sur
chaque point, voire qu'on a déja répondu sur certains (PLU, PLH, voire Agenda 21). Elle permet également
d’intégrer quelques nouveautés : continuité, déplacements doux... ».

Pourtant, on constate que pour les projets d'éco-quartier déja engagés, les élus peinent a intégrer les 20
engagements EcoQuartier, 3 gérer leurs impacts sur d'autre questions d’aménagement (routes, services
publics...} au fil de I'eau et & mobiliser les partenaires ad hoc (EPCI, organismes HLM, pavillonneurs, etc.). A
contrario, la sensibilisation & la démarche EcoQuartier faite par les services de I'Etat en amont des projets
facilite la compréhension et I'appropriation par les collectivités des éléments de cette démarche: un
accompagnement DREAL/DDT a chaque étape de la mise en place est en effet souhaitée par les porteurs de
projet.

Durant la phase de réalisation du projet, la question centrale est celle des compétences mobilisables.
La quasi-totalité des projets étudiés sont portés par les communes & quelques notables exceptions prés :

- En Haute-Normandie, Roncherolles-sur-le-Vivier bénéficie de I'appui de la Communauté d’Agglomération
de Rouen Elbeuf, dans une optique de « laboratoire » visant a caler une démarche & démultiplier dans les
communes rurales de I'agglomération.

- Enlimousin, la Communauté de Communes du Val de Vienne porte le projet d’EcoQuartier de la Videllerie
avec et sur la commune de Saint-Priest-sous-Aixe, permettant ainsi de s'affranchir voire d'anticiper la
concurrence entre communes pour 'accueil de nouvelles populations dont il a été fait état a plusieurs
reprises, de batir une opération ambitieuse (42 lots) et intégrée aux autres démarches territoriales.

Or, la démarche EcoQuartiers nécessite la mobilisation de plusieurs compétences de ressort intercommunal :
aménagement, développement économique pour ce qui est des compétences obligatoires, environnement,
eau, déchets, transports, énergie, logement... pour les facultatives.

De plus, dans certaines régions (notamment en Limousin), les bureaux d’étude sont peu nombreux et pas
encore suffisamment formés a la thématique de la ville durable et & la démarche EcoQuartier qui nécessitent
une approche globale. Les porteurs de projets ont besoin d’une assistance @ maitrise d’ouvrage ayant une
fonction d’ensemblier des prestations d’ingénierie spécialisée : les urbanistes, paysagistes, bureaux d’études,
architectes... interviennent encore de maniére cloisonnée, ce qui vient restreindre les réflexions d’ensemble.
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Réunion régionale Limousin

Etude des besoins des territoires ruraux pour I'élaboration de projets d’éco-quartiers

L’EcoQuartier de la Vézére au Roc Saint-Pantaléon-de-Larche

15.Le projet d’EcoQuartier :

= Le territoire :

® Habitants : 4 745, une population jeune,

e 1200 emplois sur la zone

® Superficie : 2 347 hectares, constitué de : 1/3 de terres agricoles, 1/3 de bois et 1/3 de terrains
urbanisés

® Situation : la commune appartient & 'EPCI du bassin de Brive

= Le porteur du projet :

Le maire de la commune a personnellement pris en main le pilotage du dossier.

e Il s'agit d’un éco-lotissement, positionné entre le vieux bourg et les quartiers plus récents qui se sont
développés & proximité de Brive. Il permettrait de créer du lien entre ces deux péles importants de la
tonnes).

® Lacommune est propriétaire des 2 terrains qui se situent sur un promontoire. Ces derniers dominent
une grande plaine des jeux installée le long de la Vézére (terrains de sport, gymnase, tennis) ol un
projet de voie verte permettra de relier, & terme, Terrasson, Saint Vlance ou la Gare d’Aubazine. Ce
sont des terrains occupés par de la prairie humide.

® Le projet est orienté vers I'habitat dans une approche de mixité sociale conforme aux objectifs de la loi
SRU et du « grenelle de I'environnement ». A ce stade, la commercialisation des lots n’a pas encore
été décidée : promotion privée, vente aux particuliers...

* D'autres projets sont menés en paralléle, notamment des projets écologiques, d’espaces naturels...
avec au cceur une maison de I‘enfance.

= L'émergence du projet :

® Lesélus étaient a la recherche d'actions susceptibles de valoriser I'image de la commune. La visite
d’EcoQuartiers dans le Gers, organisé par DREAL/DDT, a permis de lancer les réflexions.

* L'idée d'EcoQuartier est liée 3 une opportunité
entre le bourg et d’autres lotissements construits par vague, qui constituent une trame urbaine

a commune est propriétaire d’'une parcelle située

Placer le projet EcoQuartier au service d’un projet territorial de développement durable

Cela pourrait passer par :

Une réflexion globale et collective partant d’un besoin local iden

(souvent lié au logement),

- Inscrivant le projet dans une stratégie de développement territorial partagée avec les acteurs locaux (élus,
professionnels, habitants), les autres échelles territoriales concernées et/ou mobilisables (EPCI, PNR,
Pays...), autour des problématiques du développement durable : qualité de vie, accueil de nouvelles

populations, création d’emplois...,

- Intégrant I'existant (études, document de planification) et anticipant au mieux les incidences potentielles
du projet sur les multiples enjeux de |a collectivité : urbanisme, transports, services publics...

Un cercle élargi d’acteurs associés aux projets d’EcoQuartiers, a créer au niveau régional et
pouvant étre animé par la DREAL au sein d‘un réseau « EcoQuartiers et aménagement durable en milieu rural »
permettant ainsi de mutualiser les expertises, les enseignements, les outils, voire les offres, par des rencontres,
voyages d'études, etc. Seraient a associer 3 ce cercle la Délégation Régionale de I’Ademe, le Conseil Régional,
y en a un, le CAUE, I'Agence
d’Urbanisme le cas échéant, les acteurs de la construction (professionnels du batiment, pavillonneurs..) ou du
parc social impliqués dans le territoire, les associations Energie/Développement durable, acteurs du

ngénierie

les éventuels PNR et Pays comme c'est le cas en Limousin, élargi @ 'EPFR lorsqu

développement économique (Chambres Consulaires, association de commercants artisans...),
privée disponible etc.

La capitalisation des bonnes idées et des bonnes pratiques entre communes et EPCI pour aider les
porteurs de projet & proposer des réponses & des enjeux insuffisamment traités (mobilité, développement
économique,..) et trouver des solutions aux difficultés rencontrées. Les DDT, au contact des élus, sont
susceptibles d'identifier les projets et les bonnes pratiques et les porter 3 connaissance du plus grand nombre,

via une plate-forme d’échanges dématér

conduite de I'étude et qui gagneraient a étre diffusées :

- Lamise en place de baux emphytéotiques avec le bailleur social 3 Roncherolles-sur-le-Vivier afin d*éviter
de lourdes dépenses d'investissement: une solution qui a permis 3 la commune de ne pas s’endetter de
500 k€ (alors que son budget de fonctionnement est de 700 k€),

- Lacréation d’une zone verte récréative au cceur du lotissement & Sainneville, qui permet la jouissance
d'espaces verts spacieux tout en limitant la taille des parcelles et une adaptation des prix de ventes aux
budgets des acquéreurs,

- Des plate-formes de covolturage (projets limousins) afin de limiter le colt et I'impact écologique des
déplacements,

- Laconstruction d'une médiathéque a vocation intercommunale, lieux de vie et de « vivre ensemble », au
ceeur de I'EcoQuartier,

- La maison relais de Faux-la-Montage, qui permet & de nouveaux habitants de « tester » leur envie de
s’installer avant d’acquérir dans I'éco-lotissement, avec un statut de locataire.

ée. Quelques exemples de bonnes pratiques repérées lors de la

L'étude a permis d'identifier les motivations des collectivités rurales rencontrées, les freins et les leviers &
I"élaboration de leurs projets d’EcoQuartiers, ainsi que leurs besoins en outils et en accompagnement. Si les
conclusions sont, pour beaucoup, communes aux régions présentant une forte ruralité, certaines particularités
ont également émergé. Un travail commun entre le Bureau AD4 comme fédérateur et animateur, et les
DREAL/DDT qui pourraient décider de s’investir plus avant dans la mise en place d’une des recommandations, la
création d’un outil, permettrait de constituer/renforcer la boite & outils en faveur des territoires ruraux. Il y a la
un véritable chantier collectif @ mener pour favoriser I'’émergence de nouveaux projets.
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= L'émergence du projet :

la commune possédait déja un lotissement classique de
commercialisation (il ne reste que 2 lots disponibles. En 2011 la
guestion d'un nouveau lotissement s‘est posée :

* llIfaut faire un lotissement pour anticiper les demandes
®  Sur quel terrain ?
*  Quel type de lotissement ?

e Quelle superficie de parcelles ?
. A quel colt ?

Prise en compte des 5 thématiques EcoQuartier :

s Déplacement

e Eau

* Energie

s Déchet

s  Biodiversité et paysage

= Le moment ol le projet rejoint la démarche E

Les partenaires souhaitaient faire de ce projet un lieu d’innovation en matiére d’urbanisme, porteur d’un mode
de vie axé sur la préservation des paysages ruraux, I'entraide et la participation  la vie du quartier, tout en
incluant la préservation d’'une zone humide aménagée, comprenant un bois, des prairies, une mare et un
sentier découverte.

14.La conduite du projet d’EcoQuartier :

® Un projet qui se réalise en concertation avec les habitants

e Une incitation a minimiser I'usage de la voiture et 3 utiliser
les cheminements doux (marche et vélo)

* Un éclairage public congu dans I'esprit d’économie d’énergie
et de [imitation des nuisances lumineuses

® La mise en valeur du Bois des Chapelles et de la zone humide
qui s'y rattache. La gestion de cet ensemble et assuré en
collaboration avec le PNR

® 30% du terrain du lotissement réservé aux aménagements
publics, espaces verts et autres voies de liaison douces
* Desformes d’habitat diversifiées, déterminées par les performances énergétiques.

Les freins, limites, points faibles du projet :

A
- batitrend

N..::m.f & Com CATION
Réunion régionale Haute Normandie

Etude des besoins des territoires ruraux pour ’élaboration de projets d’éco-quartiers

L’EcoQuartier de la Mailleraye

1. Le projet d’EcoQuartier :

= Le territoire :

® Habitants : 2041

e Superficie : 44.6 km?

® Situation : a mi-chemin entre Rouen et le Havre

* La commune appartient a EPCI Caux Vallée de
Seine qui regroupe 47 communes (soit environ 68
000 habitants), 1 EPCI par le nombre de
communes avec un réle de pole d’équilibre entre
Rouen et le Havre.

* Lla plupart des communes sont situées sur la rive droite. La Mailleraye est 'une des seules en
rive gauche. Elle isolée entre la Seine et la forét.

e L'unique moyen pour traverser est le pont de Brotonne situé a 45 km du Havre et de Rouen

® La commune du Mailleraye est par ailleurs engagée dans le développement durable :
pédibus, valorisation du patrimoine...

= Le porteur du projet :
Le projet est porté conjointement par :

® La commune pour la réhabilitation du presbytare en bibliotheque
* Le bailleur social Estuaire de la Seine pour la partie logement

= Le projet EcoQuartier :

* La réhabilitation d’un ancien presbytére et I'acquisition de 9 000 m? de terrain appartenant &
I'archevéché, permet & la commune de créer une nouvelle zone pavillonnaire (24 logements
sociaux BBC par le bailleur social Estuaire de la Seine) en parc mi-locatif, mi-accession 3 la
propriété. Des jardins partagés seront aménagés, ainsi qu’un jardin public arboretum (2 ha).

* Le presbytére sera converti en bibliotheque/médiathéque accessible aux personnes 2
mobilité réduite, et offrira des lieux de rencontre et de vie. Ce projet améliore également la
communication entre les quartiers du bourg par la création de 2 percées. Un contrat
« emploi d'avenir » pourrait &tre signé a I'occasion de I'ouverture de cette médiathéque.
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* Les Ateliers EcoQuartiers ruraux organisés par AD4 ont alimenté les réflexions par la suite, mais Faux-
la-Montagne se sent un peu hors cadre par rapport aux exigences.

® Les prestataires privés (ingénierie locale) ne sont eux-mémes pas compétents sur I‘ensemble des
sujets couverts par la démarche.

= Les prochaines étapes :

La commercialisation est terminée. 4 maisons ont été construites. Les autres devraient sortir de terre au fil de
I"'eau.

12.Les principaux enseignements

= Les besoins et attentes exprimés :

Vise 3 vis de I'Etat :

® La compréhension des mondes ruraux et de leurs dynamiques, afin de garder leur vision prospective et
ne surtout pas plaquer un « modéle tout fait »

® Llareconnaissance de la gouvernance avec des méthodes issues de I"éducation populaire

* Des moyens pour former les communes, les assister en proximité pour qu’elles gardent au maximum la
maitrise de son projet

® La mise en réseau des savoirs faire

s De l'aide pour trouver les entreprises locales.

= Pole financier chargé du suivi via des tableaux de bord et du comité des sages arbitre
I'avancement des travaux

* La question de la mobilité n"est pas prise en compte alors qu’au pied du pont de Brotonne, il
y @ une aire de co-voiturage. Cette problématique est pourtant importante puisque la
Mailleraye est loin des deux principales agglomérations.

* La question du tourisme n’est pas abordée.

= Les prochaines étapes :

e L’EcoQuartier de La Mailleraye est quasiment terminé : I'appel d’offre pour les travaux de
requalification de la médiathéque est clos depuis le 29 mars 2013, la réception du batiment
est prévue pour septembre 2014.

* Les lots en accession a la propriété sont en cours de commercialisation.

La principale question qui se pose sur cet EcoQuartier concerne la mobilisation des partenaires de
projet :

e Comment faire le lien avec 'EPCI ?
e Comment mieux mobiliser I'appui technique du PNR sachant que sa premiére compétence
est I'urbanisme ?

= Les besoins et attentes exprimés :

Les demandes de la collectivité vis-a-vis de I'Etat concernent :

* Du conseil pour mobiliser des budgets travaux
* Une assistance dans les étapes clés du projet étant donné qu'’ils font appel & une ingénierie
spécialisée
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V.
“.Jmu,s; m.nﬂﬁm:m e |l s'agit d’'une opération de réhabilitation et de
, : . . . changement d‘affectation d'un ancien corps de
Réunion ﬂmm_o_‘-m_m Limousin ferme permettant de créer une liaison entre le
parc, le centre bourg, I'école et la bibliothéque.
Dans cette optique de création d'une densité
«coeur de bourg», le projet le lotissement
L’EcoQuartier du Four a Pain, a Faux-la-Montagne comprend trois flots batis (6 maisons individuelles,
17 maisons individuelles, 2 collectifs représentant
17 logements).

Etude des besoins des territoires ruraux pour I’élaboration de projets d’éco-quartiers

10.Le projet d’EcoQuartier :

* Ce projet sinscrit dans une démarche de développement durable globale :

o Il a été abordé de maniére  valoriser les caractéristiques et les qualités existantes du
site comme sa déclivité vers le Sud et les vues lointaines et dégagées vers la
® Habitants : 377 campagne environnante.
s Superficie : 47.9 km?
e Situation : une commune située dans le PNR de Millevaches en Limousin et membre de VEPCI Creuse
Grand Sud. Elle fait partie du bassin de vie d’Aubusson Felletin a I’est et d’Eymoutiers & I'ouest. création de futurs équipements communaux (par exemple la réha
grange pourra permettre la création de 2 salles de classes).

= Le territoire :

o |l prévoit de laisser une emprise pour une extension possible 3 trés long terme et la
tation de la

= Le porteur du projet : o Afin de mieux conserver I'esprit du corps de ferme, les facades ont été reconstruites
dans le méme langage architectural en utilisant les matériaux traditionnels. Les
La commune porte le projet d’EcoQuartier et a créé des instances de réflexion tout a fait en amont : extensions et surélévations sont traitées de maniére contemporaine.

* Ungroupe informel, composé de chercheurs de toit (nouveaux arrivants), d'associations, d’entreprises
et d’élus travaillait sur Iaccueil et constatait un déficit important en logement.
* L'association de promotion de I'éco habitat sur le plateau de Millevaches (SIC I’Arban)

o Dans le méme esprit, le projet privilégie I'utilisation de matériaux locaux durables et
renouvelables, la production de logements économes d’énergie(le cahier des
charges du lotissement va plus loin que le BBC HQE) et la gestion des eaux pluviales.

o Des équipements commerciaux et de loisir ont été aménagés sur le site afin de
rendre celui-ci plus attractif et plus propice & la promenade. Certains lieux de
convivialité sont envisagés afin de favoriser la mixité sociale et la mixité des usages.

®  Objectif : créer un éco-lotissement en continuité avec le bourg tout en maitrisant le foncier (éviter
I'implantation d’une seule maison sur un terrain de 2 hectares).
5 T
e Une démarche d’aménagement largement concertée ol les notions de mixité, de vivre ensemble et = L'émergence du projet :

d'évolutivité de projet font I'objet de réflexions approfondies itdie s tegiarmdraii se. | 6 Sflexi find -
g ; P i ° e a I'agglomérati ouennaise, la com xion afin er
® Palmarés EcoQuartier 2009, catégorie « projets ruraux » ntegr & crationy + 13 COMMUNE A eNEAgE une Tetiexion.a e mattis

«  Labellisation en 2013 les évolutions, principalement en matires socio-économique, d’habitat et de lutte contre le
mitage, afin de préserver son caractére rural (conformément aux préconisations du Schéma

. de Cohérence Territorial de Rouen-Elbeuf).
= L'émergence du projet :

* Le projet de requalification et d’extension du centre bourg résulte d’une réflexion de longue

Un jeu d"acteur favorable : date qui peut se résumer chronologiquement comme suit :

® Les élus interpellés par des nouveaux arrivants a la recherche de logements, créent un groupe de o 1999: révision de Plan d’occupation des sols (POS) avec pour objectif 3 moyen et long
travail informel, composé de chercheurs de toit, d’associations, d’entreprises terme de protéger les espaces naturels, maitriser le développement en définissant des
» s lancent des réflexions sur la politique du logement de la commune dés 2005 pour développer et espaces urbanisables, recomposer le cceur de village et réorganiser la circulation.

diversifier I'offre o 2002 : acquisition de la parcelle par I'intermédiaire de I'Etablissement Public Foncier de

* L'association SIC Arban pour la promotion de I'éco habitat, est créée sur le plateau de Millevaches Normandie (EPFN).
e L'acquisition d’un terrain par la mairie, mis  disposition comme support de réflexion pour la création
d’un espace dédié a 'habitat

18 11
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UBES & COMMUNIGATION

Réunion régionale Limousin

Etude des besoins des territoires ruraux pour I'élaboration de projets d’éco-quartiers

L’EcoQuartier d’Allassac

8. Le projet d’EcoQuartier :

= Le territoire :

Habitants : 4 000
Superficie : 3 990 hectares
Situation : membre de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive, la commune est située en
deuxiéme couronne de la périphérie de Brive et reconnu comme péle structurant (SCOT Sud Corréze)

< Le porteur du projet :

Le projet est piloté par un groupe de travail composé de conseillers municipaux. Autant que besoin, le
personnel technique communal est sollicité et associé aux réunions. Le groupe de travail est animé par
une conseillére municipale habitant sur la zone concernée.

rojet EcoQuartier :

Création d’'un éco-quartier en bordure de ville, proche des services, des écoles, du collége et de la
gare, entre deux lotissements existants (10 et 25 ans).

L'objectif est d’éviter le mitage et de densifier en proposant les parcelles 4 la vente et en inscrivant le
projet dans la vie de la commune.

La municipalité est propriétaire du terrain.

I est envisagé de faire appel a un bailleur social pour favoriser la production de logements locatifs 3
loyers modérés et donc la mixité sociale, mais aujourd’hui il y a peu de demandes de sur la commune,
voire déja de la vacance.

En paralléle, la municipalité méne diverses réflexions : rénovation du centre bourg compte tenu de la
présence de logements quasiment insalubres, voirie...

= L'émergence du projet :

La volonté de la commune est de densifier |a ville et d'éviter le mitage des zones agricoles (axe inscrit
dans le PLU).

Le projet d’éco-lotissement a pour but de répondre  plusieurs typologies d’habitants, afin d’assurer |a
mixité de la population :

6. Les principaux enseignements

= Les besoins et attentes exprimés :

Il nexiste pas de dispositif de I'Etat pour lutter contre I'étalement urbain. Or Il y a une réelle prise de
risque politigue pour un maire a lutter contre I'étalement urbain. Cette volonté de refuser les
nouvelles constructions nécessite de proposer une alternative acceptable aux populations souhaitant
venir vivre dans la commune. Des retours d'expériences en la matiére seraient utiles.
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