E , Demande d'examen au cas par cas préalable m
Y, & la réalisation d'une étude d'impact '

Liberté + Egalité » Fraterniité . o #
REPUBLIQUE PRANGAISE Article R. 122-3 du code de |'environnement Ll
Mir"fﬂém chargé Ce formulaire n'est pas applicable gux installalions clossées pour la piofection

de lenvironnement de I'environnement

Ce fermulalre complété sera publié sur le site interned de I"autorité adminisiralive de I'Etat
compéienle an maliére d'environnement

Avant de remplir ceffe demande, lire alfentivement la nofice explicative

Cadre réserva a 'adminlsiration
Date de réception _ Dossler com plei le Ne o' enregistrernent

ol (96 [ 2o At 04 /06/ ZoAb f033 /P06

1. !nh’t“i..llé du profet
Projet : Création de 253 |ogements et d'un espace multi-accueil {créche et relais assistant maternel) dans la commune
de Vallauris (06)

2, Identification du maitre d'ouyrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale : e
Densinaslion ool [ion sooicle VINC! IMMOBILIER RESIDENTIEL

Nom, prénom dfédﬂh pesonne  Jean Malmassari, Directeur territorial cote d'azur g
habliiée 6rmﬂmferlupma motcle S

RCS/SRET (43,51 .6,6,,2,85,,00,0, 39, Forme jurdicque SNC

Jolgnez & voire demande rmm obligatoire n°!

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seurls ei cnferes annexe a |' urhcie R 122-2 du code de 'environnement et

~ N°derubrique ef sous rubrique | f.‘:arﬂl:ﬁdsﬂquas du iﬁwjai au ) ragard des sevils ot ey R rubrigue
Rubrique 33 - Zonhes d'amenagement

concerté, permis d'aménager et
|Iotissements situés sur le territoire
|d'une commune dotée d'un PLU
|Rubrique 51 - Défrichements et |
|premiers boisements soumis 2 ‘ ‘
autorisation

' |Rubrique & - Infrastructure routiére -

4, Caractéristiques genérales du projet
Dolvent &lre annexées au présent formulaire les pléces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nalure du projet
Création de 253 logements sur un terrainde 2 ha :
- 100 logements soclaux sur 6 280 m? SDP |
- 20 logements & |'accession encadrée sur 1 250 m? SDP; |
- 20 logements en prét social location accession (PSLA) sur 1 250 m? SDP; 7
| -113 logements libres sur 6 300 m*SDP;
* Créatlon d'un espace multi-accuell {créche et relais assistant maternel) sur 400 m? SDP et 250 m? SDP de |ocal communal
“Création d'un jardin ouvert au public sécurisé
'Promenade piétanniére et cyclable sur 244 ml {(promenades des agrumes) et 145 ml (grand jardin)
Création de voiries d'acces pompiers sur 50 ml
17 parkings extérieurs publics et des parkings en sous-sol

Aménagement de logements sur une surface de plancher de 16 350 m*
Défrichement d'une surface de 2 ha
Création d'une voie de desserte des différents lots inférieure & 3 kms

La loi n® 78-17 du & Janviar 1978 modifiée relative & linfarmalique, aux fichiers ¢ aux ibertés sappligue aux donnges nominatives porléos dans ce
farrmulaire, Elle garantit un droit dacceds e de rectification paur ces données quprés du service destinaldiie
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4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est de répondre a un besoin en logement avec 153 logements en accession & la propriété et 100
logements sociaux. Le secteur est situé zone urbanisée & proximité du centre urbain et des équipements associés. Ce
secteur est déji bien desservi en transports en commun,

Il a 3 vocations distinctes |

- vocation d'habitat ;

- vocation d'équipement avec |a création d'un espace multi-accueil {créche et relais assistant maternel);

- vocation d'agrément avec la création d'un jardin ouvert au public sécurisé.

Sur une parcelle de 20.172 m?, le projet comptera environ:

- 12.000 m? de pleine terre

- 2.900 m? de végétation sur dalle,

soit 73% d'espace vert.

4,3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

La construction du projet prévait dans un premier temps une phase de terrassement non négligeable permettant la
création des parkings souterrains et I'intdgration visuelle des batiments.

 La phase de construction des batiments pourra entrainer des nulsances pour le voisinage (engins de chantier, bruit,
vibrations ...).

' Cependant, |'ensemble du chantier est encadré par une démarche de chantier faibles nuisances visant notamment
& réduire I'impact du chantier sur le voisinage.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

| Le projet permet de diversifier 'offre en logements de la commune notamment pour répondre aux besoins en logernents des
I actifs,
Dans sa phase d'exploitation, le site sera habité et permettra d'apporter une population nouvelle 4 la commune ainsi qu'itn
- complément en termes d*équipements par la construction d'un espace multi-accuell. Le projet permet aussi de créer une mixité |
sociale comportant différents types de logements en veillant & une adéquation entre I'offre et la dernande locale, ||
Les batiments sont intégrés a leur environnement proche avec une hauteur limitée a R+3 et un batiment semi-enterré. i
- L'ensemble du projet est engagé dans une démarche BDM - Batiment Durable méditerranéen définissant ainsi des objectifsa |
| atteindre sur des thématiques en faveur de 'environnement (bloclimatisme, consommations, impact des matériaux ..), o
| | Le projet permettra auss| de conserver et d'aménager des surfaces impartantes d'espaces verts avec la création d'un jardin ouvert
- au public aménagé. Une démarche biodiversity est d'allleurs engagée pour un maintlen volr une protection des espéces ‘
| présentes sur le site, ;




441 A quelle{s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-1-1l &té ov sera-1-Il soumis ?
La décision de ['auforité administrafive de I'Hot compétente en matiére d'envimnnement devra &tre jointe aufx)

dossier(s) d'autorisation{s). ,
Demande de permis d'aménager et de construire

Dossier de demande d'autorisation de défrichement

4.4.2 Précisez kel pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire estrempli
Demande de permis d'aménager (réalisation de |a voie)
Dossier de demande d'autorisation de défrichement

4.5 Dimensions et caracléristiques du projet ef superficie globale (asslette) de l'opérafion - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeuws caracléristiques
- Superficie de |'unité fonciére B

Ve
- 20172 m? (16 282 m ? public et 3|
890 m ? de terrains privés)

Sl oul, de quels projets se compose le programme 7

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative

- Surface de plancher créée -16350m?
4.6 Localisafion du projet
Adresse ef commune(s, S E D o  w .
red'lmblanfqlhn e(s) Coaordonnées gécgrophiques' lopg. _ ®_ ' " ‘ Lab,. = * %
' Projet situé entre I'avenue Paul Four les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18° 28 a) ef b}, 32°; 41° ef 42°;
Derigean et le chemin du Cannet . e Pom e G
Point de départ : long.  ° BN . T . A
- 06220 Vallauris a e
Parcelles cadastrales : Point d'arivéa; long.__ " "  lah__°_ " "
BZ23-BZ 298 -BZ 300 -B8Z 303
- | BZ 178 {pour partie) Communes lraversées :
BZ27-BZ228-B2137-B7Z 138 -BZ
309 - BZ 376 (pour partie)
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant 7 Oul Non o
4.7.1 Si oui, cette inshallation o cef ouvrage a-i-il faif l'objet d'une élude d'impact ? Dui 7 Non
4,72 51 oul, & quelle date a-1-1l éé autorisé ?
4.8 Le projet s'inscril-il dans un programme de fravaux ? Oui ~ Non X
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5, Sensiblité environnementale de la zone d'imploniclion envisagee

5.1 Occupation des sols
Quel est lusage acluel des sols sur le lieu de volre projet 7

Jardin privé et friches urbaines entourés de boisement d'une ancienne maison d'enfants dont le bati a été démaoli.

Existe-t-il un ou plusleurs documents d’urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme oul N X

concernés) réglementant l'occupation des sols sur e llieu/tracé de vofre projet 7 oh
PLU approuvé le 20 décembre 2006.

5' oui, infitulé et dale Le projet se situe en zone UBb réservant une partie du périmétre en servitude de mixité

Pré c:Isez: lulemou“mhs‘zs fsociale pour la construction de logements locatifs conventionnés, Le PLU est en cours de

réglements applicables & -modification pour adapter |e réglement de la zone UBb au présent projet (remplacement

la zone du projet 'du COS, modification des hauteurs ...).

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ls falt lobjet d'une &valuation
‘environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantalion envlsagée 3
Complétez le fableau suivant, par lous moyens utlles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
htip:/fwww developpement-durable gouv fr/etude-impact

Oui X Non

le projet se situs-1-if ; Oul | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intéréf dcologique.
faunistique el floristique de sl il
type | ou I (ZNIEFF] ou ;
couvarte par un ardté de
protection de blolope 2

en zone de montagne ? [ X

‘Le projet se situe sur la commune de Vallauris qui est une commune
concernée par la loi littoral. Celui-ci n'est cependant pas concerné par la lol
st le feriioire  dwne| [x | | | littoral car se situant hors de la bande des 100 m, hors coupure

commure litorale ? d'urbanisation et ne présentant pas de visibilités avec la mer.

dans un parc natflonal, un
parc naturel marn, une .
réserve naturelle {régionale | [ 1 | [X]
ou nationdle] ou un parc
naturel régional 7

sur un temloire couvert par i
un plan de prévention du
bruit, anété ou I8 cas| L] | X
échéant,  en COuts
d'dlaboration ?
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dans une aire de mise en
valeur de l'archileciure et

du pafimoine ou uUne zone | e

de protection du patimoine ‘

archilectural, urbain ot

paysager ?

dans une z0ne

humide ayant foit loblet| 1 | K]

d'une délimitalion ?
|

dans une commune La commune est saumise 4 un Plan de Prévention des Risques d'Incendies de

C:’é”:if:f’ By plan de Forat (PPRIF) approuvé le 21 juin 2012.

Eﬂ’ru:als ;r évisibE:: & ;Eu:; Le secteur de projet se situe en zone bleue B2 - Zone de risgue faible.

plan de prévention des Xl | 71

risques technologiques 7

s oui, astil prescit ou

EHIIOEVE S |

dans un site ou sur des sols

pollués 7 0

dahs vhe zone de répartiion | — K]

des eaux 7 =

dans un péimeke de

protection ropprochée dun| (| | |y

copfage deau desfiné &

I'allmentation humaine 7
'L'ensemble de la commune est située dans le site inscrit "Bande cétiére de
‘Nice & Théaule"

dans un site inscit ow |

classé 2 x| U

;’-p;:liﬁﬁsi: 'sﬂ'ue-f-l, dAnsol Y o | Non Lequel et & quelle distance ?

d'un sife Natura 20002 LI | Xl

d'un monument historique

ou dun site classé au M %]

patfimoine mondial de

'UNESCO ?
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&1 Le projet envisagé estl susceptible d'avolr les incider

4, Caractenstiques de {'impact pol‘enﬂei du prejef sur l'envicannement ef la sanfé humaine

Veullez compléler fe tableau mmni 3

AL T

Domaines de 'environnement :

oul |

Non

“De quglle nature ? De guelle imporiance ?
Appréclez sommairement Impact polentiel

Ressources

engendre-t-l des
prélévemonts

(deau?

N

L'aménagement du site engendrera une augmentation des
prélévements d'eau potable pour les habitations.

Impliquera-t-il des

drainages / ou des

modificafions
prévisibles des
masses d'eau

souterraines 2

‘esHl excédentaira

en matériqux 7

Les batiments sont au niveau de sous sol, le projet aura donc des
déblais excédentaires au remblals. Cependant le projet
recherche dans le cadre de |a démarche BDM l'atteinte un

' équilibre.

estl déticitalre en

‘matéraux 7

5i oui, utilise--il les
ressources naturelles
du sol eu du sous-
sol ?

Milieu
naturel

eshHl susceplible
d'entrefiner des
perturbaotions, des
dégradotions, des
destructions da lg
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
confinuités
écologiques ?

[ estil susceplible
| d'avoir des
| incidences sur les

zonos & sensibilité
purticuliere
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

L'aménagement du site est principalement situé sur un "jardin
urbain" non cultivé avec quelques boisements d'agrément. Ce site
s& situe en zone urbaine.
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: Engendre-ti la
- consommgdlion

d'espaces nalurels,
agricoles, forestiers,
marilimes ?

Risques
et
nulsances

Est-i concarné par
fechnologiques 7

Consommation de 2 ha de terres sur des terrains anthropisés situés
dans un tissu urbain constitué.

Est-ll concemé par
des risgues naturels 7

Engendre-t-ll des
risques sanitaires 7

Estl concemé par
des risques.
sanifcires 7

Commodités
de
voisinage

Est-il source de
bruit 7

Est-il concemé par
des nulsances
sonores ?

3

Nuisances sonores potentielles en phase chantler,

Engendre-Hl des
odeur ?

Est-I concerné par
des nuisances
olfacilves 7

St by s [
Engendre--l des
| vibrations 7

Est-il concerné par
des vibrations ?

Vibrations potentielles en phase chantier.
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Engendre-t-il des
emisstons lumineuses ?

Est-l concemé par

Emissions lumineuses par |'installation d'éclairage public

des émissions X
[umineuses ? ! D
: - 1 En phase chantier : poussiéres et gaz d'échappement des engins de
hantier -
En phase d'exploitation ; |'arrivée de nouveaux habitants sur le secteur
Engendre-t des peut entrainer une augmentation proportionnel des émlssions des
rejels poluantsdans | [X' | | Méhicules
fair?
n phase d’exploitation : les eaux usées collectées dans le réseau
'assainissement collectif ; les eaux pluviales déversées dans |e bassin
. de rétention (toitures terrasses et bassins enterrés, une étude
Engendre-1-il des hvdrauli t
rajots hydrauliques 7 7 ydrauligue est en cours)
Poliutions 1] Kl
St oul, dans quel -
miliev ?
En phase chantier : déchets de chantier (déchets inertes ...}
skl En phase d'exploitation: augmentation de la production de déchets
Engendire-Hila ménagers en lien avec la nouvelle population sur le secteur
production. . o
d'effluenismde L]
deéchets non e e
dan ﬁemux. inertes,
dangereux ?
Le projet se sltue dans le périmétre de protection du chateau de
Esl-ll susceptible de Vallauris mais ne présente pas de visibilités avec ceILrli-ci. l-I ne porte
porter atteinte au pas d'impact sur |e patrimeine architectural ou archéologique.
patimoine Le site préserve |e grand paysage, il s'insére dans un tissu urbain
- architectural, LI | Kl | déja constitué. L'altimétrie des constructions a été choisie afin de
feoltl, | préserver les vues et co-visibilités avec les habitations voisines {cf
archéclogique et annexe)
paysager ? '
Pakimoine /
Cadre de o
vie /
Population
Engendra-t-il des
modifications surlas
delivilés humaines
{agriculture, L]l
sylviculture,

urbanisme /
aménagaemeants) ?
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6.2 Les Incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'&fre cumulées avec d'autres projets connus ?

ou ' Nen X sioul déciveriesqueties:

4.3 les incidences du projet [dentifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfronfiére ?
Oui  Non 2 $1 oul, déerivez lasquels :

7. Auto-evalualion (facultalif)
Au regard du formulalre rempli, estimez-vous qu'll est nécassaire que votre projet fasse ['objet dune éfude dimpact ou
quil devrall en &lre dispensé ? Expliquez pourquol.

Le projet se situe dans une dent creuse a 'intérieur d'un périmétre déja urbanisé a proximité du centre-ville de la
commune de Vallauris.

Le projet s'implante sur des parcelles déja modifiées par l'action de I'homme {haie, alignement d'arbres, bAti,
EazZon ...

Une grande partie des espaces verts sera conservé pour la création d'un Jardin ouvert au public et des
aménagements privés de la copropriété,

0




8,1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°| infitulée « informations nominatives relafives au madlire d’ouvrage ou pétifionnaire 1» - non publiés ; ] .

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise ehire 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir | X |
= | d'exirdils carfographiques du document durbanisme s'il existe) |

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises X
3 | de vue, |'une devant permetire de sifuer le projet dans Penvironnement proche et I'aufre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les freiveiux, ouvrages cu aménagements visés aux rubliques 5° ), 6° b) el d), 8° 10° | X
18° 28°a) et b). 32°, 41° et 42° un projel de fracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pouwr les fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18° 28° ) et b},
32° 41° et 42° ; plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 | vérlennes datées et complétées si nécessaire selon las évolutions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000
ef 1/5 000. Ce plan devra préciser ['affectation des constructions et fergins avoisinants ainsi que les canaux, plans |
d'eau el cours d'eau ;

8.2 Aulres annexes volonfalrement fransmises par le maiire d'ouvrage ou péfitionnaire

Veuilez compléler le tableau clHoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, dinst que les
parfies auxqguelles elles se rattachent :

Objet

Extrait du PPRIF
Coupe du projet

7, Engagement et signafure

le ceriifie sur 'honneur |'exackitude des renseignements ci-dassus p\’

Falt & v fo, | '3\(5/&’\’6

obilier Résidentlel e

: 06302 Nlce Cedex 3
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