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CRAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLYS A LA ZONE WB

Caractlrec de la some @

cipalement réocrvée 3 1'babitat résiden-

Il o'agit d'unc sope ruralc, prin
secteur WBb de dcmoitle plus faibles.

tiel. Elle comprend un secteur FBa ct uo

Les sectcurs WB 1, WB al et WB bl correlpoude-nt D dees quarticre ayest des
indiccs d'instabilith . £ ’

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATIOK ET pE L'UTILISATION DO SOL -

" ARTICLE NB 1.- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DO SOL ADNISES

- Les constructivos co-pn:.ibln avec le caractdre de la souve.

- les ipstallations clasedes povur la protection dc 1'eovirosocment, soumises sux
dispositions de la loi p® 76-663 du 19 Juillet 1976 sont sutorisfcs si elles sont

compatibles avec le cars=tdre dc la sone.
= nnn' les secteurs WB 1, WB al, WB bl, les conditions de coest ructibilité
doivent 2tre dfterminfes per ume gzude plologique rlaliste 3 1'occasion de toute

demande de permis de construire.

- les ipetallatioces et travaux divers scet goumis ) 1'ewtorisaticn prévue
.'article 1.642-2 du Codc de 1'Urdsnisme. Toutefois, pour les bitiments résliels
dspe des soocs dost la pente est suplrieure 3 10 3, les dédlais doivent Btre
limités au simple volume de ces bitimecnts et les remblais sost imterdits 3 enfin
les d&pdts et les garages de caravancs soat isterdits.

- Las coupes et abattages

d'arbres sont soumis ? sutorisation denms les coapaces
boisls claseés. :

- La comstruction des lots de lotisscacnts approuvés autlrizurement 2 la date
d'approbation du préscat riglement.

- Lles ouvrages techmiques obcessaires su fonctiooncment des services publics.

- Fp bordure de la RE $55 et du CD 537, les constructions ) usage d’'habitetion
doivent priscater ude \solation acoustique conformément 3 1'srrfcd ministéric. du

6 octobre 1978.
ARTICLE NB 2.- OCCUPATIORS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES'

- 1'awmdnagescot dc terraios de camping et dc caravaoage vist 2 l'article l;u3-7

du Code dc 1'Urbanisec.

- Lep lotissements et les groupes d'habitations.,

- L'ouverturc de toute cerrilre.

- ‘Les PRL et les habitstiome légdres de loisirs visles 3 1l'article R.444-3 du

Code de 1'Urbanisme et suivaots.
]



)

I o R e

it .t &L

-

58.

- Les demandes de d!frichenentl sont irrecevables dans les espaces boisés
classés. 0

- Les dépOts et garages de caravanes visés 3 1'article R.442-2 du Code de 1'Urbe-
nisme.

ARTICLE KB 3.~ ACCES ET VOIRIE

1) Accde :

Pour @tre constructible, un terrain doit comporter unm accds 2 une-voie
publique ou privée, soit directemant, soit par 1'intermfdiaire d'un passage amé-
nagé sur fonds voisin ou Eventuellement obtemu par application de 1l'article 682
du Code Civil. :

Il peut dtre sulnagf per tervaim faiseat 1'edjet d'ua projet d'ocecwpetion
ou d'utilisation des sols, soit un accds 3 la voie publique congu en doublo pens,

soit deux ncc!n 4 sens unique.
2) Voirie :

Les dimensions et formes des voies privEes doivent 8tre adaptfes aux
usages qu'elles supportent ou aux opfrations qu'elles doivent desservir.

‘Les caractéristiques des voies privées doivent permettre de satisfaire
aux rigles minimales de desserte : défense contre l'incendie, protection civile
et brancardage.

Les voies privies se terminant en impasse doivent &8tre amfnagles de telle
sorte que les vEhicules puissent faire aistlment demi-tour.

ARTICLE NB é.- DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installetion nouvelle, 3 usage d'habitation ov
abritant des activit@s, doit 8tre raccordfe au réseau public de distribution

" d'eau potable de caractéristique suffisante.

Toutefois, dans le cas ol le résesu n'existe pas encore, cette aliments—
tion peut &tre effectule par captage, forage, ou puit, sous réserve que le débit
et la potabilitf de 1'eau soient assurEs.

2) Assainissement :

a) Eaux usfes et eaux vannes :

1 = Toute construction ou imst.’lation nouvelle 3 usage d'habitation ou abritant
des activités, doit &tre raccordfe au rtseau collectif d'assainissement de
caractéristiques suffisantes.

L'€vacuation des eaux rEsiduaires pollusntes dans le rfsesu d'assai-
nissement est subordonnfe 2 un pré-traitement approprié.

L'€vacuation des eaux usfes et vannes dans les fossfs est interdite.

Dans le cas ol ce réseau n'existe pas encore, les habitations individuel-

les; ‘ainsi que certaines constructions 2 usage h8telier sont autorisées, sous
réserve que leurs esux usfes et vannes soient dirigles sur un dispositif
d'&puration agréé.
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Co dispositif doit 8tre comgu deo fagom 4 pouvoir dtre roccordd auv résesu
public d8¢ que celui-ci sera réalisd. :

b) Raux pluvisles 1

Les eaux pluviales provenant de toutes eurface impernfsbilisfe doivent
Stre collectfes ot dirigées par des canalisations vers les cenivesux, fossés ou

réseaux prévus 3 cet effet.
L'€vecuation des esux pluvisles dans le réseaw collectif d'assainisocsent

est isterdite.

¢) Rlectricitd = Tfléphone 1

Les supports de lignes &lectriques de tension inférieure ou fgale 4 20 KV
et les supports P et T doivent Stre en bois.

Quand le réseau E.D.F./basse tension existe, le rfeesu P,T. doit wtiliser
les supports exietants.

ARTICLE NB $.- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1 - Pour 8tre comstructible, tout terrain doit avoir ume spuperficie égale ou
supfrieure 4 : )

s * 0

- 1.500 m2 et 4.000 2 si le terrain m'est pas raccordé su réseau d'eauv poblic

- 4,000 2 dans le secteur NBa
= 8.000 =2 dans le pecteur b

Toutefols, i1 me-peut y avoir qu'un seul logement ou qu'um seul bitel par
tranche de terrain correspondent @ la surface minimsle et ces surfaces deivent .
Stre comprises dasns les sones comstructibles.

2 - Une superficie moindre peut dtre admise 1'4atdrieur de lots de lotissements
approuvfe antérieurement 3 la date de publication du présent riglement.

3 = Dpe -superficie moindre peut ¥tre aduise pour 1'extension (dans les limites du
€.0.5.) des constructions existantes avant la date d'approbation du présent

réglement.

ARTICLE NB 6. - IMPLANTATIORS DES CONSTRUCTIORS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Sauf en cas de marge de recul portée au plam, toute construction doit

[

respecter un recul de :

Y 35 pitres de 1'axe de 1a BN 555 et du CD 362 pour les habitations.

25 pdtres de 1'axe de la RN 555 et dy CD 562 pour les autfel construc-
tion. . ¥

10 s2tres de 1'axe des autres routes départementales.

5 pdtres par rapport d 1'smlignement des autres voies existantes ou
créer.
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2 - Des implantations difffrentes peuvent dtre sdnises : daps le cas de
restsurations et d'agrandissement de conmstructions préexistantes et dans les

lotissements et groupes d'habitations approuvés astdrieuresent.

ARTICLE KB 7.- IMPLARTATION DES CONSTRUCTIORS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Las constructions doivent @tre implantfes 1 ém au eoins des limites sépa-

ratives : toutefois 1'8dificatios de bitiments jouxtant la limite séparative peut

»
&tre autorisée pour les annexes (garages,...) sous réserve que leur taille soit
limitée et que la hauteur totale de la construction n'excéde pas 3,50 m sur

cette limite.

ARTICLFE NB f.- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS l.!S UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MPME PROPRIFTE

Sans objet.
ARTICLE WB 9.- EMPRISE AU SOL

Sans objet.
ARTICLE NB 10.- BAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure @

1'§gout du toit ne doit pas dépasser un

Tout poinl:.dt la construction 3
situé 3 une hauteur 8gale 23 la

plan parallile au sol ssturel avant travaux, plan
hauteur absolue. '

Le sol naturel doit 8tre défini par um plan altimltrique dltaillé.

1‘_ - Rauteur absolue @

‘L “havtéur des comstructions mesurfe dens les conditions définies ci-
dessus ne péut exclder 7 sdtres.

Toutefois, ne sont pas scumis I cette rigle, les 8quipements
d'infrastructure lorsque leurs caractfrispiques techniques 1'imposent.

ARTICLE NB 11. - ASPECT EXTERIEUR

1 = Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions avoisinantes et
compatibles avec la bonme §conomie de la comstruction, la temue génlrale de
1'agglomération et 1'harsonie du paysage.
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2 - D: .oeitions particulidres :

2.1 Les couvertures

a) Pentes :

La couverture doit &tre en génfral 2 deux pentee opposfes. La pente de la
toiture doit &tre sensiblement identique 2 celles des toitures des constructions

avoisinantes.

Toutefois, les toitures-terrasses sont autorisées.

b) Couverture :

Les tuiles plates mfcaniques et les plaques non recouvertes sont
interdites. Seules sont autoris@es les tuiles rondes “camal”.

c) Souches :

Elles doivent &tre simples, sans couronnement et sans ornementation.
Elles doivent 8tre rfalisfes avec les mlmes matériaux que ceux des fagades.

Elles doivent &tre implantfes judicieusement, de manilre 3 Eviter des
hauteurs de souches trop grandes.

2.2 Les facades

Les facades doivent 8tre rfalisfes ou revitues avec des matériaux
identiques 3 ceux existants dans 1'ensemble de la zone.

Sont interdites, les imitations de matfrisux tels que faux moellons de
pierres, fausses briques, faux pans de bois, ainsi que l'emploi 2 nu en parement
de matfriaux tels que carreaux de plitre agglomfrés ou briques creuses non

revétus ou enduits.

La couleur des matfriaux de construction ou des enduits doit s'harmoniser
avec celles des constructions avoisinantes et -respecter les couleurs dans une
gamme dériv€e de la couleur du sol environnant.

3 = Les cl8tures :7

* Les clétures sont aussi discrites gue possible. Elles doivent &€tre
constitufes par des haies vives, des claires-voies, des grillages vig!tnlis&n (de

préférence 2 l'extérieur des cl8tures).

Les panneaux ajours en bfton moulf dits "décoratifs” sont interdits.
La hauteur totale des cl8tures est limitfe 2 1,80 m.

ARTICLE NB 12.- STATIONNEMENT

1 - 11 doit &tre amfnagé :
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a) pour les constructions 3 ussge d'habitation :

1 place par 70 &2 dé susface de planchers développée hors oeuvre. Le nombre total
de places ne doit en ac_cun cas &tre inférieur au nombre de logements.

b) pour les constructions 3 usage de commerces ou de services :

1 place par 40 m2 de surface de planchers dEveloppée hors oeuvre.

c¢) pour les constructions @ usage de fqyerl de personnes agfes :

1 place par 140 m2 de surface de planchers développée hors oeuvre.

d) Pour les constructions 2 usage hételier :

1 place par chambre.

2 - La superficie 2 prendre en compte pour une place de ltltiénnenent est
de 25 m2 y compris les accds et digagements.

Ces places de stationnement doivent &tre sefnagfes sur le terrain méme.

ARTICLE NB 13.- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Les espaces libres de toute construction doivent ftre traités et plantés. Ils
doivent ‘couvrir au moins 60 I de la superficie du terrain lorsque le mode
principal d'occupation des sols est 1'habitation.

2 - Tout arbre de haute tige sbattu, doit &tre remplacé par la plantation
d'arbres d'essence adaptée au sol et 3 la rBgion.

3 - Nans les zones non arborfes, la réalisation de plantations d'arbres d'essence
foresti®re doit &tre programafe 3 1'occasion de toutes demandes de permis de
construire. La densité moyenne de ces plantations doit &tre d'un arbre dau moins

2 m de haut par 200 m2 de terrain.

SECTIOR III - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NF 14.- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est fix€ 2 :

r

0,15 ; 11 est r&duit 1 :

05 dans le secteur NBa et NBal
03 dans le secteur KBb et NBbl

0,
o,

ARTICLE KB 15.- DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION ™U SOL

1°) Le dEpassement du coefficient d'occupation des sols est admis dans le
cas de restauration reconstruction et extension des bitiments existants,
antérieurement @ la date d'approbation du présent document.
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