l Demande d'exaimen Gu cas par cas préaiabla @
>, ¢ la réalisction d'une étude d'impact

Chbgie v g v Rrageanigy

RE CBLOUL ERANLAr Arficte R. 122-3 du code de 'environnement AR S

it chetgs Ce fermuign e r'est pas oublicobie ovx instulintions classees pour fa profection
ci Lempvn el de Fonvwsnnement
Ce formuiare compleré sera public sur e sie infemnet de Fautonté adminisitatve de PEigl
compélente er mohere o'emaronnement
Avaunt de remplir celte demande, fire nifenfivement i nofice explicotive

Cadre réseivé & Fodministration
Eleabes oher o osmhon Diemuer comols jo N® o e ermani

AE0372015 23/03/201% FET345R00 6 1

I, inlitule du projet

VAR FABITAT OPHLM

Wiartal AJBRY, Directew Genérat

étabhssement subis 2 caractere raustiel ef
_. .

-1

AT

3. Rubrique(s) opplicable{s) du lobieau des sevils et crlleres onnexe o Paiticle k. 122-2 du code de l'enviiannement &f
___dimenzign it comeipondant du prolel

Proger do constriction: breseniast une suiface de plarcher (P denwiron 11 500 m° {8 corprs
enire 10 000 et 40 00C 12} sur une corimune dotee d'un document d Libanisime (FOS) navan
pas fut foniet d'une evalushen environnemuntslo

d. Caraclerisligues genenales du prajel

Le prat se sifte dens o rparker "La Midlans”. sibie on conbnuce du hest urbain au recd est de fe corimunz, Ca EeSE racouv 4 parcelios
cartasraos (DF 230 232 D34 ot V35 représentant uns surface de 18 832, dort 14 954 n® (parcalies Dt 231 ot D234} sont uerstiustbles. le reste
Slar cédo ponk Ja crestoridlangissenaat du voiies
Io# agn de consinre Sur o ferrain ¥ hahinieats o1 R+ 3 et peociuelierent 21 R+2. e 188 noemeas réparis sn 2 grands ensembleg

- batiunts A1 a A3 35 icgements an actessich soclale (A1 23 gts, A2 . 21 ik, A3, 22 igw) aczempognés de 193 piaces de pahing
aoat 94 o sJus-ols

- hatment L1 2 4 98 logamerts coliecHs louatls sociatn (L1 2910 L2 181gts L3 25ige L4 - 0 'ghs) accompapnds #e 124 pase
et 78 en sous-sole

G JEL P R S EF N R s S T [ SR T
NEEU : R E

T




d.2 Objesiils du projel

l & orojet do ces 135 logements esi stua dans i quarier "ia Mielane” dastine au developpement ithar Je 12 sommune de 5t Cyr sur Mer.
L'oniverture a furranisation de ce secteur aans sa glohalits a necessite une modification Ju POS de la comimuane Ceite modification a et3 approuvés
en diécembre 2014 par le conses muningal (modification n” 141 L'urbanisaticn ae cg seeteur anfre ause: aans les ohirclifs du SCaT Proverce
Méditerranée (secteur de ia Mivlane = sfe d'sbsrmion priontaite = 20 na, vocation & dommante "habitat ou dguaipement ) |
Iriagae oe sectys dhabiat mdvd et navillzas: ge pefis coffestie ef odnuperierds oubles, | objoct sur ce gxartier de iz Miolase el de derstior
légiroment furbanisation & prosirité de fare "Bd de a Liome” faxe mapeur stratuant ie quartier sugae) ies logernents collectifs dowent etre
adossds). AInst e projet "La Mic'ane ' do var nabitst co WE au groupement Elitage Emprarite prévor 'a consbuciion do plusiaurs bitmsite dhabisi
colleciif en K+3 le long e cot axe, copurw [defirs dane ub schéma daménagement de pnncipse i guartie:
Le construclion de ces bitimenis prerd o comals les exigences uu POS surfa zone 1vNAC a aquele elle anpartient, mais ausst les exigences de is
coltestritc of de Var Habitat defirios dans plusieurs asiiers des shenges,
145000t envinnremanial du projel eet netamment pos on compta via la notik s expaemive de 3 modification da POS i intégre les enigur
erwvironrementaus du secleur dans je regloment dh zunagn, inals aut st via un addtf an prugremme d'opgrasnn des 165 logements specdigue au
yolet covaonnemoental {adadf il feumi a ia mattnse o asuvie )

4.3 Daorive? wommaleeament e projel
4.5.1 dans 35 phase de reolisalion

e fraveuy d'amaragement de co projet doivent commancd! 3 I menovemors 2015 pour ung hiviseon des ikgements vurs septembre <047
It o'y aua pus oe pasage particuber sour i ranisstion des diffcrents htrents
Le terassement Ji sie sora tealise 4un seul lenant puis fes Lunstruchiore des differents balir-ante serort malisess roncomitammeni.
2 accés seronl creas
-1 acers chewin de Sauvet pour les valiment bcable sowauy 01 5 1.4)
- 1 acces ld ag i3 Lot pour les bhabments e aocession souiale (41 3 ASS

4.1 2 dony so phose d'eaplaitotion

La reahsation de ces 135 logarments perretira oo fciliter Facoes au iogement poui des familles modestes ile se sfuenont ders un szcteir agréable
d'entree ue vilic. of 3 pradnnie do nombredy Squipomens pubics ot services Lomt que de granos axes de circulahion ¢uJ secteur.

Al



Le projet et seurmis a un germs de construre
it 1fest cas soves 3 semeis d2 ot
Do par sas dironsons of samsclsratiques. il n'est pag soumis 4 ure dosser "Loi sur Yeay” selon art R714-3 i Code de TErvimrneinent

Leé formisaire cat rempd podr ia demande de penmis do consiirs

of Arnere € Supuicke du terain ouviat des drofe Andbr | 13232 m°
surface folale pacolle #*1 - £ 263 m dont 2 08m vedes pour
Sargizsement de voie
stiface totale parcelie 1’7 g 964 re dont 1 260 cetés pour
elammezman: de vore

Nariis de batinents + baimrents !4 en locatf spual @i 4 an acoess o)
surfase de planches araror 11 300 m°

nerrbre de places de parkng 17 dort 172 en suus sois

Angle Baulevan! au la Libnse [ vhenmin du
Rauvet

A3 U7 3L Cyi sur et

parcelles cadushiabes U331 DF 232, 51234 et
Bi 73

for annase 6)

FourFouie mat, volir noues enmimotive




& Seniubllle envikonnemenlale de lo tohe d'implanialion enviioges

& terrain est agjodrd'hut un teran niz iremadelage dy ol e su paseags Je Farcnéologie pravenhive). Las terrans Slaiert auparavant ootupes par
winz wigne cosertiplicment sur fa parcetis D 279, et dog 2spaces e fient sur ies aikres parcellesicf atude betope g snrexe 111 Le pioprataire
ancien agriculiew . a vendu ses parcellvs 8 FEPE (stabiissement puhilie foacier PACA auil los » mise 2 disposition de fa comeruneg ef de Vs Hapirat,
Une stude de septernbra 2013 sur ocoupalion des sols a montre que i site 3 3te sceups par do fa vigne (explotation exiensive) sur une maynrde de is
parcalle D231 ot de ks Fiche sur 2 parcein D734 ¢ e reste e la parcolle 731,

Cependan ce torem a o1é foremart romané par les dludes J2 furams ayan' géa eu ey, notamment 2 o, 2izs arsheolugigues.

= o L
L] o | A

L3 SOMMLEE e R eT dispnse

Ceuupation Jes Holk (308; ;u ttre do Farbiole L 123 13-1 du eede de Dabanisme par son dassoment on 2one
Waprameaton e Orile madeficaton 3 ste gpproisvee 2n décaivbre 2004 par e Consed muricipa:
rouaveal ranage spaciique appicabie & ve sestour de fa Mioiane est don: ls zone WA Le proet satims o oo

Aaimia & eremin g Sacvet) e su? une parie du sie ERAS  Slargsscimant du bd de fa Litame
~EREGT - Amenagement dur gwatora entra le b de la Litoing ot ie cronun du Sauvet
-ERAE . ER dour ssrvitude de ruaite 3aciale su the de Yan LiT3-70 au eode e

| Nen /.

Sroiet sige 2
1.5 %m Fune ZNIFFF ferresirs de veps § i0shing Ittrrales de 1x Madrague & 1k Rousse}
.J ~2 2 M35 des 2 ZNEFY géolgiaues iOratoire saind joan o Pourds Srener, Gigenent a

epongiades?
-2 2 g dhupe ZNIERF manne la plus proche
tcf annoxe BA)

i
Saird-Cyr sur mer mais co deners o espaces EHtorauy sers-bies a protéger {cf. Annexe B3) |
irected eloigne du wioral e i areiz de l'urhaniseton exia@nic)

Rernaiyie  slie hers ttame verte-ef bicua du SRCE

Blan de Prevenixon du Bt dene 'Emvirornement (PPBE) du Réseau Rouior Nabonal (RRNY |
du Varaoprown d e 2% mral 204 1. Ce pan de prévaeriion coricerne Pautoraute AST situee en !
Vf it nord de 3 commura 50l 2 pus 2 an Ay provet, ¥
' L'enée mefclorar du 706 7000 « cassh certaines voles interurbaines et voies Tordes comme |
infiustruciures 4o tansoort terastre bruyantes. Aucune de sos infiastnictires ne conicene e

projet

i




PPR mouvemeni di tersm mais gui ne convcrne pas le sde du rroios fannawe 805,
remarquce sanrexe 2L
- slea fess de forot dloigne
- 2Ica maven pour ko reirat :gorfoment des aigies sur te sectenr 42 ks Miotane
- MSJUE BR3MIGLe  Zone de sismiche 2 {faplc}
- migie kerrdahon (o elnignd

Aucin oite BAROL fecense sor fe sitd
Autune activte potentellermne nt poliuaitte sur fe oita

v

Prael sitve 2 tof Aprexg BA}

- L7 lom de a 280 “La pointe Fauconmers' (FRIA0I303Y  Sndre Doragnement signifiatd, los
tetzains oulet de fa reserte maddicsbion spparmesert ciire nent s&ogrés des milloux et
aspeles assocides & c¢ she Natura 2000 au 24 o'un oorde'e déja wihanisé ot arthrepist, deg
frehes 32 2 la ddpase agncols ot de i présenne a'une seie 30 coupurms Lhysimes et
anihropidlins wnponianias rmutes voie ferrée agglomenation pereslies agricalze ).

- 22 wen du B6S "hate de o Cuwtat” (FREINVIBLEY, qui wsrun site mark; dorc uves aucune
rglation avers iz gt oe '8 Viiezne




4. Coractadiiques de l'impeoct polential du proje! sur Nenvirennement el la sonté humalhe

wes wralevarmants o esu soov indirzuts puisql 31t des orelcverrants sur les
vaptages d'can pataple lige & ‘e consommiabion daay eotaile pows fes habhants oo oe
notveau prows

lf I Py 3 auctn PGS provy s i sie

Lzs rwacts polentele sut fos prelevoments dear sont wane négliyeabres.

Ehade plazomelrique rrontrant une nappe stude a une arufondstr demtion 4m

Los conshucherns ro soront nas o lier avec ces messes d'eat et les bavalx
'if rimpligueroit pas dintervention dane celles-r, i n'v a donc pas dinpact sur lss
nappes d'eau soatorEE s,

Les ‘ermas vigotaics dézand 28 seront stockess sur plece aveinl J'eirs xeubiisues por ids
chbages varts L
L& constuchon 498 fuLs-80is errainers un avcadent do matepaua, une narfe pourra §10
,'.( renmipdovée 3u piaee, koo encedenis seront crveyos en decharme

§ 2 GRS T S AR S LR UG TR B Rl g b e & LF i S LG 4

TL Ot E Préu g |3 Ameng TY

L L e B SR AU B BT R T S SRR S B DT HIR T S
S T R R R I i R P e

CRY At 4 00r e AN ST T Bl S TR e Le R St cubihis dn lemDfna an
At e R F el et TR AR 800 o oo e 7 Brbecfarm anine osnes aa oibangdy
= LI e G e cisoee e ane
LT T VTR T et Ly e

Pectde R R ORHE - T PRSI S FHR T L
RUEDEOLLT U RS QAR o Lt db

Ot 1Btk o b2 0e TR0 O StaRg s ha e |

T LT M SR ST U TR LR TG M wd 2 pnde e ena g rgle e sl ¢
RS L O SRS L L - AR SE LD L BT 4
[ L S TR SRS S ET I T U B R TR K} SR LS RO AN AR B G 30 e e
J Vb L YRR L e, T S TR B SRR O e Lo Bt okl e bAB g peit dRfeas e o0 T
Pt 0 enl i e L2 < a0 0T L2 PR S B DT BTE PLET3 T3 BHLET POLA D8 (RS Siirsiess o Tt
Gl AT RAGE € TR E S ol MR b eaiene vk sie g ad RS SRR UAT I T gt
PO epee 1 anl s o e B Gees Sludmytes X 20T
W8 IR At S HOTL TS T MPAG: T v M, hat ry
i

A B

LSS



wes tenains du projet Ctaient inftialement oceupés pur de factivid agicok: {vigna).
Capendant, les parcelles concemées par fe projet ont éié vendues depuis 1 a5 erwiron
parle proprietaire ancien agricitery, 3 FEPR PACA,

i@ proget damanagement r'a done pas dimpact si- [a consommation o'espaces
agiroles.

Riserinz sispigle zene 2

Ze novear projet d'habdat sur un sontuur actuellerment & danvnarte agneole, modifs 'a
fypelagie des biats ems dane o2 secient aves Pamvee d'ums crodiaenn de dessars de :
la résidence ainsl que les brutt ies & la vis Ses hapdams itimphgue done ub emssion
acerue de bt dans o secteur, ces nvcau e bruts rasteront tout 3 ‘ait acceptapine
sour les poPulatons car aJeung activits tes biuyarte rest previe surls site, !
L3 sornmune o Sant Cyr sui mer stant conceine par un PERE be 3 rAS0, le tiojet Megt
kas conceme pai le brut de cefte infirastructure car sdre a olus &' tkm D mema pour

los infrascrustires de tranepoit ierrestis brivantes qui ne eoocernent pas je projed

Cos infrastrutives nont doise pas daneect st le propt




i Painmaoine 7

Follutions

Codre de
yig /
Popuiochion

Srpasdioetd des
Erematiurs lurnnmoses 7
Fabi nonoptan nop
[lOos SIS rrT
hemvneings 7

frgendre b aes

Ervcyeerncioes 0 ple

reyat. hyarouadises ¥

2 onn, o gl
rrasthis s ¥

-_'ﬁ('.-"'f-l"."r" [ -

e n [awtife
' nHuenty o die
cnrrel ner

Oongoradli muarlol

OO . ]

Fstdd s eotible Jo
LRutar Atleinte au
e
crehdesthag
Cultaef
LHCNAGIT e £
Jrysddor ?

:1.uee-r::n. o e
rapeifio ot ong s ey
oetviEs m:'“ Halil
ioglodtane
sylacwiine

b o O r'geﬂ-\r\ ,'
arensgemean’s)

s o g i 1

]
Les émigsinns 'tmineuses engendries provisndrant de l'ésiansge des espaces !
commung (parkngs, arding | ansi gue ce marts difuse depias les ngements Effes i
seitid sans conseyuence sUr TBNYITOTLanent tar e projet ne s¢ situe pas dans un
corridor ecolagigtie particulier.

Le projet situe 20 bordure d'urbanisansn ne sera e faiblement sifecle parlss
celzirages urhains de ja comimire

En phase travaax ges ;uissidies ost-ent ine grrvaey dans fai | s 201t d'un nipact
tumporate gut paut efre factlermert hnmite pay fa rise en place d'unz cnarte de chantier I
fainias rigsances

wes raets polvants dane lar armisageabres en phase ovplolaion st les awcnahoas.
des VMG ou fes repds do chaudiares (changiere guz previs) Dans (00 105 (8s 2a§ |
rejets resterort conformes A iz reglementation & sarort négligeanles nour s quame da
vait globie da lz wilk: i

Avet furbdrisailon de sas parceties plusieurs rajote hvaradigues sort pravus ;
- eiats dee 0@ pitviales (oS Sax DLVIRIES e SnNk Nas etayess vers ke milley ]
naude;, er affet ellos SOt PrvoYees vora 1@ resead sommural & deoit brate grace 2 la |
mse er gace Jun Hasen de siockage
-repete ges esun uSeIe  selve © 50Nl Evatlees parle reaza aonmural wf envayncs |
4t BTEP d2 2 tovmimume j
23 tgele s S0t acne irates par les Msesux cominUeaLY 'y & aong pas i
dimpact drect de ces 3aUx 5 je mibe AIUHICUE Palure L

L'srnpragement de ce prajet imphiaque Teinienen de déchiets jor ohase fravaix s |
cxpiofiation! gl Maweat tas Srapact poor 2 sants 2t i sanibedd ikl

Eir ptase travaus s cachels de constricton serant gerss pat ios 2Idrepnses gk son:
tesponsabies oz lews dechels of disposert dos fleres adaplees pour ies Siminar :
Aoscur duchet de chartier ne seia bri:e ou laised sur kn zone: i
N phass sapionabhor, les dechets produds seron! des dochsts manage:s quisoront
FAMASEES Par ies serives mmringus Aucun deshit d'acheé ne sera &fre géraé
Sur ate issience

Le pioget @ e conpu £ arcord avec ‘es régies arnndectrales du PO l
Les vourmcdries sons e type R e3 ipeb! eoteciif) afin e conciler are nec essasy
daedication Jans caite Zore avec LN setterd eRvimnnaat & Garninante pavilonrars
(7w R Eoen génerai),

wes matdnalx ubhsds respecieront lcs aspests Yaabonnels des construshors
alentous

f Arreie s

Concrinant s theaiogle, un diagroshic proventit 2 812 afientuy st & 2992 ne 'm"ant
pas a s ' zlement a potéger,

Syiviculture |

Avcti baserment nu zon dactinte fiee 3 i syniciiune o'vst fouches parle rromst
Astivitic agnsolas

Lue terrama du projet Staient Intialement sccupes par se Pachivite agricole {vigne),
cengdant ies parceties concernees par ¢ projot or1 éte vendue depuis * an orwron pai
‘e proprictairs, ancien sgnctdiew, & FEPF PACA, divy a dorc pas Aimpact sut “actvite }
agricale dans ce sactenr ;
Urpangme et amenageneis

wabanisatiorn: de 065 paizelles antre dans ‘& cadre Ju developrarrent du tpatiiet de 1a
Miniane, dord T givertuie 2 rbarisaton 2 fait fobist d'una notics speefieie de scs !

- TIPSR pRVEONRGTRONELY. ot oS pipacks. aur Fenncultuse) s juatifer s maddizaton

du POS i of sens (2f Adnera 100 La constructon de ce neojet irded viesT sussl
conromritettment avee Iz roorgansation du s2au vamre U sectewr Gepforcoment di b
4 la Litome)



& & ivs incidences du peojet idonliheos ou 4 t sont alies suscopfibles d'éhe cumulées avee daubes projels cannug ?

O 7 Kar SEnL Ao eaT ek el 1

[rauires proete sont oh cirs ou ont de,3 elc realisds dans e guartier de La Miciane Les résnaur viares 2t de Gessote falsetreds cau potanie.
EF LBCRT. JELK piuviales ) sortiCelises dans 1> 2adve ve furbanisation du yuarhe: par ka cosnhIne aves fep capacités dermes parle PO3 Au
total. sur ve quarier. on psut valuer 2 environ 7 ha de curiace ol seropt irbenises prachaincmnent ropidsentant arviran 470 bguinicnis
sunpiementaires Dows e examune

s groupe d'habeations delistement 2 Test o bd de la titorme en tace du arget! exsslert daja ndis que 2 letssamenis sond on cours Je vertc (les
Claraites ¢l | e Domane de % Lione).

v folissarinnt "Les Clématies’ a nutzrmment falf Fobjet d'une declarason Loi sur feau an niiet 7012

Le wldeau presevé en ammuxe 10 etissy de fa notico de Is madificatinn n°15 du POS prosente 'es impacts & Méchielle du secter of los actions mises
N BUVTE pour "compenser” cos impacts.

6.3 Ces Incldences du projet idenifiéas gu 4.1 sont-efles susceplibles d'avoir des efiels de noture trenstrontiere
y

O Non 7 Sipo decever lesueh

7. Auto-évatuation (focultol)

AU-tegond e Iaamliite il o ilimed-vious guil &4 necesiete Gue voine gt lose |iotiel e éfm‘:_n st o
uul clovece! sy Bve penge. ¥ BiliouEs pouraus,

~C projet ¢ constriction de 185 ingements "La Miolene” tenvaan 11 300 2 de suifaca de planchert o6t reshse sur is commune da Samt-Cy:-sw-mer
w2 e vt La Mislarr®, sschaur dedid v dévetopnement do Burbarsalion future de fa sommune
Reslise st 1R 1327 de terrain consiuctiile, 1) permadiia uno nuste sockle sur ses T hitments avae plogies ivpelngles Shabitats facoession
seciate fosabf sccial ) ioprdsentant une surface de plenche depviran 17 300m*
L'urbanisstion de e seclenr on capinuné direetn ges Auarters Jeid wrbanieds de g wille permot deviter le mutage sur oo teriters i plue b secteur
gréseni: 308 conramtes emiconnemerialen fais qisques neiures absents, i laumstique ef forshgue taibles, ) Llsgricuthie mibsicmant
presents sut e sechour 8 dieparny d2ous prus 25 30 29 13 verde de o6 tarain A PEPK PALA tine arande partie des contrainfes du sedteur « oA
atv prisc en compte dans lo develnpperient de oo guarter, ris an ovidence dans 'a Aohoo SVIMANE meniale d'explicaven de a ipndiization $e PO
puler 1@ oalsaion Ju nuartier de 2 Miolane Ce doveiopperment uman nrevan cuse: e devooppemeint d'un rescau de voires 2! da reseauy e seooid
avee ia futire utirisetion de oz seciel dord fui purle o prESENt prosed.
Ce profet irfégre done Ins prescriphons ades dang 1o reglement du POS.
Le constiuction on Red, ef ponciucicinent en 8 +2, perret de Censfier "habrat tout e cotmetvant Lne part importarts #'esbeces verts sur s parcelle
ei de s'nserer davs renvironnement pavilontade exista i,
iivatra au fnai que daw impacts tros fehles sur f'environnerient -

- les princines de soneeption praveignt ur bonine intégration paysagers du projes,

- - Fedt prvials sf Jurde par relet au fosaan comarunal &s gu'au rvesu g je parsetle par un bassin de sockaga (sans infifratsn} pour

hniter e débit de hide.

- les bEiments sont relies a Pensembic des réseaux de la conyrune (eaux ustes, eau potable, deckicits LA

- corepton des fogements en RT012 pernetiant oe liniter Ioe consommaiions eneigedguet et donc ‘s enpacts sur I ot e cimat

ALy de ens gléments s projet re nécessiteralt pas d'étude dimpant approfords:.



B. Annexes

——

& EATRAST O CADAGTRL BT PLAN DES ESPACES CONSTRUCTIB ES DU PROJET

;7 - Flome e 40 »OE wodifhid | Tneumend granheue 200 sur "L Siocmne”,
gl

- BNzt gfmronnementaus
A - rartes e 2ondages reglomentares sl dinventaros feuniel g thonstique (ZNIEEF 2t Neturs 2000
B larts dop périmetes sonesines pa fo Lo Litored
C- Carie das infrastnohuree Ja Sunspodt tenisstre brisamse
- PR mouvemarts Je terrain
E- Carfes des regues sur ka commune

«Lohera de prinLipe dirserion paysagere du proict ef estiesses do prow! (Lhase sorcours)

il - Tebleais dag incticaces yrévisties wa Menvironement de l'emenagemend I quidthior Je fa Mislatie (sorce . ntiice exnlisabve ge synilinse e fa
immdifcalon 1 13 o POS o Samt-Cyr sip Mer - 29541

11 - Disgnesis acaiogiunit sw i sectaur de e Miciane - Biedepe soptermbre 2013
{

V. Engogemeni =l signat

)

ha

L3 Vawde du Vai 23 Mars 2435

LE DIRECTELR GENERAL
s Martial AUERY
. et par diegation :
LE DIRECTEUR GENERAL ADIDINT
agaa, Laurent DENIS

o h




