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4512 Archéologie
Aucune entité archéologique n’est localisée dans la zone d'étude.

Par application du décret modifi¢ 2004490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
administratives et financiéres en matiére d'archéologie préventive, le projet nécessite la
réalisation d’'un diagnostic archéologique car il concerne une superficie supérieure au seuil

de 10 000 m?* retenu pour soumettre & cette procédure les travaux d'affouillement ou
d'exhaussement de sols liés & des opérations d'aménagement.

La zone d'étude se situe & proximité de I'aqueduc antique d'Antipolis dit de « La Bouillide »,
présent sur les communes de Vallauris, Valbonne, Biot et Antibes, et dont le tracé n'est pas
entiérement connu.

Le site retenu pour le projet se trouve & proximité immédiate de la zone de présomption de
prescription archéoclogique définie par arrété du Préfet de région en 2003 sur la commune de
Vallauris.

Au vu de certains détails architecturaux la construction daterait de Ia fin du ler sidcle ou du
début du He aprés J.-C.). La durée d'utilisation avoisinerait les 160 & 180 ans mais ces
informations peuvent &fre remises en cause par d'autres découvertes.

Certains restes de cet agqueduc sont encore visibles: le canal taillé dans la roche
(Valbonne), dont la volte a dispary, le pont & 1 arche (Valbonne), malheureusement
effondré mais qui conserve néanmoeins une partie du canal aérien, le pont de la Valmasque
{Valbonne et Vallauris), & deux arches est le seul 4 ne pas étre écroulé, le pont du Goa
(Vallauris et Antibes), enjambe le Goa qui devait &tre un grand cours d'eau vu la largeur du
vallon et son débit & chague crue, pont a cing arches dont il ne reste debout que ies culées
en amont et en aval et la base de la pile | et la pile IV.

4513 Monuments historigues

La commune de Valbonne Sophia Antipolis compte trois monuments inscrits ou classés au
titre des monuments historiques :

- laqueduc des Clausonnes, inscrit depuis le 25/07/1936,

- lancienne abbaye, classée par arrété du 17/12/1084,

- la Place des Arcades, inscrite depuis le 12/06/1992.

La partie Est de la zone d’étude se situe dans le périmétre de protection des 500 m de
Paqueduc des Clausonnes. Aucune visibilité avec cet ouvrage n'existe aujourd’hui depuis
le site de l'opération. Dans ce périmétre de 500 m autour des édifices, I'avis de I'Architecte
des Batiments de France est requis pour tous travaux nécessitant un permis de construire.

4.514. Patrimoine remarqguable

Un four & pain, datant du XVlliéme siécle, est présent au sein du hameau des Clausonnes.
Cet élément est identifié comme « élément du patrimoine remarguable » au PLU de
Valbonne Sophia Antipolis.

Un deuxieéme « élément patrimoine remarquable » répertorié au PLU de Valbonne Sophia
Antipolis, & savoir la briqueterie des Clausonnes, est localisé en limite Nord-Ouest, hors du
périmétre de la ZAC.

Conciusion

La zone détude est en partie concernée par le pénmétre de protection de laqueduc des
Clausonnes, inscrit au titre des monuments historiques

Il est, de plus, inclus en fotalité dans le site Littoral Ouest, inscrit au iitre des sites et
monuments naturels
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4.5.2. Aspect paysager

4.5.2.1. L'Atias paysager des Alpes-Marifimes

La zone d'étude, sur la commune de Valbonne Sophia Antipolis, est située dans la famille J —
Les colliines et plus précisément dans l'unité J3 — Le Plafeau de Valbonne de Vatlas des
paysages des Alpes-Maritimes.

Les enjeux définis pour cette zone dans cet atlas sont, entre autres, la prise en compte de la
sensibilité des gorges étroites, de la silhouette forte de village, le maintien de l'ouverture des
prairies et vergers en fond de vallée et sur les replats, le maintien des points de vue
remarquables, la protection des espaces arborés remarguables publics et privés, le respect
des lignes de crétes structurantes, la préservation des versants en terrasse, la « mise en
réseau » des espaces verls (rividres, parcs, golfs) avec les zones boisées, la requalification
urbaine, I'identification de 'AB comme axe de découverte du département,

Des enjeux de requalification urbaine sont identifiés au niveau de la zone d’étude. L'autoroute
AB constitue un axe de découverte du département. Des espaces verts (trame verte) sont
identifiés & FOuest et au Sud-Ouest du secteur d’étude.
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Les axes de réflexion du schéma d'intentions paysagére pour cette zone sont :
- axe 1 :riviéres et voies de communication, liens des paysages départementaux :
» maintenir et valoriser les fleuves et les rividres comme charpente des paysages
départementaux,
» développer un réseau de routes vertes, éléments de liaison des paysages
départementaux,
- axe3: dans la ville en nappe, affirmer la structure urbaine et géographique du territoire :
» affirmer une limite nette d’urbanisation des versants,
» donner de 'épaisseur & la trame des vallons, talwegs, cours d’eau et ruisseaux,
~ souligner les silhouettes “repéres” des villages,
- substituer le projet d’'aménagement a la prolifération en nappe.
- axe 5: valoriser et gérer les paysages du moyen et du haut pays :
» maintenir des espaces ouverts en fond de vallée.

Le schéma ci-dessous reprend les principales tendances d'évolution de Fensemble des
collines.
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Cf. Complément approche paysagére en annexe du présent document

Le quartier des Clausonnes a une position singuligre : il se situe & 'entrée des territoires de
Valbonne et de Mougins. Il deit donc avoir les mémes caractéristiques que le parc d’activité
de Sophia Antipolis basées sur Iimportance du végétal et la qualité architecturale des
batiments. Il est souhaitable que la future zone d’activité ait une facade urbaine de qualité, et
bénéficie d'une architecture novatrice notamment par rapport & la RD 35 qui est sa principale
voie de desserte. Sa proximité avec I'autoroute AB renforce I'idée que la future ZAC doit &tre
un signal, une vitrine urbaine depuis 'A8. La reprise de la RD 35 est I'occasion de redessiner
cette voie avec des articulations plus urbaines.

L'enjeu principal du quartier des Clausonnes est de retrouver une cohérence dans
limplantation des activités, qui actuellement fait défaut. En effet, les activités en place se
localisent dans un tissu urbain lache composé de batiments de hauteurs différentes,
entourés de zones de stockage, a proximité d’habitations individuelles. L'espace doit donc
étre structuré. Le traitement qualitatif des surfaces, des batiments et la réalisation de
cheminements piétons sécurisés est un enjeu de premier ordre.,

De plus, cet espace se trouve & la jonction entre les espaces naturels de qualité que sont le
boisement du Fugueiret et le parc de la Valmasque. Aujourd’hui, ces foréts d'agrément sont
utilisées pour des activités de loisir {promenades...).

Ces espaces naturels proches sont & exploiter, d'autant plus que la ripisylve présente au
niveau de Ia zone commerciale n'est pas mise en valeur. En effet, la Valmasque qui est un
élément particulierement important du patrimoine paysager du site est encaissée et
« disparait » sous les infrastructures routiéres au Sud-Est. L'enjeu est donc de créer une
perméabilité avec cet espace, en partie grace 4 des aménagements légers.

» Perceptions visuelles proches

Les batiments & usage d'activités sont visibles depuis les voies de circulation servant a leur
desserte, mais restent masqués par la végétation environnante si I'on s’éloigne de la zone.
De méme, le chemin des Clausonnes est encadré par une végétation relativement dense qui
ferme le paysage et ne permet pas d'autres vues que celles de Fenvironnement proche.

Le carrefour RD 35 / RD 103 se trouve en sommet de colline, mais ce site est entouré de
pins, et les vues existantes se limitent & des percées le long de ces deux voies structurantes.

Le paysage est donc relativement fermé par la végétation présente, excepté dans les
espaces en friche ol la végétation reste assez basse. Ces espaces sont cependant
encadrés par des pinédes.

Depuis la zone d'étude, et plus précisément depuis la RD 35 au niveau de Fentreprise
Serantoni, en regardant vers 'Ouest, on apergoit, & larridre de cette activité, les structures
industrielles imposantes de I'entreprise BCCA.

En regardant vers le Sud, le pont de I'autoroute A8 est un élément de premier plan dans le
paysage. La végétation qui 'entoure masque l'infrastructure autoroutiére.

[ p i

Quelques vues rapprochées... (Source : SEGC Foncler)

Ci-dessous, les vues depuis le hameau des Clausonnes ne laissent apparaitre aucun
batiment d’activité.

(Sowrce . SEGC Foncior)
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« Perceptions visuelles éloignées

L'essentiel des percées visuelies les plus leintaines sont possibles 4 partir de la RD 35,
Depuis cette voie, en direction du Sud, le quartier des Semboules, sur la commune
d'Antibes, apparait en second plan, au-dela de lautoroute A8,

Au Sud-Ouest de la zone d'étude, la structure commerciale de Leroy Merlin domine le site.
Elle est visible depuis la RD 35.

Vues depuis Ia RD 35

—t

(Source : SEGC Foncier)

Conclusion

La zone d'étude est située dans la famille J de l'atlas paysager des Alpes-Mantimes * les
collnes

Parmi les axes de réflexion du schéma d'intentions paysagére pour cette zone se trouvent la
prise en compte des riviéres et des voles de communication comme liens des paysages
departementaux

La zore d'étude est inzérée dans un environnement forestier ou les voies de circulation
constituent 'essentiel des percées visuelles

La partie Sud du périmétre, qui englobe le hameau des Clausornes, est encadree par ia
végétation et offre donc peu de vues sur le paysage alentour
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4.6. DOCUMENTS ET REGLES D’'URBANISME

4.6.1. Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) et Directive Territoriale
d’Aménagement et de Développement Durable (DTADD

Les Directives Territoriales d'Aménagement ont &¢ créées dans le cadre de la Loi
d'Orientation et d'’Aménagement du Territoire du 4 février 1995, modifiée par la loi du 25 juin
1989,

Le décret d'application de la DTA des Alpes-Maritimes a été signé fe 2 décembre 2003, par
le premier Ministre et les ministres concernés,

Ce document explicite notamment les orientations des lois Littoral et Montagne applicables au
territoire départemental.

Les préconisations de la DTA ont été intégrées dans le document du SCOT de la CASA,
approuvé le 5 mai 2008. Les crientations relatives au secteur des Clausonnes sont donc
présentées dans le chapitre 2.6.2 — Le schéma de cohérence lerriforiale.

» Atlas des espaces naturels et ruraux patrimoniaux

Suite & |'élaboration de la DTA, un atlas des espaces naturels et ruraux patrimoniaux a &té
élaboré sous la direction des différents services de I'Etat. En effet, ils ont jugé qu'afin de
faciliter la mise en ceuvre d'une stratégie territoriale pour la gestion de ces espaces, il
convenait donc tout d'abord d'identifier les espaces naturels concernés et, en fonction de
leur valeur patrimoniale, des menaces et pressions, préciser les modalités de gestion
envisageables.

La zone d'étude y est classée dans I'unité géographique fonctionnelle U2 Le Loup, /a
Brague, la Cagne et plus particuliérement dans le secteur des plateaux de Valmasque et
Sophia Antipolis.

Cette zone correspond & I'espace naturel patrimonial défini dans la DTA compris sur les
plateaux de Valmasque et de Sophia Antipolis.

Les enjeux définis pour le territoire sont ;
- Protection : préserver les grandes unités naturelles et les vallons humides,
- Restauration, gestion: réhabiliter les espaces dégradés et mettre en place une
gestion pérenne,
- Valorisation : axer la valorisation sur les potentialités éducative et de loisir du site.

4.6.2. Schéma de COhérence Territoriale (SCOT

Le SCOT de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis a été approuvé par le conseil
communautaire le 5 mai 2008.

Il précise que le secteur des Clausonnes doit &tre « restructuré, afin d’accueillir des activités
nouvelies. Proche de I'échangeur d'Antibes, cet espace représente un pble a l'échelle
communautaire, répondant a l'objectif d'accueillir des concepts commerciaux innovants ».

Il est de plus noté que « les implantations commerciales et de grande distribution, seront
localisées dans les secteurs proches de l'autoroute A8, déja affectés & ces activités et qui
doivent étre restructurés. Tel est le cas, en particulier des secteurs situés a proximité de
Féchangeur d'Antibes, qui bénéficieront d'une accessibilité renforcée par les transports
collectifs. » Dans ce cadre, le secteur des Clausonnes, situé dans le parc de Sophia
Antipolis, répond a cet objectif,

Le secteur d'étude est considéré comme un espace ayant des enjeux de développement &
dominante d'activités.

Le document d’orientations générales identifie les points suivants :
- la RD 103 et section Est de [a RD 35 comme voie projetée en enfrée de ville,
- la création d'un diffuseur autoroutier, dit « des Bréguiéres » au Sud-Ouest de la zone
d'étude,
- un principe de transport en commun en site propre (TCSP) est représenté le long de
la route du Parc {RD 103 et RD 35),
- Un enjeu agricole ponctuel.

AT'Est de la RD 35, un espace naturel protégé est identifié.
De l'autre c6té de la RD 35, la future zone d'activités du Fugueiret est représentée. La
présence d'un espace paysager sensible au Sud de celle-ci, avec un enjeu ponctuel de
protection est également indiquée. Concernant cet enjeu de protection, il s'agit de 'aqueduc
des Clausonnes, inscrit au titre des monuments historiques.

ETUDE D'IMPACT - Analyse de I'état initial du site de I'opération soumise & I'enquéte | Page 98



ZAC des Clausonnes — Commune de Valbonne Sophia Antlpolis

Dossler de création de ZAC

échelle 1/25 000

Extrait du SCOT - Orientations

qu_mqm_mm
roe SCOT CASA

T

7

AR e

el

-

légende :
o~
L

£

: Emplacement du projet

ESPACE NATUREL PROTEGE

ESPACE A DOMINANTE URBAINE

Enjoin de diveloppemant

For &in - e
-
EERS e
CD wmman

Lone gl

A
r— (i

Fapowe, 3 thas
Rt eRTE e c i B T
QOQ Wi sorain ponase. e
m— TN

Atgmirars iskeinee

TSI Ve el

RESEAU HYDROGRAPHIQUE

T A st

s Swebira

ESPACE AGHICOLE
Ligrnag e
TraelosieatE pan Ty
PARC 'ACTIVITES DE SOPHIA ANTIPOLIS
| Lt duprw 5 tae
i b g deg e,
LTl R - R RO

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
.@. .n-...-wFﬂJJI.
Q st omfimse e
[ - T2
L T

i
_uu.luu N L B BT

@ FukmIon 4
nuv A..ulu Femors AR Gl o S

L TN LTS T
MEE cadeis s

* *... e e s
—

L M)

ITR | L

R T T ]

e e
— T R

L B S 2 R

PR LI BV RO

rg 1T

ETUDE D'IMPACT — Analyse de I'état initial du site de I'opération soumise 4 I'enquéte | Page 99



ZAC des Clausonnes — Commune de Valbonne Sophiz Antipolis
Dossier de création de ZAC

4.6.3. Plan Local d’Urbanisme (PLU

Le projet est situé en totalité sur la commune de Valbonne Sophia Antipolis dont le Plan
Local d’'Urbanisme en vigueur a été approuvé le 12 décembre 2008.

Zonage
Un extrait du plan de zonage a été placé ci-aprés. La zone d'étude se trouve en zone A,
UEa, UJe, UHb et N du PLU de la commune de Valbonne Sophia Antipolis.

La zone A est un secteur agricole.
Les occupations suivantes sont soumises a des conditions particuliéres :

- Les constructions nécessaires a l'exploitation agricole,

- Les constructions & usage d'habitation et leur extension strictement indispensable au bon
fonctionnement de l'activité agricole et dans la limite de 200 m2 de S.H.O.N au total,

- Les constructions & usage d'accueil touristique a la ferme, dans les conditions prévues a
l'article L.311-1 du Code Rural relatif au caractére agricole des activités qui sont dans le
prolongement de |'acte de production et qui ont pour support I'exploitation,

- Les affouillements et exhaussements du sol liés aux travaux agricoles, aux constructions et
occupations du sol admises dans |a zone et leur accés,

- Les bassins de rétention et les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
services publics, & conditiocn qu'une autre localisation soit strictement impossible et sans
porter atteinte au caractére de la zone,

Dans ce secteur, les murs de restanque doivent &tre préservés ou reconstruits & l'identique.

L'ensemble de la zone UJe est concerné par une servitude au titre de I'article L.123 — 2 a)
du Code de I'Urbanisme. La constructibilité est limitée sur une période de cing ans et un
programme d’aménagement global devra &tre approuvé par la commune.

La zone UJe représente un secteur relatif a la zone d’activités des Clausonnes.

Y sont interdites :

- les constructions & usage d'équipement scolaire et les créches,

- les constructions & usage agricole et les serres,

- les caravanes isolées,

- les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes,

- les parcs résidentiels de loisirs et les constructions & usage d’habitation légére de loisirs,
- les dépdts de véhicules, de garages collectifs, de caravanes,

- les carriéres,

- les constructions & usage d’habitation hormis celles visées a I'article UJ2,

- les aires de jeux et de sport,

- les parcs d'attractions,

- les résidences étudiants hormis dans le sous-secteur UJd3 et celle vis&e a I'article UJ2,
- les constructions & usage d’artisanat hormis dans le secteur UJg,

- les constructions & usage de résidence hdteligre hormis celles visées & l'article UJ2.

Dans le secteur UJe, au titre de l'article L,123-2-a du Code de I'Urbanisme, ne sont admis
que la réfection, l'adaptation, le changement de destination et I'extension limitée des
constructions existantes, dans une limite de 20 m? de surface hors ceuvre nette.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent &tre adaptées & I'opération et
satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre lincendie, de ramassage des
ordures ménageéres,

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit &tre
raccordée au réseau public d'eau potable, et celle requérant un assainissement doit &tre
raccordée au réseau public d'assainissement.

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement gue les
effluents pré-épurés dans les conditions fixées par les instructions du 6 juin 1953, et &
l'arrété du 22 décembre 1984 ainsi qu'a 'arrété du 2 février 1998.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur 'l existe ou & défaut dans le réseau naturel superficiel (fossé,
valion).

Les batiments doivent s'implanter & une distance de Falignement au moins égale a4 5 metres.

Dans cette zone, les dispositions du PLU permettent une hauteur de 12 m et une emprise au
sol de 50%.

Les aires de stationnement & I'air libre qui ne sont pas sous pergola, devront faire l'objet
d'aménagements paysagers de qualité. Chague aire de stationnement comportera au
minimum un arbre de haute tige d'essence locale pour quatre places, de maniére & assurer
un couvert végétal.

La zone UHb est un secteur destiné aux équipements collectifs, et notamment relatif
au centre de compostage aux Clausonnes.

Les occupations suivantes sont soumises & des conditions particuligres :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
coilectif,

- dans tous les secteurs les constructions & usage d'habitation liges au gardiennage, a la
surveillance des locaux et installations admises ci-dessous,

- les installations classées soumises & autorisation ou & déciaration a condition qu'elles ne
présentent aucune incommeodité pour le voisinage,

- les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et
installations admises dans la zone ainsi qu'a leur desserte,

- les constructions et les aires de stationnement indispensables aux constructions et
installations admises dans la zone.

Ici, les constructions et les installations liées au centre de compostage,

Les installations requérant une alimentation en eau potable doivent &tre raccordées au
réseau public d'eau potable. De méme, concernant le réseau d'assainissement.

Dans le secteur UHb, un dispositif d'assainissement individuel en conformité avec la
réglementation sanitaire en vigueur est admis ; il doit étre congu de fagon a pouvoir &tre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau, lorsque celui-ci sera réaliseé,

Pour les installations classées tout rejet sera soumis & un traitement préalable,
conformément 4 la réglementation en vigueur.
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Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalabiement autorisé par la collectivité & laguelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées, avant de rejoindre le milieu naturel.

Tout terrain ol sera réalisé une construction ou, d'une maniére générale, une surface
imperméabilisée, devra étre aménagé de fagon & ce que les &coulements d'eaux pluviales :

- d'une part, n'entrainent pas une aggravation des servitudes d'écoulement sur les fonds
inférieurs, et

- d'autre part, puissent étre admis dans le réseau naturel superficiel (fossés, vallons,cours
deau...) ou dans un réseau public de collecte lorsqu'il existe (caniveaux et fossés de
drainage de chaussées, coilecteurs d'eaux pluviales, etc...).

Tous branchements nouveaux aux réseaux devront &tre réalisés en souterrain.

La hauteur des constructions autorisée ne doit pas dépasser 11 m, au niveau de I'égout du
toit. Elle pourra cependant &tre dépassée si les caractéristiques techniques l'imposent.

Les plantations existantes doivent &fre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

La zone N est un secteur naturel.
Les occupations suivantes sont soumises & des conditions particuligres :

- les bassins de rétention et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif,

- les affouillements et les exhaussements du sol nécessaires aux activités de la zone,

- l'extension mesurée des constructions 4 usage d'habitation ainsi que les annexes et les
piscines qui lui sont liées. La surface hors oeuvre nette totale de la construction ne doit pas
excéder 250 m2. L'extension est limitée 4 30 % de la superficie hors oeuvre nette du
batiment originel. Une seule extension est autorisée,

- les constructions & usage d'agro-pastoralisme,

Dans ce secteur, les murs de restanque doivent &tre préservés ou reconstruits a l'identique.

Le secteur d’étude englobe des espaces boisés classés (EBC), notamment au Sud du
périmeétre, soit au Sud-Est du hameau des Clausonnes, a I'Ouest de la zone UHD, et en
limite Nord-Est du périmétre du projet. Les espaces boisés classés présents dans la zone N
et figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du Code de ['Urbanisme.

Dans [e périmétre de création de la ZAC, un élément est identifié comme « élément du
patrimoine remarguable » au PLU de Valbonne Sophia Antipolis. ! s'agit du four & pain
localisé au sein du hameau des Clausonnes.

Un deuxiéme « élément patrimoine remarquable » est localisé en limite Nord-Ouest, hors du
perimétre de la ZAC, il s'agit de la briqueterie des Clausonnes,

Emplacements réservés

Lemplacement réservé n°8 (E8), au bénéfice de la commune de Valbonne est inclus
dans le secteur d’étude. Cet emplacement réservé concerne la création d'une unité de
compostage.

Les emplacements réservés VC14 et VC28, au bénéfice de la commune, sont également
inclus dans le secteur d'étude et concernent le réaménagement du chemin des
Clausonnes, la création d'une aire de retournement, ainsi que la création d'ure voie
communale permettant 'accés & 'unité de compostage au Sud de la zone d'étude.

La zone d'étude est également traversée par les emplacements réservés VD7, VDS,
VD 16 au bénéfice du département des Alpes-Maritimes, qui concernent 'aménagement de
la RD 103 et de la RD 35 (entre les Clausonnes et la limite Quest de la commune), ainsi que
la déviation de cette derniére voie.

Servitudes d’utilité publigue
Cing servitudes d’ufilité publique s'appliquent & la zone d’étude. Il s’agit des servitudes A1,
AC1, AC2, AS1 et 4.

La servitude d'utilité publique A1 relative & la protection des bois et foréts soumis au régime
forestier touche I'extrémité Ouest de la zone d'étude, ainsi qu'un espace, actuellement en
EBC, présent 2 I'Est de la zone UHb.

La servitude d'utilité publigue AC1 relative 3 la protection des monuments historiques touche
la partie Est de la zone d'étude,

La servitude d'utilité publique AC2 relative a la protection des sites et des monuments
naturels concerne la totalité du secteur étudié.

La servitude d'utilité publique AS1 relative a l'instauration des périmétres de protection des
eaux potables et minérales concerne les captages profonds du Loubet. Ce périmétre de
protection touche Iextrémité Nord de la zone d'étude.

La servitude d'utilité publique 14 relative & I'établissement des canalisations électriques
traverse la zone d’'étude, dans sa meitié Quest.
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4.6.4. Plan de Prévention des Risques

Le territoire de la commune de Valbonne Sophia Antipolis dispose d'un PPR Incendies de
forét approuvé le 23 juin 2008. Une révision de ce plan a été prescrite en juillet 2008.

Le projet est situé majoritairement en zone bleue Bla de danger modéré a
prescriptions particuliéres, en partie en zone B1 et B0 ainsi que partiellement en zone
rouge.

Dans la zone rouge et les zones B1 et B1a, sont notamment admises sous conditions les
infrastructures de transport, les réseaux techniques, et les équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics & condition de compenser les &ventuels risques induits.
Ces équipements seront soumis pour avis a la commission relative 3 la sécurité contre les
risques d’incendie de forét, lande, maquis et garrigue.

Concernant la réalisation d'une opération de type ZAC, en zone B1, les prescriptions sont
les suivantes :

- au contact d’'une zone rouge, ou d'un secteur BO, une voie périphérique, équipée de
points d'eau normalisés, & double issue, sépare 'ensemble des batiments de la zone
rouge ou du secteur BO. Une bande débroussaillée, maintenue en état
débroussaillée, de 100 m de large en B1a la borde coté espace naturel.

- les voies internes ont des rayons de courbure supérieurs 4 8 m, une pente en long
inférieure & 15% et une bande de roulement d'une largeur minimum de 5 m ou toute
autre solution agréée par le SDIS.

- en cas d'accés en cul de sac, ceux-ci sont de longueur inférieure & 60 m équipés en
bout d'une aire ou d'un TE de retournement réglementaires.

- dans le cas de fermeture de la voirie interne par un pertail automatique, celui-ci
devra comporter un systéme de déverrouilage agréé par la Commission
Consultative Départementale de Sécurité et d'Accessibilité.

Toute occupation et utilisation du sol, autres que celles autorisés aux a) et b) de l'article 1 du
PPRIf, donc les infrastructures de transpont, les réseaux techniques, et les équipements
necessaires au fonctionnement des services publics étant exclus, doit étre située a une
distance inférieure ou égale & 150 m d'un point d’eau normalisé.

En zone BO, les opérations d'aménagement type ZAC sont autorisées & condition que le
programme comprenne au moins :

- une voie située entre le massif et le périmétre a protéger, répondant aux
caractéristiques suivantes :

» une bande de roulement de largeur minimum de 3,5 m (5 m pour la desserte
des constructions), pente en long inférieure & 15%, rayons de courbure
supérieurs 2 9 m si elle est réservée au sel usage des pompiers.

> un réseau de points d'eau normalisés le long de cette voie avec au minimum
un point d'eau normalisé & chaque extrémité de celle-ci et, si sa longueur
dépasse 300 m, une succession de points deau normalisés dont
l'espacement devra &tre inférieur 4 300 m.

» des sur-largeurs de 3 m de large sur 15 m de long au niveau de chague point
d'eau normalisé.

A lissue de leur réalisation, ces dquipements doivent faire I'objet d'un agrément préfectoral.
Le maintien en condition d'utilisation des ouvrages est 2 la charge du maitre d'ouvrage qui
les a réalisés.

En zone BO, les arbres sont élagués et leur taille est entretenue de telle sorte gue les
premiers feuillages soient maintenus 4 une distance minimale de 10 m de tout point des
constructions.

La densité minimale est de quatre batiments & I'hectare sur le territoire concerné par le
projet, ou d'immeubles constituant plus de 600 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette
sur le territoire concerné par le projet.

Le débroussaillement est obligatoire sur 100 m autour des cohstructions, installations,
chantiers, (50 m en zone B1), et sur une profondeur de 10 m de part et d'autre des voies
privées y donnant accés. En zone BO et B1, le maintien en état débroussaillé est obligatoire
sur les terrains servant d'assiette & une zone d'aménagement concerté.

Le Programme Local de I'Habitat de la CASA a été approuvé le 13 décembre 2004. Les
dispositions de ce programme sont traduites dans les orientations du projet d’'aménagement
et de développement durable du PLU, ainsi que dans les dispositions d'urbanisme de la
commune.

Un objectif global de 900 logements par an a été retenu sur la période 2004-2009 (dont 815
neufs et 285 en réaffectation de I'ancien), les logements conventionnés devant représenter
50% de la construction neuve dans la limite de 300 logements/an et la production de
logements neufs conventionnés tendre & se répartir autour de 10 % PLAI, 20% en PLUS et
70 % PLS.

Ces objectifs quantitatifs ont été définis globalement & I'échelle de I'agglomération et
constituent des repéres pour calibrer la production et sa déclinaison a travers tous les
segments de I'offre de logements.

Le PLU de la commune de Valbonne Sophia Antipolis recale des surfaces importantes
susceptibles d’accueillir une capacité théorique de plus 1300 nouvelles unités d'habitation.

La commune satisfait aux exigences de la loi SRU ;

- 963 logements conventionnés en 2008, soit 22.07%,
- 4363 résidences principales pour 12 300 habitants

Plusieurs secteurs du PLU inscrits en servitudes de mixité sociale permettent de maintenir
positivement le taux de logements conventionnés sur la commune.

Un nouveau PLH est actuellement & Iétude sur Fensemble de la Communauté
d'agglomeration Sophia Antipolis.
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4.6.6. Plan de Déplacement Urbain (PDU

Le PDU de [a Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis a &té adopté le 5 mai 2008
par le Conseil Communautaire.

Les enjeux de ce PDU se définissent comme suit ;
- Promouveir les transports collectifs,
- Renforcer les liens entre la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis et les
territoires voisins,
- Favoriser les circulations douces,
- Agir pour des voiries plus s(res,
- Renforcer le dynamisme des centres urbains et des villages,
- Encourager & une écomobilité des salariés et des scolaires,
- Aider aux changements de comportements.

L'implantation d’'un diffuseur sur I'A8 initialement envisagée, en limite Sud-Ouest de la
commune de Valbonne, n'est plus d'actualité aujourd’hui.

Un Transport Collectif en Site Propre (TCSP) est envisagé le long de la RD 103 et de la
RD 35, soit en partie Est du secteur d'étude. Ce tracé éventue! du TCSP est, suivant les
documents, simplement représenté, du pont de l'autoroute au carrefour RD 35 / RD 103,
avec la mention « hors terme du PDU ».

L'enjeu est de relier la gare ferroviaire d'Antibes & la technopole de Sophia Antipolis.
L'objectif du PDU est de passer de 4% & 7% d’'usagers des transports en commun sur le
territoire de la CASA, a I'harizon du PDU.

Le leng du tracé du TCSP, un pble d’échange est localisé au Nord-Est du secteur d’étude.

Ce TCSP s'exprime par la réalisation d'une voie BHNS, Bus a Haut Niveau de Service dans
I'emprise du projet, et le long de la RD 35 et du chemin des Trois Moulins notamment.

L'aménagement de la RD 35, selon le principe « d'entrée de ville », est reporté sur les
cartes du PDU.,

Le tracé d'une boucle touristique départementale est projeté au Nord de la zone d'étude.
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Conclusion ]

|
La zone d'étude est intégrée au terntoire du SCOT de la Communauté d Agglomération |
Sophia Antipolis, approuve e 5 mai 2008 Le SCOT identifie le secteur ces Clausonnes |
comme un espace & vocation d'activites, qui doit étre restructuré « afin d'accueillir des
achvités nouvelles » Un enjeu agncole ponciuel est cependant repéré dans le perimétre
I J'étude

L-amelioratior ae Taccessibilité & cette zone est présentée dans le document d'onentations
génerales du SCOT avec le trace projete d'un futur TCSP qui relierait la gare J'Antibes au
parc d'activité de Sophia Antipolis, et desservirait, de fait, le secteur des Clausonnes

Les terrans d'assiette du projet sont sourss au PLU de Valbonne Sopnia Antipols, |
approuvé le 12 décembre 2006 _

Le projet traverse les zones A, UEa, UJe, UHb et N du PLU de Valbonne Sophia Antipolis
i L2 zone UJe est soumise & une servitude d'urbanisme au titre de larticle L1253 ~ 2 a) qu
| imite la constructibilite sur une periode de cing ans

Les emplacements réservés E8, VC14 et VC28, au benefice de la commune de Valbonne
Sophia Antipolis, sont inclus dans le pénmetre du projet Hs concernent 1a création d'une
unité de compostage et d'une voie permettant sa desserte, ainsi que le réaménagement du
chemin des Clausonnes

Les emplacements reservés au bénefice du departement des Alpes-Maritmes, VD7, VDB et

VD16 concerment en paitie le projet lls sont relatfs a4 F'aménagement des routes
départementales n°35 et 103

Quatre serntudes d utilité publique s’appliquent sur le site projeté  AC1, AC2, AS1 et 4.

Le secteur d'étude est situé majontairement dans les zones B0 et B1a du PPR incendies de
forat de la commune de Valbonne Sophta Antipolis. Une pebite partie de la zonhe ¢'étude se
localise en zone rouge du PPR Incendie.

Le PDU de la Communauté d' Agglomération Sophia Antipolis a été approuve le 5 mai 2008
Dans la zons d'étude Il prévoit la création d'un Transport Collectf en Site Propre (TCSP) est |
envisagé le long de la RD 35, &t de 'aménagement de cette RD identifidqe comme « voie en
entree de ville ».
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4.7. BILAN DES ENJEUX MAJEURS DU TERRITOIRE

Le tableau ci-aprés présente ces snjeux, classés selon leur sensibilité {de la plus forte a la
moins forte) et indique les contraintes que ces enjeux imposent au projet.

Thematigue

Hydrographie

Zonage du PLU

Voirie

Enjeux dans le penmetre d'etude

La creulation automobile est mportante sur les axes desservant le site. RD 35 et 103
essentiellement, avec une saturation de ces routes aux heures de pointe

Confraintes exercees sur lg projet

Recupération des eaux pluviales.

Le PLU de Valbonne Sophia Antipolis devra étre modifis afin de permettre
la réalisation du projet de construction envisagé.

La faisabilité du projet devra étre éfudiée en prenant en compte les auires
ameénagements routiers prévus dans le secteur. D'autre part, il conviendra de
réaliser un phasage des travaux afin de ne pas perturber les mouvements de
circulation actuels,

Topographie -
Géologie

Le site du projet se trouve dans une zone relativement plane, orienfee Sud, Sud-Est, mais
comportant cependant guelques déclivités notamment au niveau du cours d'eau de Ia
Valmasque, encaissé en partie Sud L'emprise du projet est lucalisee au sen d'un secteur &
contraintes géotechnigues et hydrogéologiques

Il conviendra de s’assurer du respect de la stabilité des terrains alentours
lors de la réalisation des travaux.

Une étude géotechnique particuliere est conseillée dans le cadre de
nouvelles constructions.

Risque naturel

Le secteur d'étude est situé essentiellement en zone bleue (B1a, B1 et BO) du PPR incendie,
ainsi qu'en partie en zone rouge

Le projet sera envisagé dans le respect de la réglementation relative au
risque incendie.

Milieu biologigue

Protection réglementaire existante - ZNIEFF terrestre de type ll. Foréts de fa Brague, de Sarfoux
el de la Valmague

Aucune espece protégée relevée dans lempnse du projet lors des wisites. (prospeciions
biclogiciues)

Praésence de boisements ot d'une zone humide aux abords d= la Valmasque.

Préservation des espaces & enjeux.

Réseaux d'eaux
pluviales

Le reseau d'eaux pluviales est inexistant dans la zone d'étude

Nécessité d’aménager un réseau pour la collecte et 'évacuation des eaux
pluviales (bassins de rétention et de traitement des eaux).

Occupation du sol -
paysage

Présence d'un hameau d'habitations (hameau des Clausonnes) a proximité des ferrains
concernés par le projet d'implantation de structures commerciales. Un ensemble de logements
est présent au Sud-Est de remprise du projet. Une exploitation agricole sera touchée par cette

derniére.

Le hameau des Clausonnes ne sera pas touché par les aménagements
mais les percées visuelles en direction du Nord devront étre protégées. Le
projet devra étre calé de facon & limiter au maximum l'emprise sur
l'exploitation agricole existante.

Eaux souterraines

Masse d'eau souterraine vulnérable aux pollutions en lien avec Finfiliration rapide des eaux de
surface.

Protection des eaux de la nappe contre les pollutions.
Récupération des eaux pluviales en provenance des voiries et du site
destinés & accueillir les activités avant rejet dans le réseau.

Servitudes d'utilité
publigue

A1 : protection des bois et foréts soumis au régime forestier,

AC1 : protection des monuments historiques,

AS1 : instauration des périmétres de protection des eaux potables et minérales,
14 : établissement des canalisations électriques.

Accord de I'ABF nécessaire avant tout permis de construire, un avis est
requis pour les travaux exemptés de permis de construire.
Libre accés aux canalisations électriques 4 maintenir.

Risque sismique

Zone 4.

Les constructions (batiments et infrastiuctures roulieres) iespecteront les
normes parasismigues.
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5. RAISONS DU CHOIX DE L'OPERATION
SOUMISE A LA PRESENTE ETUDE
D’IMPACT

5.1. HISTORIQUE : LES PARTIS D’AMENAGEMENT ETUDIES

5.1.1. Présentation des variantes relatives a 'aménagement des constructions

51.1.1 Variante 1

Celte variante 1 consiste en la réalisation d'une Zone d'Aménagement Concerté
caractérisée par le maintien de la trame fonciére et la préservation de la structure viaire. I
s'agit de permeftre une mise en ceuvre progressive des différentes composantes
commerciales de I'opération tout en assurant une homogénéité de I'ensemble au travers
d’'une composition spatiale sous forme d'alignements et de volumétrie structurés autour d'un
maitlage routier. La SHON projetée pour cette opération est de 100 000 m=.

Cefte solution se caractérise également par une intervention minimaliste sur les emprises
viaires départementales de maniére a limiter les investissements routiers.

Un espace public central permet de créer un lieu de vie et de convivialité & dominante
piétonne,

Les emprises des batiments ainsi que les caractéristiques des parcelles sont dimensionnées
pour permettre une grande souplesse dans ['utilisation .de l'espace. Les béatiments
commerciaux apparaissent comme étant dispersés dans l'espace. L'usine & bé&ton est
maintenue & son emplacement actuel.

Le stationnement est congu de manigre & assurer la meilleure proximité par rapport aux
difféerents programmes commerciaux,
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51.1.2 Variante 2
La SHON projetée est de 100 000 m=.

Cefte variante reprend en partie les principes d'organisation volumétrique du projet
précédent avec deux éléments distinctifs importants qui sont la suppression du boulevard
central et son déplacement en fimite Nord d’une part pour la voie departementale et au Sud
de Fopération pour la desserte interne d'autre part, et la formalisation de I'espace autour
d'une place centrale exclusivement piétonne sans tenir compte d'un phasage lié¢ a la
libération du foncier.

Une passerelle piétonne est prévue pour le franchissement de la route du parc, dans
I'objectif de créer une liaison avec I'arrét futur du TCSP.

Comme dans la solution précédente, cette approche s'inscrit dans une logique commerciale
« classique » qui consiste & juxtaposer des batiments commerciaux représentant chacun
une enseigne sur des espaces distincts.
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5113 Variante 3
La SHON projetée est de 150 000 m2.

Le projet propesé dans cette variante vise & créer autour une référence urbaine et
architecturale spécifigue avec une intégration formelle et fonctionnelle des différentes
composantes du programme. Chague élément du projet aura son identité propre, mais
l'ensemble des activités commerciales ainsi que les équipements et services qui les
accompagnent, seront inscrits dans un projet unique et fortement visible depuis 'espace
extérieur,

La création d'un plateau piétonnier unissant lensemble des activités commerciales permet
de réaliser un parking souterrain de 2800 places.

Les composantes tertiaires et les activités semi-industrielles sont localisées dans la partie
est du terrain de maniére & assurer les conditions cptimales de fonctionnement des bureaux
et des entreprises d'une part, et des commerces et services d'autre part.

Le réseau routier de desserte et de transit est reporté en périphérie de l'opération et
organisé de maniére 4 assurer 4 long terme des liaisons urbaines de plain pied avec le futur
quartier du Fugueiret. La présence du TCSP cité Nord de la RD constitue un élément
d’attractivité importante qui se ifraduit par une densification ponctuelle autour de la future
station desservant le quartier élargi (Clausonnes + Fugueiret).

Le projet est également caractérisé par la prise en compte de I'ensemble des activités
existantes avec le déplacement de l'usine & béton, la station service et surtout la
préservation du hameau des Clausonnes et la valorisation de la coulée verte de la
Valmasque.

ZAC des Clausonnes — Commune de Valbonne Sophia Antipolls
Dossier de création de ZAC
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5.1.2. Comparaison des variantes — aménagement des constructions

Variante 1 Variante 2 Variante 3
Climat Aucun impact. Aucun impact. Aucun impact,
. - Impact faible di a 'accroissement du trafic Impact faible d0 & I'accroissement du trafic
Qualité de I'air généré par la ZAC. généré par la ZAC. Trafic généré supéiieur aux vanantes 1 et 2
Topographie / Le projet entraine des mouvements des sols Le projet entraine des mouvements des sols Les terrassements de ceite vanante sont plus
Milieu Géologie nécessaires aux voiries et constructions. nécessaires aux voiries et constructions. impactants du fait du parking souterrain
physique | Egqux souterraines Impact négligeable. Impact négligeable. Impact négligeable.
Lintégration au proet de techniques
Eatix superficiclies Pas dimpact significatif ne pouvant étre |Pas dimpact significatif ne pouvant étre | écologiques {(agropastoralisme, tnitures
P compensé. compensé. végétalisees) réduit l'impact sur la gestion des
eaux de surface
Ambiance sonore Impact faible. Impact faible. Impact faibie.
Milieu Flore Faible. Faible. Faible.
biologique | 5 ne Faible. Faible. Faible.
Le hameau des Clausonnes n'est pas touché | Le hameau des Clausonnes n'est pas touché | Le hameau des Clausonnes n'est pas touché
Population par les aménagements mais peut bénéficier de | par les aménagements mais peut bénéficier de | par les aménagements mais peut bénéficier de
la reprise et de I'extension des réseaux. la reprise et de lextension des réseaux. la reprise et de I'extension des réseaux. A
Activités et Augmentation de Foffre en commerces, Augmentation de l'offre en commerces, Augmentsation de I'offre en commerces,
équipements restructuration de la zone d'activites restructuration de la zone d'activités restructuration de la zone d'activités
Foncier Acquisition de terrains necessaires. Des Acquisifion de terrains nécessaires. Des Acquisition de terrains nécessaires. Des
batiments seront astruits batiments seront détruits batiments seront détruits
o - e - TP TR o T S o -
Mil Le reseau wviare avec une voie 3 forte [La vanante 2 presente un fonctionnement
h reu Fonctionnement de | circulation, traversant la ZAC de part cn part, |interne plus organisé, notemment avec la
umain la ZAC nuit au bon fonctionnement pal lntrcauction de | présence  d'une  grande place  centrale
trafics parasites piétonne
Impact li€ a 'organisation spatiale classique, 4 | Impact lié & l'organisation spatale classique, a
Paysage I'esthetique des batiments et a | l'esthetique des batments et a
Faccompagnement paysager l'accompagnement paysager
Santé humaine impact négligeable. Impact négligeable. Impact négligeable.
Bilan environnemental - - ++
Légende : T [ | | | L iy
Trés Peu
favorable Favorable Neutre A Défavorable
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5.1.3. Choix de la solution retenue

Dans le cadre de I'élaboration du SCOT de la CASA, celle-ci a mis en avant la nécessité de
travailler sur la création d'une troisiéme voie de développement économique,
complémentaire aux deux moteurs fondamentaux existants que sont la technopole de
Sophia Antipolis et I'activité touristique, qui correspond & I'activité commerciale.

Le secteur des Clausonnes a été identifié, sur ce document, comme un secteur & enjeux qui
« doit &tre restructure, afin d'accueillr des activités nouvelles. Proche de I'échangeur
d’Antibes, il représente un pole & I'échelle communautaire, répondant & I'objectif d'accueillir
des concepts commerciaux innovants ».

Au vu de l'inscription du projet au PLU de Valbonne Sophia Antipolis en zone UJde, relative 3
la zone d'activités des Clausonnes, dans laquelle ia constructibilité est limitée dans I'objectif
de repenser l'organisation de ce secteur et de le redensifier, la commune de Valbonne
Sophia Antipolis a étudié trois variantes d'organisation spatiale de la future Zone
d’Aménagement Concerié créée,

L'emplacement du projet est donc inscrit dans les documents d’urbanisme s'appliquant au
territoire communal de Valbonne Sophia Antipolis. Le choix de I'emplacement du projet s'est
donc porté sur ce périmétre, dont la vocation & abriter des commerces et activités était
affichée.

Le programme envisagé sur le site répond aux objectifs de ;
- Complémentarité des moteurs économiques sur agglomération,
- Création d'un lieu de vie avec de la mixité et un lien avec la technopole,
- Création d'un p8le commercial novatedur.

La variante n°3 a été retenue d'aprés les raisons suivantes :

- Le choix clair de réaliser un équipement commercial nouvelle génération avec une
intégration de I'ensemble dans un volume unique fortement végétalisé, ouvert sur
I'environnement naturel ;

- I s'agit d'un projet assurant un maximum de perméabilité avec le quartier du
Fugueiret d'une part et le secteur commercial de Vallauris et la coulée verte de la
Valmasque d'autre part ;

- Lintégration d'une partie des activités commerciales existantes dans le programme
du centre commercial ;

- Le transfert des activités artisanales et semi industrielles existantes sur la partie
Ouest du site ;

- Lintégration fonctionnelle {desserte et prise en compte du relief et, des abords de la
Valmasque) du secteur commercial de Vallauris situé au Nord de A8 ;

= Un programme ambitieux (150000 m?) permettant de faire face aux dépenses
d'infrastructures proposées.
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5.1.4. Analyse des variantes relatives a 'aménagement des voiries

De Forganisation des surfaces au sein de la ZAC retenue découle un schéma de desserte de
cette derniére qui inclue deux variantes d’'aménagement concernant les voiries, en plus de la
variante 0, dite «au fil de I'eau», qui apparait inenvisageable vu les aménagements
projetés.

5.14.1. Présentation des varianies

Le réseau viaire projeté pour le fonctionnement du secteur des Clauscnnes, aprés
réalisation de la ZAC comporte les infrastructures suivantes -

¢ Variante 0

Le réseau actuel comporte un barreau principal Nord/Sud (RD 35) entre le carrefour avec la
RD 103 et le carrefour avec la route de ia Valmasque (RD 35) comportant une premiére
section en chaussées séparées & deux voies chacune et une seconde section 3 chaussée
unique avec deux voies par sens (4 voies), jusqu'au pont sous l'autoroute. Les carrefours
actuels sont gérés par des feux tricolores.

D.35 - Etat actuel
Coupe AA"

om0

7.00 méires A
2 Voies )

_ 7.00 mitres _
2 Volas TPC

H échelle ~1/8000

Voirie Actuelle
source SEGC

N =T, L
i ..w‘.,.,/.

T

—

D35
—

Ay

. ON.\M\. \kf&ﬂﬂl“ll\\ A 5

pntet g projer

by, v

* Emplacement du projet

: Auloroulg

: Route départementale
* Autre voirie

. Sens de circulation

ETUDE D'IMPACT - Raisons du choix de I'opération | Page 114




ZAC des Clausonnes — Commune de Valbonne Sophia Antipolls
Dossier de création de ZAC

s Variante 1

Le réseau projeté pour la variante 1 comporte :
- un barreau principal Nord/Sud avec le profil en travers suivant en section courante :

D35 - Varlanies 1 ot 2
Coupe AN

L Romwer |oo0mane)

1 Vols cenrale

Soit une affectation de 4 voies pour le trafic de transit et 2 voies latérales pour les
échanges avec I'Est et I'Ouest (ZAC et RD 35 vers Valbonne),

- un barreau Est/Ouest pour le rétablissement de la route de la Valmasque (RD35 vers
Valbonne) comportant une chaussée bidirectionnelle de 7 m de largeur.

- deux échanges dénivelés sur le barreau Nord/Sud de la RD 35 :

» carrefour giratoire dénivelé au Nord (avec la RD 103) d'environ 27 m de
diamétre extérieur,

» carrefour dénivelé avec un giratoire & niveau de part et d'autre de la voie
principale (RD 35), liaison avec le chemin des Trois Moulins.

- deux carrefours girafoires a niveau sur la RD 35 rétablie vers Valbonne (Est/Quest).

@ échelle ~1/8000

Voirie Variante 1
source SEGC

Eplacaenent du proset

légende :

SLC..O
. -
EEY N

: Emplacement du projel

: Voirie Vanante 1

* Autoroute

: Route départsmentale
- Autre voirie
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s Variante 2

La géomeétrie de la variante 2 est identique & celle de la variante 1 sauf au niveau de
l'échange Sud ol le passage supérieur et les deux giratoires & niveau situés de part et
d'autre sont plus proches du pont de 'autoroute. La configuration de I'échange comporte en
plus un giratoire supplémentaire de l'autre coté de la Valmasgque, sur ia commune de

Vallauris permettant de desservir Leroy Merlin et la sortie de la ZAC vers Antibes par une
voie franchissant une deuxiéme fois la Valmasgue.

@ échelle ~1/8000

Voirie Variante 2

souree SEGC

. « " Emplacement du projet

e Voirle Variante 1
T Autoroute

—=—= :Route departementale
S-S Autre voirle
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5.1.4.2. Analyse mulficritére — aménagement des voiries

Variante 0 Variante 1 Variante 2
Climat Aucun impact. Impact négligeable. impact négligeable.
Qualité de I'air Aucun impact. Impact faible. Impact faible.
Topographie / . Impact fort compte tenu des terrassements &
Miliew Géologie Aucun impact. Impact fort compte tenu des terrassements a réaliser. T
physique . . Impact faible — précautions & prendre pendant les Impact faible — précautions & prendre pendant les
Eaux souterraines Aucun impact. T ravaux. T havaux,
Eaux superficielles
Ambiance sonore Aucun impact. Impact négligeable. Impsct négligeable.
Milieu Flore Aucun impact. Impact faible.
biclogique
Faune Aucun impact. Impact faible.
La population présente au niveau du | Impact moyen, notamment penaant la realisation des
Population quartier des Clausonnes patit des travaux
difficultes de circulation dans le secteur Favorisation des modes doux de circulation.
Activités et - ! =
squipements Aucun impact. Impact globalement posiiif Impact globalement posiiif
Impact moyen 35% enwiron des terrains sont Impact moyen  35% environ des terrains sont
Foncier Aucun impact maitrisés par la communa. Acquisition de terrams maltnises par la commune. Acguisition de terrains
Mili pact. nécessaires, Impliquant la destruction de batiment & | nécessaires, impliquant la destriction de batiment a
teu usage d'activités. achvites,
humain e WSS e
Voirie Aucun impact.

impact plus fort que pour la vanante 1 compte tenu
des voines supplémentaires et de [a proximité des
ouvrages avec la Valmasque.

Impact moyen, mais attenuable par le traitement
paysager compte tenu de la faible attractivité
paysagére en I'état actuel,

Paysage

Santé humaine Avcun impact Impact faible. Impact faible.

Bilan environnemental

Légende :

L ___ i | | | | | ==

Trés Peu

favorable

Favorable Neutre Défavorable

favorable
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5.1.4.3.

L’analyse multicritéres du tableau ci-dessus montre que la variante 1 d’'aménagement de
voirie est plus favorable gue la variante 2 essentiellement sur les critéres fonciers,
biologiques et paysagers.

Choix de la vatiante de voirie retenue

En effet, I'échangeur Sud est plus consommateur d'espace, les deux traversées de la
Valmasque ont un impact sur la ripisylve du cours d'eau, les terrassements sont pius
importants accentuant ainsi l'impact paysager.

La variante n°1 est donc celle qui présente le plus d’avantages au plan environnemental.

D’autre part, le projet d'aménagement des infrastructures routiéres s'inscrit dans un double
processus en termes d'amélioration des infrastructures routiéres.

Le projet de ZAC prévoit de modifier 'accessibilité en créant des accés communs assurant
une desserte lisible et sécurisée pour 'ensemble des entreprises. Cette modification a pour
objet de simplifier, d’'améliorer et de mettre en valeur les accés et la ZAC.

D’autre part, les deux carrefours existants entre [a RD 35 et RD 103, référencés comme un
« point noir » et intégrés dans le programme d’amélioration et de développement du réseau
routier départemental, doivent étre améliorés pour réduire le danger di au mangue de
visibilité et & la complexité du tracé et pour améliorer la fluidité du trafic.

La solution retenue permet entre autres :
- la dénivellation de la Route du Parc de maniére &
avec les futurs développements du Fugueiret.
- la suppression de tout trafic de transit et la création d’'un espace urbain structuré
autour d'un réseau de voies de desserte dans la partie Ouest, et la création d'un
vaste plateau piétonnier dans la partie commerciale & FEst.

favoriser une continuité urbaine

5.1.5. Conclusion sur 'analyse des variantes

Le parti d'amé&nagement retenu pour la ZAC est la variante n®3 qui compoerte la création de
150 000 m?* de SHON qui vise a créer une référence urbaine architecturale spécifique avec
une intégration formelle et fonctionnelle des différentes composantes du programme.

En matiére d'infrastructures, c'est la variante 1 qu'it est proposé de retenir compte tenu de
son caractére fonctionnel permettant de répondre aux besoins du programme en matiére
d'incidence sur la circulation tout en minimisant les impacts envircnnementaux.

5.2, PRESENTATION DE L’OPERATION SOUMISE
ETUDE D’IMPACT

LA__PRESENTE

5.21. Contexte du projet

La technopole de Sophia Antipolis représente, depuis sa création un des mofeurs de la
dynamique économique du Département des Alpes Maritimes avec une dominante lidée aux
hautes technologies.

Au-delad de ce constat primordial pour le positionnement et la poursuite du développement
du Parc, se pose la question de [a restructuration des activités existantes et le
développement des services a I'échelle de 'ensemble de Pagglomération.

Le quartier des Clausonnes, situé a I'entrée du Parc sur la commune de Valbonne, abrite
depuis de nombreuses années, un certain nombre d'activités disparates & vocation
artisanale, industrielle et commerciale gui occupent, avec un « rendement » &conomique
plutdt faible, un espace stratégique tant par sa taille que par sa localisation. Ce quartier est
reconnu comme étant porteur d’'un potentiel pour soutenir et accompagner a I'échelie de
I'agglomération, voire de l'ensemble du territoire départemental I'activité é&conomique
générée par Sophia Antipolis.

La commune de Valbonne Sophia Antipolis a donc créé une Zone d'Aménagement Concerté
HN>Q dans le quartier des Clausonnes dans l'objectif de :
restructurer et requalifier I'entrée du parc de Sophia Antipolis et de la commune en
proposant la réalisation d'un lieu de vie et de travail dans un cadre d’animation et de
convivialité a I'échelle de I'agglomératicn,

- créer une référence urbaine et architecturale en mati¢re de prise en compte des
fondements du développement durable sur le site de la technopole,

- promouvoir une réelle intégration des nouvelles fonctions urbaines et économiques
en harmonie avec les orientations générales de la requalification de la technopole et
son futur développement sur le secteur du Fugueiret et des Trois Moulins avec la
préservation du hameau existant et avec les perspectives de développement d'une
nouvelle forme d’agro-pastoralisme sur les tetrains environnants,

- améliorer le foncticnnement routier et la desserte du quartier et notamment la prise
en compte de l'accés futur au secteur du Fugueiret et la sécurisation de l'entrée
conduisant a la surface commerciale existante sise sur Vallauris.

- renforcer et mettre en valeur la continuité naturelle le long de la Valmasque {trames
verte et bleue),

- favoriser l'usage des modes doux de déplacements et limiter au maximum la
présence des véhicules en surface,

- prendre en compte et intégrer dans l'organisation urbaine du secteur l'arrivée future
d'un Transport en Commun en Site Propre (TCSP).

Ces objectifs sur cette zone ont d'ailleurs été planifiés au sein du Schéma de COhérence
Territoriale (SCOT) de Sophia Antipolis.

La vocation de cette ZAC est d'accueillir des commerces, de l'artisanat, des équipements,
et une structure hoteliére.
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5.2.2. Description du projet

Le projet de la commune de Valbonne Sophia Antipolis consiste en la réalisation d’'une Zone
d’Aménagement Concerté au quartier des Clausonnes, & lextrémité Sud-Est du territoire
communal, en limite avec les communes d'Antibes et de Vallauris.

Le projet se divise en deux secteurs de construction, présentés ci-dessous.
Cf. plan général des travaux

¢ Secteur 1
Ce secteur concerne 26,8 ha :

La constructibilité totale de ce secteur est d’enviren 100 000 m? de SHON.

Il est prévu ;
- des bureaux et une pé&piniére d’entreprise : 20 000 mz,
- commerces, loisirs, restauration : 60 000m?, dont 43 000 m? en surface de vente
- équipement public, siége administratif : 4 500 m?,
- structures hételiéres en adéquation avec le programme : 10 000 m?,
- auditorium : 1 500 m?

Dans ce secteur 1, le commerce sera réparti en péles d'activité :
- équipement de la maison/culturefloisir : 70%
- équipement de la personne : 15%
- restauration et services a la personne : 15%

Au Sud-Ouest, sur environ 1,8 ha, sera installée une unité de valorisation et de compostage.

Environ 2 800 places de stationnement en souterrain seront créées, dont 100 places pour les
personnes a mobilité réduite, réparties sur 'ensemble du parc et au plus prés des entrées
sorties piétons et des ascenseurs. Le parc de stationnement intégrera également des
espaces deux-roues (motorisés et non motorisés) et des stations de recharges pour
véhicules électriques.

Les routes départementales font parties de ce secteur, afin que les aménagements
envisagés sur ces axes soient réalisés avant 'ouveriure de la ZAC.

Des créations de voies internes de desserte et une reprise des réseaux (AEP notamment)
et une extension du réseau d’assainissement sont également prévues.

Ce secteur englobe le hameau d'habitations des Clausonnes, lequel ne sera pas touché par
les aménagements, mais bénéficiera de l'extension des réseaux, d'assainissement
notamment.

» Secteur 2
La constructibilité envisagée est de 50 000 m? de SHON.

Le secteur 2 concerne environ 7,7 hectares, sur lesquels il est prévu
- bureaux : 25 000 m?,
- activités artisanales et semidndustrielles non polluantes destinées aux
professionnels : 25 000 m?, dont 14 000 m? de SHON existante & relocaliser sur le
site.

5.2.2.1. La voirie

s La RD 35 —barreau Nord/Sud a I’Est

Les travaux restent concentrés sur le site de I'actuelle RD 35 tout en augmentant la capacité
de celle-ci par l'adjonction de deux voies latérales supplémentaires, 'une permettant
d'accéder directement & la ZAC (sens Nord-Sud) et Pautre permettant 'accas au carrefour
giratoire dénivelé Nord {sens Antibes vers Valbonne et la ZAC). La section de la RD 35
actuelle entre Antibes et Valbonne Sophia Antipolis est donc doublée,

Le fonctionnement des carrefours sera facilité par leur configuration dénivelée, supprimant
ainsi les feux et réduisant fortement les risques d'accidents.

La configuration de ce barreau qui nécessite des terrassements importants dont la hauteur
de voie de 0.50 m & 9.00 m a été congue en intégrant en permanence au cours de I'étude le
volet architectural (agence MUS) qui est ici trés affirmé et qui a consisté a équilibrer la
présence du minéral et du végétal.

Ainsi les trois terre-pleins séparent les voies et les talus fortement plantés gommant I'effet
linéaire de l'infrastructure, donnent une certaine épaisseur végétale 4 la voie, participent 2 la
requalification du site et permettent une meilleure intégration compte tenu du parc de la
Valmasque situé en périphérie de la ZAC.

Le barreau Nord/Sud de la RD35 a PEst du projet comporte
- chaussée dénivelée : 2 voies montantes, 1 voie descendante,
- deux rampes d’accés a la ZAC au niveau des deux carrefours dénivelés,
- deux échanges dénivelés : le premier au Nord au niveau carrefour RD 35 / RD 103,
et le second au Sud, au droit du futur accés au chemin des Trois Mouling, et sous le
batiment principal du secteur 1,

Le carrefour giratoire dénivelé RD 35 / RD 103 comporte un seul anneau constitué de deux
voies.
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¢ La RD 35 barreau Ouest vers Valbonne

La section de la RD 35, en direction de Mougins sera réaménagée en une 2x2 voies, entre le
carrefour giratoire dénivelé avec la RD 103 et le carrefour giratoire d’accés a la ZAC, puis
2x1 voie, jusqu'au carrefour d'aceés au hameau des Clausonnes.

Le barreau Ouest de la RD 35 aura une largeur comprise entre 6 et 13 m environ suivant les
sections.

Les carrefours giratoires ont respectivement un rayon de 20 et 15 m.

La vitesse de circulation autorisée sur la RD 35 sera de 70 km/h.

¢ Le chemin des Clausonnes

La section Ouest du chemin des Clausonnes sera reprise. Une voie & double sens de
circulation permettra de desservir le centre de compostage. Cette voie se raccordera au
chemin des Clausonnes au niveau du giratoire avec la RD 35. Une deuxiéme voie
permettant la desserte du secteur 2 est envisagée a I'Ouest du chemin des Clausonnes. Elle
se raccordera également sur ce chemin.

La vitesse autorisée sur ce chemin est conservée a 50 km/h,

e Les voies internes
Des voies internes seront créées dans I'emprise des secteurs 1 et 2 du projet. Elles
desserviront les différents lots.

Les voirles aménagées permettront d'offrir aux piétons et cyclistes des espaces de
circulation dédiés et sécurisés. Des troftoirs bilatéraux seront notamment aménagés le long
de ces allées.

Ces voies seront & la charge du concessionnaire privé qui réalisera l‘opération.

5222

Une concessicn d'aménagement sera passée entre la commune et des aménageurs privés
afin de réaliser l'opération de construction.

Les constructions

e Secteur1

La structure dont la construction est programmeée en secteur 1 abritera des commerces, des
ateliers artisanaux, un complexe hotelier et des équipements publics et culturels. Les
batiments respecteront une hauteur moyenne de construction d'environ 15 m, avec un signal
sur 25 m de haut.

Une unité de compostage sera implantée en partie Sud-Ouest du secteur 1.

Environ 100 000 m? de SHON sera réalisée sur ce secteur 1.

¢ Secteur 2

Des batiments & usage de bureaux, commerces et activités artisanales et semi-industrielles
non polluantes seront construits dans le secteur 2 ; ils occuperont une SHON évaluée
environ 50 000 m?,

5223

L'accés au centre commercial de Leroy Merlin présent au Sud-Est du pé&rimétre de la ZAC
sera conserve.,

Les accés

Les accés a I'exploitation agricole située & I'Ouest de la RD 35 et aux logements du « Clos
du Moulins » sur le chemin des Trois Moulins seront maintenus.

Le chemin des Clausonnes, seule voie de desserte du hameau d’habitations, sera repris en
partie Ouest au niveau de la desserte des futurs btiments & usage d'activités.

5224 Les réseatix

Certains réseaux sont présents dans la zone d'étude : eau potable, fibre optique, France
Telecom, gaz et EDF.

Le réseau d'assainissement est inexistant, cependant, une extension de ce réseau est
prévue comportant une station de refoulement au point bas du site et une canalisation qui
doit rejoindre la station d'épuration des Bouillides. Celleci est en cours d'extension et
dimensionnée pour accueillir 'évolution de la population et les programmes d'aménagement
des communes du syndicat.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales seront intégrés aux aménagements paysagers.

Les eaux de ruissellement de la ZAC seront reprises par un bassin de rétention d'une
capacité d'environ 5 000 m?, localisé dans le vallon présent au Nord du hameau des
Clauscnnes.

Les eaux de ruissellement de chaussée seront envoyées vers un bassin écréteur, qui sera
localisé le long de la RD 35, entre le giratoire dénivelé Sud et la voie d'accés & Leroy Merlin,

Ce bassin de rétention aura une capacité d'environ 1 020 m*et sera muni d'une cloison
siphoide et d’'une décante.
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5225

Un certain nombre de partis techniques liés au respect de I'environnement et & une maitrise
des colts d'exploitation a des conséquences voulues et assumées sur I'aspect esthétique de
la ZAC. Cette volonté est assimilable & la logique d'intégration des critéres du Grenelle de
I'environnement.

Les aménagements pavsagers

L'objectif premier est lintégration dans le paysage existant d'un projet d’aménagement
faisant le lien avec les espaces naturels bordant le secteur : parc de la Valmasque a 'Ouest
et secteur du Fugueiret a I'Est et prévoyant une protection naturelle du hameau d’habitation
des Clausonnes au Sud.

Le projet prévoit de porter une attention particulidre au paysage afin d’offrir un cadre de vie
agréable pour les usagers du site et s'insérer dans la cadre verdoyant et de I'environnement
immédiat.

Le projet devra prévoir 'utilisation des toitures comme support permettant l'intégration :

- d'une démarche d’agropastoralisme en lien avec les exploitants voisins au sein du
Fugueiret,

- la mise en place d'un cycle court production / consommation/ valorisation avec la
création de «jardins potagers » biologiques sur site et de point de distribution intégré
dans le projet,

- douvrages technigues créant de [Iénergie rencuvelable type panneaux
photovoltaiques,

- des cheminemenits piétons et « parcours de santé » accessibles a tous,

- des espaces végétalisés permettant de traiter la rétention d'eau pluviale en toiture.
Cette volonté de présence de I'eau par une gestion des eaux pluviales adaptée doit
renforcer la vaiotisation paysagére de la ZAC.

Afin de gérer une fransition dans lespace entre la ZAC des Clausonnes et le secteur du
Fugueiret il est prévu de créer une esplanade au dessus des voies de transit de la RD35
permettant de créer un point de liaison avec l'amivée du transport en commun en site propre
(TCSP), ainsi les piétons auront un acces direct & la ZAC.

La réhabilitation d’'un « corridor écologique » entre la ZAC et le secteur du Fugueiret, sera
possible par la préservation de I'espace « naturel » au Nord-Ouest du site et la mise en
place de passages a faune sous la RD 35. Néanmoins, la plateforme permettant accés a la
ZAC depuis l'arrét projeté du BHNS pourra également avoir un réle de passage pour les
animaux.

Les ouvrages routiers seront traités avec un volet paysager important en totale cohérence
avec l'environnement paysager et le concept architectural. Des plantations seront réalisées
sur les terre-pleins centraux, et la lisiére boisée située & PEst pourra &tre épaissie. Les talus
techniques seront adoucis et plantés.

Pour la protection du hameau d’habitation des Clausonnes un traitement paysager adapté
sera travaillé avec les résidents permettant d'atténuer les nuisances visuelles et autres lides
ala ZAC.

Lors du transfert des différentes activités existantes sur le site, le volet paysager et les
essences d'arbres seront traités avec le mé&me soin et en cohérence avec le volet paysager
de la ZAC.

Au Sud du projet, le vallon de la Valmasque sera pour partie remis en valeur par un
traitement des abords.
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ZAGC des Clausonnes ~ Commune de Valbonne Sophia Antipolls
Dossier da création de ZAC

6. ANALYSE DES EFFETS DIRECTS ET
INDIRECTS, TEMPORAIRES ET
PERMANENTS DE LOPERATION SUR
L’ENVIRONNEMENT

L'article R. 122-3 du Code de I'Environnement précise que I'étude d'impact présente « une
analyse des effets directs et indirects, temporaires et permanents du projet sur
l'environnement, et en particulier sur la faune et la flore, les sites et paysages, le sol, l'eau,
I'air, le climat, les milieux naturels et les équilibres biologiques, sur la protection des biens et
du patrimoine culturel, ainsi que sur la commaodité du voisinage (bruits, vibrations, odeurs,
émissions lumineuses) ou sur 'hygiéne, la santé, la sécurité et la salubrité publique ». Tel
est l'objet du présent chapitre.

6.1. LES DIFFERENTS TYPES D’EFFET ET LA NOTION D'IMPACT'

e Définition du terme « effet »

L'effet décrit la conséquence objective du projet sur I'environnement : par exemple, une
nouvelle infrastructure de transport émetfra un certain niveau soncre en dB(A) & une
distance de 500 métres de linfrastructure.

» Effets directs/ indirects
Les effets directs sont ceux directement attribuables aux aménagements projetés.

Les effets indirects résulient d'autres interventions induites par la réalisation des
aménagements et par leurs effets directs. Ces effets indirects sont généralement différés dans
le temps et peuvent étre éloignés du lieu d'implantation du projet.

» Effets temporaires/permanents

Les pffets temporaires disparaissent dans le temps et sont pour leur plus grande part liés &
la phase de réalisation de travaux de construction et de démantélement : nuisances de
chantier, circulation des camions, bruit, poussiéres, odeurs, pollutions, vibrations,
dérangement de |la faune, destruction de la flore, etc.

Les effefs permanents ne disparaissent pas tout au long de la vie du projet, par exemple la
visibilité, le bruit, la pollution des eaux, etc. Il s'agit également d'effets de longue durée dus
au changement de destination du site : compactage du sol, démolition de murets ou talus,
abattage d’'arbres ou de haies bocageres, apparition de plantes adventices, etc.

' Source : Ministére de 'Ecologie, de 'Energie, du Développement Durable ef de la Mer, Guide de 'étude
d'impact sur Fenvironnement des parcs éoliens, actualisation 2010.

s Effets induits

Les effets induits sont ceux qui ne sont pas liés directement au projet mais en découlent : il
s'agit par exemple de 'augmentation de la fréquentation du site par le public qui engendre
un dérangement de la faune ou un piétinement accru des milieux naturels remarquables
alentours, et ce méme si la conception du projet les a préservés.

+ Effets cumulés

L'évolution de la législation et de la réglementation des études d'impact impose la prise en
compte des effets cumulés avec d'autres projets connus (article L. 122-3 du Code de
I'Environnement).

Ces effets sont définis par la Commission européenne (¢ cumulative effects ») comme des «
changements subis par Penvironnement en raison d'une action combinée avec d'autres
actions humaines passées, présentes et futures ». Le terme « cumulé » fait donc référence a
I'évaluation de l[a somme des effets d’au moins deux projets différents.

Afin d'analyser les effets cumulés il est nécessaire de croiser les impacts des projets connus
(on se réferera a leurs &tudes d'impact si elles sont disponibles ou aux impacts généralement
attendus par type de projet) avec les impacts du projet soumis a I'étude d'impact et de vérifier
que leur somme reste compatible avec I'environnement qui les accueiile.

+ La notion d'impact

Les termes « effet » et « impact » n'ont pas la méme signification.

Si l'effet décrit la conséguence objective du projet sur l'environnement, l'impact est la
transposition de cette conséquence sur une échelle de valeurs. Pour reprendre 'exemple ci-
avant relatif & Fambiance sonore, I'impact sonore d'un projet de voirie sera fort si des riverains
se situent a proximité immédiate de la voie, il sera faible si les riverains sont éloignés.

Pour évaluer les impacts, soit on aitribue une valeur aux niveaux d'impacts afin de les
agréger pour déterminer un impact global, soit on utilise une approche plus gualitative avec
une visualisation graphique des résulfats. Quelle que soit la méthode retenue, il convient de
tenir compte des critéres suivants pour apprécier le niveau d’impact :
- le risque encouru {(perte d'habitats, nuisances),
- la réalité de l'impact (au regard des expériences acquisés sur des projets similaires
et de taille comparable, dans des envircnnements de gualité semblable),
- limportance de l'impact (quantification, extension spatiale),
- les conséquences de cet impact sur les milieux affectés (espéces protégées), le
caractére réversible ou non du changement, sa nature (positif, neutre ou négatif),
- la durée de l'impact (changement permanent ou temporaire des caractéristiques du
site}.
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6.2. ANALYSE DES EFFETS EN PHASE CHANTIER
————==="u oL = EN FHASE CHANTIER

6.2.1. ualité de air

En phase chantier, la pollution émise par tous les matériels roulants ainsi que les
compresseurs, les groupes électrogénes, le matériel d'épandage des enrobés est temporaire
et moyenne au vu des surfaces remaniées.

En période sache, on peut cependant s'attendre a la formation de nuages de poussiéres lors
de certaines phases du chantier (terrassements, ...).

Ces émissions de pPoussiéres peuvent étre susceptibles de provoquer une géne aux
habitants du hameau des Clausonnes.

6.2.2. Eauxsouterraines

Dans le cas présent, le sous-sol étant formé de massifs calcaires avec possibilité d’existence
de réseaux karstiques, les risques de contamination de [a nappe sont liés & une pollution
accidentelle (renversement d i

normes d'usages et d'entretien.

Par ailleurs, au-dela du risque de pollution intrinséque de la nappe, aucune utilisation des
ealx souterraines (eau potable en particulier} en aval du chantier ne serait affectée par une
telle pollution.

Des mesures visant a éviter toute contamination de la nappe devront &tre prises. Elles
viseront & limiter les pollutions chroniques inhérentes au fonctionnement du chantier (aire de
stationnement,....) et & limiter les effets d'une pollution accidentelle &ventuelle {mesures
préventives, plan d'intervention en cas de pollution a faire figurer dans le cahier des charges
de lentreprige).

6.2.3. [Eaux superficielles

Les Incidences sur les eaux superficielles pendant les fravaux sont les suivantes :

- lessivage de I'horizon supérieur des terraing remaniés entrainant une augmentation
de la turbidité des eaux de ruissellement,

- pollution accidentelle provenant de déversement d’hydrocarbures, huiles, et refet de
lemulsifiant employé dans le cadre des travaux de revétement de chaussée, le
déversement accidentel de laitance de béton, les rejets d'eau de ressuyage des
bétons frais,

- poliution lige au lavage des engins de travaux publics.

Les parades & ces trois types de pollution sont assez classiques et devront figurer dans le
cahier des charges des marchés gui seront passés avec les entreprises chargées des
fravaux.

6.2.4. Niveaux sonores

Le chantier sera & l'origine de nuisances sonores qui auront un impact sur 'ensemble des
constructions situées en bordure dy projet.

A ce stade de I'étude, il n'est pas possible de quantifier ces nuisances sonores ; la
reglementation permet au maitre douvrage de remettre au préfet de chacun des
départements concernés par les travaux, un mois au Plus tard avant l'ouverture du chantier,
tous les "&/éments d'information utifes sur la nature du chantier, sa durée prévisible, les
nuisances sonores attendues ainsi que les mesures prises pour limiter ces nuisances" (cf,
article R571-50 du code de I'environnement).

Le phasage des fravaux ainsi que le choix des engins de chantier et leur impact sonore sur
la population, pourrent étre étudiés en phase "projet"

6.2.5. Pafrimoine naturel

6.2.51. Veégétation

Des actions de défrichement devront atre entreprises.

L'imperméabilisation des surfaces de circulation et des annexes (trottoirs, zone de
stationnement) sera moyen, et pourra enfratner un écoulement concentré d'saux riches en
produits de lessivage. Il faudra veiller au captage, stockage et traitement de ces eaux.

Pour la flore, les particules de poussiére soulevées par le charroi agissent sur les végétaux
en tapissant les feuilles d'un revétement qui géne les échanges gazeux de fa respiration et
de la photosynthése. De plus ces particules pidgent certains des polluants atmosphériques
et les transférent sur les végétaux. Cet effet classique se traduit par un déficit de croissance
donc de productivité. Cet effet pourra toucher temporairement les vegétaux les plus proches
du chantier,

Dans sa majorité, la petite faune présente sur le site va se déplacer et élire d'autres sites
d'accueil parmi les zones avoisinantes, Toutefois, un tel chantier entratnera toujours un taux
de mortalité de la petite faune.

Concernant lavifaune, un effet temporaire, serait la destruction des nichées dans le cas o
les fravaux de défrichement se déroulent durant la période de reproduction (avril-juillet).

L'avifaune a proximité se déplacera pendant les phases les plus intenses des travaux, cette
faune est apte 4 recoloniser les espaces qu'elle aura temporairement abandonnés,

La modification du schéma d'écoulement des eau, 'apport de matériaux polluants, peuvent
affecter les biotopes (milieux physico-chimiques) et les biocénoses (communautés de vies
animales et végétales) en zones périphériques aux aménagements.
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6.2.6. Activités économiques

Pendant la durée des travaux, l'impact peut &re positif pour certaines activités proches du
projet : restaurants et sous-traitance aux entreprises de BTP locales notamment. Le chantier
durera environ 30 mois ce qui représente 1 000 emplois équivalent temps plein.

Les activités existantes sur le site sont destinées soit & se déplacer sur le site méme, soit
elles choisiront de se réinstaller dans un autre secteur.

8.2.7. Circulation

|impact du projet de ZAC sur la circulation sera faible, la plus grande partie des travaux
étant réalisée hors circulation. Les terrassements en provenance du chantier seront pour
une grande partie réutilisés sur le site ce qui fimite les nuisances sur les voies de circulation,
ou peuvent tre recyclés (concassage des matériaux rocheux notamment).

En ce qui concerne les travaux de voirie sur la RD 35, limpact sur la circulation sera plus
conséquent compte-tenu de la forte circulation sur cet axe. Des mises en alternat avec
déviations provisoires dans I'emprise du site seront nécessaires.

Un schéma de circulation adapté aux travaux et & leur phasage sera mis en place : le
chantier sera organisé de maniére a limiter les impacts sur Ia circulation. Les mouvements
actuels de circulation seront conservés,

Tous les accés seront maintenus en phase chantier.

Les impacts du projet sur la circulation en phase travaux seront également dus a la
circulation des camions de chantier, les engins &tant interdits sur les voies publiques.

6.2.8. Sécurité des usagers

Tout chantier de travaux publics de cefte importance peut occasionner un impact sur la
sécurité des usagers des voies publiques lié a laugmentation de la circulation PL.

Toutefois I'expérience montre que si les précautions nécessaires sont prises sur les
restrictions de circulations adoptées, le bon entretien des véhicules et le respect des
vitesses, cet impact peut &étre maitrisé.

Dans le cas du projet de ZAC au quartier des Clausonnes, les itinéraires des engins de
chantier seront déterminés de maniére a limiter au minimum les nuisances engendrées (sur
le trafic, sur la voirie, sur les usagers de la route). Les zones de chantier et de travaux seront
balisées.

6.2.9. Propreté des abords, impact visuel

Le chantier sera visible temporairement par les usagers et les riverains des voies de la zone
d'étude.
Cet impact est li¢ essentiellement :
- aux travaux : phases terrassements, ouvrages d'art, au réaménagement des voies de
communication, la RD 35 notamment,
- aux zenes d'installation de chantier et de parcage des engins.

Un nettoyage régulier de la chaussée circulée sera organisé.

6.2.10. Déchets du chantier

Le sife comporte les batiments, des installations commerciales, les installations de l'usine a
béton, des voiries et des espaces verts.

Les démolitions des batiments et de Fusine & bé&ton peuvent mettre en évidence des déchets
tels que I'amiante, le plomb ou des produits pouvant présenter une certaine toxicité.

Le principe de démolition sélective peut se résumer & trois étapes principales :
- la décontamination des batiments (DD : amiante, plomb...},
- la dépose des matériaux de second ceuvre (DND),
- la démolition des structures de gros ceuvre composées essentiellement de déchets
inertes.

Il est obligatoire de mettre en place un plan de gestion des dechets issus du BTP. (cf. Loi
2009-967). Lors de la phase travaux, la mise en place d’'un Schéma d'Organisation et de
Suivi de I'Elimination des Déchets (SOSED) ou Schéma d'Organisation et de Gestion des
Déchets (SOGED) est préconisé. Toutes les mesures devront étre prises pour une
identification précise des classes de déchets et des décharges destinées a les accueillir,
conformément & ia réglementation en viguedr.

Il conviendra de prévoir un lieu de stockage sur le site. Les conteneurs devront étre placés
en bordure de la vole publique de maniére a faciliter le chargement par les bennes.

Les végétaux seront broyés et évacués vers les decharges environnantes autorisées et
correspondant 2 la classe de matériaux, notamment vers la déchetterie de Valbonne Sophia
Antipolis.

Les déchets non dangereux (DND) pourront &tre envoyés vers I'UIOM d'Antibes, aprés
accord de ce dernier.

Concernant les déchets provenant de la déconstruction de voirie, les enrobés pourront étre
réutilisés sur place.

La station service Esso présente dans le périmétre de la ZAC sera déplacée. Ce fransfert
induit des actions de dépollution et de remise en état du site.

Les autres déchets issus de la phase travaux seront donc récupérés, triés et tracés jusqu'a
leur destination finale.
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» La gestion des déchets du BTP

La commune de Valbonne Sophia Antipolis obligera les entreprises et sous-traitants retenus
pour la réalisation du chantier & respecter la charte pour la bonne gestion des déchets de
chantier signée le 11 juillet 2003 dans le département des Alpes-Maritimes entre I'Etat, le
Conseil Général, la Chambre de Commerce et d'Industrie, la Confédération de I'Artisanat et
des Petites Entreprises du Batiment et la Fédération des Batiments et Travaux Publics.

La charte de bonne gestion des déchets du BTP précise les principes et les objectifs selon
lesquels les signataires conviennent de s'engager et d'unir leurs efforts, en vue de mettre en
ceuvre une politique d'élimination et de valorisation des déchets des chantiers.

Elle est présentée ci contre.

Cette charte précise notamment ce qu'il ne faut pas faire, & savoir: ne pas broler les
déchets, ne pas enterrer les déchets, ne pas mélanger les déchets et ne pas mélanger les
déchets n'importe o,

_l
Conclusicn

Les effets du projet en phase chantier resultent essentrellement

- des emissions de poussiéres en phase de terrassement,

- des deversements éventuels de produits de lessivage dans les eaux superficielles, et
de I'4ventuel lessivage des sols en cas d'episodes pluvieux.
_ - des actions sur le patnmoine naturel (défrichement ) gui  entraineront le
déplarement de la faune,

- de la sous-tratance possible aux entrepnses de travaux publics locales,

- 411 schema de circulation qui sera mis en place,

- des dechets de chantier 4 gérer conformément 4 la reglementation

Charte de bonne gestion des déchets du BTP

Les signataires s'engagent pour respecter Penvironnement
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6.3. ANALYSE DES_EFFETS EN PHASE EXPLOITATION _SUR
L'ENVIRONNEMENT

6.3.1. Milieu physigue

6.3.1.1. Le climat

Le projet maura pas d'impact significatif sur les températures, les précipitations ou les vents.
Les modifications locales du climat sont done négligeables.

Le projet n'est donc pas de nature & modifier le climat du sectedr.

6.3.1.2. La gqualité de l'air

Il est rappelé qu’en fonction des tableaux de la circulaire 2005-273 du 25/02/2005 relative &
la prise en compte des effets sur la santé de la pollution de I'air dans les études d'impact des
infrastructures routiéres, 'étude air-santé & réaliser est de type II. Cette étude est présentée
en annexe au présent dossier.

Ses conclusions sont explicitées ci-dessous.

Le projet d'aménagement de la ZAC des Clausonnes engendre un trafic supplémentaire
évalué & environ 2 996 véhiculesfjour le vendredi & I'heure de pointe du soir.

Les émissions de polluants ont été calculées a trois horizons :
2008 : situation actuelle,
- 2015: sans projet,
- 2015: avec projet.

Emissions {en g/j) pour les horizons 2008, 2015-sans et 2016-avec
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Comparaison des émissions dans la zone d’étude par horizon en NO,, PM, SO, Cadmium, Benzéne, Plomb,
Chrome ef Nickel

Par rapport 4 la situation actuelle (horizon 2008), on peut remarquer que les émissions de la
plupart des substances représentées ci-dessus vont augmenter avec I'établissement du
projet & Ihorizon 2015, hormis pour le benzéne (qui subit une diminution significative de
40,6 %), les particules de matiére {réduction de 8,2 %) ainsi que le dioxyde d'azote (baisse
de 4,8 %).

Toutefois, & rhorizon 2015, les émissions constatées avec la mise en place de
linfrastructure sont Iégérement supérieures & celles de la situation sans aménagement, du
fait de l'accroissement du trafic engendré par I'mplantation du projet de ZAC dans le
domaine géographique de ['étude.

Emisslons {en g4) pour les horizons 2008, 2015-sans et 2016-avec

1000000 60

Emlaslons (g}
B
8

ant 2008 20%5-avec
1597.41 1546,16
T4T98 74590
0083 207859
725,18 5082
003 804
0,90 105
0,18 021
4,08 8,30
45248042 3042235 192097.88

Horlzon

Comparaison des émissions dans la Zone d'étude par horizon en Acétaldéhyde, Acroléine, Formaldéhyde,
1,3-Butadiéne, B(a)P, Arsenic, Mercure, Baryum et CO

Les émissicns des COV ayant &té considérées vont stagner ou diminuer & I'horizon 2015 —
avec projet par rapport 4 la situation actuelle (horizon 2008). En revanche, le taux d'émission
du monoxyde de carbone va subir un fléchissement de 20,0 % & Ihorizon 2015 — avec
projet. Concernant les métaux lourds, ils vont étre émis en plus grande quantité & Fhorizon
2015 — avec projet par rapport a I'état actuel de 2008.

La situation de 2015 — avec projet est plus émettrice que la situation 2015 — sans projet,
quelle gue soit la substance considérée. Une fois encore, cela s'explique par 'augmentation
du trafic engendrée par limplantation de la ZAC dans le demaine géographique de Fétude,

D'une maniére générale, le projet va entrainer des modifications du trafic routier sur le
domaine d'étude ainsi qu'une augmentation des concentrations des substances dans lair
ambiant (par rapport & I'hcrizon 2015 sans projet).
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Néanmoins, les différences constatées entre I'horizon 2015 — sans projet et 2015 — avec
projet ne sont pas significatives.

En effet, les émissions des substances dans lair ambiant sont principalement dues a
l'autoroute (qui est de plus & proximité immédiate des habitations).

* Le projet et fa loi sur l'air

La Communauté d'Agglomération de Sophia Antipolis, dont fait partie la commune de
Valbonne Sophia Antipolis, est membre de [lassociation AtmoPaca, qui assure la
surveillance de la qualité de I'air dans le département.

Elle est membre de la COmmission Régionale pour I'Elaboration du Plan régional de la
qualité de I'air (COREP), qui a &tabli ce plan (PRQA) imposé par larticle L. 222-1 du Code
de TI'Environnement. Ce PRQA a établi 38 orientations fondamentales, dont le
développement des transports collectifs. Le projet concerné par la présente étude d'impact a
été établi pour permettre le passage des véhicules de transports en commun en toute
sécurité sur I'ensemble des voies et des carrefours.

La CASA concourt donc dans son domaine de compétence & une politique dont I'objectif est
la mise en ceuvre du droit reconnu de chacun a respirer un air qui ne nuise pas 4 sa santg,
comme le demande l'article L. 220-1 du Code de 'Environnement.

Le projet intégre les modes doux : il prévoit la réalisation de frottoirs, d'itinéraires cyclables,
et intégre le tracé du Bus & Haut Niveau de Service.

Le projet est donc compatible avec Iarticle L. 220-1 du Code de PEnvironnement et
avec les objectifs généraux du PRQA PACA et du PPA des Alpes-Maritimes,
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6.3.1.3.

s« Topographie

Le projet de ZAC des Clausonnes modifie profondément la topographie du site, par le
nivellement des terrains concernés et le réaménagement de la RD 35.

Compte tenu de la topographie du site actuel, les travaux de terrassement seront importants
pour permettre une adaptation des futures constructions au site. Cependant, une partie des
déblais seront réutilisés sur place et la nature des matériaux notamment permettent leur
recyclage aprés concassage pour les couches inférieures de chaussées.

La réalisation de murs de souténement sera nécessaire. Trois ponts seront construits au-
dessus de la RD 35 au droit des carrefours dénivelés.

Concernant I'aménagement de la RD 35, des déblais et des remblais seront réalisés
respectivement de chaque c6té de la voie afin d'équilibrer le projet en partie Ouest. Au
niveau du barreau Est, des remblais devront &tre réalisés afin de créer les carrefours
dénivelés.

+ Géologie
Le projet aura un effet significatif sur la géologie du site.

L'emprise du projet est localisée au sein d'un secteur a contraintes géotechniques et
hydrogéologiques ol une étude géctechnigue particulidre est nécessaire dans le cadre de
nouvelles constructions, pour préciser le type de protection le mieux adapté a la nature du
risque sismigue ainsi que son dimensionnement.

¢ Le risque sismique

La commune de Valbonne Sophia Antipolis est située en zone de sismicité 4 (sismicite
moyenne).

Il n'y a pas de régles de construction parasismiques pour les projets de type amé&nagement
de vole au sol. Le projet devra cependant respecter les régles spécifiques 2 la réalisation
d'infrastructures telles que des ponts. En effet, la conception et le dimensionnement des
ponts doivent répondre aux régles inscrites dans la partie 2 (Ponts) de I'Eurocode 8 du
Document d’Application Nationale.

Les constructions devront, quant & elles, respecter les normes de construction parasismique
définies par les régles PS 92.

Le projet a anticipé les contraintes que le risque sismique impose dans la conception des
constructions, et des infrastructures (pont et murs de souténement).

6.3.1.4. Hydrologie : les eaux souterraines

Le site se trouve dans des terrains sédimentaires essentiellement calcaires, et composés de
dolomies au niveau du cours d'eau de la Valmasque.

La présence de réseaux karstique rend les nappes d'eau souterraines assez vulnérables aux
poliutions éventuelles.

Le projet n'entralne aucun prélévement sur les eaux souterraines. Les travaux
d'amenagement d'infrastructures ainsi que les fondations des futurs batiments et ouvrages
d'art ne devraient pas atteindre la nappe compte tenu du massif calcaire constituant la
géologie du site.

D'autre part, le principe d'infilfration naturelle ne peut &re envisagé sur le site. Les
constructions seront donc raccordées au futur réseau d’assainissement.

Les mesures envisagées pour traiter les eaux de ruissellement, dont les bassins de
rétention, et la mise en place de séparateur d’hydrocarbures-déshuileurs le long des voles
de communication, destinés & retenir les polluants, limiteront le risque de pollution des
nappes d'eau souterraines.

Le projet n'a pas d’impact significatif sur les eaux souterraines. Des précautions
doivent toutefois &tre prises en phase travaux,
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6.3.1.5. Hydrologie : les eaux de surface

* Imperméabilisation supplémentaire

Les surfaces imperméabilisées supplémentaires seront importantes, de I'ordre de prés d'une
vingtaine d’hectares.

L'imperméabilisation des sols conduit & une diminution des temps de concentration et & une
augmentation des débits de pointe. Les quantités des eaux de ruissellement vont donc
augmenter,

La construction d'ouvrages d'écrétement de type bassin de rétention & débit régulé est donc
nécessaire avant rejet des eaux pluviales au milieu naturel. Ces bassins seront spécifiques
au traitement des eaux de ruissellement de la ZAC et a celles de la RD. lls seront réalisés
aux points bas du site.

Le principe de régulation retenu, conformément aux demandes de la Police de 'Eau dans ce
secteur du département des Alpes-Maritimes, est de traiter le débit cinquantennal & I'état
projeté et de le ramener & une valeur inférieure au débit décennal naturel. Les bassins
répondent & ces préconisations.

Un bassin sera aménagé au niveau du vallon présent au Nord du hameau des Clausonnes
et permetira de récupérer les eaux de ruissellement de la ZAC. Il aura une capacité
d'environ 5 000 m®, pour une emprise d’environ 3 300 m2.

Concernant la voirie, la construction d'un bassin écréteur d’'une capacité d'environ
1 020 m>est envisagés le long de la RD 35, entre le giratoire dénivelé Sud et la voie d'accés
2 Leroy Merlin. Il aura une emprise d’environ 2 000 m2,

Le débit en sortie de chagque bassin écréteur sera régulé au travers d'un ajutage cylindrique
fonctionnant en régime dénoyé & l'aval. En sortie des ajustages, les écoulements donneront
dans un regard de visite puis seront amenés vers la Valmasque par le réseau pluvial
gravitaire,

Un ouvrage capable d’évacuer le débit centennal non régulé en cas de dysfonctionnement
des ajutages sera également réalisé. La surverse donnera dans le compartiment & I'aval des
ajutages.

Afin de traiter les eaux de chaussée, le bassin sera muni d'une cloisen siphoide et d'une
décante.

Les eaux de ruissellement sont donc traitées avant leur rejet dans le milieu naturel.

s Ecoulement des eaux

La réalisation de batiments HQE (Haute Qualité Environnementale} doit &tre encouragée,
elle permettra, entre autres, de réduire le volume des eaux de ruissellement.
L'aménagement de toitures végétalisées permettra également de limiter les eaux de
ruissellement.

Le fonctionnement actuel des milieux ne sera pas modifié par la réalisation du projet.

Le projet de la ZAC des Clausonnes, intégrant 'aménagement des voiries, fait 'objet d'un
dossier de loi sur I'eau réglementaire.

e Activités liés a I'eau
Sans objet : aucune activité liée & I'eau ne s’exerce dans la zone d'étude.
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o SDAGE

Les travaux envisagés dans le cadre de la réalisation de la ZAC des Clausonnes
prennent en considération les 8 orientations fondamentales {OF) et dispositifs
associés de ce SDAGE et sont compatibles avec ces orientations fondamentales et
les objectifs de bon état des milieux, pour les raisons exposées ci-aprés.

L'aménagement des RD 35 et 103 et des échanges d'extrémité a pour but de fluidifier le
trafic. D'autre part, le site des Clausonnes sera desservi par les fransports en commun. Cela
concourt & la prévention du risque d'accident et donc de déversement accidentel de
paolluants. (OF-1}

Dés la conception du projet, les exigences du développement durable et la non-dégradation
des milieux ont &€ prises en compte. Des systémes de traitement de ruissellement de
chaussée ont notamment été étudiés afin de prot&ger Ia ressource en eau : 'aménagement
de bassins de rétention et de séparateurs d’hydrocarbures-déshuileurs a été retenu. De
méme, il a &té décidé de créer des toitures végétalisées de maniére & favoriser Pinfiltration
des eaux. (OF-2)

L'OF-3 dépasse le cadre du projet : elle incite les services de bassin & mettre & disposition
des maitres d'ouvrage des documents guides relatifs aux impacts économiques et sociaux et
conforte le principe pollueur — payeur,

La prise en compte de la problématique des eaux de ruissellement dés la conception du
projet permet d'assurer la cohérence entre aménagement du territoire et gestion de I'eau
dans le cadre du projet. (OF-4)

La gestion du risque de pollution accidentelle et chronique, par la mise en place douvrages
de traitement des eaux pluviales, répond aux orientations et mesures associées du SDAGE.

Le projet prévoit la mise en ceuvre de bassing de rétention et de séparateurs
d'hydrocarbures — déshuileurs permettant de traiter les eaux de ruissellement de chaussée
avant rejet dans le milieu naturel. Le dispositif de traitement des eaux qui sera mis en place
limitera les risques de pollution. Le projet aura donc une faible incidence sur la qualité des
eaux superficielles. Le projet est donc compatible I'orientation OF 5 du SDAGE.

Le maitre d'ouvrage a le souci de préserver les trames vertes et bleues identifiées dans le
secteur. Dans le cadre du projet, il est prévu de traiter les eaux de ruissellement de
chaussée avant refet dans le milieu naturel, ce qui permet de maitriser limpact de
laménagement. Le projet préserve donc les fonctionnalités naturelles des bassins et des
milieux aquatiques. (OF-6)

Les travaux d'aménagement d'infrastructures ainsi que les fondations des futurs batiments
ne devraient pas atteindre la nappe compte tenu du massif calcaire constituant la géologie
du site. Les dispositions prévues pour la gestion des eaux de ruissellement permettent
d'assurer une protection de la nappe souterraine. Le projet n'est pas de nature a modifier le
régime hydraulique des cours d'eau de la zone d'étude. Il fera cependant Pobjet d’'un dossier
loi sur 'eau réglementaire. (OF-7)

Le secteur d'étude n'est pas recensée comme inondable. Le projet pas de nature a influer
sur le risque d'inondation dans |a zone d'étude. De plus, les plantations envisagées pourront
favoriser l'infiliration des eaux, de méme que linstallation de toitures végétalisées. (OF-8)

Programme de mesure

Le programme de mesures du SDAGE identifie plusieurs problémes & traiter sur le territoire
LP 15-14, La Brague, ainsi que les mesures a mettre en cauvre.
Le tableau ci-dessous détaille ces mesures.

Sous-bassin versant LP_15_14: La Brague

Polfution domestique et industrielle hors substances

Probléme a traiter dangereuses

Mesures 5B17 - Mettre en place un traitement des rejets plus poussé

Probléme a traiter Substances dangereuses hors pesticides

5A31 — Mettre en place des conventions de raccordement
5A32 — Contrdler les conventions de raccordement,
régulariser les autorisations de rejets

Mesures 5A40 — Actualiser les autorisations relatives aux installations
classées pour la protection de I'environnement
5A50 — Optimiser ou changer les processus de fabrication
pour limiter la pollution, fraiter ou améliorer le traitement de
la pollution résiduelle

Probléme A traiter Menace sur le maintien de Ia biodiversité
6A03 — Contrbler le développement des espéces invasives

Mesures et/ou les éradiquer

Probléme a traiter Déséquilibre quantitatif

T | 3A07 — Déterminer et suivre I'état quantitatif des cours d'eau

et des nappes

Mesures JA08 ~ Réutiliser les eaux épurées ou les eaux de pluie pour

des solutions individuelles
3A32 — Améliorer les équipements de prélévements et de

distribution et leur utilisation

L'opération faisant I'objet du présent dossier contribue & mettre en place un meilleur
traitement des rejets, que celui actuel.
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L'accomplissement du projet ne nuit pas a la réalisation future des autres mesures et aux
résultats qui en résulteront.

s Compatibilité avec I’étude globale de bassin versant

It est rappelé que le site du projet se localise au sein du périmétre de I'étude globale de la
Brague.

Le projet répond & certains objectifs de ce document et ne remet pas en cause les autres
dispositifs d'actions. En effet, il prévoit I'entretien des berges du lit de la Valmasque et induit
la réduction des rejets diffus avec le raccordement de la ZAC et du hameau des Clausonnes
au réseau collectif d’assainissement.

Le projet est donc compatible avec Pétude globale de bassin versant de la Brague.

s Compatibilité du projet avec Particle L. 2143 du Code de
I’Environnement {(eaux et milieu aquatique)

Le projet entre dans les rubrigues du tableau de l'article R.214-1 du Code de
I'Environnement :

2.1.5.0 ~ Rejet d’eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol

La surface totale du projet, augmentée de la surface correspondant & la partie du bassin
naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet est supérieure a 20 ha.

Le projet est donc soumis & autorisation au fitre de larticle R.214-3 du Code de
I'Environnement.

3.2.5.0 — Barrage de retenue : d’une hauteur supérieure & 2 m et inférieure & 10 m. Le projet
est soumis & déclaration au titre de I'article R.214-3 du Code de I'Environnement.

Un dossier loi sur I'eau réglementaire sera réalisé.

6.3.1.6.

Il est rappelé que les nuisances engendrées par le projet en termes de pollution peuvent
prendre différentes formes:

- pollution liée aux travaux (abordée ci-avant},

- pollution saisonniére,

- pollution chronique,
pollution accidentelle.

Ces pollutions peuvent affecter les eaux superficielles (cours d'eau de la Valmasque,
ruisseau du Fugueiret, fleuve de la Brague, mer Méditerranée), mais également les eaux
souterraines.

ualifé des eaux et impacts sur fes pollutions

a) La pollution saisonniére

La pollution saisonnigre est essentiellement due a I'utilisation :

- de fondants routiers pour le fraitement hivernal de la route. Les fondants routiers les
plus couramment utilisés sont le chlorure de sodium ou le chlorure de calcium. Les
sels apportent un ajout en ions sodium et chlorure dépassant rarement les seuils de
potabilité des eaux de la nappe. L'utilisation de ces produits est extrémement rare
dans le secteur concerné compte tenu de la climatologie,

- des produits phytosanitaires pour 'entretien des abords de la route (désherbants,
débroussalllants, ralentisseurs et inhibiteurs de croissance,...). Le probléme vient des
produits rémanents tels que les désherbants totaux ou racinaires, plus fréquemment
utilisés que les défoliants systémiques moins nocife. L'utilisation de ces produits sera
limitée sur le site.

Le risque de pollution saisonniére est négligeable dans la zone d’étude.

Les paramétres d'entretien de Ja route permettront de réduire ce type de pollution :
- imperméabiliser les aires de stockage,
- utiliser des produits phytosanitaires sélectifs et systémiques (a activité courte),
- ne pas employer de pesticides a proximité des captages AEP, des milieux
aquatiques trés vulnérables ou a forte valeur patrimoniale,
- respecter les consignes d'utilisation des produits {doses et périodes de traitement),
- suspendre les traitements durant les pluies et en période de sécheresse.

b) La pollution chronique

Le projet doit ére compatible avec les objectifs de qualité des eaux superficielles. Le
SDAGE fixe l'atteinte de I'objectif de qualité global en 2015 pour les eaux superficielles de la
zone d'éfude.

La pollution chronique est liée essentiellement au trafic (gaz d'échappement, fuites de
fluides, usure de divers éléments) mais &galement a l'infrastructure routigre {usure de la
chaussée, corrosion des équipements de sécurité et de signalisation. .. ).

De ce fait, la composition chimique des eaux de ruissellement est trés variable. Elles
contiennent aussi bien des éléments traces métalliques tels que le zinc, le cuivre, le
cadmium que des carburants (hydrocarbures, hydrocarbures aromatiques polycyclique), des
huiles, du cacutchouc, des phénols...

Ure partie de ces polluants est soit projetée sur les bas-cétés de la chaussée soit prise dans
les mouvements de l'air et transportée au loin, tandis qu'une autre partie se dépose sur la
chaussée et s’accumule en période séche avant d'étre lessivée par les eaux de
ruissellement.

Dans les eaux de ruissellement routiéres, la majorité de la pollution émise se fixe sur les
matiéres en suspensicn (MES)} qui proviennent essentiellement de l'usure des
pneumatiques, de la corrosion des véhicules et de 'usure des chaussées.

ETUDE DXIMPACT — Analyse des effets de I'opération sur l'environnement | Page 134



ZAC des Clausonnes = Commune de Valbonne Sophia Antipolls
Dossier de création de ZAC

Les métaux lourds qui s'accumulent ainsi dans les milieux aquatiques (au niveau du
compartiment sédimentaire) sont progressivement intégrés aux chaines alimentaires par
bioaccumulation pouvant entrainer une toxicité & long terme.

Toutefois, les études réalisées a ce jour, notamment sur des autoroutes en service, par des
laboratoires spécialisés révélent que cette pollution n'est pas la plus contraignante dés lors
gu'on peut la maitriser en séparant les eaux de l'impluvium extérieur de celles provenant du
lessivage des chaussées et traiter ces derniéres avant rejet,

Les données quantitatives annuelles couramment admises en matiére de pollution routiére
sur la base dindications du SETRA (nofe d'information n°75, juillet 2006) sont pour un
kilométre de route {soit 1ha) en site ouvert suppertant un trafic de 1 000 véh/jour :

- Matiére en suspension (MES) : 40 kg,

- DCO: 40 kg,

- Zinc (Zn): 0,4 kg,

- Cuivre {(Cu) : 0,02 kg

- Cadmium (Cd): 2 g

- Hydrecarbures totaux (He): 600 g,

- Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques (HAP) : 0,08g.

La lutte contre cette pollution chronique consiste donc a retenir les matiéres en
suspension soit par décantation seule soit par décantation et filtration.

Compte tenu de 'augmentation de trafic engendrée par le projet, et la hausse des surfaces
imperméabilisées dans le secteur, le projet aura un impact sur la pollution chrenigue.
Cependant, le traitement des eaux de ruissellement en général, et des eaux de ruissellement
de chaussée notamment est envisagé dans un secteur ol actuellement aucun ouvrage de
ce type n'existe et ol les eaux pluviales s'écoulent directement dans la Valmasque.

¢ Calcul des charges polluantes chronigques
Le but du calcul des charges polluantes est de déterminer si le projet compromettra ou non,
méme dans les conditions de I'épisode de ruissellement le plus défavorable, Fatteinte de
l'objectif de qualité chimique et écologigue des masses d’eau superficielles de la zone
d'étude.

A partir de ces données, nommées charges unitaires annuelles CU, on peut établir des
estimations de la charge polluante (CA) que va recevoir le milieu aguatique et les impacts
que celle-ci va avoir sur la qualité du cours d'eau.

Les polluants qui s'accumulent sur la chaussée sont évacués lors des pluies. Les eaux de
lessivage chargées en polluants doivent donc étre traitées avant rejet dans le milieu naturel
pieégeage des matiéres en suspension et des hydrocarbures notamment.

Cette pollution chronique va avoir deux types d'impacts sur la qualité des eaux
réceptrices : les effets Immédiats et les effets différés.

Les effets immédiats, (diminution du stock d’oxygéne dissous du milieu récepteur, toxicité
aigué de certains polluants...) seront provoqués par les flux importants apportés lors de
I'événement polluant maximal. Compte tenu de la diversité des conditions rencontrées, ces
flux auront pour base de calcul les charges maximales qui correspondent & une averse de
10 minutes entrainant la totalité de la pollution déposée sur la plate-forme, a lissue d'une
periode de temps sec de 15 jours.

Effets de choc:

Diminution de l'oxygéne dissous dans le milieu.
Mortalité de la faune aquatique.

Affection des activités de tourisme et de loisirs.
Fabrication de I'eau potable perturbée.

D'aprés « Le traitement des eaux pluviales au fif de Feau », ISD environnement.
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Les effets différés sont liés a I'apport de polluants par les rejets pluviaux, qui peuvent
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toxiques, généralement présents a forte concentration dans les eaux de ruissellement et
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charges moyennes annuelles de polluants et du module moyen du cours d’eau.
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Ingestion progressive des micropoliuants par la faune
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D'aprés « Le traiternent des eaux pluviales au fil de F'eau », ISD environnement.
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s+ Résultats des calculs
Effets immédiats
Les résultats obtenus sont des estimations basées sur des données tirées de la littérature
(charges annuelles de polluants, abattement théorigue des ouvrages de traitement, etc.).

La charge polluante annuelle (CA) du projet étudié a été calculée dans la section a I'air libre
proportionnellement au trafic global et a la surface imperméabilisée, quinze ans environ
aprés la mise en service, conformément 4 la note d'information du SETRA.

Charge polluante annuelle Chal lluante annuelle
Ftetn G »ﬂw%h.. Avec projet —Nmaowwwmgm projet

MES 2520 kg 2430 kg
DCO 1728 kg 1692 kg
Zn 13,7 kg 13,5 kg
Cu “ 2,1kg 2kg

cd ; 0,09 kg 0,09kg
He 70,8 kg 67,2 kg
L HAP 9g 8,55g

Pour le calcul des débits, on considére une pluie de 10 mm pendant une durée d'une heure
car ¢'est dans ces conditions que le fransport de poliuant est maximal.

L'expérimentation a montré que les impacts maximaux sont générés par une pluie d'été en
période d'étiage. Les charges polluantes hivernales ne sont donc pas prises en compte. Les
mesures issues des sites expérimentaux ont également montré que I'événement de pointe est
propertionnel a la charge polluante annuelle (CA) et est directement lié a la hauteur de pluie
qui génére cef événement de pointe. (données note SETRA n°75)

Dans le cas présent, le milieu récepteur est le bassin versant de la Valmasque.

L’examen de la pollution chronique se limite donc au calcul de la charge polluante
annuelle. La pollution chronigue liée aux effets immédiats sera moyenne au vu du trafic
projeté.

Cependant, afin de limiter les risques de pollution, les eaux de ruissellement de la
ZAC, ainsi que celles de chaussée seront envoyées vers des ouvrages de type
bassins de rétention qui seront suffisamment dimensionnés pour accueillir les eaux
de ruissellement générées par le projet. Le projet a donc un effet positif concernant
les eaux pluviales par la création d’un réseau d’eaux pluviales dans un secteur ot Il
est actuellement inexistant.

Les dispositions concernant les bassins de rétention et le traitement des pollutions seront
précisées dans le dossier [oi sur l'eau.

Effets différés

Les effets différés sont liés aux apports réguliers de polluants les eaux de ruissellement des
chaussées.

Dans la région, les effets différés se résument & une succession d'effets immédiats.

Bifan

Globalement, en période normale de fonctionnement, compte tenu des éguipements prévus,
limpact des rejets futurs d’eaux pluviales en provenance du projet, n‘altérera pas la qualité
des eaux du milieu récepteur, ni la faune et la flore aquatique.

) La pollution accidentelle

Ce type de pollution est consécutif & un accident de circulation au cours duquel sont
deversées des matiéres poiluantes, voire dangereuses, avec des conséquences plus ou
moins graves sur la ressource en eau, selon la nature et la quantité de produits déversés.

En fonction de leur comportement vis-3-vis de I'eau, deux types de pollution accidentelle
peuvent étre identifiés (LEMIERE B., BRGM, 2001 et SETRA, 1897) :

- Polluant miscible dans f'eau: un polluant est dit miscible lorsquiil se mélange
parfaitement & l'eau. La solubilité dans Feau est la tendance de la substance a se
dissoudre dans I'eau par lessivage lors d'épisodes pluvieux ou par ruissellement.
Une forte solubilité constitue un facteur aggravant des pollutions. En revanche, les
pofluants organiques trés solubles sont plus facilement biodégradables.

- Polluant non miscible : ces produits correspondent 2 des molécules de faible
solubilité. lls surnagent sur les eaux de surface si leur densité est inférieure 4 1 ou
migrent au fond de I'eau si leur densité est supérieure & 1. La catégorie des polluants
non miscibles rassembie la majorité des hydrocarbures. lls peuvent &tre éliminés par
flottaison pour les plus légers et par décantation pour les plus lourds.

L'acheminement des eaux de ruissellements de chaussée vers le bassin de rétention
envisagé en partie Sud-Est du projet, soit entre le carrefour dénivelé Sud et la voie d'accés a
Leroy Merlin, permet de piéger ce type de pollution.

Le projet a pour effet de d'améliorer les conditions de circulation dans la zone d'étude donc
de diminuer le risque d'accident et par 13 méme le risque de pollution accidentelle. Les eaux
de ruissellement de chaussée seront acheminées vers [es ouvrages de récupération.

Le projet a donc un impact positif sur la pollution accidentelle.

6.3.1.7. Captage d'eau potable

Le projet est situé & 'Ouest du périmétre de protection des captages profonds du Loubet.
Etant donné sa faible emprise dans ce périmétre, et les mesures destinées aux eaux de
ruissellement des chaussées dans ce secteur, le projet n'a pas d'impact sur ce dernier.
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6.3.1.8. Vibrafions, odeurs et émissions lumineuses

Le proiet a un impact sur les émissions lumineuses du fait de I'éclairage des batiments, des
voies internes et des futurs carrefours.

6.3.1.9. Ambiance sonore

a) Présentation du projet

Le projet routier concernant le réseau départemental (RD 103 et RD 35), objet du présent
dossier, comprend les aménagements suivants :

- Création d'un giratoire dénivelé au dessus de la RD 103 {liaison avec la RD 35) avec
4 bretelles d'accés,

- Création d'un barreau de liaison entre ce giratoire et la RD 35,

- Aménagement sur la RD 35 de 2 giratoires d'accés a la ZAC,

- Décalage des voies de la RD 35 vers la ZAC,

- Création de 2 giratoires dénivelés au niveau du chemin des 3 mouling avec 4
bretelles d'accés & la RD 35.

b) Cadre juridique de V'étude acoustique

Présentation des textes réglementaires

L'impact acoustique des projets et les éveniuelles mesures de protection sont étudiés
conformément aux textes suivants :

1. Le Code de ’Environnement : articles L571-1 4 L571-10 et L571-14 &4 L571-26, (en
remplacement des articles 1 & 8, 12, 13, 16, 19, 21 & 27 de la loi bruit 92-1444 du 31
décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit),

2, Le Code de ’Environnement : articles R571-44 & R571-52 (en remplacement des
articles 1 a2 10 du décret 95-22 du 9 janvier 19985 relatif 4 la limitation du bruit des
aménagemenits et infrastructures de transports terrestres),

L'arrété interministériel du 5 mai 1995, applicable depuis le 10/11/1995 (date
d'application de l'arrété interministériel, publié au journal officiel du 10 mai 1895) pour les
voies nouvelles ou les transformations significatives d'infrastructures existantes,

4, La circulaire du 12/12/1997, qui précise les applications opérationnelles des textes ci-
dessus mais qui n'est pas applicable aux collectivités territoriales.

3.

Analyse des textes réglementaires par rapport au projet et condifions du droit a
protection acoustigue

Le projet sera considéré comme une « transformation d'infrastructure existante ».

Dés lors qu'un projet est ainsi qualifi&, les riverains doivent réunir les deux conditions
simultanées d'antériorité et de seuil de géne pour bénéficier d'une protection acoustigue 2 la
charge du maitre d'ouvrage.

o L’antériorité
Le maitre d'ouvrage n'est pas tenu de prévoir des protections acoustigues pour les

constructicns dont le permis de construire est postérieur 3 l'une des dates suivantes (cf.
article 9 du décret ©5-22 du 9 janvier 1995) :

» la date de publication de I'acte décidant I'cuverture de I'enquéte publique portant
sur le projet,

> la date de mise a disposition du public de la décision ou de la délibération, arrétant
le principe et les conditions de réalisation du projet,

» la date d'inscription du projet en emplacement réservé dans un plan d'occupation
des sols,

> la mise en service de l'infrastructure,

» la publication des arrétés préfectoraux portant classement de I'infrastructure.

N'ayant pas & ce jour de plus amples informations concernant ce critére, on considérera,
dans le cadre de cette &tude, que les constructions prises en compte bénéficient du critére
d'antériorité.

« Le seuil de traitement acoustique dans le cadre d'une « transformation
d’infrastructure existante »

La "fransformation d'une infrastructure existante", entraine une intervention au niveau des
protections acoustiques, si elle induit a terme un accroissement supérieur a8 2 dB{A) de la
contribution sonore de louvrage. Cette transformation est dite alors "significative” et les
objectifs de protections acoustiques sont les suivants :

1. Si la contribution sonore de l'infrastructure avant travaux est inférieure & 60 dB(A)
en période diurne et 55 dB(A) en période nocturne, elle ne doit pas excéder ces
valeurs aprés travaux,

2. Dans le cas contraire, la contribution sonore résultante ne doit pas dépasser les
valeurs existantes avant travaux, sans pouvoir excéder 65 dB(A) de jour et 60
dB(A) de nuit.
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* Récapitulatif du droit & protections acoustiques pour e projet

Pour béneficier d'une protection acoustigue & la charge du maitre d'ouvrage, toute
construction

- devra bénéficier du critére d'antériorité : n'ayant pas & ce jour de plus amples
informations concemant ce critére, on considérera dans le cadre de cette &tude que
toutes les constructions prises en compte bénéficient du critére d'antériorite,

- devra subir & terme un impact sonore supérieur & 2 dB(A) dans le cadre de la prise
en compte global du projet. Le niveau sonore aprés aménagement devra d'autre part
&tre au minimum supérieur & 60 dB(A) sur la période diurne.

c} Calcul de limpact senore du projet

Méthode de calcul utilisée

L'étude acoustique spécifique réalisée par le bureau d'études SETEF est présentée en
annexe & la présente &tude d'impact.

Les niveaux sonores ont été calculés pour I'ensemble de la zone d'étude, a partir du logiciel
informatique de prévision des niveaux sonores MITHRA V5.0 {licence CSTB).

La méthode calcul utilisé est la NMPB 96 en conditions homogénes de propagation.

Les calculs sont effectugs en fagade de chacun des batiments concernés par le projet en des
points appelés Récepteurs (points de calculs) et affectés & chaque étage.

Analyse des trafics avec et sans projet et conditions de circulation

L'impact sonore du projet est théoriquement &valué & 20 ans aprés sa mise en service. En
tenant compte d'une mise en service théorique en 2015, I'impact sonore du projet sera
évalué a I'horizon 2035.

Les trafics avec projet proviennent du dossier, Etude de trafic — ZAC des Clauscnnes,
Valbonne de Egismobilité (20/11/09). On admet d'autre part, que le projet n'induit pas de

trafic nocturne anormal. Ainsi, I'écart jour/nuit mesuré dans I'&tat initial est conservé aprés
projet et seuls les indicateurs diurnes sont conservés dans la suite des études.

Il 'a été considéré une augmentation linéaire annuelle des trafics de 1% afin d'obtenir les
trafics & I'horizon 2035.

Les vitesses prises en compte sont les vitesses réglementaires.

Calcul de I'impact sonore du projet
Limpact soncre du projst est présenté en annexe de Pétude acoustique sur les tableaux
récapitulatifs des niveaux sonores calculés.

L'impact sonore du projet est inférieur & 2 dB(A) en fagade de l'ensemble des constructions prises
en compte. |l est donc non significatif. Dans ces conditions aucune protection acoustique n'est due
réglementairement.

d) Qualification de I'impact sonore du projet
L'impact sonore global du projet est négligeable.

Concitsion

Le projet va entrainer une augmentation des concentrations des polluants dans I'air, excepte
pour le benzéne, [es COV et le dioxyde d'azote. Cependant, les difféiences entre Ihorizon
avec et sains projet ne sont pas significatives.

Le projet a un impact significatif sur la topographie du site Une étude géotechnique est
preconiseée. Les constructions devront respecter les normes de constructions parasismiques
définies par les ragles PS92

Les dispositions prévues pour [a gestion des eaux de ruissellement permettent d'assurer une
protection de la nappe souterraine. Le projet a un impact sur les eaux superficielles par
taccroissement des quantités des eaux de ruissellement dans le secteur Cependant, ces
eaux seront recuperées et fraitées avant leur rejet dans le mifieu naturel En effet la
réalisation de deux bassins ecréteurs de 5 000 m® et 1 020 m® est envisagée Le projet a un
Impact positif sur la qualité des eaux de ruissellement de la zone, qui ne soni pas trarees
actuellement

Le projet n@ pas dimpact ou un impact négligeable sur le climat, les captages d'eau potable,
Il est compatible avec le SDAGE, le PRQA PACA et le PPA des Alpes-Maritimes

Le projet a un impact sur les emissicns lumineusas par I'éclarage des futurs batiments des
voles et des carrefours

| L'impact sur 'ambiance sonore n'est pas significatif
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6.3.2. Patrimoine naturel

6.3.2.1. Réglementation
La zone d'étude n'est incluse dans aucune zone protégée au titre de Natura 2000.

Conformément & Il'article R. 414-19 du Code de I'Environnement, le projet doit faire 'objet
d'une évaluation des incidences en tant que projet soumis & autorisation au titre des articles
L. 214-1 a4 L. 214-11 du Code de I'Environnement.

Cette évaluation est jointe & |la présente étude d'impact et conclue a I'absence d'incidence
du projet sur les sites Natura 2000 les plus proches.

Le site du projet se localise cependant, en partie, dans le périmétre de la ZNIEFF terrestre
de type Il, n°06-124-100, Foréts de la Brague, de Sartoux et de la Valmasque.

6.3.22

Le projet de réalisation de la ZAC des Clausonnes génére plusieurs types d'impacts
permanents, directs et indirects.

Parmi les principaux types d'impacts liés au projet, on peut distinguer :
- les impacts directs permanents, liés & I'accroissement des emprises des milieux
artificialisés sur I'environnement,
- les impacts indirects, induits par la réalisation du projet et le réaménagement de la
RD 35.

Nature des impacts

a} Les impacts directs permanent liés a l'implantation du projet

Ce sont les conséquences directes des fravaux de la ZAC des Clausonnes ; défrichements,
terrassements, ... Ces impacts peuvent se traduire par :

La censommation d'habitats naturels : cette destruction d’habitats est principalement lise aux
emprises du projet dans les milieux naturels, qui sont importantes dans le cadre du projet,
mais doivent &tre minimisées puisque les berges de la Valmasque, qui font partie des
principales Zones & enjeux, ne sont pas touchées par les aménagements projetés.

La consommation d'espace du projet de ZAC se fera sur des espaces majoritairement
rudéraux, sans espéce végétale remarquable observée.

La destruction d'individus : lors de la phase chantier, plusieurs facteurs peuvent affecter
directement les especes végétales ou animales présentes destruction lors des
défrichements et des terrassements, circulation d'engins, dépéts de matériaux... Ces
impacts affectent essentiellement les stations betaniques et les espéces animales & mobilité
lente (insectes, reptiles ou mammiféres abrités dans des trous, jeunes ociseaux au nid,
alevins...). Ce risgue est moyen dans le cadre du projet, compte tenu des surfaces devant
étre défrichées. -

b} Les impacts indirects du projet

Le projet consistant & la réalisation d'une ZAC sur un site en partie artificialisé, les impacts
indirects sont faibles.

Modification des habitats : Aucune ouverture flagrante des milieux ne sera réalisée, 'impact
sur la modification des cortéges floristiques sera faible,

Augmentation du risque de collision de la faune avec les véhicules : le projet modifie les
conditions de circulation de la faune par rapport & la situation actuelle. Des passages &
faune seront aménagés sous la RD 35 afin de permetire la traversée de la petite et moyenne
faune en toute sécurité.

Concernant les impacts indirects, les risques sont les plus importants durant la phase
chantier, notamment du fait de ia circulation des engins et des terrassements,
lls sont traités dans le chapitre 6.2.5. (Impacts sur} le patrimoine naturel (en phase travaux).
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6.3.2.3. Impacts permanents fiés au projet

a) Impacis sur la fiore et fes habitats naturels

Le principal effet, direct et permanent, sera de diminuer la superficie d’habitats naturels et
sub-naturels qui caractérisent le site. En effot laménagement se traduira par un
defrichement et par I'implantation de batiments et d'infrastructures aboutissant in fine & la
substitution des milieux naturels et sub-naturels par des milieux totalement anthropisés.

Les prospections effectuées en avril 2010 et mai 2011 indiquent que les risques de
desfruction d'espaces naturels remarquables sont trés limités dans 'emprise du projet,
compte tenu des milieux trés dégradés et peu propices au développement d’espéces
patrimoniales. D'autre part, seuls les espaces épargnés par le projet d’'aménagement de Ia
ZAC presentent un intérét écologique.

Le site se différencie en trois secteurs

- le secteur A: Sur la plus grande partie du site, la consommation d’espace naturel
concerne des milieux dépourvus d’enjeux floristiques notables. Seul le secteur Sud-
Ouest de la zone projet est identifié comme pelouses séches sur rocailles situées
sous la lighe électrique. Cependant, aucune espéce remarquable n'a ét& inventoriée
lors de la prospection de printemps 2010, et lors de celle de mai 2011.

L'impact du prejet sur les chénaies existantes en partie Est de la RD 35 sera faible compte
tenu des faibles enjeux foristiques de cette zone.

- le secteur B (hameau des Clausonnes) ol une extension des réseaux est envisageée
afin de desservir ce secteur.

- le secteur C qui englobe les milieux les plus sensibles mais se situe hors des
emprises du projet d’aménagement de la ZAC. Aucun impact direct en terme
d'emprise n'est & relever dans cette zone. La ripisylve de la Valmasque bien
quidentifiée comme un espace & enjeux majeurs, n'est pas concernée par le projet
d'aménagement de la ZAC des Clausonnes.

L'emprise du projet de voirie (réaménagement de la RD 35) se fera en partie Est sur les
boisements existants, essentiellement des pins et des chénaies.

Une autorisation de défrichement sera requise conformément aux articles L.312-1 et R.311-1
et suivants du Code Forestier.

Limpact du projet sur le milieu végstal est dong important. Cependant, les cortéges
végetaux présents s'organisent autour d’espéces banales qui traduisent la forte pression
anthropique existant dans la zone d'étude (zones urbaines & usage d'activités, friches
urbaines, voiries).

ETUDE D'IMPACT ~ Analyse des effets de I'opération sur lenvironnement | Page 140



ZAC des Clausonnes - Commune de Valbonne Sophia Antipolis
Dossier de création de ZAC

@ Secteurs et impacts
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b) Impacts sur la faune

+ Avifaune

Le principal effet, direct et permanent, sera de diminuer la superficie d’habitats naturels et
sub-naturels favorables aux espéces nicheuses présentes dans le périmétre des travaux
d’'aménagement.

Les habitats les plus favorables aux oiseaux nicheurs présentant un enjeu de conservation
sont essentiellement localisés sur les secteurs des Vieilles Clausonnes {hameau
d’habitations) et du vallon de la Valmasque (cours d'eau et ripisylve). Or, ces espaces situés
au Sud du périmdtre de la ZAC des Clausonnes, ne sont pas concernés par les
aménagements. Les secteurs les plus favorables aux espéces patrimoniales sont donc
epargnés d'impacts notables. De méme, il n'y aura pas d'effets significatifs sur Hirondelle
de fenétre, I'Hirondelle rustique, et le Martinet noir, car ces trois espéces patrimoniales ne
nichent pas sur le site, elles ont uniguement été observées en survol au dessus de la ZAC et
en faible effectif. Le site ne présente pas d'intéréts spécifiques a ces oiseaux ni en terme de
reproduction ni en terme d'alimentation {ressource en insectes).

Risgue de collision
Le projet d'aménagement de la ZAC des Clausonnes comporte Finstallation d’'un signal de
25 m de haut. En termes de collision, les structures occasionnant une menace pour les
oiseaux sont notamment les lignes électriques, les éoliennes (rotors), les cables des
telésigges et téléskis, les antennes de communication. Mais le risque de collision est trés
variable en fonction des structures humaines, de la topographie, de la période de I'année,
des conditions météorologiques et des espéces concernées.

Dans le cas nous concernant, llinfrastructure est unigue sur le site et n'engendre ainsi aucun
effet barriére (comme c'est le cas par exemple pour des lignes électriques, ou un champ
d'galienne). De plus, l'infrastructure est relativement visible {4 linverse de cables) et statique
(a I'nverse des pales d'éolienne), et la topographie du site permet une bonne visibilité de
linfrastructure par les oiseaux, réduisant ainsi les risques de collision, bien qu'il ne soit pas
exclut une perte de visibilité dans de mauvaise condition météorologigue (brouillard
notamment) surtout si la couleur de la structure peut se confondre avec 'ambiance du
moment (blanc, gris, bleu clair,...}. Par ailleurs, la présence d'un éclairage ou non va étre un
facteur influencant le risque d'impact. Les oiseaux sont en général attirés et désorientés par
les lumiéres, en particulier par temps de piuie ou de brouillard.

Enfin, les risquas de collisions sont plus importants pour les oiseaux en vol migratoire, or les
inventaires ornithologiques ont montré que le site des Clausonnes ne constitue pas un
couloir de passage des oiseaux migrateurs. Par ailleurs, les rapaces et plus particulidrement
les jeunes au vol inexpérimenté sont davantage sujets aux collisions, or les inventaires ont
montré que Les Clausonnes n'est pas particulidrement fréquentés par ce groupe d'ciseaux,
ni en migration, ni en reproduction ni comme site de chasse.

» Reptiles et amphibiens

Concernant les reptiles, les espaces rencontrées, outre de ne pas représenter un intérét
conservatoire important, pourront vraisemblablement s'adapter aux nouvelles conditions de
vie et/ou se déplacer dans les secteurs périphériques non concernés par les aménagements.

Concernant [es amphibiens, les espéces inventorides ne présentent pas d’enjeux notables, et
se répartissent dans le ruisseau de la Valmasque, hors zone d'aménagement.
Par conséquent, le projet napparait pas impacter notablement ce groupe faunistique.

L'impact du projet sur ces animaux est relativement faible, d'autant que le cours d’eau de la
Valmagque ne sera pas touché par les aménagements.

¢ Mammiféres

Les mammiféres inventoriés ne présentent pas d'enjeux conservatoires importants : ce sont
des espéces communes qui pourront s’adapter aux modifications du milieu et se déplacer
vers des zones plus favorables en périphérie. Le projet n'apparait pas impacter notablement
les mammiféres.

Concernant spécialement les chauves-souris, le risque de collision sur le signal de 25 m de
hauteurs est faible voir nulle, car :
- le site est peu fréquenté par les chauves-souris, le milieu &tant peu favorable,
- les chauves-souris sont notamment affectées par les structures en mouvements
comme les éoliennes, or le signal de 25 m sera statique.

Pour la faune, la destruction d’'une biocénose, source de nourriture et d'abris, ou la
destruction des biotopes favorables a la croissance et a la reproduction {(mare & batraciens
par exemple), situés hors des espaces devant &tre aménagés, pourrait tre dommageable.

* Poissons
Ils sont présents uniguement dans les cours d'eau de la Valmasque et du Fugueiret,

Le seul impact potentiel est lié au risque de pollution des eaux par lessivage. Ce risque sera
faible vu les dispositifs de traitement des eaux pluviales dans le cadre du projet.
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¢} Impacts sur les corridors écologigques

Sur le site d’étude, les nouveaux aménagements provogueront deux types d'effets sur le
corridor écologique existant :

L’accentuation de Peffet barriére des voies de circulation
Le projet d'aménagement, en créant une voie de desserte au Nord-Est de la ZAC, accentue
effet barriére existant (RD 103}, d0 aux voies de circulation.

La réduction de la largeur du corridor écologique existant

La zone soumise & aménagement recouvre le corridor actuellement existant. Ainsi, une
partie notable, voire [a totalité de la largeur de ce comridor, actuellement couvert d'une
pindde, sera artificialisée et deviendra défavorable & la faune et la flore pour se reproduire,
s'alimenter mais également pour leurs déplacements.

Il est nécessaire de rappeler que le corridor présent au Nord du périmétre est actuellement
contrarié par la route départementale n®103, qui a un effet de barriére, d'interruption du
continuum écologigue.

Des risques de collisions sont identifiés sur les voies de communication existantes entre les
boisements.

6.3.24. Rappel . effets de la polfution de I'air sur la végétation et Ie sol

Les impacts de la pollution de I'air liée aux infrastructures routiéres sur les écosystémes et
les ressources biologiques peuvent &tre abordés au travers de deux types d'exposition :

- directe par l'air,

- indirecte résultant des possibilités de transfert des polluants via les milieux (eau, sol).
La contamination des différents milieux par les agents polluants va se traduire par leur
transfert dans les étres vivanis.

Les polluants primaires {(CO, NOx, COV) sont peu phytotoxiques. Les atteintes aux végétaux
sont dues essentiellement & la transformation en polluants secondaires :

- phénoménes des pluies acides: dépéts humides, constitués de polluants
transformés et dissous dans I'eau de pluie, et dépbts secs, constitués de polluants
primaires et secondaires gazeux ou adsorbés sur des particules,

- mais surtout, lors des périodes chaudes, formation d'ozone beaucoup plus
phytotoxique.

La contamination du sol est due aux polluants qui ont &té dispersés et déposés sur le sol.
Les polluants sous forme sclubles sont les plus toxiques car ils sont assimilables par les
plantes. Des études en bordure d'autoroute ont montré que les 40 premiers métres étaient
les plus pollués mais que le niveau de pollution restait en dessous des seuils en vigueur
pour les sols agricoles.

Vu 'ambiance relativement urbanisée du site actuel et les volumes de trafic déja présents
dans la zone d'étude, le projet a un impact moyen sur la végétation et les sols.

Conclusion

L'évaluation des incidences Natura 2000 est jointe av present dossier détude dimpact et
conclue & l'absence d'incidence du projet sur les sites Natura 2000 les plus proches

L'interét faunistique et flonstique de la zone d'étude est limité par son caractére perurbain
Le site des Clausonnes et ses alentours ou s'intégre le projet d'amenagement sont a ce jour
trés anthropisés, trés aménages {zone industrielle, habitations. voies de circulations
majeures), aing: les affets lies aux infrastructures humaines existent déja et les effets du
projet des Clauisonnes n'augmenteront gue maiginalement fes effets négatfs de
l'urbanisation. Les milieux naturels anciennement présents sont déja trés affectés, et le site
ne presente pas a ce jour un enjeu faunistique et flonstique important, excepté en ce qui
concerne la ZNIEFF « Foréts de la Brague, de Sartoux et de la Valmasgque »

Etant donné le contexte semi-urbanise du secteur, l'impact du projet sur la flore, ta faune at
les nabitats naturels dnit &tre relativise

L2 corndor écologique présent au Nord du site est perturbe par le projet
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6.3.3. Milieu humain

6.3.3.1. Population

L'impact du projet d’'aménagement sur la population se situe & duatre niveaux :

- le cadre de vie des habitants du hameau des Clausonnes va &tre modifié notamment
au niveau paysager,

- au plan sonore, le hameau des Clausonnes et les logements du Clos du Moulin
subissent actuellement le bruit de l'autoroute et de la RD 35. L'augmentation du trafic
routier peut induire un accroissement du bruit,

- l'augmentation du trafic routier entraine une géne supplémentaire aux automobilistes
empruntant les axes impactés par le projet, mais qui, peut-&tre réduite par les
investissements prévus sur les infrastructures,

- la nouvelle offre de services et la création d’emplois de proximité ont un impact positif
sur la population de I'agglomération de Sophia Antipolis en général.

Cette génération d’emplois sur le site va, en effet, se répercuter sur la demande en logement
sur le territoire de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis dans son ensemble.

De maniére générale, la réponse en matiére de logements pour les développements
économiques existants et & venir pour la technopole s'inscrit dans les orientations du PLH
{Programme Local de I'Habitat) sur 'ensemble du bassin d’habitat de Sophia Antipolis.

Aucun programme de logements n'est envisagé sur le site m&me de la ZAC, comme du
reste sur les projets de développement tertiaires en cours actuellement sur le site méme de
la technopole.

Les opérations envisagées aux abords immédiats du site et dans le bassin d'habitat de la
technopole portent sur plusieurs centaines de logements a réaliser & Ihorizon de mise en
service de la ZAC.

Des projets d'envergure sont en cours de lancement dans le bassin d’habitat de la
technopole et notamment :
- sur Antibes : avec les projets des Combes (800 logements), 608 route de Grasse
{150 logements), les Aloes (150 logements) et TDF-Estagnol {205 logements)
- sur Vallauris : avec le projet « Rayon de Soleil » (250 logements)
- sur Villeneuve-Loubet avec I'opération de renouvellement urbain des Maurettes (350
logements)

Cette offre résidentielle, initiée par la CASA et accompagnée par l'action de différentes
communes, est portée par des acteurs et investisseurs publics et privés, conformément aux
orientations du PLH de la CASA.

La commune de Valbonne Sophia Antipolis, quant & elle, a engagé plusieurs opérations de
logements bien au-dela des exigences du PLH :

- la premiére vient d’stre livrée le long du chemin des Trois Moulins ; elle porie sur 28

logements (« le Clos du Moulin »), dont 17 logements ont &té mis & disposition des

gens du voyage présents jusqualors sur le site objet de la présente procédure de
ZAC.

- une deuxiéme opération immohiliére envisagée sur [a ZAC Air France permettra
limplantation d'activités et de logements (le tiers de la surface totale du projet sera
dédie a la construction de logements conventionnés, soit 120 logements environ
correspondant & une surface comprise entre 10 000 m? et 12 000 m2 SHON sur les
32 000 m* SHON potentiels).

- le secteur des Bourrelles Ste Héléne distant de 7 km de la ZAC des Clausonnes,
permettrait de réaliser environ 300 logements & Phorizon 2015/2020 dans le cadre
d'une opération d'un éco-quartier adossé au lycée de Valbonne.

- le domaine de Beaumont prévoit la réalisation de 4000 m? SHON de Iogements en
application des dispositions actuelles du PLU de Valbonne Sophia Antipolis. La
révision en cours permettrait d'augmenter la capacité du secteur afin de permettre la
réalisation d'un pregramme résidentiel mixte d'une capacité totale de 8000 m=

En complément de diverses opérations situées dans le tissu existant, des projets spécifiques
sont envisagés dans le cadre des secteurs & enjeux identifiés par le SCOT de la CASA et en
particulier, le secteur des Macarons, et celui du Nord d'Antibes dont la vocation initiale
portait sur I'activité et qui pourrait recevoir du logement.

Ainsi la CASA, et en particulier les communes d'Antibes et de Valbonne Sophia Antipolis, a
aborde la mixité fonctionnelle du secteur & I'échelle de I'ensemble du quartier, qui sera
fortement structuré autour de cette opération majeure.

Le projet d'aménagement routier (réaménagement de la RD 35) en lui-méme n'aura pas
d'effets directs sur la démographie. Les déplacements en modes doux (cheminements piétons
exclusivement) seront sécurisés sur le site de la ZAC.
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Périme

| Parc actuel

! | Reserve i long terme

D Secteur a enfeux dentifié dans le SCOY de laCASA
Quartiers résidentiels existants

—
Opérations de | ts projetée:
ﬁf.lau pérations de logements projetées ‘

Réalisation : CASA - Novembre 2010
Source: CASA, SAEM & (A Echelle 1:45000e
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6332

Le projet de création d'une ZAC & vocation d'activités commerciales, artisanales, semi-
industrielles et hiteliéres, dans le quartier des Clauscnnes répond en partie a la demande en
foncier d'activité identifi€e sur le territcire de la CASA.

Aclivités économiques et équipements

Cette opération s'inscrit, de plus, dans les différents documents (Projets de développement de
Sophia Antipolis, SCOT, PLH, PDU, SDUC...) et respecte une volonté de mixité avec des
principes d'organisation du territoire assurant la cohérence des fonctionnalités. Dans ce cadre,
le secteur des Clausonnes est défini comme un territoire & vocation dominante d'activités et
principalement des commerces et services. P'opération envisagée permettra alors de
regrouper des activités économiques et urbaines sur un méme site,

Le secteur 1 de la ZAC représente une création d'emplois directs estimée entre 1200 et 1400
emplois répartis comme suit ;

- bureaux : 200 emplois,

- commerce/ restaurants/ hotel : entre 350 et 400 emplols,
Cette répartition des emplois s'étendra sur une période d'environ six ans. Compte-tenu du fait
que 60 % des actifs de la zone résident sur le territoire de la CASA, les besoins de logement
peuvent étre évalués a environ 100 logements par an.

Le projet a un effet direct sur les activités économigues de la zone d'étude puisqu’il a une
emprise sur des terrains & usage d'aclivités.

Pour la réalisation du projet, les activités existantes sur le secteur seront transférées sur site
ou ailleurs mais il n'y aura pas de perte d'emplois liées au projet.

Certaines entreprises ne sont pas intéressées par la proposition qui leur a &t& faite de rester
sur le site, cela concerne notamment I'entreprise De Tonge, dont le déménagement a eu lieu
sur Mougins.

La cimenterie et la station service Esso seront déplacées a I'extérieur du périmétre du projet.
Le fransfert d'activité de ces deux ICPE nécessite une remise en état des sites par les
exploitants conformément & la réglementation en vigueur,

D'une maniére générale, les conditions de fonctionnement pour les acfivités déja présentes
qui seront relocalisées dans les nouvelles constructions seront améliorées.

La réalisation du projet a donc un impact positif fort sur les activités de la zone d'étude et sur
l'emploi sur le territoire communal de Valbonne Sophia Antipolis et sur celui de Ia
Communauté d'Agglomération de Sophia Antipolis, de maniére générale.

s Tourisme

Au dernier recensement officiel de 2006, 77 616 résidences secondaires étaient présentes sur
le bassin de vie étudié. De fait lors de la création d'un nouveau pdle commercial novateur
celui-ci aura aussi un impact sur la clientéle touristique de passage.

Certaines enseignes nationales déja présentes sur le secteur ont pu analyser l'impact des
résidences secondaires et des touristes de passage, suivant l'activité (équipement de la
maison, bricolage, sport, loisirs) cet impact se situe entre 11 et 15% du chiffre d'affaire réalisé.

6333 Qccupation du sol

= Foncier
Le projet nécessite 'acquisition de terrains sur la commune de Valbonne Sophia Antipolis.

Dans le cas oll 'achat amiable des terrains n'est pas possible, la procédure d'expropriation
sera engagée, en dernier recours, et les propriétaires seront indemnisés, selon Festimation
du service des Domaines.

Sur les 40 ha compris dans le périmétre de la ZAC, 8,5 ha conservent leur caractére actuel
(hameau des Clausonnes — rives de la Valmasque) et 31,5 ha sont inclus dans le secteur
destingé aux activités et aux voiries. Dans ce dernier, des espaces conserveront leur état
naturel.

Le hameau des Clausonnes et les berges de la Valmasque ne sont pas touchés par le projet
d’implantation de batiments & vocation commerciale, artisanale et semi-industrielle.

Le foncier non utilisé sera traité en espace paysager.
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6.3.3.4.

Voirie — transporis

* Voirie

Le projet prévoit la création de voies neuves internes & la ZAC et nécessite une adaptation
des voiries départementales encadrant la ZAC ;: RD 35 et RD 103.

Dans le détail, le réaménagement de la RD 35 consiste en :

- la création d'un giratoire dénivelé au-dessus de la RD 103 {liaison avec la RD 35)
avec 4 bretelies d'accés,

- la création d'un barreau de liaison entre ce giratoire et la RD 35,

- la création d'une voie d'accés direct 4 la RD 103 depuis la RD 35,

- I'aménagement sur le barreau Ouest de la RD 35 de 2 giratofres d'accés 8 la ZAC,

- la création de 2 giratoires dénivelés au niveau du chemin des Trois Moulins avec 4
bretelles d'accés 4 la RD 35.

La vitesse autorisée sera de 70 km/h.

Le projet a donc un impact important sur la voirie. Il a un impact positif avec 'amélioration
des conditions de circulation cyclable et piétonne dans la zone d’&tude.

Les projets programmeés, a savoir la création du demi-échangeur autoroutier de Biot,
I'élargissement & 2x2 voies de la RD 704 et de la RD 198, 'aménagement du chemin des
Trois Moulins et la mise en place d'un TCSP, permettront, aux horizons de réalisation, de
soulager le secteur des Clausonnes.

Cependant, a la mise en service de la ZAC, certains de ces aménagements risquent de ne
pas étre réalisés.

+ Analyse du trafic
(source : Etude de trafic ZAC des Clausonnes, Valbonne, Egis Mobilité, Novembre 2009)

Génération de trafic liée & Ia ZAC

Le projet de ZAC induit une augmentation du trafic qui a &té estimée par le cabinet « Egis
Mobilit& » en novembre 2009.

Le projet de pble commercial et de bureaux de la ZAC des Clausonnes générera un
important trafic, malgré la desserte du futur TCSP reliant Antibes & Sophia Anfipolis,
d’environ ;

- 1573 uvp/h entrants et 2123 uvp/h sortants le vendredi & F'HPS,

- 1962 uvp/h entrants et sortants le samedi & 'heure de pointe.

L'ensemble de ce trafic ne sera pas nouveau dans la zone mais une partie utilise dé&ja les
infrastructures du secteur. Le trafic nouveau est de :

- 1223 uvp/h entrants et 1773 uvp/h sortants le vendredi & 'HPS,

- 1460 uvp/h entrants et 1460 uvp/h sortants le samedi & I'heure de pointe.

Impact des projets envisagés sur le territoire de la CASA

Impact du projet de TCSP
Le projet de TCSP aura un impact conséquent sur les déplacements du secteur d'étude.

La comparaison entre le scénario 2 et le scénaric 3 avec uniquement comme projet la
réalisation du TCSP montre une baisse sensible du trafic sur la RD103 et la RD35 d’environ
150 uvp/h & I'heure de pointe du soir.

Impact du demi-échangeur de Biot

La réalisation du demi-&changeur de Biot orient& Est est un projet routier fort pour le secteur
d'étude. En effet, il doit permettre de soulager les accés et les sorties autoroutiéres du
secteur d'étude. La modélisation de cet échangeur a montré une charge de ce dernier de
plus de 1100 uvp/h par sens. La baisse de trafic au niveau de [a sortie A8 Antibes-Est est
notable, puisqu'elle atteint plus de 450 uvp/h.

Les deux projets que sont le TCSP et fe demi-échangeur de Biot auront un impact
également conséquent sur la RD35 dans la section Antibes (prolongement de la RD35bis)
avec une baisse d’environ 350 uvp/h par sens de circulation,

Impact de Ia requalification du chemin des Trois Moulins
La requalification du chemin des Trois Moulins entraine une réorganisation des flux dans le
secteur d'étude. En effet, un report de trafic de la RD35 sur le chemin est a prévoir. La
modélisation montre une baisse de trafic d'environ 600 uvp/h sur la RD35 en direction
d'Antibes :

- 300 uvp/h en provenance de la RD103 ou la RD35 Mougins,

- 300 uvp/h en provenance de Vallauris et qui shuntent les perturbations de la RD35.

Ces estimations sont réalisées pour I'heure de pointe de semaine. La modélisation permet
d'estimer un report plus faible & I'heure de peinte du samedi, jes saturations sur Ja RD35
Antibes étant plus faibles.

Pour le samedi le report estimé est de :
- 200 uvp/h en provenance de la RD103 ou la RD35 Mougins,
- 100 uvp/h en provenance de Vallauris et qui shuntent les perturbations de la RD35.
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Impact de la ZAC sur le réseau viaire des Clausonnes
Trois simulations de trafic ont été réalisées & 'horizon 2015.

Scénario 1 ; hors projets de voirie -TCSP et hors ZAC des Clausonnes

Trafics 2015 & I'heure de pointe du soir (HPS) en uvp/h A

Trafics 2015 en Moyenne Joumaliére Annuelle (MJA) ,_, §
.__.:. |f&.ﬂ
¥ ﬂ (]
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Clausonnes

Trafics 2015 & I'heure de pointe du soir (HPS) en uvp/h

H
&
Trafics 2015 en Moyenne Journaliére Annuelle (MJA) f_
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=

RAFICS 2015 HPS scenario 3 (uvp/h) | .- ,

Neeremibre 200%
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Comparaison Scénario 1 — Scénario 2

Comparaison scénario 1 - scénario 2 (en uvp/h)

Mavambre 00

La carte ci-dessus montre la comparaison entre le scénario 1 et le scénario 2. Il est
intéressant de noter que 'augmentation de trafic est particuliérement marquée sur la RD35,
L'augmentation sur cette voie est d’environ 800 uvp/h en direction d’Antibes et de 600 uvp/h
en direction de la ZAC des Clausonnes.

L'augmentation du trafic, sous le pont de I'A8, au niveau de la ZAC des Clausonnes est de
plus de 1000 uvp/h.

D'importantes saturations sont a atiendre sur la RD35 et sur le complexe Antibes-Est
notamment au carrefour entre la RD35 et la RD535. Des saturations sont également & noter
sur la RD35 au droit de la ZAC des Clausonnes,
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Comparaison Scénario 2 — Scénario 3

Comparaison mnm.m_zo 2~ scénario 3 {en uvpsh)

||‘_‘

| Nevembre 2008

La carte ci-dessus compare les deux scénarios 2 et 3, elle montre limpact fort de Ia
réalisation des projets routiers dans le secteur d'étude et notamment la réalisation du demi-
échangeur de Bict et la requalification du chemin des 3 Moulins,

Aingi, nous notons une baisse importante du trafic sur la RD35 avec prés de 900 uvp/h de
moins en direction d’Antibes. If est egalement important de noter une baisse d'environ 400
uvp/h en sortie de A8 grace a ja réalisation du demi-échangeur de Biot.

Néanmoins, ces baisses de trafics ne permettent pas de fluidifier le trafic dans le secteur.
Des ralentissements seront & attendre sur la RD25 notamment au niveau du giratoire
RD35/RD535.

En conclusion de cette comparaison, les aménagements routiers ou de transports collectifs
accompagnant [a réalisation de la ZAC permettront d’améliorer nettement les conditions de
circulation par rapport au scénario 2. Néanmoins, des safurations sont & attendre sur [a
RD35 et au niveau du complexe Antibes-Est.

Conclusion

Le projet de la ZAC aura un impact fort sur les trafics dans une Zzone particuliérement
saturée aux heures de pointe des jours ouvrés,

Ainsi, le niveau de trafic sur la RD35 sera particulid¢rement important notamment 3
FHPS semaine, ce trafic pouvant atteindre prés de 3300 uvp/h en direction d’Antibes
Sur une secticn de la voie. Ce trafic important aura pour conséquence de créer des
ralentissements sur la section courante de la RD35,
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Fonctionnement des carrefours

Les trafics particuligrement importants sur la RD 35 et la RD 103 ne permettent pas la
réalisation de giraioires plans sur la RD 35.

Les tests réalisés sur les différents carrefours giratoires (giratoires dénivelés sur la RD 35 et
la RD 103 et giratoires plans sur la RD 35 en direction de Mougins) montrent un
fonctionnement satisfaisant de lensemble des carrefours.

+ Modes doux

Le projet a un impact positif sur les modes doux par la création de cheminements pigtons et
d'itinéraires cyclables dans 'enceinte du projet.

L'idée de créer un mail piétonnier dans le périmétre du secteur 2 est avancée.

Dans le cadre du projet de desserte de la ZAC des Clausonnes en BHNS, Bus a Haut
Niveau de Service, envisagé par la communauté d'agglomération, des itinéraires cyclables
pourront étre aménagés, de facon & se raccorder a la plateforme. Une traversée piétonne
au-dessus de la RD 35 est projetée. Elle permettra aux piétons d'accéder a la plateforme
destinée au BHNS.

La réalisation de pistes cyclables est projetée sur la technopole de Sophia Antipolis. Ces
pistes permettront a terme de desservir les secteurs & enjeux, comme la future ZAC des
Clausonnes. L'aménagement d'itinéraires cyclables est envisagé le long des « voies
douces » depuis le carrefour RD 35/ chemin des Clausonnes, ainsi que depuis le hameau
des Clausonnes jusqu'a Ia plateforme d'accés au BHNS.

¢ Stationnement

Le projet en secteur 1 préveit environ 2 800 places de stationnement souterrain pour les
véhicules automobiles.
Des accés séparés sont prévus pour les flux de camions destinés aux livraisons.

Besoins en stationnement pour le secteur 1

Les besoins ont été dimensionnés sur le jour et 'activité les plus contraignants soit le samedi
entre 16h et 17h pour la partie activité.

Les besoins calculés sont de :
1 825 places pour les commerces,
214 places pour le restaurant,
181 places pour les salariés,
700 places pour les bureaux dont 129 pour les bureaux de la CASA.

Les durées moyennes de stationnement constatées sur des centres commerciaux similaires,
le taux de présence des salariés permettent de ponderer les besoins en stationnement.

Le tableau ci-dessous indique quelques exemples de trafic générés par des centres
commerciaux existants

[ Véhlcules / heure a

Centre commercial avec alimentaire |Surface GLA" |’'HPS du samedi
Centre commercial Bercy2 36 000 1440
Ivry Grand ciel 49 905 1883

3 Fontaines Cergy 58 846 2600
Centre commercial Val d'Europe 83202 2172
Velizy 1l 97 500 4038
Mondeville 2 103 317 2670
Carrefour Nice Lingostiere/ Leroy

Merlin/ Forum 36 000 2 455
Moyenne 66 4098 2 467
Centre commercial sans alimentaire

Art de Vivre Eragny 40 000 1550
Centre commercial Parinor 100 000 2511
Usine Center/ Castorama/ ikea Paris |l 61 050 1 684
Moyenne 67 017 2015

Informations: cabinet Isberie/ CD VIA

Les moyennes constatées, adaptées sur le projet du centre commercial donneraient une
création de trafic supplémentaire pour I'heure de pointe du samedi et pour les 65 00D m* de
surfaces d'activité (commerce, restauration, services), de 1 854 véhicules/ heure.

Cette méthode peut &tre rapprochée de I'étude trafic réalisée par le cabinet Egis, qui estime
un flux supplémentaire & 'heure de pointe le samedi aprés midi de 1 462 véhicules/ heure et
un flux cumulé de 1 962 avec le trafic déja existant sur le secteur.

Les durées moyennes de stationnement constatées sur les centres commerciaux existants
le samedi aprés midi (heure de pointe} sont de l'ordre de 110 minutes pour les centres avec
une offre alimentaire et 65 minutes sur un centre sans offre alimentaire.

En appliquant la durée de stationnement moyen au flux de véhicules généré par le projet,
1 954 véhicules par heure, on peut évaluer le besoin de stationnement a4 2 120 places.

A ce chiffre il faut rajouter le besoin de stationnement pour le personnel soit 180 véhicules
en heure de pointe le samedi aprés midi.

Besoins en stationnement pour le secteur 2

Les besoins en stationnement ont été évalués & environ 500 places pour le secteur 2, en
prenant en compte 1 place de stationnement pour 30 m* de SHON & destination de bureaux,
pour tenir compte du futur TCSP, et 8 places de stationnement pour 10 emplois dédiés aux
activités.

Les parkings seront réalisés sur chaque iot.

! Surface GLA (Gross Leasing Area) : Surface Commerciale Utile compose des surfaces de vente, des
bureaux et des réssrves.
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Conclusion

En heure de pointe le samedi de 16h & 17h00 les besoins sont de 2 300 places de
stationnement en secteur 1 (visiteurs + salariés). Le plan travaillé pour le projet prévoit
environ 2 800 places, donc répond bien aussi aux besoins le samedi et le reste de la
semaine.

La mise en place d’'une navette gratuite est envisagée. Différents points principaux de prise
en charge seraient reliés, elle permettrait donc le dépét des usagers provenant de différents
points (centre ville de Valbonne, centre Sophia Antipolis, centre commercial Carrefour
Antibes...}; Tobjectif étant d'apporter un moyen complémentaire et plus facilement
adaptable, aux modes de transports collectifs existant.

¢ Transport en commun

Le projet n'a aucun impact direct sur les transports en commun. Cependant, il intégre une
voie dédiée au Bus & Haut Niveau de Service le long du barreau Ouest de 1a RD 35,

En effet, un projet de desserte de la ZAC des Clausonnes par un Transport en Commun en
Site Propre (TCSP} est & I'étude & la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis. Ce
projet pourrait justifier de la nécessité de créer une station de desserte en bus & haut niveau
de service {BHNS).
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Ce BHNS arrivera, depuis Antibes, depuis le ¢chemin des Trois Moulins et repartira par cette
méme voie. Les deux sens BHNS passeront sur le bas cété droit de la RD 103 en direction
de Valbonne Sophia Antipolis par la création d’une infrastructure spécifique.

Dans I'attente de la desserte de la future zone, la création de la stafion BHNS au niveau de
la plateforme piétonne peut étre envisagée. Des arréts de bus, raccordés 3 cette dernigre
par des cheminements piétonniers, seraient alors implantés en contrebas de la plateforme,
au niveau des voies de la RD 35 dénivelées.

Aterme, le report modal sur le TCSP sera de 8 3 12%.

o Sécurité routiére

La dénivellation des carrefours améliore la sécurité et diminue le risque d’accident, ce qui
aura un effet positif, direct et permanent sur la sécurité routiére au niveau de la RD 35.
D'autre part, 'aménagement des voies internes a la ZAC sécurise les itinéraires piétons et
cyclistes.
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6.3.3.5.

Le projet a un impact positif sur les réseaux qui seront repris et étendus. Un réseau d'eaux
pluviales sera également mis en place.

Les réseaux

Un renforcement du réseau d'eau potable est nécessaire, pour desservir la ZAC,

Concernant la problématique de assainissement, aujourd’hui inexistant dans le quartier des
Clausonnes, la solution de l'assainissement autonome est écartée, essentiellement du fait
qu’un projet d'extension du réseau d'assainissement est envisagé le long de la RD 103 et
jusqu'au Nord du hameau des Clausonnes.

Le quartier des Clausonnes sera alors raccordé & la station d’épuration des Bouillides.
L'extension de la STEP des Bouillides est prévue d'étre opérationnelle pour la fin de l'année
2011 et aura une capacité de traitement suffisante pour traifer les eaux usées en
provenance des Clausonnes. |l sera d'autre part nécessaire de construire une station de
refoulement.

Le principe d'infiltration naturelle ne peut étre envisagé sur le site des Clausonnes compte
tenu du caractére karstique du sous-sol.

Le projet a donc un impact positif sur les réseaux puisqu’il permettra en outre de
raccorder le hameau des Clausonnes a I'assainissement collectif.

6.3.3.6. Gestion des déchels ménagers

Le projet a un impact direct sur la gestion des déchets, puisque les guantités de déchets
produites sur le site augmenteront avec la réalisation du projet.

La collecte des déchets sera réalisée, comme & T'heure actuelle, par la Communauté
d'Agglomération de Sophia Antipolis.

+ Compatibilité avec le Plan Départemental d’Elimination des Déchets
Ménagers et Assimilés (PDEDMA)

Les objectifs du PDEDMA prévoient, entre autres, d’augmenter le recyclage matiére et
organique, afin d'accroitre le pourcentage valorisé.

Limplantation d’'un centre de compostage est envisagée en partie Sud-Ouest du périmétre
de la ZAC,

En ce sens, le projet est compatible avec le Plan Départemental d’Elimination des Déchets
Meénagers et Assimilés des Alpes-Maritimes.

6.3.3.7. La santé humaine

e Les effets du bruit
Les niveaux sonores aprés réalisation du projet dépasseront rarement les 65 dB(A).

L'impact sonore du projet est faible. Le projet n'est pas susceptible de modifier les niveaux
de bruit actuel dans la zone d'étude, il n’a aucun effet sur la santé humaine lié a 'ambiance
sonore.

» les effets de la pollution atmosphérique

Le projet n'aura pas d'impact significatif sur la santé, notamment au droit des lieux sensibles
de la zone d'étude.

L'étude de niveau I, & laquelle le projet est soumis, requiert, entre autres, la comparaison
des variantes et de la solution retenue sur le plan de la santé.

Cette comparaison a été effectuée au chapitre concernant Fimpact sur la qualité de Iair.
L'analyse compléte a été réalisée dans le cadre de I'étude air-santé spécifique présentée en
annexe au présent dossier.

6.3.3.8. La sécurité ef la salubrité publique

Comme indiqué précédemment, ie projet a un impact positif sur la sécurité routiére, avec des
accés securisés au niveau des giratoires et de l'accés a la ZAC,

Il a également un impact positif sur la sécurité publique, avec la non-aggravation des
risques.

Comme indiqué ci-dessus, le projet n'a pas d’'impact significatif sur la santé humaine donc
sur la salubrité publigue.

Conclusion

Le projet a un impact important sur le trafic . Il indut une augmentation du nombre de
véhicules circulant sur la RD 35 Le trafic envisage est d’environ 6 300 véhicules/heurs &
I'neure de peinte du sorr, alors gu'actusllement, Il est de 4 190 vehicules & 'HPS

La mise en place d'aménagements routiers comprenant la création du demi-échangeur
autoroutier de Biot, lélargissement & 2¥2 voies de la RD 704 et de la RD 198,
l'aménagement du chemin des Trois Moulins et la mise en place d'un TCSP induit un report
de trafic

Le projet a un impact positif sur le stafionnement en créant des zones de staticnnement en
dehors des voies de circulation et notamment en souterrain, ce qui imite les surfaces
imperméabilisées a I'air libre

Le projet a un impact positif sur les circudations douces avec Iz mise en place d'itinérares
| dédies aux pietons et cyclistes
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6.3.4. Patrimoine et paysaqge

6.3.4.1. Le patrimoine

a} Protection des sites et monuments naturels

Le projet est localisé dans le périmétre du site inscrit au titre de la protection des sites et
monuments naturels Littoral Ouest (servitude AC2).

Les travaux seront soumis a I'avis de I’Architecte des Batiments de France.

b) Archéologie

Bien quune zone de présomption de prescription archéologique soit identifiée sur la
commune de Vallauris, & proximité du site, aucune entité archéologigue n'est recensée dans
la zone d'étude.

Au vu de limportante emprise du projet, ce dernier nécessite la réalisation d'un diagnostic
archéologigue, conformément au décret modifié 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux
procédures administratives et financiéres en matigre d'arché&ologie préventive,

¢} Monhuments historigues

Le projet est en partie localisé dans ie périmatre de protection des 500 m de I'aqueduc des
Clausonnes, inscrit au titre des monuments historiques. Aucune visibilité avec cet ouvrage
n'existe aujourd’hui depuis le site de 'opération.

Tout immeuble situé dans le champ de visibilité d'un é&difice inscrit ne peut faire I'objet
d'aucune construction nouvelle, démolition, déboisement, transformation ou modification de
nature & en affecter I'aspect sans autorisation préalable.

Dans ce pérmétre de 500 m autour des édifices, 'accord de 'Architecte des Batiments de
France est requis pour tous travaux nécessitant un permis de construire, de démolir ou
d'ameénager. L'avis de celui-ci est requis pour les travaux exemptés de permis de construire.

d) Patrimaine remarquable

Sans objet. Le projet de ZAC des Clausonnes ne touche pas les éléments du patrimoine
remarquable identifiés au PLU, et notamment le four & pain au sein du hameau des
Clausonnes et la briqueterie des Clausonnes en bordure de la RD 103,

6.3.4.2. Aspect paysager

La realisafion du projet va avoir un fort impact sur le paysage de la zone d'étude, aujourd’hui
partiellement dégradé par le coté hétérogéne et non organisé des activités existantes.

L'impact paysager est étroitement lié & l'organisation spatiale, a la qualité des constructions,
a l'intégration des dispositions écologiques et environnementales (toitures végétalisées), aux
espaces verts accompagnant les infrastructures et ceux prévus a Pintérieur des parcelles
loties.

La préservation d'une frange végétale le long de Ia Valmasque (coulée verte) et la
préservation du hameau des Clausonnes sont deux &léments paysagers majeurs de la
future qualité paysagére du site.

Les habitations du hameau des Clausonnes, bien que situées sur le coteau, ont plutdt des
vues ouvertes Sud, alors que le site est au Nord et la végétation ne permet que peu de
perceptions sur Fespace desting aux activités. Ce hameau n'est pas concerné par le projet
d'implantation de batiments a usage d'activités. Cependant, la préservation de la végétation
existante au Nord du hameau permettra aux habitants de conserver cet esprit intimiste et de
maintenir leur qualité de vie. L'aménagement de liaisons douces entre ce hameau et la
future ZAC est envisagé, de méme que la réalisation d'une esplanade le long de ce
parcours, comme le montre la plan de principe paysager ci-contre.

Des espaces de détente pourront &tre aménagés autour d'éventuels bassins d'agrément,
cascade...

En ce qui concerne les vues principales, le site est peu perceptible dans le grand paysage
du fait du relief et de la v&gétation environnante.

L'aménagement de la RD35 a été étudié avec e souci d'une bonne intégration paysagére.
Des plantations sont donc envisagées sur les talus, terre-pleins centraux, et replats, dans le
but de créer une ambiance boisée. Elles permettront d’atténuer limpact visuel de la
plateforme routiére.

Concernant le carrefour Sud, du barreau Est de la RD 35, un des giratoires sera localisé
sous le batiment principal du secteur 1, ce qui induit une hauteur du batiment qui devra étre
prise en compte dans le traitement des fagades.

Limpact paysager du projet sera donc essentiellement percu par les utilisateurs de la RD 35,
et essentiellement en facade. Il sera également percu par les résidents des logements du
Clos du Moulins ayant une vue directe sur le site,

Il est donc important dans F'organisation du projet de réussir un aménagement de qualité
permettant de valoriser le site par rapport  la situation actuelle.

Le projet & un faible impact sur les vues éloignées depuis ou vers le site des Clausonnes :
les principales vues étant possibles depuis A8, dans le sens Antibes-Cannes,

Le projet ne remet en cause aucun des axes de réflexion du schéma d'intention paysagére
des Alpes-Maritimes et intégre la notion de « routes vertes » par le traitement paysager
envisagé des voies de communication.
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Les photomontages ci-dessous présentent guelques vues depuis les voies de

g communication les plus proches du site du projet.
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_ Conclusion

| Le projet est localise dans un site inscrit au fitre de la protection des sites et monruments
naturels Littoral Quest (servitude AC2). 11 se situe dans le pénimetre des 500 m de l'agueduc
des Clausonnes (monument histonque inscrif). L'accord de [TArchitecte des Batiments de
France est nécessaire pour les travaux soumis & permis de construire, et 'avis de ce dernier
est requis pour les travaux exemptés de permis de construire Un diagnostic archeologique
s devra &tre réalisé

En ce qui concerne le paysage, Fimpact est fort compte tenu de 1ampleur du projet et des
travaux de voire Toutefois, un impact positif peut étre obtenu en fonction des partis
architecturaux des batiments. de l'accornpagnement paysager des voires et des espaces
publics.
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Impact paysager depuis le hameau des Clausonnes

Les parcelles AS33 et AS35 sont celles qui offrent le plus de vues sur le projet depuis le
hameau des Clausonnes. Les photomontages suivants illustrent Pintégration du projet dans

Fenvironnement proche. Les vues a partir de ces parcelles sont les plus fortement
impactantes au plan paysager.

Vues depuis la parcelle AS35
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6.3.5. Documents et régles d’urbanisme

6.3.5.1. Directive Terriforiale _d'Aménagement (DTA} el Directive  Terriloriale

La commune de Valbonne Sophia Antipolis est située dans le secteur Bande Cétiére de la
DTA.

Les préconisations de ce document ont été intégrées dans le SCOT de la CASA. La
compatibilité du projet est donc regardée vis-a-vis du SCOT de la CASA.

Le SCOT de la Communauté d’Agglomération de Sophia Antipolis a &té approuvé le 5 mai
2008.

Le 8COT identifie le site de I'opération comme un espace ayant des enjeux de
développement 4 dominante d'activités.

La réalisation de la ZAC répond a cet objectif de développement des activités.

L'enjeu agricole ponctuel localisé au sein du périmétre d’étude est pris en compte dans le
projet avec Faménagement de «jardins potagers » biologiques sur le site. Le principe de
TCSP le long de la RD 35 a été également pris en compte.

L'aménagement de la RD 35, identifiée comme voie en entrée de ville, permettra de donner
une fagade urbaine a la ZAC tout en privilégiant le végétal, dans le but de recréer 'ambiance
boisée qui défini le parc d'activité de Sophia Antipolis.

Le projet de diffuseur autoroutier des Bréguiéres a é&té abandonné.

Le projet est compatible avec les dispositions du SCOT de la Communauté
d’Agglomération Sophia Antipolis.

6.3.5.3. Plan Local d'Urbahisme

Les emprises nécessaires & la réalisation du projet sont situées en zones A, UEa, UJe, UHbD
et N du PLU de Valbonne Sophia Antipolis.

Le projet de constructions a vocation de commerce et d'activités artisanales de la ZAC se
trouve intégralement dans le secteur Ulde dont le réglement en vigueur ne permet pas la
réalisation de cette opération.

L'implantation de la future unité de compostage est envisagée dans la zone UHb, secteur
destiné aux équipements collectifs,

Des espaces boisés classés sont inclus dans le périméire d'étude, mais ne touchent pas les
ferrains destinés & limplantation de batiments & vocation de bureaux, commerces ni
activités. lls concernent exclusivement les voiries.

Le camrefour dénivelé RD 35/ RD 103 ainsi que celui RD 35 / chemin des Trois Moulins
touchent en partie des EBC. La future voie du TCSP dont 'emprise est intégrée dans le
périmétre du projet se frouve en EBC, de méme que la voie d'acceés projetée pour la future
unité de compostage.

Dans ces espaces, le défrichement est interdit. Cependant, des coupes ou abattages
d'arbres peuvent étre autorisés aprés déclaration préalable.

Le projet touche 14% de la superficie totale du secteur agricole ; cette emprise correspond &
l'assiette actuelle de la RD 35, et 4 lemplacement réservé qui fraverse cette zone.

Le projet d'aménagement de la RD 35 touche le secteur UEa au niveau du raccordement de
cette RD avec le chemin deg Trois Moulins.

En application de Flarticle R. 421-3 du Code de [I'Urbanisme, tous les ouvrages
d'infrastructure terrestre, dont les voies et les ponts, sont exclus du champ d'application du
permis de construire.

« Emplacements réservés

Le projet daménagement de la RD 35 est en partie inscrit en emplacement réservé au PLU
de Valbonne Sophia Antipolis : VD7, VD8 et VD 16, au bénéfice du département des Alpes-
Maritimes, qui concernent aménagement des routes départementales n°103 et 35 dans ce
secteur.

Les emplacements réservés EB et VC28 sont intégrés dans le projet, ils concerment la
création d'une unité de compostage au Sud-Cuest du périmétre de la ZAC et de sa voie
d'accés.

L'emplacement réservé VC14 est également touché par le projet. I| est relatif au
réaménagement du chemin des Clausonnes et 4 la création d’une aire de retournement.

Aucun emplacement réservé n'est remis en cause par la réalisation du projet.
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» Servitudes d’utilité publique

Cing servitudes s'appliquent dans la zone d’étude :
- Al relative 2 la protection des bois et foréts soumis au régime forestier,
- AC1 relative 3 la protection des monuments historigues,
- AC2 relative & la protection des sites et des monuments naturels,
- AS1 relative & linstauration des périmétres de protection des eaux potables et
minérales,
- |4 reiative a I'établissement des canalisations électriques.

La servitude d'utilité publique A1 est relative a la protection des bois et foréts soumis au
regime forestier. Vu 'article 72 de la loi d'orientation sur la forét n°2001-602 du © juillet 2001
abrogeant la section 1 du chapitre 1% du titre V du livre 1% du Code Forestier, cette servitude
n’impose aucune contrainte d’utilisation du sol.

La servitude AC1 indique que tout immeuble situé dans le champ de visibilité d’un édifice
inscrit ne peut faire Fobjet d'aucune construction nouvelle, démolition, déboisement,
transformation ou modification de nature a en affecter I'aspect sans autorisation préalable.

Dans ce périmétre de 500 m autour des édifices, 'accord de I'Architecte des Batiments de
France est requis pour tous travaux nécessitant un permis de construire, de démolir ou
d'aménager. L'avis de I'ABF est requis pour les travaux exemptés de permis de construire.
Cette servitude s'applique a la partie Est du secteur 1 d’aménagement.

La servitude d'utilité publique AC2 concerne le site Littoral Ouest, allant de Théoule &
Cagnes-sur-Mer, et inscrit au titre de la protection des sites. Cette servitude oblige tout
propriétaire d'un terrain situé dans un site inscrit & déclarer les fravaux & I'Architecte des
Bétiments de France avant leur réalisation. Celui-ci dispose d’un simple avis consultatif sauf
pour les permis de démolir ol I'avis est conforme.

La servitude d'utilité publigue AS1 indique que dans le périmétre éloigné, il sera
scrupuleusement veillé au respect de la réglementation générale (police des eaux,
installations classées, réglement sanitaire départemental ...) et plus particuliérement en
matiére de construction, d'assainissement, en particulier les habitations individuelles et
l'assainissement autonome, et de protection qualitative des cours d'eau gui drainent le
bassin d'alimentation du quarst (la Brague, le Loup et ses affluents). Seules de minimes
emprises de voies sont présentes dans ce périmétre de protection éloigné.

La servitude d'utilité publique 14 impose de laisser le libre accés aux agents de 'entreprise
exploitante pour la pose, I'entretien et la surveillance des installations et 2 prévenir la société
exploitante un mois avant travaux de cléture et de construction.

Le projet laissera le libre accés aux agents pour la pose, Pentretien et la surveillance des
canalisations électriques.

Le projet n’est pas compatible avec le PLU de Valbonne Sophia Antipolis. Une mise en
compatibilité de ce document sera entreprise afin de modifier ces points.

Le périmétre de la ZAC empiéte légérement sur la zone rouge ainsi que sur la zone BO et
B1, mais cela ne concerne que les fravaux de voirie nécessaires a 'aménagement de la
RD 35.

Limplantation des futures constructions est prévue dans la zone B1a.

Le projet est compatible avec le PPR incendie dans la mesure ol les prescriptions du
reglement des zones bleues B, B1, B1a et de la zone rouge sont respectées.

La commission relative & la sécurité contre les risques d'incendies de farét, lande, maquis et
garrigue devra étre consultée pour avis.

6.3.5.5.
Sans objet.

Programme Local de FHabitat

Si aucun programme de logements n'est envisagé sur le site méme de la ZAC, d'autres
opérations sont en cours ou viennent d’étre réalisées a proximité immédiate du site (« Le
Clos du Moulin » par exemple sur le chemin des Trois Moulins) ou plus éloignées sur le
territoire du bassin d’habitat de Sophia Antipolis.

6.3.5.6. Plan de Déplacement Urbain

Le projet est compatible avec le principe de Transport en Commun en Site Propre {TCSP)
envisageé le long des RD 103, 35 et du chemin des Trois Moulins, et qui desservira la ZAC.

L'emprise de cette future voie, paralléle a la RD 35, est donc intégrée dans le périmétre de la
ZAC,

Un des objectifs du PDU est également de favoriser les circulations douces. Le projet répond
& cet objectif par la réalisation de trottoirs et la mise en place d'itinéraires cyclables dans la
mesure du possible, au sein de la ZAC.

Le projet est compatible avec le PDU qui prévoit la mise en place d’'un TCSP le long
des RD 35 et 103 présentes dans la zone d'étude.

Conclusion

Le projet est compatible avec le SCOT, le PDU et le PLH de la CASA En revanche, il nest
pas compatible avec le PLU de Valbonne Scphia Antipolis. Une mise en compatibilits de ce
document est nécessaire

e projet est compatible avec le PPR Incendie dans la mesure ol les prescriptions du
reglement des zones bleues BO. B1, B1a et de la zone rouge sont respectées.
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6.4. BILAN DES IMPACTS

Le tableau ci-aprés rappelle les impacts du projet, classés selon leur type (du plus négatif au
plus positify et précise si des mesures de suppression, réduction ou compensation devront
étre mises en ceuvre.

Phase
. . iet Importance de . » Mesures de suppression, réduction ou
Thématique d muwm::o: Pimpact Durée de I'impact Nature de I'impact compensation
de Fimpact
Ooncv%w.%h%: sol/ Exploitation Négatif fort Permanent Les emprises du projet sont importantes. Oui : réduction
L'implantation du projet nécessite des
terrassements. Des ouvrages d’art ainsi que
Tepographie - - . des murs seront réalisés. S .
Géologie Exploitation Négatif fort Permanent D'autre part, le projet se trouve dans un Oui : réduction
secteur 2 contraintes gécotechniques et
hydrogéoclogiques.
Qualité de Fair Chantier Négatif faible Temporaire Emission de poussiéres lors des phases de QOui ; suppression
terrassements. ;
- Risques d'apports de MES, de déversement
mmm:wcﬂvm_wﬂu%__nwm € | Chantier Négatif faible Temporaire accidentel de laitance de béton et lors des Oui : réduction
entretiens des engins de chantier.
Actions de défrichement, imperméabilisation
des surfaces de circulation et annexes.
Milieu naturel Chantier Négatif fort Tempotaire Production de particules de poussiéres lors Oui : réduction et suppression
des phases de terrassement.
Risque de mortalité de Ja petite faune.
Circulation des camions de chantier sur la
. ] . . . voie publiqgue, mise en alternat temporaire, . :
Circulation Chantier Négatif fort Temporaire restriction de circulation, mise en place de Oui : réduction
déviations provisoires.
l.a réalisation du chantier produira un certain
Déchets de . . . nombre de déchets. - :
chantier Ehanties hiEgatitifork Temporaire La charte de bonne gestion des déchets du Oui: réduction
BTP sera respectée.
Flore, faune et i . Emprises importantes du projet dans un . . .
habitats naturels Exploitation Negatif moyen Permanent milieu naturel relativement anthropisé. Oui : suppression - réduction
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Thématique n.mﬂwwwﬁ.o: Importance de Durée de I'impact Nature de I'impact Mesures de suppression, réduction ou
de Fimpact Fimpact compensation

Sécurité des . - ] S N . . .

usagers Chantier Négatif faible Temporaire Utilisation d'engins de chantier. Oui : suppression
mﬂ%uqmmﬁmﬂw:nwmﬂ Chantier Négatif faible Temporaire Chantier visible par les usagers des voies. et Cui : réduction
Vi m.:m_v 9 P les riverains les plus proches. ’
Impact limité par le traitement des eaux
. o e pluviales, inexistant actuellement. . .
Eaux superficielles Exploitation Négatif faible Permanent Diminution du fisque d'accident, ce qui limite Oui : réduction
le risque de pollution,

e . - i Perturbation du corridor écologique présent —_— '
Corridor écologique |  Exploitation Négatif faible Permanent au Nord du périmétre du projet, Oui ; réduction
Vibrations. odeurs Le projst a un impact sur les émissions

e . - lumineuses du fait de [I'éclairage des
m_4 NﬁM”WMM Exploitation Négatif faible lRennansnt batiments, des voies internes et des futurs Non
u carrefours.
Augmentation des émissions polluantes mais
Qualité de I'air Exploitation Négligeable Permanent cette hausse est peu significative par rapport Oui : réduction
a la situation sans projet.
Ambiance sonore Chantier Non quantifiable Temporaire Bruits des engins et opérations de chantiers. Oui : réduction
actuellement
. o o Aucune construction ne subit un impact . .
Ambiance sonore Exploitation Négligeable Permanent sonore supérieur a 2 dB(A) 4 terme. Oui : réduction
Absence de rejet, de préldvement et de
Eaux souterraines Exploitation Négligeable Permanent fondations profondes dans les eaux Non
souterraines.
Santé humaine Exploitation Neégligeable Permanent Aucun impact susceptible d"avoir un effet sur Non
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Thématique n_mvsww_ﬂo: imporfance de Durée de I'impact Nature de Pimpact Mesures de suppression, réduction ou
q uw Pimpact P P compensation
: de 'impact
Patrimoine Expleitation Nul Permanent ! Non
Climat Exploitation Nul Permanent / Non
Captages d'eau o
potable Exploitation Nul Permanent / Non
Activités . .
. - . g ps - Sous-fraitance aux entreprises locales et
économigues- Chantier Positif faible Temporaire - : - ; Non
équipements nécessité de restauration pour les ouvriers.
Sécurité et = e Renforcement de la sécurité routiére : accés
salubrité publigue Exploitation Positif faible Permanent SeoUNisés au site. Non
Augmentation de I'offre d’emplois et de
. I . services sur le territoire de Sophia Antipolis.
Population Exploitation Positif moyen Permanent Néanmoins, modification du cadre de vie des Non
habitants du quartier des Clausonnes.
Optimisation du  fonctionnement  des
carrefours par les amé&nagements projetés, a
relativiser par rappert 2 l'important flux de
trafic.
Voiries — transports | Exploitation Positif moyen Permanent Amélicration des conditions de circulation Non
piétonne.
Renforcement du réseau de transport en
commun,
Création de places de stationnement.
Impact important, notamment depuis Ia
= i, X RD 35. - :
Paysage Explaitstion Positif fort REmEnent Restructuration du site aujourd’hui assez Qui : réduction
dégradé et hétérogéne.
Activités .
. - - - Augmentation -de loffre en surfaces
économigues - Exploitation Positif fort Permanent ; i Non
équipements commerciales et locaux d'activités.
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7. EFFETS CUMULES DES AUTRES
OPERATIONS D’AMENAGEMENT SUR
L’ENVIRONNEMENT

D’autres opérations d'aménagements routiers sont envisagées sur le secteur Biot-Antibes-
Valbonne Sophia Antipolis et notamment :

La création d'un demi-échangeur orienté Est & Biot, sur I'autoroute A8

Ce projet, piloté par les services de la Société ESCOTA, est actuellement en cours d'étude
avec une prévision de mise en service en 2018, |l comporte une sortie Nice vers Biot et une
autre Biot vers Nice et permet d'améliorer la desserte de la Technopole de Sophia Antipolis
et donc de soulager I'échangeur d’Antibes et lactuel accés 2 Sophia Antipolis par la RD 35.

Lélargissement de la RD 198 & 2x2 voies
Ce projet consiste en un aménagement sur place avec I'élargissement de la plateforme de
chaussée et I'amélioration de la géométrie des carrefours.

L'élargissement de la RD 704 & 2x2 voies

Ce projet consiste & calibrer un boulevard urbain dont 'aménagement se réalise en plusieurs
tranches. La réalisation du demi-échangeur de Biot entrainera une augmentation de la
circulation sur cet axe.

Bien que plus distants de I'opération de création de ZAC des Clausonnes, ces opérations
interférent sur le plan des circulations et des reports de trafic avec les opérations constituant
['unité fonctionnelle de la ZAC. Elles sont donc susceptibles d’engendrer des effets cumulés
avec le programme d'aménagement relatif 4 la création de la ZAC des Clausonnes.

2

échelle 1/50 000

Opérations envisagées sur le secteur Biot/ Antibes / Valbonne

SeUTE IGN scan 25000
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Miliev physique
Operations Topographie-géalogie Hydrologie Pollution de I'air
o_.m%mﬂ_zmﬂ du Impact fort lié aux terrassements Impact positif sur la qualité¢ de rar avec
changeur necessaires pour 'aménagement du demi- | Impact limité par la mise en place d'un dispositif | Famélioration du fonctionnement des points noirs
mcﬁmacmﬂ o echangeur et de ses brefelles de |de traitement des eaux de ruissellement. routiers (réduction des zones de saturation,
Biot raccordement, fluidification du trafic).

Elargissement
a 2x2 voies de
laRD 198

Impact limité A la réalisation de déblais et
rembiais.

Impact limité par la mise en place d'un dispositif
de traitement des eaux de ruissellement.

Impact positif sur la qualté de rair par la

fluidification du trafic engendrée.

Elargissement
a 2x2 voles de

Impact limité a la réalisation de déblais et
remblais.

Impact limit¢ par la mise en place d'un dispositif
de traifement des eaux de ruissellement.

Impact positif sur la qualité
fluidification du trafic engendrée.

de lair par la

la RD 704
Impacts Impact global fort Impact faible compte tenu des dispositifs anti- | Impact global positif di & une fluidification du
cumulés pactg : pollutions inclus dans les projets. trafic.
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Milieu naturel

Operations

Consommation d'espace naturel

Faune

Flore:

Création du derni-
échangeur autoroutier
de Biot

Milieu déja trés arifificialisé. La superficie
concernée est de I'ordre de 4 ha. Proximité du
périmétre de protection de la ZNIEFF de type I,
Prairies et cours inférieur de la Brague.

Pas d'infermation. Les enjeux biologiques seront déterminés lors des inventaires réalisés au cours des

études préalables & la réalisation des projets.

Elargissement & 2x2
voies de la RD 198

Impact faible.

Pas d'information.

Elargissement a 2x2
voies de la RD 704

Impact faible.

Pas d'information.

Impacts cumules

Consommation d'espace naturel évaluée 2
environ une vingtaine d'hectares boisés.

L'impact cumulé supplémentaire sur la faune
concerne essentieliement le demi-diffuseur de
Bict dont nous ne disposcns pas des éléments.
La RD 704 se situe en milieu urbain.

L'impact
essentiellement le demi-diffuseur de Bict dont nous
ne disposons pas des éléments.

La RD 704 se situe en milieu urbain.

cumulé sur la flore concerne
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12. CONCLUSION DE L’ETUDE D’IMPACT

Le projet de réalisation d'une ZAC au quartier des Clausonnes, site déja en partie occupé
par des activités commerciales, artisanales et semi-industrielles, est inscrit dans les
documents d’urbanisme applicables & ce territoire. Ce projet ne peut étre envisagé sans la
reprise des voies d'accés, et notamment de la RD 35.

De plus, le réaménagement de la RD 35 est déja inscrit au PLU de Valbonne Sophia
Antipolis en emplacement réservé, Cet aménagement intégre également I'emprise de la
future voie de BHNS, envisagée par la CASA.

Le projet a quelques impacts négatifs notamment en terme d’emprise sur les propriétés
privées présentes dans le périmétre de la ZAC, l'augmentation de trafic qu'il induit, le
paysage au niveau des voiries,

Les impacts négatifs du projet seront, entre autres, compensés par les mesures projetées
de réaménagement des voiries et optimisation du fonctionnement des camefours, de
gestion des eaux de ruissellement de chaussée, de traitement paysager.

En ce qui concerne le foncier, des indemnités seront attribuées aux propriétaires
concernés afin de réduire les effets du projet.

La réalisation d'une ZAC au quartier des Clausennes rentre dans les objectifs de ;

- restructuration et requalification de Pentrée du Parc de Sophia Antipolis, par la
création d'une référence urbaine ef architecturale,

- promotion d'une intégration des fonctions urbaines et économigues en harmonie
avec les orientations générales de la requalification de la technopole et son futur
développement sur les secteurs du Fugueiret et des Trois Moulins,

- réponse & une partie de la demande en foncier d’activités sur le territoire de la
CASA,

- amélioration du fonctionnement routier et de la desserte du guartier ef hotamment

la prise en compte de l'accés futur au secteur du Fugueiret et la sécurisation de

I'entrée conduisant a la zone commerciale existante sur Vallauris,

- renforcement et de mise en valeur de la continuité naturelle le long de la
Valmasgue,

- développement de I'usage des modes doux de déplacements,

- prise en compte et d'intégration dans I'organisation urbaine du secteur, l'arrivée
future d'un Transport en Commun en Site Propre (TCSP).
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ANNEXES
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Les annexes sont indiquées pour mémoire, Se reporter a I'étude d'impact.

SOMMAIRE

Annexe 1 : Tableaux et listes des espéces présentes sur le site
Annexe 2 : Etude acoustique réalisée par SETEF en mai 2011
Annexe 3 : Etude de trafic réalisée par Egis Mobilité en novembre 2009

Annexe 4 : Volet Air-santé réalisé par TechniSim Consultants en novembre
2009

Annexe 5 : Etude développement durable des Clausonnes réalisée par SLK
Ingenierie et H4 en mai 2011

Annexe 6 : Présentation Bus-tram réalisée par la CASA - 2011

Annexe 7 : Dossier d'évaluation simplifiée des incidences Natura 2000
Annexe 8: Délibérations et bilan de concertation de la Communauté
d'Agglomération Sophia Antipolis concernant le Plan de Déplacements

Urbains et le projet de TCSP (Transport en Commun en Site Propre) sur le
territoire communautaire
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ANNEXE VI.

AVIS DE L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DU 17 OCTOBRE 2011

Annexes a la demande d’'examen au cas par cas préalable & la réalisation d'une étude d'impact - ZAC des « Clausonnes »
Corvnune de Valbonne Sophia Antipolis
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ANNEXE VIl. REPONSE A L’AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Annexes a la demande ¢'examen au cas par cas préalable 3 la réalisation d'une &tude d'impact - ZAC des « Clausonnes »
Commune de Valbonne Sophia Antipolis
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REPONSE A L’AVIS PE L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DU 17 OCTOBRE 2011

échelle ~1/7 500

sources Commune de VALBONNECASA/DREAL/SEGC/BOTTINGOMILA/ENDEMYS

Principaux enjeux

.

i
i
_.-__. - B

iy ...._.__...._._CMN f—

T, .

légende .

EER ]
: )

" +  Emplacement du projet

*cwnaeid

THEME
Enjeu

HYDROGRAPHIE

Ruisseau de la Valmasque

—C.—ﬂ_

PLU
Zone PLU

VOIRIE
Axes structurants
Autoroute A.8

MILIEU BICLOGIQUE

Znieff typa Il

Station d'Orchis Fragrans Polling
Corridor écologique

Zone & enjeux flonsliques

Eeg

PO i

LS

-

SCOT

Espace naturel protégé

Voie protégée et entrée de ville

Principe de TCSP

Eryeu de développement {dominante activités)

Enjeu agricole ponctus!

OCCUPATION DU SOL
Patrimome

Hamoats

Création de la ZAC des Clausonnes — Commune de Valbonne Sophia Antipolis

Dossier de création de ZAC

Novembre 2011
Page 1 sur 1




L ins | abed 0VYZ ap uoneals 8p Jeissod
L LOZ 2IQUIBACN s|jodjuy B1ydog auuog|eA 9p SUNLLWOY — SBUUOShE|) Sap DYZ B] ap uolesln

- JINS aWWoo 99)g|dwod
XneAaely sap |espuab uejd np apeo e e aouslglel o) Jelold np uoeuesaud e
B Jo XI0UD Np suosiel xne aAle@l ajed g| JuewI2ouod Ty3xQ Bl op senbiewss so7

39lo1d np uopduIsed 22G

Uojjelodo,] ep Uoejuosaid

10VdiNI.d 3dN13 31NISFAUd V1V
3SINNOS NOILVY3dO:1 3ad XIOHD NAd SNOSIVY

L1102 FHE0L00 L) NG ITVLINININNOHIANT FLIHOLNV.T 30 SIAV.T ¥V IENO4TY



REPONSE A L'AVIS DE L"AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DU 17 OCTOBRE 2011

N Plan Général des travaux
==| écheile 1/4000 sourpe VSA FACTOM

légende :

a.ﬂ.nuv.wﬁu.i..

| SPT. Emprise du projat

@ Centre commercial
@ Tertiaire {bureaux)

@ Activités

Création de la ZAC des Clausonnes ~ Commune de Valbonne Scphia Antipolis Novembre 2011
Dossler de création de ZAC Page 1 sur 1
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REPONSE A L*AVIS DE L"AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DU 17 OCTOBRE 2011
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ANNEXE VIIl. AVIS DE L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DU 26 MARS 2013

Annexes & [a demande d'examen au cas par cas préalable 2 la réalisation d'une étude d'impact - ZAC des « Clausonnes »
Cemmune de Valbenne Sephia Anfipolis
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Avis de I'autorité environnementale en dats du 26 mars 2013 L
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Direction réglonale de I'Bnvironnement, Marseills le i T LB u._..wq.h.ms‘&%
Dbt e i ;%EZ‘_}\ iy
da Provence-Alpes-Cte dsmr CEE S
STELAG fUPT Péle EEE Le Dirscteur Régional Fei=Raans wr,

. Préfeciure des Alpes-Maritimes
Affaire sulvla par : Jean-Lug BETTINI 06286 NICE CEDEX 3
TélL 04810062 25 S

Objet : DUP ot mise en ooa_unn_o—__& pour la ZAC des Clausonnes 3 Vethonne
PJ: avis de I'Autoritd environnementale du 17 oetohre 2011 : "

Vous avez sollicité la DREAL dans le cadie de la procédure de déclaration dutiftd publique
emportant mise en cumpatibfitd du PLY da la commune et parceliaite conjointe, conézrnant e,
ZAG des Clausonnes sui ia commune de Vadhanne,

Pour ce quf concerne la prlse en compte de Fenvironnemeni, l'aricle L1221 du code de
environnement précise ;

"tll, -~ Dang la cas ifun profi refevant des catdgones dopérations soumises & étude dmpact, le
dnsgler présentant fe projet, comprenant Métnde dimpact et fa demande d'aulorisation, est transmis
pour avis & Fautorid adminfstrative de FELat compétenta en matiérs denvironnement, *

Pour ce tul conceme leg ZAG, dans le cas génfral (avec DUP), c'est bien la déclslon de création
de la ZAG qul constitué Iz décislon principale & laquslle se racorochs 'etude dimpact et donc Mavis
de I'sutorité emvronhementale (art, R, R.122-8 10 * CE). L DUP nimplique pas eh tant que telle
-une €nude dimpact et tne salsiie de MAs.

Le dossler de crésion mo la ZAC des Clausbrnes a fait Fobjet dun avis ‘do L'Autorité
environnementale on date du 17 octobre 2011,

GCet avis rdcapltule les ubservations de la DREAL pour ca qul conceme la prise en compte de
fenvironnement par ie projet de ZAC.

Pour les questions d'aménegement du territolra, la DREAL S'en remet & I'avs de la DDTM nmmv
Alpes-Maritimes,

.

. Slége

DREAL PACA

18, e Antane Zattare
13387 MARSEILLE cedex 3

durehin. ool







