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1. INTRODUCTION 

La loi du 10 juillet 1976, relative à la protection de la nature, a fixé les principes et les objectifs de la politique 
nationale en matière de protection de la faune et de la flore sauvages. Ces principes sont retranscrits dans les 
articles L.411-1 et 2 dǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ǇǊŞǾƻƛŜƴǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘΣ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭƛǎǘŜǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ 
protégées fixées par arrêtés ministériels.  

9ƴ ǊŝƎƭŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ŎŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŀǊǊşǘŞǎ όŦŀǳƴŜ Ŝǘ ŦƭƻǊŜύ ƛƴǘŜǊŘƛǎŜƴǘ Υ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŀǳȄ ǎǇŞŎƛƳŜƴǎ όŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ 
capture, mutilation, etc.), leur perturbation intentionnelle, la dégradation de leurs habitats, leur détention ainsi 
que leur transport, etc. 

[Ŝ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ ǎƻƴ ŀǊǘƛŎƭŜ [Φпмм-2 (Modifié par LOI n°2016-1087 du 8 août 2016), introduit la 
possibilité de déroger à cette protection des espèces. Ce champ des dérogations à la loi sur la protection de la 
nature est strictement encadré au ǘǊŀǾŜǊǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ!ǊǊşǘŞ Řǳ мф ŦŞǾǊƛŜǊ нллт ŦƛȄŀƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ 
ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝǘ ŘΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŀǳ пϲ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φпмм-н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

¢Ǌƻƛǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞǳƴƛŜǎ ǇƻǳǊ ǉǳΩǳƴŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ ǇǳƛǎǎŜ şǘǊŜ ŘŞƭƛǾǊŞŜ Υ 

¶ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ όŎύ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [пмм-н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Υ  

« Dans l'intérêt de la santé et de la sécurité publiques ou pour d'autres raisons impératives d'intérêt 
public majeur, y compris de nature sociale ou économique, et pour des motifs qui comporteraient des 
conséquences bénéfiques primordiales pour l'environnement » ; 

¶ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘΩŀǳǘǊŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘŜ ŀȅŀƴǘ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ƳƻƛƴŘǊŜ όƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΣ 
ǾŀǊƛŀƴǘŜǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΣ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴΣ ŎƘƻƛȄ ŘŜǎ ƳŞǘƘƻŘŜǎΣ ŜǘŎΦύ Τ 

¶ que la dérogation ne nuise pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des populations 
des espèces concernées dans leur aire de répartition naturelle. 

 

5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŀǊǊƛƻƭ ǇƻǊǘŞ ǇŀǊ ƭΩ!//a ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ!ǊƭŜǎ 
όмоύΣ ƭŜ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ bŀǘǳǊŀƭƛŀ ŀ ŞǘŞ ƳƛǎǎƛƻƴƴŞ Ŝƴ нлнп-2025 afin de réaliser le volet naturel du dossier dit 
« [ƻƛ ǎǳǊ ƭΩ9ŀǳ ». Cette étudŜ ǾƛǎŜ Ł ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜǊ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Řǳ ǎƛǘŜΣ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ 
ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΦ 

[Ŝǎ ƛƴǾŜǎǘƛƎŀǘƛƻƴǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ ŎŜ ŎŀŘǊŜ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŜƴƧŜǳȄ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ƭƛŞǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł 
ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ ǳǘƛƭƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŎƻƳƳŜ ǎƛǘŜǎ ŘŜ ƴƛŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ƎƞǘŜ 
(avifaune et chiroptères). Au regard ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎΣ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ 
apparue nécessaire afin de préciser la présence des espèces, les fonctionnalités écologiques associées aux 
bâtiments et les incidences potentielles des travaux de rénovation. 

5ŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜΣ ƭŜ ōŀƛƭƭŜǳǊ ǎƻŎƛŀƭ мо Iŀōƛǘŀǘ ŀ ƳƛǎǎƛƻƴƴŞ ƭŜ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ 9/h-
a95 ό;ŎƻƭƻƎƛŜ Ŝǘ aŞŘƛŀǘƛƻƴύ ŀŦƛƴ ŘΩŞƭŀōƻǊŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎΦ 
Cette démarche concerne exclusivement les travaux de rénovation des bâtiments du parc immobilier de 13 
Iŀōƛǘŀǘ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŀǊǊƛƻƭΣ Ŝǘ ƴƻƴ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ 

Une équipe de 3 experts a été mobilisée sous la coordination de Solène BAILLET, cheffe de projet 
ŎƘƛǊƻǇǘŞǊƻƭƻƎǳŜΦ Lƭ ŀ ŞǘŞ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ ŘŜ WǳƭƛŜƴ ±ƛƎƭƛƻƴŜΣ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊ ƎŞƴŞǊŀƭΦ   
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2. RESUME NON TECHNIQUE 

Ce chapitre a pour objectif de faire un résumé non technique assez précis du présent rapport venant 
ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ de 
réhabilitation des résidences Barriol et Roseaux.  

× Contexte de dérogation : 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŀǊǊƛƻƭΣ ǇƻǊǘŞ ǇŀǊ мо Iŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ!ǊƭŜǎΣ ǇǊŞǾƻƛǘ 
des travaux de réhabilitation et de restructuration du bâti existant ainsi que des interventions sur les espaces 
extérieurs. Compte tenu de la pǊŞǎŜƴŎŜ ŀǾŞǊŞŜ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ ŀǳ ōŃǘƛ Ŝǘ ŀǳȄ ŀǊōǊŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ 
ƭŜ ǎƛǘŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘŜ ŎƘƛǊƻǇǘŝǊŜǎΣ ŘΩƻƛǎŜŀǳȄ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǇǘƛƭŜǎΣ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩŜƴǘǊŀƞƴŜǊ ƭŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ŘŜ ǊŜǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǇƻǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ǊƛǎǉǳŜ 
ŘŜ ŘŞǊŀƴƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳǎΦ " ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ 
ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φпмм-н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

× Demande de dérogation : 

Un total de 17 espèces est concerné par la présente démarche dérogatoire. Elles sont présentées dans le tableau 
de synthèse ci-après : 

Tableau 1. [ƛǎǘŜ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ 

REPTILES 

(2 espèces) 

OISEAUX 

(8 espèces) 

CHIROPTERES 

(7 espèces) 

Tarente de Maurétanie  
(Tarentola mauretanica) 

Lézard des murailes  

(Podarcis muralis) 
 

 

Moineau friquet 

 (Passer montanus) 

Martinet noir 

(Apus apus) 

Rougequeue noir 

(Phoenicurus ochruros) 

±ŜǊŘƛŜǊ ŘΩ9ǳǊƻǇŜ 

(Chloris chloris) 

Chardonneret élégant 

(Carduelis carduelis) 

 Choucas des tours 

(Corvus monedula) 

 Fauvette à tête noire 

(Sylvia atricapilla) 

Mésange charbonnière 

(Parus major) 

Molosse de Cestoni 
(Tadarida teniotis) 

Pipistrelle pygmée 

(Pipistrellus pygmaeus) 

Sérotine commune 
(Eptesicus serotinus) 

Noctule de Leisler 
(Nyctalus leisleri) 

Pipistrelle commune 
(Pipistrellus pipistrellus) 

Pipistrelle de Kuhl 
(Pipistrellus kuhlii) 

Vespère de Savi 
(Hypsugo savii) 

 

× Évaluation des impacts bruts : 

Les impacts bruts du projet sont : 

- Très forts pour le Molosse de Cestoni 

- Forts pour la Sérotine commune et la Pipistrelle pygmée 

- Modérés pour le Moineau Friquet, la Noctule de Leisler, la Pipistrelle commune et la Pipistrelle de Kuhl 

- Faibles à très faibles pour le reste des espèces.   

 

× aŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇŀŎǘ Υ 

Au regard des impacts bruts, un certain nombre de mesures de réduction a été pris pour atténuer les impacts : 

- Mesure R0 : Réduction amont - Préservation des corniches existantes 
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- Mesure R1 : Adaptation du calendrier des travaux en fonction de la phénologie des espèces 

- Mesure R2 : Phasage des travaux en faveur de la biodiversité 

- Mesure R3 : Destruction anticipée de gîtes utilisés et utilisables (DAHUU) 

- Mesure R4 : Adaptation du type démolition 

- Mesure R5 : Traitement écologique des façades et maintien des corniches sur les bâtiments conservés 

- aŜǎǳǊŜ wс Υ LƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ŘŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ ŀǳȄ ŎƘƛǊƻǇǘŝǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ƴƻŎǘǳǊƴŜǎ 

 

× Cumul des impacts : 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŎǳƳǳƭŞǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘŀƛǊŜǎ 
όŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ŞǘǳŘŜǎ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎΣ ŜǘŎΦύΦ /ŜǘǘŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŀ ŞǘŞ ƳŜƴŞŜ ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴ 
des groupes biologiques étudiés, Ŝǘ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜƭŀ Şǘŀƛǘ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎΦ !ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ 
ǇǊƻƧŜǘǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎΣ ŀǳŎǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ ŀǇǇŀǊǳ 
susceptible de générer des effets cumulés significatifs avec le projet étudié. Les effets cumulés potentiels sont, 
au maximum, considérés comme faibles. 

 

× Évaluation des impacts résiduels : 

9ƴ ŎǊƻƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ŀǾŜŎ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘΩŜŦŦŜǘǎ ŎǳƳǳƭŞǎΣ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǊŞǎƛŘǳŜƭǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 
pour chaque espèce ont été réanalysés. Les impacts ont été grandement atténués par les mesures proposées. 

Lƴ ŦƛƴŜΣ ƎǊŃŎŜ ŀǳȄ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎΣ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǊŞǎƛŘǳŜƭǎ ƎƭƻōŀǳȄ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎƻƴǘ 
globalement faibles à très faibles. Seul le Molosse de Cestoni conserve des impacts résiduels modérés. Cette 
ǇŜǊǎƛǎǘŀƴŎŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘǎ ǊŞǎƛŘǳŜƭǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ Ŝǎǘ ŘǶ Ł ǳƴŜ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƎƞǘŜ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΦ  

 

× aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Υ 

2 mesures de compensation ont été proposées :  

- Mesure C1 : Création et intégration de nouveaux gîtes fissuricoles dans les bâtis 
- Mesure C2 : Maintien des éléments arborés et compensation écologique des sujets supprimés 

 

 

× aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ : 

{ŜǇǘ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ƻƴǘ ŞǘŞ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ :  

- Mesure A1 : Amélioration des connaissances sur la dynamique de population et les déplacements du 
Molosse de Cestoni en région PACA 

- Mesure A2 : Recherche et caractérisation des gîtes potentiels du Molosse de Cestoni dans les Bouches-
du-Rhône 

- Mesure A3 : Mise en place de conventions de gestion et de conservation des gîtes à chauves-souris au 
sein de 13 Habitat 

- Mesure A4 : Sensibilisation des habitants (résidents et personnels) des bâtiments réhabilités 

- aŜǎǳǊŜ !р Υ Lƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƛŎƘƻƛǊǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ ŀǳȄ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘΩƻƛǎŜŀǳȄ ŎŀǾƛŎƻƭŜǎ 

- Mesure A6 : Installation de gites artificiels pour les chiroptères sur les toits terrasses de Barriol et des 
Roseaux 

- Mesure A7 : Installation de gites artificiels pour les chiroptères au sein des résidences de 13 Habitat 
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× Suivis :  

Deux types de suivis écologiques sont proposés selon des protocoles scientifiques standardisés : 

¶ Le suivi du chantier Υ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀǳŘƛǘ ŀǾŀƴǘκǇŜƴŘŀƴǘκŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǇƻǳǊ ǾŜƛƭƭŜǊ ŀǳ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ 
ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ; 

¶ [Ŝ ǎǳƛǾƛ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ƛƳǇŀŎǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ et ses abords, sur 10 ans avec 5 sessions prévues (N+1, 
N+3, N+5, N+7 et N+10).  

 

× Conclusion : 

/ŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŘŞƳƻƴǘǊŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ǘǊƻƛǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ǉǳΩǳƴŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φпмм-
н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎƻƛǘ ŘŞƭƛǾǊŞŜ ǎƻƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŞŜǎΦ 

En effet, 13 Habitat ŀ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŞǘŀȅŞ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘΩintérêt public majeur du projet de rénovation du quartier de 
BarriolΦ [ŀ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ ŎƘƻƛȄ ŘΩǳƴŜ alternative Ƴŀƛǎ ǎǳǊǘƻǳǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƳƻƛƴŘǊŜ ƛƳǇŀŎǘ 
écologique a été aussi largement développée.  

Enfin, concernant ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ des espèces concernées par la démarche dérogatoire, nous 
ǇƻǳǾƻƴǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ ǉǳŜΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƭŀ ōƻƴƴŜ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇŀŎǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǇǇƻǊǘ 
des mesures de compensation, le projet ne nuira pas au maintien des espèces concernées et de leurs habitats 
dans un état de conservation favorable au sein de leur aire de répartition naturelle. 

Le Tableau 15 : Récapitulatif des espèces soumises à la dérogation et des mesures compensatoires proposées 
présente une synthèse de toutes ces informations livrées dans le résumée non technique. 
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3. OBJET DE LA DEMANDE DEROGATION 

Un total de 17 ŜǎǇŝŎŜǎ Ł ŜƴƧŜǳ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ. Elles sont listées ci-après 
par groupe biologique : 

3.1.1. Herpétofaune : 2 espèces 

-  Tarente de Maurétanie (Tarentola mauritanica) espèce avérée, à enjeu ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ très faible, pour 
laquelle le projet va entraîner : 

o La destruction de ссф Ƴƭ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƎƞǘŜ Τ 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ мфнл Ƴƭ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƎƞǘŜ όǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ǇŜƴŘŀƴǘ нп Ƴƻƛǎύ ; 

o [ŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳǎ όŜƴǘǊŜ 10 et 50 ind.). 

-  Lézard des murailles (Podarcis muralis) espèce avérée, à enjeu ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ faible, pour laquelle le projet 
va entraîner : 

o [ŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ссф Ƴƭ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƎƞǘŜ Τ 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ мфнл Ƴƭ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƎƞǘŜ όǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ǇŜƴŘŀƴǘ нп Ƴƻƛǎύ ; 

o [ŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳǎ όŜƴǘǊŜ мл Ŝǘ нр ƛƴŘΦύΦ 

 

3.1.2. Avifaune : 8 espèces 

¶ Moineau friquet (Passer montanus), espèce avérée, Ł ŜƴƧŜǳ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ƳƻŘŞǊŞ, pour laquelle le 
projet va entraîner:  

o La destruction de 669 mètres linéaires (ml) ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ŘŜ ƴƛŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜǎǇŝŎŜ ; 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 1920 ml ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ŘŜ ƴƛŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜǎǇŝŎŜ (rénovation du bâti 
durant 24 mois) ; 

o ¦ƴ ŘŞǊŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳǎ ό20 couples + jeunes).  

¶ Martinet noir (Apus apus), espèce avérée, Ł ŜƴƧŜǳ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ faible, pour laquelle le projet va 
entraîner : 

o [ŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ссф ƳŝǘǊŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ όƳƭύ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ŘŜ ƴƛŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜǎǇŝŎŜ Τ 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ мфнл Ƴƭ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ŘŜ ƴƛŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜǎǇŝŎŜ όǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ 
durant 24 mois) ; 

o ¦ƴ ŘŞǊŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳǎ ό20 couples + jeunes). 

¶ Rougequeue noir (Phoenicurus ochruros), espèce avérée, Ł ŜƴƧŜǳ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ǘǊŝǎ ŦŀƛōƭŜ, pour 
laquelle le projet va entraîner : 

o La destruction de 669 mètres linéaires (ml) et de 29 arbres, ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ŘŜ ƴƛŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ 
Ł ƭΩŜǎǇŝŎŜ Τ 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ мфнл Ƴƭ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ŘŜ ƴƛŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜǎǇŝŎŜ όǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ 
durant 24 mois) ; 

o ¦ƴ ŘŞǊŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳǎ όǳƴ ŎƻǳǇƭŜ Ҍ ƧŜǳƴŜǎύ 

¶ ±ŜǊŘƛŜǊ ŘΩ9ǳǊƻǇŜ (Chloris chloris), espèce avérée, Ł ŜƴƧŜǳ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŦŀƛōƭŜ, pour laquelle le projet va 
entraîner : 

o La destruction de 29 ŀǊōǊŜǎΣ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ŘŜ ƴƛŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜǎǇŝŎŜ Τ 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 79 arbres favorables à la de nidification de ƭΩŜǎǇŝŎŜ όélagage des arbres); 

o ¦ƴ ŘŞǊŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳǎ ό4 couples + jeunes) 
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¶ Cortège des espèces communes protégées (Chardonneret élégant, Choucas des tours, Fauvette à tête 
noire, Mésange charbonnière) Ł ŜƴƧŜǳ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ǘǊŝǎ ŦŀƛōƭŜ, pour laquelle le projet va entraîner : 

o La destruction jeunes individus en période de reproduction 

o La destruction de 29 arbres ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ŘŜ ƴƛŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜǎǇŝŎŜ Τ 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 79 arbres favorables à la nidification du cortège commun protégé (élagage des 
arbres); 

o ¦ƴ ŘŞǊŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳǎ όmin. un couple + jeunes) 

 

3.1.3. Chiroptères : 7 espèces 

-  Molosse de Cestoni (Tadarida teniotis) espèce avérée, à enjeu ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ très fort , pour laquelle le 
projet va entraîner : 

o La destruction de 669mL de corniche béton (gîte) ; 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 1920 mL de corniche béton (gîte) pendant la durée des travaux ;  

o Le dérangement de 80 - 250 individus 

-  Sérotine commune (Eptesicus serotinus) espèce avérée, à enjeu ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŦƻǊǘ, pour laquelle le projet 
va entraîner : 

o La destruction de 669mL de corniche béton (gîte) ; 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ мфнл Ƴ[ de corniche béton (gîte) pendant la durée des travaux ; 

o Le dérangement de 30 ς 50 individus 

-  Pipistrelle commune (Pipistrellus pipistrellus) espèce avérée, à enjeu ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ modéré, pour laquelle 
le projet va entraîner : 

o La destruction de 669mL de corniches béton et de coffres de volet roulant (gîte) ; 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ мфнл Ƴ[ de corniche béton (gîte) pendant la durée des travaux ; 

o Le dérangement de 10 ς 100 individus. 

-  Pipistrelle de Kuhl (Pipistrellus kuhlii) espèce avérée, à enjeu ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ modéré, pour laquelle le projet 
va entraîner : 

o La destruction de 669mL de corniche béton et de coffres de volet roulant (gîte) ; 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ мфнл Ƴ[ ŘŜ ŎƻǊƴƛŎƘŜ ōŞǘƻƴ όƎƞǘŜύ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ; 

o Le dérangement de 10 ς 100 individus. 

-  Pipistrelle pygmée (Pipistrellus pygmaeus) espèce avérée, à enjeu ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ fort , pour laquelle le 
projet va entraîner : 

o La destruction de 669mL de corniche béton et de coffres de volet roulant (gîte) ; 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ мфнл Ƴ[ ŘŜ ŎƻǊƴƛŎƘŜ ōŞǘƻƴ όƎƞǘŜύ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ; 

o Le dérangement de 10 ς 100 individus. 

-  Noctule de Leisler (Nyctalus leisleri) espèce avérée, à enjeu ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ƳƻŘŞǊŞ, pour laquelle le projet 
va entraîner : 

o La destruction de 669mL de corniche béton (gîte) ; 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ мфнл Ƴ[ ŘŜ ŎƻǊƴƛŎƘŜ ōŞǘƻƴ όƎƞǘŜύ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ; 

o Le dérangement de quelques individus (<10 individus) 
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-  Vespère de Savi (Hypsugo savi) espèce avérée, à enjeu ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ƳƻŘŞǊŞ, pour laquelle le projet va 
entraîner : 

o La destruction de 669mL de corniche béton et de coffres de volet roulant (gîte) ; 

o [ΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ мфнл Ƴ[ ŘŜ ŎƻǊƴƛŎƘŜ ōŞǘƻƴ όƎƞǘŜύ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ; 

o Le dérangement de quelques individus (<10 individus) 
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4. PRESENTATION DU PROJET 

4.1. Le demandeur :  

Le demandeur est le bailleur social 13 Habitat dont le siège est situé au 80 rue Albe, 13 004 Marseilles ;  
 
Les différents interlocuteurs du projet sont :  
 

-  Madame Anne-Claire RICCI ς wŜǎǇƻƴǎŀōƭŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ -  acricci@13habitat.fr ς 06 78 11 62 62 

-  Madame Karine BRETON ς Cheffe du projet de renouvelle urbain - k.breton@13habitat.fr ς 06 35 81 69 
92 

 
 
 
 
  

mailto:acricci@13habitat.fr
mailto:k.breton@13habitat.fr
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4.2. Présentation synthétique du projet (source SYMBIOSE) 

4.2.1. Présentation du contexte  

Le quartier de Barriol à Arles, composé de 4 265 habitants (source INSEE 2020) et doté de 1570 logements locatifs 
sociaux (données PLH 2024-нлолύ ǎƻƛǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ ус҈ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎΣ Ŝǎǘ ǳƴ ƎǊŀƴŘ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
social développé dans les années мфтл Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΦ !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƛƭ ǎŜ 
caractérise par un enclavement géographique marqué et une concentration importante de ménages en situation 
ŘŜ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ vǳŀǊǘƛŜǊ tǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜ Ŝƴ tƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ±ƛƭƭŜ όvt±ύ le plus peuplé, concentrant le plus grand 
nombre de jeunes et de familles ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘΩ!//aΦ 
 
Le quartier connaît une dégradation progressive de son cadre de vie, avec un taux de vacance significatif et de 
vastes espaces extérieurs vétustes. Cette situation alimente une image négative, tant auprès des habitants que 
vis-à-Ǿƛǎ ŘŜ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΣ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ǳƴ ǎŜƴǘƛƳŜƴǘ ŘΩƛƴǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ŀŦŦŜŎǘŀƴǘ ŘǳǊŀōƭŜƳŜƴǘ ǎƻƴ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΦ 
 
La structure du quartier renfermée sur elle-même favorise les zones de non droit, en particulier avec des espaces 
publics dévoyés au profit du stationnement anarchique et sauvage, des espaces de jeux pour enfants dégradés, 
ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘ ǉǳŀǎƛ ƛƴŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǾŀƎǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ƛƴǎǳŦŦƛǎŀƴǘǎ ǉǳƛ 
ŀŎŎŜƴǘǳŜƴǘ ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜ ǾƛŘŜΦΦΦ [Ŝ Ŧŀƛǘ ƳŀǊǉǳŀƴǘ Ŝǎǘ ƭŀ ŘŞǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ ŘŜ мо IŀōƛǘŀǘΣ ƛŘentifié 
comme les logements à éviter, avec des espaces extérieurs très vastes, propriété foncière de la Ville, qui pâtissent 
Řǳ ƳŀƴǉǳŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴΦ  
 
hƴ ƻōǎŜǊǾŜ ŀƛƴǎƛ ǳƴ ŘŞǇŀǊǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛŦ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƭŜǎ Ƴƻƛƴǎ ŦǊŀƎƛƭŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ǊŞǘƛŎŜƴŎŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴǘŜ Ł 
ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇǊƛƳƻ-demandeurs de logement social. Cette dynamique contribue à une 
paupérisation accrue du quartier et à un affaiblissement continu de la mixité sociale. 
 
CŀŎŜ Ł ŎŜ ŎƻƴǎǘŀǘΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ !ǊƭŜǎ /Ǌŀǳ /ŀƳŀǊƎǳŜ aƻƴǘŀƎƴŜǘǘŜ Ŝǘ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ŘΩ!ǊƭŜǎ ƻƴǘ 
ƳŜƴŞ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ : 

- réalisation de différents diagnostics et études urbaines entre 2015 et 2025 : 
o 9ǘǳŘŜ /ƛǘŞǎ .ŀǊǊƛƻƭ κ wƻǎŜŀǳȄ ǇŀǊ ƭΩŞǉǳƛǇŜ WŜŀƴ-Marc CHANCEL et Alexandre CHAPUIS,  
o 9ǘǳŘŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ btbw¦ ǇŀǊ {ǘŞǇƘŀƴŜ .!wwLv¦!b5Σ aƛǎǎƛƻƴ ŘΩ!ǳŘƛǘ Ŝƴ нлнмΣ 
o tƭŀƴ DǳƛŘŜ ǊŞŀƭƛǎŞ Ŝƴ Ƨǳƛƴ нлнр ǇŀǊ .Ŝƴƻƛǘ /!atLhb ό.ǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ {!Cw!b /ƻƴŎŜǇǘƛƻƴǎ 

urbaines). 
- ǎƛƎƴŀǘǳǊŜ ŘΩǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ƭŜ мer octobre 2015 et renouvelé pour la période 2024-2030 précisant les 

priorités du projet de territoire et les engagements pris par chacun des partenaires >>> le quartier 
Barriol a été classé Quartier Prioritaire de la Ville (QPV). 

 
tŀǊ ƭŀ ǎǳƛǘŜΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ .ŀǊǊƛƻƭΣ ǊŜǘŜƴǳ ǇŀǊ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ Řǳ 
wŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ¦ǊōŀƛƴΣ ŀ ŞǘŞ ƛƴǘŞƎǊŞ ƭŜ нф ŀƻǶǘ нлнпΣ ǇŀǊ ƭΩŀǾŜƴŀƴǘ ƴϲлм Ł ƭŀ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ǇƭǳǊƛŀƴƴǳŜƭƭŜ ŘŜ 
renouvellement urbain. 
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Carte de localisation du quartier dans la ville 

 

 
Carte de localisation du NPNRU et du QPV (même périmètre) 

 
Dans ce cadre, le bailleur social 13 Habitat, signataire de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain 
et qui dispose de 677 logements répartis en 2 groupes (Résidence Barriol et Résidence des Roseaux), souhaite 
procéder à une opération de réhabilitation du patrimoine bâti.  
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[Ŝ ōŀƛƭƭŜǳǊ мо Iŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŝǘ Řǳ ǘƻǳǊ ŘΩŞŎƘŜƭƭŜ Τ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ 
relève du domaine public communal. Les parcelles concernées par le projet figurent sur la carte ci-après : 
 
 

 
 
[ŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǘƻǘŀƭŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀǎǎƛŜǘǘŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 23 ha. 
 

4.2.2. Objectifs des travaux  

 
Dans le cadre du projet de renouvellement du quartier Barriol, 13 Habitat souhaite revaloriser son patrimoine, 
Ŝƴ ǇŜǊǘŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  
 
Les objectifs des travaux sont les suivants : 

- résoudre les principaux désordres techniques du bâti et des équipements qui le composent, 
- améliorer la performance énergétique des bâtiments, 
- ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜΣ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ : 

o ŘŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ ǉǳŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ Ŝƴ ǇƛŜǊǊŜΣ 
o de la résidentialisation de la cité, 

- ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ 
différentes règlementations (accessibilité, sécurité incendie, électrique, gaz..). 
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4.2.3. Description technique des travaux  

 

[ΩhtI ζ мо Iŀōƛǘŀǘ η ŀ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ de rénovation urbaine de son patrimoine au sein du Quartier Barriol à Arles (13).  

 
Globalement, le projet comprend : 

- des démolitions partielles ou totales de bâtiments, 
- des travaux de réhabilitation des bâtiments, des logements et des parties communes, 
- des interventions sur les espaces extérieurs (travaux dits « de résidentialisation »). 

 
Dans le détail, le projet comprend : 

- la démolition de 169 logements sur la résidence Barriol, répartis sur 10 bâtiments,  
- la réhabilitation (technique et énergétique) de 394 logements sur la résidence Barriol, 
- ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ .ŀǊǊƛƻƭΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ƞƭƻǘǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎΣ 
- la réhabilitation et la résidentialisation des 155 logements de la résidence Roseaux. 

 

Bâtiments Nbre Logements démolis 

A2 40 

C 10 

I 22 

J 7 

G+H 58 

E 8 

K 8 

L 16 

TOTAL 169 

 
 
Les caractéristiques du projet sont résumées dans le tableau suivant : 
 

 
[Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŎƻƳǇǊŜƴƴŜƴǘ : 

- ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭŀƴŎƘŜǊǎ ōŀǎΣ ŘŜǎ ǇƛƎƴƻƴǎ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘ ŘŜǎ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ Ŝƴ ŦƻƴŘ ŘŜ 
loggias, 

- ƭŀ ǊŞŦŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳǇƭŜȄŜǎ ŘΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞ Ŝǘ ƛǎƻƭŀƴǘǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜΣ 
- ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇƭŝǘŜǎ ŘŜ ±a/Σ 
- le remplacement des menuiseries extérieures par des menuiseries plus performantes (y compris 

occultations), 
- le remplacement partiel des portes palières des logements, 
- le remplacement partiel des chaudières Individuelles. 

  

Caractéristiques du projet 

Désignation Grandeurs/Notes 

Nombre de logements supprimés  169 

Nombre de logements réhabilités (Résidence Barriol) 394 

Nombre de logements réhabilités (Résidence Roseaux) 115 

Superficie des espaces extérieurs réaménagés 32522 m² 
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Les travaux de traitement des façades comprennent : 
- le nettoyage des façades et des joints, 
- ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ϧ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ƳƻƛǎƛǎǎǳǊŜǎΣ ¦±Σ ǎŀƭƛǎǎǳǊŜǎΧ 

 
Les travaux de réhabilitation des logements comprennent : 

- la remise aux normes électriques des logements, 
- le remplacement des équipements sanitaires vétustes. 

 
Les travaux concernant les parties communes comprennent : 

- le requalification des entrées et des accès, 
- la reprise de la signalétique, 
- des travaux de sécurité incendie. 

 
[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ .ŀǊǊƛƻƭ Ŝǘ wƻǎŜŀǳȄ ŎƻƳǇǊŜƴŘ : 

- ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƴǾƛǾƛŀǳȄΣ 
- ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ǊŀŦǊŀƛŎƘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘǎΣ 
- la requalification des places de stationnement, 
- la réhabilitation des dispositifs de gestion des déchets et des encombrants, 
- ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ 

 
Ce projet répond aux objectifs du PLU et du SCOT. 
 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŞǘǳŘŜǎΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǾŀǊƛŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŎΩŜǎǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǉǳƛ 
présentait le meilleur compromis entre les aspects fonctionnels, financiers, humains, environnementaux, qui a 
été retenu. 
 
[Ŝ ŎƻǶǘ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴƴŜƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ онΣс aƛƭƭƛƻƴǎ 9I¢Φ [Ŝ ŘŞǘŀƛƭ ŦƛƎǳǊŜ Ŏƛ-dessous : 

- 5ŞƳƻƭƛǘƛƻƴ мсф ƭƻƎǘǎ .ŀǊǊƛƻƭ Υ тлно Yϵ ϵ I¢Σ 
- wŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ƭŜ .ŀǊǊƛƻƭ Υ муллл Yϵ I¢Σ 
- wŞǎƛŘŜƴǘƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƭŜ .ŀǊǊƛƻƭ Υ оллл ƪϵ I¢Σ 
- wŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ƭŜǎ wƻǎŜŀǳȄ Υ ррлл ƪϵ I¢Σ 
- wŞǎƛŘŜƴǘƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƭŜǎ wƻǎŜŀǳȄ Υ ммлл ƪϵ I¢Φ 

 
Les documents ci-dessous permet de présenter les principales caractéristiques du projet :  
 
 



 
 

SYMBIOSE ï BARTH ENVIRONNEMENT ï Serres du Buat - Dossier de dérogation 21 
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4.2.4. Travaux au niveau des espaces verts (Source : MTDA)  

[Ŝ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜ a¢5! ŀ ǊŞŀƭƛǎŞ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ спс ŀǊōǊŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
ƛƴŘƛǾƛŘǳǎ ŀǊōƻǊŞǎ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎŀǘŞƎƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭŜǎ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 
du projet. 

!ǳ ǘƻǘŀƭΣ нф ŀǊōǊŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ŀōŀǘǘǳǎ Ŝǘ тф ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƭŀƎŀƎŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ 
Barriol.  

 

 

PRECONISATION DE GESTION DES ARBRES 
SOURCE : RAPPORT DE SYNTHESE : QUARTIER DE BARRIOL A ARLES (ETUDE PHYTOSANITAIRE) PAR MTDA 

 

 

ARBRES A ABATTRE 
SOURCE : RAPPORT DE SYNTHESE : QUARTIER DE BARRIOL A ARLES (ETUDE PHYTOSANITAIRE) PAR MTDA 
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4.3. wŀƛǎƻƴǎ ƛƳǇŞǊŀǘƛǾŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ƳŀƧŜǳǊ : (source : SYMBIOSE) 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ł ƳƻƴǘǊŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǊŜƭŀǘƛŦǎ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘΣ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ 
ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ пмм-н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ un intérêt public majeurΣ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Ł ƭΩƻōǘŜƴǘƛƻƴ 
ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎΦ 

4.3.1. Le projet répond à une nécessité de contribuer à la restructuration urbaine du quartier, 
conformément au NPRNU 

 
[Ŝ ǉǳŀǊǘƛŜǊ .ŀǊǊƛƻƭ Ł !ǊƭŜǎ Ŏƻƴƴŀƞǘ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ǇǊŞƎƴŀƴǘŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŀƳŜƴŞ Ł ŎŜ ǉǳΩƛƭ ǎƻƛǘ ǊŜǘŜƴǳ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƴǘǊŀǘ 
ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ŞƭƛƎƛōƭŜ ŀǳ bƻǳǾŜŀǳ tǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ wŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ¦Ǌōŀƛƴ όbtbw¦ύΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
régional.  
 
Dans le cadre du projet de renouvellement urbain de la communauté d'agglomération Arles Crau Camargue 
Montagnette, une première convention pluriannuelle a été signée entre les différents partenaires (ANRU, ACCM) 
le 27 juillet 2022 pour le projet de rénovation urbaine du quartier Centre Historique Ferrages à Tarascon; suite 
ŀǳ /ƻƳƛǘŞ bŀǘƛƻƴŀƭ ŘΩ9ƴƎŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ лр Ƴŀƛ нлннΣ ŎŜ ŎƻƴǘǊŀǘ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŀǾŜƴŀƴǘΣ ǎƛƎƴŞ ƭŜ нф ŀƻǶǘ нлнпΣ 
intégrant le projet de rénovation urbaine du Quartier Barriol à Arles. 
 
Les orientations prises dans le cadre du NPRNU, sont les suivantes : 

- accompagner la réussite éducative des enfants et des adolescents en lien avec leur famille, 
- favoriser les actions de prévention, 
- ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜ ƭƛŜƴ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǘ ǊƻƳǇǊŜ ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘΣ 
- redynamiser la fonction commerciale et économique du quartier, 
- faire participer les habitants à la gestion du quartier, 
- ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΦ 

 
Le projet de rénovation urbaine vise à répondre aux dysfonctionnements en agissant sur plusieurs leviers : 

- retisser le lien entre le quartier et le territoire en faisant « venir la ville dans le quartier » et en atténuant 
les frontières des grandes entités bâties, 

- recomposer la trame viaire et créer des espaces publics (place et voiries) de qualité, 
- ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŜǊΣ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŀƭƛǎŜǊ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳ ōŞƴŞŦƛŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ 
- ǊŜŘƻƴƴŜǊ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘΩǳǎŀƎŜΣ ǊŜǘǊƻǳǾŜǊ ŘŜǎ ŀƳŞƴƛǘŞǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ 
- améliorer les équipements publics, 
- insuffler de nouvelles dynamiques sociales, économiques et culturelles. 

 
Les objectifs du NPRNU sont les suivants : 

- retisser le lien entre le quartier et le territoire, 
- ǊŜŘƻƴƴŜǊ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘΩǳǎŀƎŜΣ ǊŜǘǊƻǳǾŜǊ ŘŜǎ ŀƳŞƴƛǘŞǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ 
- améliorer les équipements publics, insuffler de nouvelles dynamiques sociales, économiques et 
ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳ ōŞƴŞŦƛŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ 

 
Concrètement les objectifs sont déclinés en opérations ciblées suivantes : 

- des travaux de démolition de certains bâtiments, 
- des opérations de résidentialisation (aménagement des espaces extérieurs), 
- des travaux de réhabilitation de logements. 
- ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ όǾƻƛŜǎΣ ǇƭŀŎŜǎΣΧύΣ 
- ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ aŀƛǎƻƴ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜ όŎŜƴǘǊŜ ǎƻŎƛŀƭΣ ŎǊŝŎƘŜΣ ǇƾƭŜ 

séniors). 
 
[Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Řƻƛǘ ŀƛƴǎƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŜƴǊŀȅŜǊ ŎŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ŝƴ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ 
ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ .ŀǊǊƛƻƭ ǇƻǳǊ ǊŜŘƻƴƴŜǊ ƭΩŜƴǾƛŜ ŘΩȅ ƘŀōƛǘŜǊΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴ ǊŞŀŦŦƛǊƳŜǊ ƭŀ 
vocation résidentielle en améliorant le confort des logements et le cadre de vie tout en confortant la mixité 
fonctionnelle (commerces/services/équipements)  
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Ilustration des opérations issues de la convention NPNRU 
(Source : Plan-guide SAFRAN Conceptions Urbaines ς /ŀǊǘŜ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴύ 

 

4.3.2. Le site constitue une opportunité importante sur le plan foncier et urbain 

 
Sur le plan foncier, il convient de rappeler que les parcelles incluses dans le périmètre du projet de 13 Habitat 
ŀǇǇŀǊǘƛŜƴƴŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŀǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ǎŜǊƻƴǘ ŘŞŎƭŀǎǎŞŜǎ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ŎŞŘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ŘΩ!ǊƭŜǎ Ł ƭΩŜǳǊƻ 
symbolique au porteur de projet (13 H qui deviendra propriétaire et gestionnaire des espaces résidentialisés 
autour de son patrimoine Barriol et Roseaux.  
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩŞǘŀǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ŘŜ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΣ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎΣ ŎƻƴŘǳƛǎŜƴǘ ƭŜ ǇƻǊǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ł ƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ 
concernées, en menant des actions aussi bƛŜƴ ǎǳǊ ƭŜ ōŃǘƛ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎΣ ŀŦƛƴ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ Ŝǘ ǊŜǾƛǘŀƭƛǎŜǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊΦ 
 
 
De la même manière, les opérations de démolitions partielles sur la résidence Barriol seront suivies de près pour 
ŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ƭŜǳǊǎ ŜŦŦŜǘǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇŜǊŎŞŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ƻŦŦǊŜƴǘ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ 
de retravailler la relatioƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ōŃǘƛ Ŝǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΣ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜȊ-de-chaussée 
ŀŎǘƛŦǎΣ ƭΩŀŎǘƛǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳǳǊǎ ǇƛƎƴƻƴǎΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŀŎŜǘǘŜǎ ŀǳȄ ƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŜŘŞŦƛƴƛǊ ǳƴ Ǉƭŀƴ 
de circulation qui concilie la mixité des usageǎ ǇƛŞǘƻƴǎΣ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ Ŝǘ ŎȅŎƭŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ  
 
Il est important de noter que le territoire communal offre peu de terrains pouvant accueillir de nouvelles 
ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ŘŜ ŦƻǊǘŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ : 

- ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǊƛǎǉǳŜǎ όƴŀǘǳǊŜƭǎ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ŘŜ ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ 
et technologiques), 

- présence de nombreuses protections réglementaires des espaces naturels (Loi littoral, arrêtés de 
ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ōƛƻǘƻǇŜΣ ǊŞǎŜǊǾŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜǎΣ ǊŞǎŜŀǳ bŀǘǳǊŀ нлллΣ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘΩLƴǘŞǊşǘ 
Écologique Floristique et Faunistique, etc.), 
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- ǇǊŞǎŜƴŎŜ ƳŀƧŜǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ǎƻƴ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ǊŜƴŦƻǊŎŞ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ Řǳ 
22 août 2021. 

 
Ainsi, le projet permettra de répondre de manière notable aux enjeux urbanistiques et environnementaux, en 
ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ƭƻƛ ½!bΣ Ǿƛǎŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ 
urbaine existante en mettant en place dŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ ŀǇǇǊƻǇǊƛŞŜǎΣ ŀǳ ƭƛŜǳ ŘΩŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ŘŜ ƭŀ 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞŜ ƻǴ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǎŜǊŀƛǘ 
beaucoup plus conséquent. 
 
La réhabilitation de ces îlots, permettra notamment : 

- ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ǘǊŀƴǉǳƛƭƭƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜΣ 
- ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŀ ŦƭǳƛŘƛǘŞ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŘƛƳƛƴǳŜǊ ƭΩƛƴǎŞŎǳǊƛǘŞ 

et les nuisances que subissent les locataires, 
- ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ Ŝƴ ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ŘŞǇŜǊŘƛǘƛƻƴǎ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜǎ Řǳ ōŃǘƛ 
ƭΩƘƛǾŜǊ Ŝǘ Ŝƴ ŀƳŞƭƛƻǊŀƴǘ ƭŜ ŎƻƴŦƻǊǘ ŘΩŞǘŞΣ 

- ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎΣ 
- ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŘŜ моI Ŝǘ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ 

 
 
9ƴ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǊŞǳƴƛǘ ŘƻƴŎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ҔҔҔ Le 
site constitue une opportunité importante sur le plan foncier et urbain. 
 

4.3.3. ¦ƴ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ 

 
Comme cela a été explicité précédemment : 

- sur le plan qualitatif, le parc de logements de cet îlot est vieillissant, bien souvent énergivore, parfois 
très dégradé, 

- sur le plan quantitatif, le parc de logements de la commune est insuffisant avec une sous-représentation 
de petits logements (T2/T3) permettant de répondre aux enjeux sociétaux (vieillissement de la 
population, décohabitation et desserrement des générations) 

- ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘŜ ǎΩŀŎŎǊƻƞǘǊŜ όҌ оо ҈ ŘŜ ŘŜƳŀƴŘŜǎ 
ŘŜǇǳƛǎ нлнм Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩ!//aύΣ 

- la demande locative sur Arles est principalement constituée par des personnes à revenus modestes, 
notamment des personnes âgées, des jeunes ménages ; or ces demandeurs sollicitent souvent des petits 
logements adaptés (de type T2/T3). 

 
La collectivité (ACCM) se doit donc de mener toute intervention de nature à apporter une réponse adaptée aux 
besoins en logements. 
 
Ce projet est donc important afin de diversifier le parc de logements par de nouveaux produits (neuf, accession 
à la propriété, locatif intermédiaire privé) et de nouvelles typologies pour satisfaire les demandes locales 
identifiées. 
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4.3.4. Le projet présente une plus-value sur le plan social 

 
{ǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ǎƻŎƛŀƭΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ŘƛǾŜǊǎ ƭŜǾƛŜǊǎ : 

- la réhabilitation de logements sociaux, 
- le renforcement de la mixité sociale au sein du quartier 

 

ü [Ŝ ǇƻǊǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩŜƴƎŀƎŜ Ł ǊŞƘŀōƛƭƛǘŜǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ 

 
Pour rappel, les diagnostics réalisés ont montré que certains logements étaient en mauvais état et que la plupart 
ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ŞǘŀƛŜƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎƛǾƻǊŜǎΦ 
 
Le projet constitue donc une véritable opportunité et permet de répondre aux exigences réglementaires en 
ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŞǎ ŀǳȄ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 
 

ü [Ŝ ǇƻǊǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩŜƴƎŀƎŜ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ 

 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ оу отр Ƙ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŀ ƳƛƴƛƳŀ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴƴŞŜǎ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ƭΩ!bw¦ Ǿŀ ŀƳǇƭƛŦƛŜǊ 
ƭŜǎ ǊŜǘƻƳōŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŦǊŀƎƛƭŜǎ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 
de parcours professionnels qualifiants. 
 
En conclusion, le projet va indéniablement apporter une plus-value sur le plan social. 
 
 

4.3.5. [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǇƻǎƛǘƛŦ ǎǳǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ 

 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ǿŀ ŀǾƻƛǊ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǇƻǎƛǘƛŦ ǎǳǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ŜȄǇƭƛŎƛǘŞŜǎ Ŏƛ-dessous : 
 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǇǊŞǾǳǎ Ǿŀ ƛƴŘŞƴƛŀōƭŜƳŜƴǘ ŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ ŘŜ ŎƘŀƴǘƛŜǊ 
pour des entreprises locales (entreprises TP + artisans + commerçants + restaurants).  
 
9ƴ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ǎŜǊƻƴǘ ǎƻƭƭƛŎƛǘŞŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ 
ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴŀƴŎŜΦ 
 

4.3.6. [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ǿŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ǳƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ǎŜǊǊŜΦ 

 
Lƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ǊŀǇǇŜƭŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŞǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊƻƴǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴǎ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜǎ ŎƛōƭŞŜǎΦ 
Celles-Ŏƛ ŎƻƳǇǊŜƴƴŜƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǳƴŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ǎǳǊ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ όǇƛƎƴƻƴǎ ƛǎǎǳǎ 
des démolitions sur Barriol, façadeǎ Ŝƴ ŦƻƴŘ ŘŜ ōŀƭŎƻƴǎύΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎΣ ŘŜǎ ǎƻǳǎ-faces de vides 
sanitaires et des porches, et le remplacement des menuiseries extérieures. Ces interventions permettront de 
limiter les coûts énergétiques et de réduire les émissions de gaz à effet de serre. 
 
En effet, certains appartements sont actuellement énergivores, ce qui a un impact sur les équipements 
ǇǊƻŘǳƛǎŀƴǘ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣ Ŝǘ ǉǳƛ ŀǳƎƳŜƴǘŜ ƭŜǎ ŞƳŀƴŀǘƛƻƴǎ ŘŜ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜΦ 
 
9ƴ ŎƭŀƛǊΣ ƭŀ ǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴΣ Ŝǘ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŞƴŜǊƎƛǾƻǊŜǎ Ǿŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
énergétiques moins générateurs de Gaz à Effet de Serre (GES) que pour la situation actuelle. 
 
9ƴ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Ǿŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ǎŜǊǊŜΦ 
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4.3.7. Le site présente peu de contraintes urbanistiques et environnementales. 

 
CŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ƳƛƭƛŜǳ ǳǊōŀƛƴ ŘŜƴǎŜΦ !ŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ǘƻǳǘŜǎ ōŃǘƛŜǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ 
ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩƞƭƻǘǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎΣ ŀǾŜŎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴǎ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŞƎǊŀŘŞǎΦ 
 
5Ŝ ŎŜ ŦŀƛǘΣ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴŜ Ǿŀ Ǉŀǎ ƎŞƴŞǊŜǊ ŘΩƛƳǇŀŎǘǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ. 
 
5Ŝ ƭŀ ƳşƳŜ ŦŀœƻƴΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ƛƴŘǳƛǊŜ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦ ǎǳǊ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΣ 
ŎŀǊ ƛƭ ƴΩȅ ŀǳǊŀ Ǉŀǎ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜǎ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŞŜǎΦ 
 
[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ŦŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜǎ ƻƴǘ ōƛŜƴ ŞǘŞ ǊŜǇŞǊŞǎ όǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƭƻƴƛŜ ŘŜ ŎƘŀǳǾŜ-souris), mais des mesures 
spécifiques seront mises en place, afin de maintenir la présence de cette colonie (voir par ailleurs). 
 
Enfin, la mise en place des réseaux (eaux usées, eau potable, eaux pluviales, électricité, téléphone, Telecom, gaz) 
ne constituera pas non-plus une contrainte importante, car ils sont déjà existants. 
 
9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŀǳǊŀ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǇƻǎƛǘƛŦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƘǳƳŀƛƴΣ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ŘŜǎ ŀǎǇŜŎǘǎ 
ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ όǾƻƛǊ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎύΦ  
 

4.3.8. [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ǿŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ǳƴŜ Ǉƭǳǎ-value sur le plan environnemental 

 

La méthodologie appliquée vis-à-vis des mesures à mettre en place dans le cadre du projet, a été réalisé selon 
ƭŀ ƳŞǘƘƻŘŜ 9w/ ό9ǾƛǘŜǊ wŞŘǳƛǊŜ /ƻƳǇŜƴǎŜǊύΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŀ ŘƻƴŎ ŞǘŞ Ŝƴ ǇǊƛƻǊƛǘŞ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎΣ Ŝǘ ƭŜ Ŏŀǎ 
échéant, de les réduire. 

 
Pour information : 

- plusieurs études (écologiques, hydrauliques, hydrogéologiques, paysagères) ont été réalisées 
localement, 

- ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ ƘƻǊǎ ½bL9CC ό½ƻƴŜ bŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘΩLƴǘŞǊşǘ 9ŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ CŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ CƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜύΣ 
hors Zone Natura 2000, hors EBC (Espace Boisé Classé), hors APB (Arrêté Préfectoral de Biotope), hors 
site classé, hors site inscrit, hors Plan Natiƻƴŀƭ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎΣ 

- le projet a été conçu en tenant-compte : 

¶ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƴŀǇǇŜΣ 

¶ des espèces faunistiques à enjeux (chauve-souris), 

¶ des espaces végétalisés. 
 
Dans ce cadre, il convient de noter ǉǳΩǳƴ nombre important de mesures a été pris, afin de limiter  les 
ƛƳǇŀŎǘǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Υ 
 

 aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ : 
 
Les arbres de haut jet seront conservés. 
!ǳŎǳƴ ǇƻƳǇŀƎŜ ƴΩŀǳǊŀ ƭƛŜǳ Řŀƴǎ ƭŀ ƴŀǇǇŜΦ 
/ƻƴǘǊƾƭŜ ǎǘǊƛŎǘ ŘŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘΩŜŀǳ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ǇƘŀǎŜǎ ŎƘŀƴǘƛŜǊΦ 
 

 Mesures de réduction : 
 
[Ŝ ŎŀƭŜƴŘǊƛŜǊ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎŜǊŀ ŀŘŀǇǘŞΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŀ ŦŀǳƴŜ Ŝǘ ƭŀ ŦƭƻǊŜΦ 
 
Des opérations de défavorabilisation seront réalisées de manière à éviter que la faune locale ne revienne dans 
leurs gîtes respectifs. 
 
5Ŝǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ǿƻƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞǎ όǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŜǘŎΧύΣ ǉǳƛ Ǿƻƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ 
une plus-value paysagère. 
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Un phasage et planning de chantier sera adapté aux périodes propices à la défavorabilisation afin de garantir un 
impact réduit pour les espèces faunistiques. 
 
¦ƴ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ŎƘŀƴǘƛŜǊ ŀ ŞǘŞ ǇŜƴǎŞΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ŞǾƛǘŜǊ 
une dégradation de la flore locale. 
 

 Autres impacts positifs : 
 
Lƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Ǿŀ ŀǾƻƛǊ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǇƻǎƛǘƛŦ Ŝǘ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƘǳƳŀƛƴΣ 
notamment : 

- ǎǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ Ŝƴ ǇǊƻǇƻǎŀƴǘ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŞǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǎƛǘŜ Ŏƻƴœǳ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜΣ ŀǾŜŎ 
une mixité sociale et fonctionnelle, permettant de satisfaire une demande croissante, 

- ǎǳǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ǎŀƴǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜΣ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ǘƻǳǎ ǘȅǇŜǎ όŎƘǳǘŜǎ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎΣ ǊƛǎǉǳŜǎ ƭƛŞǎ 
ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎΣ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ ΧύΣ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘΣ  

- ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜΣ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ŘŞǇŜǊŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ Ŝǘ Ŝƴ ŀǳƎƳŜƴǘŀƴǘ ƭŜ ŎƻƴŦƻǊǘ ŘΩŞǘŞ ŦŀŎŜ 
aux périodes de canicules croissantes, grâce à la réalisation de logements répondant aux normes 
ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎΣ 

- ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ ŎŀǊ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴΣ Ǿƻƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǊŜƧŜǘǎ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ Řŀƴǎ 
ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜΦ 

- ǎǳǊ ƭΨŀmélioration du cadre de vie du quartier, en le rendant plus attrayant (embellissement des façades, 
ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ 
ǇƛŞǘƻƴƴƛŜǊǎ ŜǘŎΧύΦ 

 
!ƛƴǎƛΣ ƭŜ ŎƻǶǘ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀ ŞǘŞ ŜǎǘƛƳŞ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ нрл ллл9I¢Φ 
 
Au cours des premières années après la réalisation du projet, il sera réalisé régulièrement des visites de terrain, 
afin de vérifier que les mesures relatives à la gestion des eaux pluviales, aux aménagements paysagers, à la faune 
et à la flore auront été correctement réalisées et demeurent opérationnelles. 
 

En résumé, sur le plan environnemental, un nombre important de mesures a été pris, afin de tenir compte de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ ƘǳƳŀƛƴύΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀŘǊŜΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ŦŀǳƴŜ ϧ ƭŀ 
flore, à la gestion des eaux pluviales, à la préservation des eaux (souterraines & superficielles), au paysage, à 
la sécurité des personnes, aux aspects énergétiques. Sur plusieurs thématiques, il présente des impacts 
positifs. En complément, il a été mis en place des mesures environnementales conséquentes (réalisation 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΣ ŘŞŦŀǾƻǊŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ŦŀǳƴŜΧύΣ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ 
ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ǎƻƴ ƛƳǇŀŎǘ Ǝƭƻōŀƭ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

 

4.3.9. Synthèse des atouts du projet 

{ǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ǊŜǘŜƴǳ Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 
réhabilitation du patrimoine : il présente une localisation optimale et est bien desservi par le réseau routier. 
 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ƳƻƛƴŘǊŜ ƛƳǇŀŎǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ ; en effet, il est prévu de nombreuses 
ƳŜǎǳǊŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩƛƳǇŀŎǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎǳǊ ƭŀ ŦŀǳƴŜΣ ƭŀ ŦƭƻǊŜΣ ƭŜǎ ŜŀǳȄ 
(superficielles et souterraines), la quaƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ǎƻƴƻǊŜΣ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΦ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƳŀƛƴǘƛŜƴǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ 
des chauve-souris, et va contribuer à apporter localement une plus-value écologique. Les aménagements 
ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ƻǇǘƛƳƛǎŞǎΣ ŀŦƛƴ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ǳƴŜ Ǉƭǳǎ-value paysagère et écologique.  
 
Il convient de rappeler les points suivants : 

- ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǾŀǊƛŀƴǘŜǎ Ŝǘ ǉǳŜ ŎΩŜǎǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǉǳƛ ǇǊŞǎŜƴǘŀƛǘ ƭŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊ ŎƻƳǇǊƻƳƛǎ 
entre les aspects fonctionnels, financiers, humains, environnementaux, qui a été retenu (voir ci-après), 

- ƭŜ ŎƘƻƛȄ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŀ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛǎ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 
Ŝǘ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ό{/h¢Σ t[¦Σ t[IύΦ 
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ü /ƻƴŎƭǳǎƛƻƴ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ƳŀƧŜǳǊ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 

 
9ƴ ǇǊŞŀƳōǳƭŜΣ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǊŀǇǇŜƭŜǊ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩŜǎǘ ōŀǎŞŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ : 

- sur la réflexion de différents acteurs (Communauté d'Agglomération Arles Crau Camargue Montagnette, 
aŀƛǊƛŜ ŘΩ!ǊƭŜǎΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ !ǊŎƘƛǘŜŎǘŜǎΣ ¦ǊōŀƴƛǎǘŜǎΣ ŜȄǇŜǊǘǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎΧύΣ 

- ǎǳǊ ƭŜ ǊŜǘƻǳǊ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞΣ 
- ǎǳǊ ŘŜǎ ǘŜȄǘŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ό/ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ [ƻƛ {w¦Σ /ƻŘŜ ŘŜ ƭŀ 
/ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ [ƻƛ ![¦wύΣ 

- ǎǳǊ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƭƻŎŀƭŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
 
Ce projet implique inévitablement des travaux de réhabilitation du patrimoine qui seront quelque peu 
impactants pour les activités et les occupants du voisinage en période de chantier. Mais cela a bien été pris en 
compte dans le cadre du projet, grâce à des mesures adaptées (phasage de travaux, cahier des charges imposé 
aux entreprises).  
 
Sur le plan environnemental, rappelons ǉǳŜ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀŘƻǇǘŞŜǎΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩƛƳǇŀŎǘ 
du projet sur la faune (chauve-souris), la flore, le paysage, les eaux. 
 
Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǊŀǇǇŜƭŜǊ ǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǾŀǊƛŀƴǘŜǎ Ŝǘ ǉǳŜ ŎΩŜǎǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǉǳƛ ǇǊŞǎŜƴǘŀƛǘ ƭŜ 
meilleur compromis entre les aspects fonctionnels, financiers, humains, environnementaux, qui a été retenu 
(voir par ailleurs). 
 
En ce qui concerne les points positifs, il est important de préciser que la concrétisation de ce projet permettrait 
: 

- ŘŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ǘǊŀǾŀƛƭ ŜƴƎŀƎŞ ǇŀǊ ƭΩ!//aΣ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ 
- ŘŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǘǊŝǎ ŘŞƎǊŀŘŞǎΣ 
- de répondre en partie à la demande locale en logements adaptés, à destination des personnes âgées, 

des personnes à mobilité réduite, des jeunes ménages, en leur permettant de résider à proximité des 
commerces et des services, 

- de proposer une offre de logements de qualité, spacieux, confortables, lumineux, économes en énergie, 
accessibles et conformes aux normes de construction, 

- de produire des logements locatifs sociaux, 
- de favoriser une certaine mixité sociale, fonctionnelle, en intégrant le principe «du mieux vivre 
ŜƴǎŜƳōƭŜέΣ 

- ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǊŜŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ 
fonctionnel et attrayant, 

- en créant des espaces verts et des aménagements paysagers, 
- en assurant une continuité urbaine et architecturale sur ce secteur, 
- de préserver la sécurité et la santé des personnes (habitants + usagers), 
- de contribuer à la requalification urbaine et à la revitalisation de ce secteur, 
- de contribuer à proposer une meilleure image de ce quartier. 

 
wŀǇǇŜƭƻƴǎ ǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩƛƴŘǳƛǘ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭΣ Ƴŀƛǎ ǉǳŜΣ ŀ ŎƻƴǘǊŀǊƛƻΣ 
ƛƭ ŜƴƎŜƴŘǊŜ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǇƻǎƛǘƛŦǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƘǳƳŀƛƴΣ ŎŀǊ ƛƭ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ : 

- ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ Ł ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀƭŜΣ 
- de contribuer à la requalification du secteur, 
- de limiter les déperditions énergétiques,  
- de limiter les nuisances sonores, 
- ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜΣ 
- ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ όǇƛŞǘƻƴǎΣ ŎȅŎƭƛǎǘŜǎΣ ǾƻƛǘǳǊŜǎΧύΣ 
- ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΣ 
- ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜ ŎƻƴŦƻǊǘ ŘΩŞǘŞ Ǿƛŀ ŘŜǎ ζ ilots de fraicheur » 
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/Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ btwb¦Σ Ŝǘ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŀƴƎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ όt[IΣ {/h¢ύΣ 
ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǾŜŎ ƭŜ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƎŞƴŞǊŀƭ όt!55ύ ǊŜǘŜƴǳ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ t[¦Σ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ 
 

En conclusion, au regard des arguments présentés précédemment, et des gains significatifs que représente le 
projet, sur le long terme pour la collectivité, ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƻŦŦǊŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΣ ŘŜ 
sécurité, de confort énergétique sont incontestablement de nature à lui conférer un caractère d'utilité 
publique et à justifier une demande de dérogation. 

 
 

 

4.4. Absence de solution alternative : (source : SYMBIOSE ) 

[Ŝ ŎƘƻƛȄ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭΩŀōƻǳǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƭƻƴƎǳŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜΣ ŜȄǇƭƛŎƛǘŞŜ Ŏƛ-après : 
 
Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ǘƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ƭŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ : 
 
Pour information, le quartier BARRIOL est représenté par 2 typologies distinctes :  

- les TOURS A, F et M, 

- les BARRES (B, C, D, E, G,H, I, L, J, K, L). 
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Sur cette base, compte tenu de la nature des bâtiments énergivores présents, suite aux différentes études 

réalisées, il a été décidé de démolir plusieurs bâtiments (en rouge sur les documents ci-dessous) : 

 

 
Résidences BARRIOL - Schéma de démolitions 
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Plusieurs scénarios thermiques ont été étudiés et 5 scénarios ont été distingués ; ils figurent dans le tableau ci-

après : 
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" ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜǎΣ ƭŜǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ŞǘǳŘƛŞǎ ŘŞƳƻƴǘǊŜƴǘ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩƻōǘŜƴƛǊ ƭΩŞǘƛǉǳŜǘǘŜ 
ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ . ǉǳΩŜƴ ǊŞŀƭƛǎŀƴǘ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ƛƴǘŞƎǊŀƭŜ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƻǳ Ŝƴ ƛǎƻƭŀƴǘ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ bƻǊŘΦ  

Avant de choisir le meilleur scénario thermique, il est important de noter au préalable les points suivants : 

мκ [ŀ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŜƴǾƛǎŀƎŜŀōƭŜ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ƭŜǎ 
travaux se déroulent en milieu occupé.  

нκ ¦ƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŀǳǾŜƎŀǊŘŞ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ aƻƴǳƳŜƴǘǎ 
IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ό/ƛǊǉǳŜ ǊƻƳŀƛƴύ ŎŜ ǉǳƛ ǊŜƴŘ ƛƳǇƻǎǎƛōƭŜ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ƛƴǘŞƎǊŀƭŜ ǇŀǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΣ ŎŀǊ ŎŜƭŀ ŘŞƎǊŀŘŜǊŀƛǘ 
ǎŜƴǎƛōƭŜƳŜƴǘ ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΦ 

 

 
Extrait PLU Arles, règlement Graphique ς AC 1 ς Protection des monuments historiques 

3/ Les corniches (ou encorbellements en béton) situées au sommet des bâtiments présentent un fort 
ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƘƛǊƻǇǘŝǊŜǎΣ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŦƛǎǎǳǊƛŎƻƭŜǎ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ ƭŜ 
Molosse de Cestoni. 
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>>> sur la base de tous ces éléments, cΩŜǎǘ ƭŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ƴϲр ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳΣ ŎŀǊ ƛƭ ǇŜǊƳŜǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ 
ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƭƻƴƛŜ ŘŜ ŎƘƛǊƻǇǘŝǊŜǎΦ En effet, dans les autres solutions, lΩITE serait prévue 
soit pour lΩensemble des façades (scénario 1) soit pour les façades nord (scénario 2 et 3), ce qui impliquerait de 
reboucher et condamner les corniches existantes conservées (1920 ml). Le scénario 4 et 5 ont un impact équivalent 
sur les espèces protégées.   
 
5ŀƴǎ ƭŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ƴϲ рΣ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǎŜ ƭƛƳƛǘŜƴǘ Ł ŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ : 

- des toitures, 

- des fonds des loggias, 

- des vides sanitaires, 

- des pignons issus de démolitions. 

tƻǳǊ ǊŀǇǇŜƭΣ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎ t±/ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǾƻƭŜǘǎ Ǌƻǳƭŀƴǘǎ Ǿƻƴǘ şǘǊŜ ŎƘŀƴƎŞǎΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ 
menuiseries PVC plus performantes sur le plan énergétique.  
 
NB Υ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ŦŀœŀŘŜǎ Ŝƴ ǇƛŜǊǊŜ ǎŜǊŀ ǘǊŀƛǘŞŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŞƴƻǾŜǊ ƭŀ ǇƛŜǊǊŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ƭŜǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ 
(hydrogommage, traitement des joints etc.)  
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Les schémas ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŜȄǇƭƛŎƛǘŜǊ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŜƴǾƛǎŀƎŞǎΦ 

 
 

Exemple 1 Υ aƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŞǘŀƎŜǎ ŘŜ ƭŀ .ŀǊǊŜ /  

 
Exemple 2 Υ aƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŞǘŀƎŜǎ ŘŜ ƭŀ .ŀǊǊŜ W 

 
Isolation de murs-pignons issus de démolitions 

 
 Remarque importante relative au scénario de référence : 
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9ƴ ŜȄŀƳƛƴŀƴǘ ƭŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ όŎŜ ǉǳƛ ǊŜǾƛŜƴǘ Ł ƛƳŀƎƛƴŜǊ ŎŜ ǉǳŜ ǎŜǊŀƛŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎΣ Řŀƴǎ ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ 
ƻǴ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŞǘŀƛǘ Ǉŀǎ ǊŞŀƭƛǎŞύΣ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Ŝƴ ǎŜǊŀƛŜƴǘ ƭŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ : 

- il ne serait plus possible de contribuer aux ambitions : 
o du NPRNU, 
o Řǳ {/h¢Σ Řǳ t[I Ŝǘ Řǳ t[¦Σ ǉǳƛ ŘŞŦƛƴƛǎǎŜƴǘ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ 

- les bâtiments existants continueraient de se dégrader, avec un impact non négligeable aussi bien sur la 
sécurité des usagers que sur le paysage urbain, 

- les risques de tous types seraient aggravés Υ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ǎǉǳŀǘΣ 
- sur le plan énergétique, il y aurait toujours autant de logements énergivores, 
- il ne serait plus possible de contribuer à la redynamisation du quartier, 
- les entreprises locales ne pourraient plus réaliser les travaux, ce qui engendrerait un impact non 

négligeable sur le plan économique. 
 
tƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŞƴǳƳŞǊŞŜǎ Ŏƛ-dessus, la non-ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩŀǾŞǊŜǊŀƛǘ ŜȄǘǊşƳŜƳŜƴǘ 
préjudiciable vis-à-vis des thématiques précédemment citées. 
 

 /ƻƴŎƭǳǎƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ǊŜǘŜƴǳŜ Ŝǘ ǎǳǊ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ Υ 

 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŀ ŞǘŞ Ŏƻƴœǳ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ 
environnementaux. 
 
Les points forts présentés par le scénario n°5 retenu sont les suivants : 

- des solutions proposées puis optimisées, afin de limiter les impacts environnementaux, 
- ǳƴŜ ƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜΣ 
- la création de nouveaux espaces propices aux espèces par la reconstitution de corniches sur les pignons 

qui apparaitront après les démolitions. 
 
Par ailleurs, des mesures environnementales ont été appliquées : 

- ƛƭ ǎŜǊŀ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ ǇǊƻǘƻŎƻƭŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƘŀǳǾŜǎ-souris, avec notamment 
: 

o une méthodologie de déconstruction adaptée aux enjeux par un pré-curage sans impacts sur les 

ŎƻǊƴƛŎƘŜǎ Ŝǘ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ŦŀœŀŘŜǎΣ Ǉǳƛǎ ǳƴŜ ŘŞŦŀǾƻǊŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ Ƴƻƛǎ ŘΩƻŎǘƻōǊŜ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ 

année et enfin les opérations de dépollution/déconstruction, 

o des nichoirs de compensation entre chaque phase et en parallèle des opérations de réhabilitation, 

ŀŦƛƴ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŞƭŜǾŞŜΣ 

- il sera réalisé un suivi écologique de chantier, par un écologue afin de préserver/favoriser la faune et la 
flore locales, 

- il sera réalisé des aménagements paysagers, 
- il sera mis en place des emprises restreintes de chantier, qui seront optimisées avec une interdiction de 

ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦƭƻǊŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇŀŎǘǎ Ŝƴ ǇƛŜŘ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ ǎŜǊƻƴǘ 

restreintes aux zones déjà imperméabilisées,  

- il sera mis en place des mesures de réduction de bruit, de vibrations, de poussières et de fumées. 

 
>>> Le scénario n°5 présente donc un moindre impact du point de vue de la conservation des espèces. 
 

/ΩŜǎǘ ŘƻƴŎ ƭŜ scénario n°5, qui rassemble une majorité de critères positifs sur le plan écologique, fonctionnel, 
financier, et humain, qui a été retenu. 

 
[ΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǾŀǊƛŀƴǘŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ ǇǊŞŎŞŘŜƳƳŜƴǘ ǘŞƳƻƛƎƴŜ Řǳ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ƛǘŞǊŀǘƛŦ ǎǳƛǾƛ ǇŀǊ ƭŜ ǇƻǊǘŜǳǊ Řǳ 
ǇǊƻƧŜǘΣ ƭŜǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜǎΣ ǳǊōŀƴƛǎǘŜǎΣ ϧ ŀǳǘǊŜǎ ōǳǊŜŀǳȄ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƛƴǎǘǊǳŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ ŀŦƛƴ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ Ł 
une conception du projeǘ ǉǳƛ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ ƘǳƳŀƛƴύΦ 
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1. INTRODUCTION 

1.1. Contexte  

La Ville dôArles porte sur sa commune un projet de renouvellement urbain du quartier de Barriol. Ce projet sôinscrit au 
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) qui prévoit la transformation profonde de 
quartiers prioritaires présentant des dysfonctionnements urbains. 

Dans le cadre de ce projet, Naturalia Environnement sôest vu confier la r®alisation du volet naturel de lô®tude 
dôimpact. 

Cette prestation est régie par le Code de lôEnvironnement (Articles R122-1 à R122-16). Le but de cette expertise 
est d'identifier les enjeux écologiques présents sur le site du projet afin que le Maître d'Ouvrage puisse, en 
appliquant la stratégie Eviter / Réduire / Compenser, concevoir le projet de moindre impact environnemental.  

Ainsi, dans un premier temps, un état initial faunistique et floristique sera réalisé et présentera : 

π les habitats naturels ; 

π les éventuelles zones humides ; 

π les enjeux floristiques ; 

π les enjeux faunistiques. 

Dans un second temps, lôestimation des impacts relatifs au projet sera effectuée (durée, nature, etc.). 

Dans un troisième temps seront élaborées les diverses mesures permettant  de supprimer, réduire, voire 
compenser les impacts attendus du projet  sur le milieu naturel. 

1.2. Situation  géographique  
 

 

Figure  1. Localisation  du projet  
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2. METHODOLOGIE 

2.1. Définition  de lôaire dô®tude 

Dans le cadre de ce projet,  deux aires dô®tude ont été définies : 

π Lôaire dô®tude principale qui inclut lôaire dôimplantation de lôam®nagement. Côest au sein de cette aire que 
seront établis les inventaires flore , invertébrés , reptiles  et amphibiens , ainsi que la cartographie  des 
habitats et des éventuelles zones humides . 

π  Lôaire dô®tude fonctionnelle qui permet dôaborder les peuplements qui évoluent aux abords de lôaire dô®tude 
et les liens fonctionnels qui peuvent exister entre ces espaces éloignés et le site. Certaines espèces ont 
en effet une partie de leur cycle biologique qui se déroule dans des biotopes différents, notamment 
lôavifaune  et les chiroptères . Compte tenu du contexte anthropique dans lequel sôinscrit lôaire dô®tude, lôaire 
dô®tude fonctionnelle reste limitée dans ce cas. 

 

Figure  2. Aire  d'étude  prospectée  dans  le cadre  du volet  naturel  de l'étude  d'impact  
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2.2. Recueil  bibliographique  

Lôanalyse de lô®tat des lieux a consist® tout dôabord en une recherche bibliographique aupr¯s des sources de 
donn®es de lô£tat, des associations locales, des institutions et biblioth¯ques universitaires afin de regrouper toutes les 
informations pour le reste de lô®tude : sites internet spécialisés (DREAL, INPN, etc.), inventaires, études 
antérieures, guides et atlas, livres rouges, travaux universitaires, etc. Cette phase de recherche bibliographique 
est indispensable et d®terminante. Elle permet de recueillir une somme importante dôinformations orientant par la 
suite les prospections de terrain. Les données sources proviennent essentiellement : 

Tableau  1. Structures  et organismes  ressources  consultées  
 

Structure Logo Consultation Résultat de la demande 

 
SILENE Expert 

 

 

Bases de données Silène 
Expert : 
https://expert.silene.eu/  

Localisation des espèces 
patrimoniales floristiques et 
faunistiques à proximité de la 
zone dô®tude. 

 
DREAL PACA 

GCP 

 

 

Carte dôalertes chiroptères : 
http://www.paca.developpement  
-durable.gouv.fr/cartes-d-alerte- 
chiropteres-a1247.html 

 
Cartographie communale de 

présence par espèce. 

 
Inventaire National du 
Patrimoine Naturel 

 

 

Outil de recherche par 
collectivité et base de données 
en ligne :  
https://inpn.mnhn.fr  

 
Liste communale des espèces 

protégées. 
Périmètres dôint®r°t écologique. 

 
LPO PACA 

 

 

Base de données en ligne 
Faune-PACA : www.faune- 
paca.org 

Localisation des données 
faunistiques ¨ lô®chelle du lieudit 
et liste communale des espèces. 

 
NATURALIA 

 

 
Base de données 
professionnelle 

Localisation et statut dôesp¯ces 
élaborés au cours dô®tudes 
antérieures sur le secteur. 

 
ONEM 

 

 

Base de données en ligne : 
http://www.onem -france.org 
(en particulier Atlas chiroptères 
du midi méditerranéen) 

Connaissances de la répartition 
locale de certaines espèces 
patrimoniales. 

Observado 

 

 

Base de données en ligne : 
http://observado.org/  

Connaissance dôenjeux 
floristiques et faunistiques. 

 
OFB 

 

 

Base de données en 
ligne Carmen : 

https://professionnels.ofb.fr/fr/n  
ode/1089 

Données cartographiques de 
suivi de la répartition des 
espèces. 

 
iNaturalist 

 

 

 

Base de données en ligne : 

https://www.inaturalist.org/home  

 
Localisation de données 

faunistiques et floristiques 

https://expert.silene.eu/
http://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/cartes-d-alerte-chiropteres-a1247.html
http://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/cartes-d-alerte-chiropteres-a1247.html
http://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/cartes-d-alerte-chiropteres-a1247.html
https://inpn.mnhn.fr/
http://www.faune-paca.org/
http://www.faune-paca.org/
http://www.onem-france.org/
http://observado.org/
https://professionnels.ofb.fr/fr/node/1089
https://professionnels.ofb.fr/fr/node/1089
https://www.inaturalist.org/home
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2.3. Inventaires  de terrain  

2.3.1. Pression  dôinventaires 

Le tableau ci-dessous synthétise les divers passages réalisés sur site pour chaque groupe taxonomique ayant été 
étudié dans la présente étude. 

Tableau  2. Calendrier  et conditions  des inventaires  
 

Compartiment 
biologique 

 
Intervenants 

 
Dates de passage 

Diurne Nocturne 

 ú ā 
 

 ᶌ ú ā 
 

 

Flore /  Habitats / 

Zones humides 
Olivier JONQUET 19.04.2024 +++  

 

++  + 
    

Insectes et autres 
arthropodes 

Antoine COQUIS 19.04.2024 +++  
 

++  + 
    

 

Amphibiens et 
Reptiles 

 
 

Antoine COQUIS 

19.04.2024 +++  
 

++  + 
    

03.06.2024 +++  
 

++  ++  
    

04.10.2024 +++  
 

+ ++  
    

 
 

Oiseaux 

 
 

Antoine COQUIS 

19.04.2024 +++  
 

++  + 
    

03.06.2024 +++  
 

++  ++  
    

04.10.2024 +++  
 

+ ++  
    

 
 
 
 
 
 

 

Mammifères, dont 
Chiroptères 

 
 
 
 
 

 

Mathieu FAURE et 

Florian THIERRY ou 
Antoine COQUIS 

07.05.2024 +++  
 

+++  ++  
    

11.06.2024 ++  
 

+++  ++  
    

22.07.2024 + 
 

+++  
     

03.09.2024 ++  
 

+++  ++  
    

04.10.2024 +++  
 

++  ++  
    

19.12.2024 +++  
 

+ ++  
    

13.02.2025 ++  
 

+ 
     

03.07.2025 +++  
 

+++  +++  
    

13.08.2025 ++  
 

+++  + 
    

06.09.2025 ++  
 

++  + 
    

 

 

 

ᶋ 

ᶌ 

Ciel : 

Complètement nuageux (vide) 

Voilé (+)  

Présence de quelques nuages (++)  

Totalement dégagé (+++)  

 

 
ú 

Pluie : 

Absence de précipitations (vide) 

Bruine ou pluie courte (+) 

Averses (++)  

Orages ou pluies violentes (+++)  

 

 
ā 

Température : 

Négative (-) 

Fraiche (+) 

Normale (++)  

Caniculaire (+++)  

 

 
 

Vent : 

Depuis lôabsence totale 
de vent (vide) puis 
progressif jusquô¨ un 
vent fort  (+++)  
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2.3.2. Méthodologie  des inventaires  

 Habitats  naturels  et flore   

La prise en compte des habitats naturels et de la flore a consisté en : 

π Analyse cartographique réalisée à partir dôun repérage par BD Ortho®  (photos aériennes), des fonds 
Scan25® et des cartes géologiques ; 

π Relevé phytosociologique par entité homogène de végétation et rattachement aux groupements de 
référence (Prodrome des végétations de France / Code Corine Biotopes / Cahiers des habitats naturels 
Natura 2000) ;  

π Recherche des cibles floristiques préférentielles au regard des configurations mésologiques et des 
qualités des groupements végétaux en présence. 

Les campagnes de terrain seront principalement d®volues ¨ la recherche dôesp¯ces dôint®r°t patrimonial (esp¯ces 
protégées en France, en PACA, esp¯ces dôint®r°t communautaire, espèces menacées, etc.).  

Pour chaque station identifiée, seront précisées, entre autres : la localisation précise, les conditions stationnelles, 
les limites de la station, l'estimation approximative du nombre de pieds, etc.  

 Zones  humides   

En France, le Code de lôEnvironnement qualifie de fa­on pr®cise les zones humides de ç terrains, exploit®s ou non, 
habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumâtre de façon permanente ou temporaire, ou dont la 
végétation quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de l'année » 
(Art.  L.211-1). 

Cette r®f®rence l®gislative d®finissant les zones humides est issue de la Loi sur lôEau du 23 janvier 1992, elle 
impose une prise en compte des zones humides en France, passant ainsi dôun droit  dôass¯chement à celui dôun 
droit  de protection de part une reconnaissance politique et juridique des zones humides. Ce texte amène 
notamment à la création de mesures de délimitation, préservation et  compensation strictes quant à la mise en place 
de projet  dôam®nagement sur un terrain concerné. 

La loi n°2019-773 du 24 juillet 2019 et son article 23 reprennent le contenu de lôarticle L. 211-1 du Code de 
lôEnvironnement : les crit¯res p®dologiques et v®g®tations deviennent ¨ nouveau alternatifs (auparavant considérés 
comme cumulatifs), qui sont alternatifs et interchangeables,  côest-à-dire que seul un des deux critères peut être 
rempli pour que le terrain concerné puisse être qualifié de zone humide. 

Ā Analyse du critère végétation 

Dans un premier temps, lôanalyse est port®e sur les habitats naturels et semi-naturels observ®s sur lôaire dô®tude ainsi 
que sur les communaut®s v®g®tales qui sôy d®veloppent. Les listes fournies en annexe de lôarr°t® du 24 juin 2008 
modifié (précisant les critères de définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-
7-1 et R. 211-108 du code de l'environnement) sont utilisées pour interpréter le potentiel humide des différents 
secteurs à investiguer. 

Dans un second temps, des compléments de relevés en termes de végétation sont réalisés. Pour cela, lôensemble de 
la v®g®tation dominante dans un habitat relativement homog¯ne dôun point de vue de la flore et des conditions 
mésologiques est relevé. Avec la prise en compte de chaque strate de végétation, si plus de 50% du recouvrement 
total est constitué dôune v®g®tation hygrophile list®e dans la table A de lôannexe II de lôarr°t® du 24 juin 2008, le 
secteur peut être considéré comme une zone humide. 

Ā Analyse du critère pédologique 

Jugée non nécessaire dans le cadre de cette étude. 

 Insectes  et autres  arthropodes   

- L®pidopt¯res et Odonates : recherches dôindividus volants, identification ¨ vue ou apr¯s capture au filet, 
recherche des plantes-hôtes pour les espèces patrimoniales avérées ou fortement  potentielles et 
recherche des pontes, exuvies ou chenilles visibles. 
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- Orthoptères : recherche des individus actifs, identification à vue, aux stridulations ou après capture au 
filet.  

- Coléoptères : recherche des individus actifs (floricoles, en transit),  sous pierre ou indices de présence 
(trous dô®mergence pour les saproxylophages). Identification  à vue ou sur photo. 

Dôautres groupes (Arachnides, Mantides, Mecoptera, Hemiptera, etc.) sont également considérés lors des 
prospections. 

 Amphibiens  et Reptiles   

π Recherche dôhabitats (terrestre  et aquatique) favorables aux espèces (mares, ruisseaux, fossés, etc.). 

π Recherche dôindividus dans les zones buissonnantes et sous les pierres pouvant servir de refuge. 

π Recherche de preuves de reproduction (têtards).  

π Ecoutes et recherches nocturnes (lors dô®pisodes pluvieux idéalement) si des habitats de reproduction 
favorables ou avérés ont été identifiés. 

π Recherches dôindividus actifs, sous abris ou sur les places de thermorégulation,  au moment des meilleurs 
périodes dôactivit® : temps « lourd », journées printanières chaudes, etc. 

π Recherches dôindices de présence (mues). 

 Oiseaux   

π Prospection aux périodes les plus favorables avec des conditions météorologiques au moins clémentes ; 

π Recherche des espèces utilisant le site pour la reproduction, lôalimentation, le transit ou la dispersion ; 

π Détermination du cortège avifaunistique via différentes méthodes visuelles et acoustiques (points 
dô®coutes, transects, prospection al®atoire) et recherche des taxons patrimoniaux ; 

π Recherche des arbres « remarquables » pouvant abriter la nidification ; 

π Recherche dôindices (comportements territoriaux,  nid, apport de proies, etc.) indiquant la nidification des 
espèces patrimoniales sur la zone dô®tude ; 

π Analyse fonctionnelle et paysagère. 

 Chiroptères   

Concernant les Chiropt¯res, des relev®s sp®cifiques ont ®t® appliqu®s au regard des caract®ristiques de lôaire 
dô®tude. 

En raison de la sensibilité du site, aucune campagne acoustique nôa été menée et aucun détecteur à chiroptères 
nôa été laissé sur site. Pour les mêmes raisons, aucun inventaire nocturne ou réalisé au crépuscule nôa été effectué. 

Les relevés ont donc été menés exclusivement de jour,  dans le but dôidentifier autant que possible, au sein du 
complexe de b©timents les g´tes, possibilit®s de g´te, traces de fr®quentation ou lôobservation directe dôindividus au 
gîte. A noter quôil nôa pas été possible dô®voluer librement à lôint®rieur et même à lôext®rieur de divers bâtiments. 

Les méthodologies suivantes ont été appliquées : 

- Utilisation de miroir et jumelle pour lôinspection des corniches depuis lôext®rieur des b©timents. Cette 
m®thode consiste ¨ renvoyer la lumi¯re du soleil dans les corniches. Elle peut sôutiliser jusquô¨ une certaine 
hauteur (bâtiment en R+3, maximum R+4), au -delà, il est impossible de réaliser un diagnostic. Côest le cas 
notamment des tours en R+10 o½ cette m®thode nôa pas pu °tre effectu®e. La m®thode consistant à 
refléter la lumière du soleil est particulièrement pertinente en journée, mais les relevés so nt pleinement 
dépendants des rayons du soleil. 

- Inspection des corniches depuis les appartements avec une lampe torche et des jumelles. Au 
niveau des bâtiments supérieurs à R+3 (cas des R+4 et tours R+10), dans la mesure du possible et avec 
lôaccompagnement de 13 Habitat, lôacc¯s au dernier étage a parfois été autorisé. Dans ce cas de figure, les 
corniches et secteurs favorables aux chiroptères ont été inspect®s directement ¨ lôîil nu ou bien au 
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moyen de lampe torche. Cette méthodologie est idéale, car les chiroptères sont situés à moins de 2 mètres 
de lôobservateur. Toutefois ce protocole n®cessite la pr®sence et lôautorisation des propri®taires des 
appartements. Cette méthode nôa donc pas pu être réalisée lors de chacune des sessions de terrain. 

- Au regard de la sensibilit® dô®voluer ¨ lôint®rieur de certains secteurs, les relev®s ont ®t® principalement 
r®alis®s le matin, parfois avec lôaccompagnement des m®diatrices de la ville dôArles ou bien avec le 
gardien responsable des bâtiments 13 Habitat. 

 

Figure  3. Illustrations  des méthodologies  employées  dans  le cadre  des relevés  chiroptères  

 

2.3.3. Limites  de lôexpertise de terrain  

Concernant la flore et la faune (hors chiroptères), aucune limite particulière nôest à signaler. 

Concernant les chiroptères, 

- Les plages dôinventaires étaient limitées (seulement en journée et préférentiellement le matin) ; 

- Aucune observation crépusculaire ou prospection de nuit nôa pu être réalisée (quartier  sensible) ; 

- Aucun matériel dôenregistrement acoustique nôa pu être laissé sur site (quartier  sensible) ; 

- Des engins de levage pour accéder en hauteur aux parois des divers bâtiments nô®taient pas 
envisageables ici ; 

- Lôacc¯s à certains appartements nôa pu être que ponctuel ; 

- Le b©timent d®saffect®, mur® et situ® ¨ proximit® de lô®cole, pr®sentant un int®r°t potentiel pour les 
chiroptères, nôa pas pu être inspecté en raison de l'absence d'accès ; 

- Certains bâtiments situés au sein de lôaire dô®tude nôont pas pu être inspectés (cf. Figure 28) ; 

Ĕ En lô®tat, le diagnostic réalisé pour les chiroptères ne peut être jugé exhaustif. 

file:///C:/Users/s.baillet/Downloads/VNEI_Réaménagement_Barriol_V0c_MàJ_Diag.docx%23_bookmark71
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2.3.4. Définition  des enjeux  

Lô®valuation du niveau dôenjeu, associ® ¨ une esp¯ce animale ou v®g®tale, est id®alement d®finie ¨ lô®chelle dôune 
région biogéographique, mais usuellement et arbitrairement mise en oeuvre au sein des limites administratives de tel 
pays ou telle région. 

Dans le cadre dôune ®tude environnementale, lóappr®ciation des enjeux de conservation dôune esp¯ce donn®e 
sôop¯re ¨ lô®chelle dôune aire ®tude fonctionnelle, ®largie ou restreinte en lui attribuant un  niveau dôenjeu intrinsèque 
et un niveau dôenjeu local. Cinq niveaux dôenjeu sont couramment ®tablis : ç Très fort », « Fort », « Assez fort », « 
Modéré », « Faible ». Un enjeu local de conservation de niveau « Négligeable » peut être attribué à des espèces 
exotiques, accidentelles ou occasionnelles, ainsi quô¨ des espèces de large répartition dont lô®tat de conservation 
se révèle être particulièrement favorable. 

Les critères de définition du niveau dôenjeu de conservation dôune espèce, ou ainsi dire son niveau de 
patrimonialité,  sont multiples. En fonction des données disponibles cela peut dépendre : 

π   Du niveau de rareté biogéographique (degré dôend®misme) ; 

π   Du niveau de rareté à lô®chelle géographique considérée (régional et/ou local) ; 

π  Du niveau de responsabilit® de lô®chelle g®ographique considérée (régional et/ou local)  vis-à-vis de la 
pérennité de lôesp¯ce ; du statut de conservation (présence de lôesp¯ce dans les listes rouges par 
exemple, au niveau international,  national, ou régional) ; 

π De la taille et la dynamique des populationsé (état  de conservation tel quôil est établi dans les Listes 
Rouges, au niveau mondial, national ou régional quand lôesp¯ce considérée y est référencée) ; 

π   De lô®tat de conservation et du niveau de vulnérabilité des habitats occupés et des populations présents 
au niveau régional et/ou  local. 

Cette ®valuation est syst®matiquement pond®r®e in fine par dire dôexpert, int®grant le niveau dôexp®rience, ce qui 
permet notamment de relativiser les r®sultats si cela est n®cessaire (prise en compte dôune possible sous ou sur- 
prospection de lôesp¯ce, du manque de données disponibles etc.).  

Il  est important  de souligner que le niveau dôenjeu ou de patrimonialité dôune espèce, végétale ou animale, est 
absolument ind®pendant de ses statuts de protection r®glementaire (nationale, N2000é) 

En fonction de lô®chelle g®ographique de prise en compte de ces diff®rents crit¯res, une esp¯ce se voit confier un 
niveau dôenjeu intrins¯que usuellement ®tablis ¨ lô®chelle r®gionale. En effet, lô®valuation voire la hi®rarchisation 
des enjeux de bon nombre dôesp¯ces consid®r®es patrimoniales sont ®tablis ¨ lô®chelle r®gionale soit par des 
études scientifiques ciblées sur ces territoires ou via la publication de documents officiels (DREAL, CEN é). 

Le niveau dôenjeu local r®sulte dôune consid®ration de ces crit¯res au plus pr¯s des caract®ristiques du projet 
impactant, permettant dôidentifier le degr® dôimportance des populations locales dans la pr®servation de lô®tat de 
conservation de lôesp¯ce ¨ une ®chelle plus large. 

Spécificités pour lôenjeu régional floristique : 

Enjeu régional PACA floristique défini sur la base du rapport suivant : Le Berre M., Diadema K., Pires M., Noble 
V., Debarros G., Gavotto O. 2017. Hiérarchisation des enjeux de conservation de la flore en région Provence- 
Alpes-Côte-dôAzur. Rapport inédit, CBNMed, CBNA, Région Provence-Alpes-Côte dôAzur, 30 pages +  annexes. 

Remarques : les scores finaux qui se situent entre les notes 8,5 et 9,25 ont été réajusté à une classe dôenjeu 
supplémentaire identifiée comme « Assez fort  ». 

2.4. Analyse  des impacts  

Pour chaque espèce contactée dans lôaire dô®tude et susceptible dô°tre impactée par le projet,  lôanalyse des impacts 
est basée sur les éléments suivants : 

 Les effectifs des populations touchées et la surface des habitats atteints 

 Les niveaux dôenjeu écologique intrinsèque ou local des espèces concernées (couvrant leur état de 
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conservation) ; 

 Lôestimation des niveaux de résilience de ces espèces vis-à-vis des perturbations engendrées 
(implémenté si possible par des retours dôexp®riences significatives dans le domaine) ; 

 La fréquentation et lôusage du périmètre étudié par lôesp¯ce ; 

 La nature de lôimpact : 

× Les impacts retenus sont de plusieurs ordres ; par exemple : la destruction dôindividus, la destruction 
ou la dégradation dôhabitats dôesp¯ces, la perturbation de lôesp¯ce ; 

×   Lôanalyse des impacts est éclairée par un 4ème niveau dôanalyse qui correspond aux fonctionnalités 
®cologiques atteintes. Lô®valuation de la d®gradation des fonctionnalit®s ®cologiques se base sur les 
niveaux de détérioration de lôhabitat, enrichi des données sur la répartition  spatio-temporelle des 
esp¯ces et de leur comportement face ¨ une modification de lôenvironnement. Parmi les impacts aux 
fonctionnalit®s ®cologiques on peut notamment citer lôalt®ration dôhabitat refuge, la modification des 
conditions édaphiques et la modification des attributs  des espèces écologiques. 

π  Le type dôimpact : 

Ö  Les impacts directs sont essentiellement liés aux travaux touchant directement les espèces ou 
habitats dôesp¯ces ; 

Ö  Les impacts indirects ne résultent pas directement des travaux mais ont des conséquences sur les 
espèces ou habitats dôesp¯ces et peuvent apparaitre dans un délai plus ou moins long. 

π  La durée de lôimpact : 

Ö   Impacts permanents liées à la phase de travaux, ou dôentretien, dont les effets sont irréversibles ; 

Ö  Impacts temporaires : il sôagit généralement dôatteintes liées aux travaux, à condition quôils soient 
r®versibles (bruit, poussi¯res, installations provisoires, passage dôengins ou des ouvriers, cr®ation de 
piste dôacc¯s pour le chantier ou de zones de dépôt temporaire de mat®riauxé). 

2.5. Définition  de mesures  ERC-A 

Le Code de lôEnvironnement pr®voit trois types de mesures : ç les mesures destinées à éviter, réduire et, lorsque 
côest possible, compenser les effets n®gatifs notables du projet sur lôenvironnementé è. En cas dôimpacts notables 
av®r®s sur des taxons ¨ port®e r®glementaire, il sera n®cessaire dôengager la recherche de mesures dôatt®nuation 
(éviter et réduire) pour insérer au mieux le projet dans un souci de moindre impact sur les milieux et les espèces . 

La typologie des mesures dô®vitement, de r®duction, de compensation ou dôaccompagnement respectera la 
classification préconisée par le « Guide dôaide ¨ la d®finition des mesures ERC » publié en janvier 2018 par le 
CEREMA Centre-est. 

Mesures  dô®vitement 

En cas dôimpacts av®r®s, les premi¯res mesures ¨ envisager sont lô®vitement ou la suppression des cons®quences 
dommageables du projet attendues sur lô®tat de conservation des habitats naturels et des esp¯ces pr®sentes 
pendant et après sa réalisation. 

Cet exercice appelle ¨ une concertation ®troite entre le bureau dô®tudes et le ma´tre dôouvrage. Le plus souvent, la 
mise en îuvre de mesures dô®vitement conduit ¨ des ®volutions du parti initial dôam®nagement comme par 
exemples la mise en îuvre de micro-variantes, la concentration ou repositionnement des emprises initiales afin 
de garantir une prise en compte optimale des enjeux écologiques les plus notablement impactés. 

Mesures  de réduction  

Dans lôimpossibilit® dô®viter certains impacts, il est admis alors de préconiser des mesures de réduction visant à 
att®nuer les effets n®gatifs attendus. Cela peut consister dans le choix dôune p®riode de chantier qui ®pargne la 
présence de certaines espèces ou bien à adopter des modalités de travaux qui évitent de nuire directement à 
lô®cologie dóautres esp¯ces (®viter le travail de nuit, ou en p®riode pluvieuse par exemple...). 
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Mesures  de compensation  

Malgré la mise en îuvre de mesures dô®vitement et de réduction, il se peut que des impacts significatifs persistent 
sur une ou plusieurs espèces protégées. Dans ce cas, une mesure compensatoire devra être mise en place. 

Les lignes directrices nationales sur la séquence ERC ont apportés des précisions quant à la nature des mesures 
compensatoires « Les mesures compensatoires font appel à une ou plusieurs actions écologiques : restauration ou 
réhabilitation, création de milieux et/ou, dans certains cas, évolution des pratiques de gestion permettant un gain 
substantiel des fonctionnalités du site de compensation. Ces actions écologiques sont complétées par des 
mesures de gestion afin dôassurer le maintien dans le temps de leurs effets. » 

Mesures  dôaccompagnement 

Les lignes directrices sus nomm®es pr®cisent quôil sôagit de ç mesures qui ne sôinscrivent pas dans un cadre 
réglementaire ou législatif obligatoire. Elles peuvent être proposées en complément des mesures compensatoires (ou 
de mesures dô®vitement et de réduction) pour renforcer leur pertinence et leur efficacité, mais ne sont pas 
suffisantes pour assurer une compensation ». 
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3. ETAT INITIAL 

3.1. Bilan  des périmètres  dôint®r°t écologique  

Le tableau suivant présente les différents périmètres réglementaires, contractuels ou dôinventaires présents dans 
un rayon de 5 km. 

Tableau  3. Bilan  des périmètres  écologique  vis -à-vis  de lôaire dô®tude 
 

Type de périmètre Nom du site Identifiant 
Surface 

(ha) 
Distance 

(m) 

Périmètres contractuels 

 
 

 
Natura 2000 ZSC 

Le Petit Rhône FR9101405 805 1780 

Le Rhône aval FR9301590 12576 87 

Marais de la vallée des baux et marais 
d'Arles 

FR9301596 11054 2310 

Crau centrale - Crau sèche FR9301595 31518 1047 

Camargue FR9301592 113348 1761 

Natura 2000 ZPS 
Camargue FR9310019 220339 1761 

Marais entre Crau et grand Rhône FR9312001 7212 4707 

Parcs naturels régionaux 
Camargue FR8000011 99850 2028 

Alpilles FR8000046 51829 2310 

PNA Aigle de Bonelli - Domaine 
vital 

Les Alpilles O_AQUFAS_DV_026 43255 1999 

PNA Aigle de Bonelli - Zones 
Erratismes 

Camargue-Crau O_AQUFAS_ZE_001 175456 Intercepte 

 Présence hautement probable (p>=0,5)  2 157430 129 

PNA Lézard Ocellé Présence probable (0,25<=p<0,5)  1 3025 Intercepte 

 Présence peu probable (p<0,25)  0 44731 469 

PNA Milan royal - Hivernage Milan royal /  Fourques O_MILMIL_HI_98402 3828 1541 

PNA Faucon crécerellette - 
Domaine vital - PACA 

Plaine de la Crau O_FALNAU_DV_001 57656 4707 

PNA Vautour percnoptère - 
Domaine Vital 

Les Alpilles O_NEOPER_DV_070 46741 1999 

PNA Milan Royal - Zones 
sensibles d'hivernage 

Dortoir D3 219319 Intercepte 

Sites du conservatoire des 
espaces naturels PACA 

Marais de Beauchamp CENPAC036 29 2316 

Sites inscrits 
Ensemble formé par la Camargue 93I13051 106904 1653 

Abords de la gare à Arles 93I13039 9 1313 

Sites classés 
Allée des Alyscamps 93C13001 1 995 

Abords de l'abbaye de Montmajour 93C13011 13 4468 

ENS 30 - Inventaires 
départementaux 

Tête de Camargue gardoise 82 10336 1844 

Le grand Rhône 71 10568 1560 

Périmètres dôinventaire 

ZNIEFF de type I 
Marais de Beauchamp et du petit  Clar 930020171 57 2389 

Île de Saxy 930020207 188 4013 

 Camargue gardoise 910011531 42395 1551 

 Le Rhône 930012343 7557 78 

ZNIEFF de type II Crau 930012406 25345 2112 

 Le Rhône et ses canaux 910011592 3874 1552 
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 Montmajour - mont de cordes 930012402 312 4301 

Type de périmètre Nom du site Identifiant 
Surface 

(ha) 
Distance 

(m) 

 Marais de Beauchamp et du petit clar - étang 
de la gravière 

930012403 399 2315 

 Camargue fluvio-lacustre et laguno-marine 930012415 82581 1753 

Sites de la convention RAMSAR Camargue FR7200006 100940 2029 

 Ancien marais du grand Clar 13CEN0085 336 4023 

 Ripisylve du grand Rhône 13TDV131 560 33 

 Marais et clos de Chiavary 13CEN0040 75 4582 

 Rhône amont 13PNRC0002 1405 3609 

 Rizières du pont des moines 13CEN0023 65 3476 

 Marais de Beauchamp 13TDV088 169 2173 

Zones humides PACA Trinquetaille 13CEN0016 17 578 

 Etang de la gravière 13TDV089 237 3449 

 Bois de fourchon 13CEN0130 11 1293 

 Casiers de saxy et lônes de ranchier 13TDV130 163 4014 

 P®riph®rie dôArles du pont de Signoret au 
pont dôEns 

13CEN0007 40 2085 

 Rhône aval 13PNRC0003 3126 30 

 Poisson liste 2 canal du Vigueirat 013I000055 55179 670 

Frayère PACA 
Poisson liste 2 canal du Rousty 013I000041 13388 4555 

Poisson liste 2 canal de la vallée des baux 013I000016 21752 927 

 Poisson liste 2 canal dôArles à bouc 013I000023 32977 72 

Périmètres réglementaires 

 Camargue (delta du Rhône) (zone tampon) FR6400003 140206 1747 

Réserves de Biosphère Camargue (delta du Rhône) (zone de 
transition)  

FR6500003 169416 Intercepte 

 

 

Ā     
 

 

Ā

 
   

Ā  
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Figure  4. Localisation  de lôaire dô®tude vis -à-vis  du réseau  Natura  2000 
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Figure  5. Localisation  de lôaire dô®tude vis -à-vis  des  parcs  naturels  régionaux  
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Figure  6. Localisation  de lôaire dô®tude vis -à-vis  du PNA Aigle  de Bonelli  
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Figure  7. Localisation  de lôaire dô®tude vis -à-vis  du PNA Lézard  ocellé  
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Figure  8. Localisation  de lôaire dô®tude vis -à-vis  du PNA Milan  royal  
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Figure  9. Localisation  de lôaire dô®tude vis -à-vis  du PNA Faucon  crécerellette  




























































































































































































































































































































































