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Principale source des données :

Le dispositif SUD Foncier Eco (SFE)

{ https://sudfonciereco.maregionsud.fr/ ]

v Un dispositif d’'observation et d’analyse du
foncier économique en région

v Congu pour outiller la stratégie régionale en
matiére de foncier économique

v De nombreux partenaires : DREAL, EPF, réseau
consulaire, ARBE, rising SUD, Agences
d’urbanisme

v' Une communauté de pres de 300 acteurs
(collectivités territoriales, DDT, CEREMA, IGN,
agences départementales de développement
économiques)
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Comprendre - Etat des lieux du foncier économique en région

Quelques chiffres clés

> Plus de 1300 zones d’activités,
regroupant 31 % de I'emploi régional

» B0% des zones d’activité ont une vocation
économique mixte

» 14% des zones d’activités ont une vocation
économique commerciale

» 70% des emplois en zone d’activités
sont « productifs » dont 20% sont
industriels et 30% liés aux services aux

entreprises

» 30% des emplois liés aux « particuliers »

» 1 emploi artisanal sur 5 en zone
d’activités

Plateforme  Bureaux-parc
Logistique |
(5%)




Quelques chiffres clés
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Agir
Quels appuls pour valoriser

et requalifier les zones
d’activités ?

» L'’Agence Régionale » Le Reseau des Chambres de
Biodiversité Environnement Commerce et d’Industrie
PACA

)@ BIODIVERSITE
“ - ENVIRONNEMENT c: CCl PROVENCE

Présentation par ) ALPES COTE D'AZUR

rellement Sud




Agir — Quels appuis pour valoriser et requalifier les zones d’activités ? |

£ 2 carnets:
CARNET 1 , . s .
- état des lieux et bases de la stratégie

Etat des lieux, premiers constats et

=méthodologie
' | - outils et fiches en format aide-mémoire

_ Hemogmbestaeioda

CARNET 2
Guide méthodologique et
< fiches-ouitils

Q',o oL e e L ey

Faire quartier

PILIERS

Innover

PREFET
Direction régionale de I'environnement,

OUTILS POUR LA ;{EQUALIFICATION
DES'ZONES D’ACTIVI]fi ECONOMIQUE
: e
To ©ccvoree. O, £co-* @@ Symroa COTE D' AZI:IR de I'aménagement et du logement
Liberté
Egalité
st
Lien vers les Carnets DREAL ]



https://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/etude-2021-2022-outils-pour-une-requalification-a13257.html

Agir — Quels appuis pour valoriser et requalifier les zones d’activités ? -.
S e | label PARC" © © ©

3

A télécharger sur le site
de 'ARBE ou demander
un envoi postal

4 volets | 8 ambitions | 33 objectifs opérationnels

AGENCE REGIONALE
BIODIVERSITE
ENVIRONNEMENT

—  Na

\Volet
Gouvernance

Ambition 1 @ Gouvernance

\Volet territorial

Ambition 2 e Stratégie économique

Ambition 3 e Maitrise fonciere

Ambition 4 e Intégration architecturale et paysagere

JVolet
environnemental

Ambition 5 e Accessibilité et mobilité

Ambition 6 e Préservation de lI'environnement

Volet sociétal

Ambition 7 e Services aux entreprises et usagers

Ambition 8 e Ancrage territorial

[ Lien vers le cadre de référence PARC+ ]
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https://www.arbe-regionsud.org/7985-amenager-et-gerer-durablement-un-parc-dactivites.html?parentId=291

Agir - Quels appuis pour valoriser et requalifier les zones d’activités ? PR
label PARC" @ @ ©

. RGENCE REGIONALE -
% BIODIVERSITE
EHVIROHHEMEPT

AMBITION 8 @ AMBITION 3 @

MAITRISE
FONCIERE

ANCRAGE
TERRITORIAL

AMBITION 4 o
INTEGRATION
ARCHITECTURALE
ET PAYSAGERE

AMBITION 7 @
SERVICES AUX
ENTREPRISES ET
USAGERS

Sobrieteé
fonciere

AMBITION 6 ©

PRESERVATION DE
L'ENVIRONNEMENT

AMBITION 5 @

ACCESSIBILITE ET
MOBILITE




Agir — Quels appuis pour valoriser et requalifier les zones d’activités ? |

lahel PARC o @ ©

AGENCE REGIONALE

BIODIVERSITE

A ce jour, 34 parcs récompensés PARC* (Editions 3,4,5)
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Répartition par niveau PARC*

Niveau 3
Niveau 2

Niveau 1

Parc engagé

label label label

e
ENGAGE 3+ !

DANS LA LABELLISATION =
( ))

PARC’, -0 00h 00O

N, - &, uunurt ETPERFDI!MAN(:E QUALITE ET PERFORMANCE QUALITE ET PERFORMANCE
\”"_‘.‘1‘.‘1 AU CEUR DU PARC DIACTIVITES AU CEUR DU PARC DIACTIVITES AU CEUR DU PARC DACTIVITES
I PROCENCE ALPER-DTE AT IO A 1 FROZENCE AIPER-DOTE I3

PARC’

Valable 3 ans avec possibilité de renouvellement
afin d'évaluer la progression

[ Lien vers la démarche de labellisation PARC+ ]



https://www.arbe-regionsud.org/1454-label-parc.html
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» CONTEXTE :
Réalisation d’inventaires de ZAE

a l’échelle des EPCI

Guide méthodologique -
Accompagnement a la réalisation des inventaires des Zones d’Activité Economique

Articles L.318-8-1 et s. du code de l'urbanisme

Contenu:
. état parcellaire des unités fonciéres
. identification des occupants

. taux devacance ) ) ,
» Services proposes :

Date limite : 24/08/2023 = 3 webinaires d'informations OUVERTS (LOCOMVAC, RETEX MAMP...)
= Données socles de pré-inventaires (SFE) pour les EPCI
» Une démarche de coordination - Veille réglementaire FAQ DREAL
régionale pour accompagner la
réalisation de ces inventaires Lien vers la FAQ de la DREAL En octobre 2023 :
sur les inventaires ZAE 20 EPCI ont fina"Sé |eUI'S inventail"es

19 EPCI ont leurs inventaires en cours


https://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/loi-climat-resilience-foire-aux-questions-zae-a14744.html

opérationnel et évolutif

Un outil pédagogique, pratique,

Etape 3 - Production de la liste des occupants

# Rappel réglementaire :

Article L.318-8-2 du code de Furbanisme - « Llinventaire mentionné au premier
alinéa du présent article comporte, pour choque zone d'activité économique, les
éléments suivants :

[

" 2L ion des Io i ique; » ]

#  Définition :

Occupants de la ZAE : les personnes |physiques ou morales) faisant usage des
locaux & I'intérieur de la ZAE. lis peuvent étre propriétaires occupants ou bien
locataires occupants des locaux

# Sources de données mobilisables :

pour dresser la liste desaccupants

¥ Le Fichier Sirene : .

Le Fichier Sirene, fourni par IINSEE, enregistre et géolocalise toutes les [see

I it leur forme juridique = e
et quel que soit leur secteur d'activité, situés en France. Les entreprises
étrangéres ayant une représentation ou une activité en France y sont également
répertoriées.

Le fichier, actualisé tous les mois, estmis en ligne le 21 du mois avec les
informations géographiques suivantes : Siret, géacodage (coordonnées XY, code
commune, varizbles e qualité de Ia géolocalisation, positionnement dans les
20nages infra-communaux (IRIS, QPY, ZUS, ZFU, QVAY).

e - 8la real d des ZAE - Juin 2023

La geolocalisation des établissements actifs de 200 salariés

i vérifie par des ires de reprise di
ainsi que celle des établissements de 20 & 199 salariés
géolacalisation automatique est incertaine.

[Paint de vigilance  le fichier Sirene nécessite un retraitement

[etre utilisé : Ia suppression des entreprises radiées récemment pa

les du BODAC (Bulletin offic civiles
la suppression des SCI. (Société civile immobilidre) et au

|t entreprises qui ne sant pas de véritables activités économigue

fest nécessaire de verifier le péocodage des établissements, |
cfois éfectueux poli i

Agir — Quels appuis pour valoriser et requalifier les zones d’activités

Lle lien suivant permet d'accéder & la brochure du Fichier Diane
h i -t i i

¥ Les Fichiers consulaires :

Les Fichiers consulaires, tenus par les chambres consulaires (CC1, CMA), réunissent
des informatians sur les entreprises, commergants et artisans implantés dans les.
ressorts desdites chambres.

Le fichier consulaire regroupant les ressortissants des
Chambres de Commerce et d'Industrie (CC1) inscrits
au Registre du Commerce et des Sociétés (RCS) ;

- Lefichier consulaire regroupant les ressortissants des

Chamibres de Métiers et de I'Artisanat (CMA) inscrits au
Répertoire des Métiers (RM).

Ces fichiers, géolocalisés et mis & jour régulibrement, reflétent tous les

diactivité:

Le lien suivant permet de télécharger le Fict
J dat. ion-des-etal

les-etud Le dernier mill
en date du 21 mars 2023.
¥ Le Fichier Diane -
Diane est ik qui

aux données financidres des entreprises frangaises ayant
publié leurs comptes annuels auprés des greffes des
tribunaux de commerce.

Linfarmation refative aux comptes et bilans des sociétés

des entreprises

entreprises au titre de I'usage des biens (locau ou terrains)
professionnelle. Un réle de la CFE correspand & un établissemer

Ce fichier reprend une partie des informations des Fichiers |

?

.

v Le fichier i C éco:

La table des établissements millésime 2020 est disponible via un
découpage départemental sur la plateforme de données owertes Y
DATASUD : https://trouver datasud fr/dataset/table-des-
etablissements-dactivites-regionaux

Un établissement d'activité se désigne par toutes unités, lieux d'exploitations ou
de productions ol est exercée activité d'une entreprise. Il peut étre ou non
‘géographiquement similaire de celui de Fentreprise. Il est néanmoins dépendant
juridiquement de celle-ci.

—

cadastrales..) et comprend aussi des entrep
Iocatives des locaux passibles de taxe fonciére.
Lacs i Elle estt

des entreprises (et personnes physiques) qui exercent de mani
‘activité professionnelle non salariée au 1 janvier de I'année d'in
soit leur statut juridique, leur activité ou leur régime d'impositic

Elle est calculée pour chague local passible de taxe fonc
établissement d'une entreprise a disposé pour son activits et du
une entreprise dispose d'un établissement, qu'il sait e sidge soc
principal ou secandaire. Ainsi, chague établissement est redeva

[Paint de vigilance : Certaines entreprises peuvent étre exan

du GeoSIRENE Etalab, des fichiers consulaires CCl (2018), 'API ACOSS (tranche
effectif), le fichier répertoire de métiers de la CMAR et par les tables d'inventaires
issues des EPCL.

v Uenquéte terrain :

A partir des sources de données existantes, enquéte terrain permet de fiabiliser
les informations recueillies. Elle permet de repérer la localisation exacte des
occupants mais aussi les locaux etfou terrains vacants, de compléter et/ou
amender la liste des occupants en prenant en compte les récentes mutations
(arrivées - départs) au sein des ZAE.

les visites temain peuvent étre effectuées en présence des services
des ivi EPCI) et d'acteurs

peuvent étre au ires. Les €
mantant de chiffres d'affaires ou de recettes n'excéde pas 5 001
isation minimum. Les entrepr e

3 la CFE F'année de leur eréation, quel que soit la date d'ouverty
création. L i d.

locaux tels que les chambres consulaires, les assaciations d'entreprises et zones
dactivités, etc. qui disposent d'une connaissance fine du terrain. Lors des visites
terrain, i illé &'étre équipé 3 minima d' i

montant 30, Anoter, il 'y a pas d'édition de role¢

Point de vigilance : sont pas
consulaires  (établissements publics, professions kibérales, certaing - auto-|
entrepreneurs..). L'accés aux fichiers nécessite un accord partenarial avec les
chambres consulaires.

exonérés de CFE occupant des locaux exonéré:
Les cas d'exondration daivent étre étudiés selon €fils son
temporaires.

Pour accéder aux fichiers consulaires contactez les chambres consulaires de vos
territaires  respectifs https:/, s

Le lien suivant permet de disposer plus d'informatio
iice-public.fr F2354

¥ Le Fichier des rdles de la CFE :

Le fichier des réles de la contribution foncigre des entreprises
(CFE) est transmis par fa DGFiP aux collectivités (communes et

une périade d La i 1l porte sur les cotisations payées par les
informations de Diane est ou Guide - & la realisation des des ZAE - Juin 2023
selon leur type.
Les i i détaillées que

de la CFE
& compter de la date de sa mise & disposition sur le Portail Inte
Publique [PIGP) en icle L. 135 8

Point igil : Une des difficultés rencontrées est le niveau de fiabilité de ces|
différentes sources de données sur les occupants pouvant varier en fonction d'un
décalage dans le temps de la prise en compte des informations et sur leur
localisation au regard d'éventuelles distorsions en termes de géolocalisation dans|
les ZAE ol bien souvent les adresses sont imprécises méme si cela tend &
samétiorer.

—
cédures fiscales

+ https://portail.dgfip finances.gouv.fr/.

Guide méthodologiaue - Accompagnement & Ia réalisation des inventaires des ZAE - Juin 2023

# Comment faire ?
La production de la liste des occupants pourrait se décomposer en 2 phases :

¥ Phase 1: croiser lacouche des polygones (tracés pour dessiner les
périmetres des ZAE - cf. étape 1 du guide méthodologique) avec
les fichiers d'entreprises géocodés ;

¥ Phase 2 : extraire la liste des numéros Siret (un numéro
d'identifiant unique correspondant & un établissement préses
dans la ZAE) et noms d'établissements (correspondant aux
numéros Siret), et ce pour tous les paints qui ont été géocodés 3
Fintérieur des polygones.

NB -l peut y avoir plusieurs établissements dans la méme unité fonciére ou dans
un méme bitiment. Un méme établissement peut aussi occuper plusieurs unités
fonciéres ou bitiments.

La table de la liste des occupants pourrait se présenter de la fagon
Suivante (répondant stricto sensu 3 a loi) :

betifant ontifiant uique | Mbertifunt  SIRET Adrose. g
umique ZAE unites foncieres etablissement som llssement
——

T PR — e
1arscoca 0021 e
et

A, e

( ) ‘1120002100028 | Entreprae 3

[ 4 8110002000025 | Entreprive 6
[ 1811002300025 | Entreprse_6

“La table peut étre complétée par d'utres informations complémentaires (code
APE, emplois, ancienneté de I'entreprise...).

quia fait 'objet d"un retraitement ainsi que d'une amélioration du géocodage.

Point de vigilance permettant f

7 est payante

Disponible sur le portail « SUD Foncier Eco »

Inventaires en ZAE - données socles pour pré-inventaire

SUD FONCIER ECO

CONNAISSANCE DU TERRITOIRE



https://sudfonciereco.maregionsud.fr/comprendre/ressources/gt-regional-inventaires-des-zae
https://framaforms.org/inventaires-en-zae-donnees-socles-pour-pre-inventaire-1679994548
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Objectifs de I'etude "De l'inventaire a la stratégie : méthodologie et clés de réflexion
pour l'optimisation des zones d'activité économique" :

» dresser une vision précise de |'occupation des ZAE

» €ébaucher des méthodologies reproductibles d’analyse et d’utilisation des données
issues des inventaires.

» permettre aux collectivités de se saisir de cet outil pour optimiser la ressource
fonciere et construire une stratégie de développement économique en adéquation
avec les enjeux de sobriété fonciere

» faire avancer I'enjeu du renouvellement des ZAE =a

PREFET

EIE&OE':IE(?EIOS.PES- Direction régionale de I'environnement,
3 T

COTE D'AZUR de I'aménagement et du logement

Liberté.

Egalité

Frateraité




A\ Témoignage

A Engager la mutation et |a
requalification des zones d‘activités
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> Retour sur les « Assises du foncier
économique en Vaucluse »
(octobre 2022)

Comment rester attractif

a l'ere de la sobriété fonciere ?

NAUCLUSE P
ATRACTVITE w | Consultez le support des Assises du
foncier économique en Vaucluse



https://www.vaucluse.cci.fr/sites/g/files/mwbcuj1176/files/2022-10/SUPPORT ASSISES DU FONCIER ECONOMIQUE EN VAUCLUSE.pdf
https://www.vaucluse.cci.fr/sites/g/files/mwbcuj1176/files/2022-10/SUPPORT ASSISES DU FONCIER ECONOMIQUE EN VAUCLUSE.pdf
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1235
ha

Ce carré représente, a
I’échelle, le cumul des
nouveaux espaces consommeés
net entre 2010 et 2021 sur le
SCoT

Secteur
Courtine - Confluence

AGENCE D'URBANISME
SPETEN AURAY
R — |

— RHONE AVIGNON VAUCLUSE
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A Témoignag

Référentiel
foncier

Ftude de
capacité et de
mutabilité

Vers une
transformation
des zones
commerciales
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» Objectifs et contenu

= . Objectif ZAN e
v — [~
= « Diversification et mutation des ZAE
Référentiel . . GRAND
foncier - Stratégie fonciére AVIGNON
 Gouvernance [ Comité foncier ANIGNON

: .. : - Ville d'exception
« Une Convention d’Anticipation Fonciere

quadripartite sur le secteur a enjeux Avignon
Courtine - Confluence I:‘u ~¥.\'

RHONE AVIGNON VAUCLUSE
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> Périmetre et priorisation

Référentiel
foncier
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> Périmetre et priorisation

-
V —
V —
V —

Référentiel
foncier

AVIGNON

Ville d'exception

o

SECTEUR COURTINE-CONFLUENCES
Zonage Convention Anticipation
Fonciére

0 250 500m

ZONAGE CAF EPF
.7 SECTEUR CONFLUENCES
SECTEUR COURTINE

| AXE CIVIQUE
FONCIER MAITRISE

772 Courtine IV / TGV
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> Priorisation des secteurs d’intervention

W T 4 - : s i |
Proposition de priorisation de secteurs U g : -—\O A\\,/!Scﬁgﬂgo%
Avignon Courtine - Confluence - iR

LSRN N

: Secteur N°1 bis «Prioritaire d’intervention» ’?" Secteur N°2 «Veille active»
v e d ) = g > Préemption quasi systématique sauf cas | ol > Préemption a justifier selon des motivations précises

| : particulier & voir en comité foncier S\ ga: notamment si mise en oceuvre de |’Axe civique
V— | n e 1l 0) e > Action / négociation y X >Action fonciére

V —

Secteur N°3 «Observation et connaissance»

- : it [ \| > Veille sur les DIA
Refe ren t e | | > Non prioritaire, interventions seulement si
. - | grande opportunité
foncier
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> Priorisation des secteurs d’intervention

(84) COMMUNE D'AVIGNON - "Avignon Confluence Courtine" - Etat d'avancement

AVIGNON
COURTINE - CONFLUENCE

Domanialité
Grand Avignon - 35, 24 hectares
CITADIS - 4, 18 hectares

[0 Ville dAvignon - 3,32 hectares

Kl 7 W ekost
et Gy {

st g1 Gigognge,

e

O ETABLISSEMENT e e

Référentiel
foncier

o ¥ Sous secteurs du site "Avignon confluence”

[0 Interventions de IEPF PACA en cours

PUBLIC FONCIER
M NG AL P CETh k2

i

o

quayod P

N

3
)

CRuxs
CR216 CRisz

s
e

1| Propriété de la SCI HANIMI

\ "] Ramatuel - accord amiable pour un
\ { montant de 590 000 €

(4368 m)

DE OLIVEIRA- préemption en date du \
| 11/10/2023 en vente parfaite pour 824750 € (+
meubles pour 43 400 €)

Forum Automobile situé 250 chemin de

s
Buffalo Grill_M. Rodriguez X
Mise en demeure d'acquérir en date du 04 mai |
2023 au titre du droit de délaissement

A h‘;"ﬁ‘\,

=

e ]

'SNCF — acquisition amiable pour 143200 € — |
signature prévue 26 octobre 2023 — bien

occupé par Mme DESLYS — COP a renouveler <7 || \
entre le Grand Avignon et 'occupante, V1
(10508 m#)

]
1

Cts CREGUT - préemption en date du 07 aout
2023 - vente parfaite pour un montant de

336000 € (bail emphytéotique a renouveler en
mars 2025 pour 50 ans).
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Synthése des contraintes liées aux risques inondati
et PAC Durance
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DURANCE - PAC Risque d'inondation - 2417
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Le PAC Risque d’inondation du Rhdne date de I 2oiesolic ChbRee el i i
2021, celui-ci va prochainement étre approuvé en

:"
ke '*’:; RHONE - PAC Risque d'inondation® - 2021
PPRI et peu de modifications sont a prévoir. . >

2 I zonebLeUE - modiré

%o PAC R 44"

Le PAC Durance date de 2017, celui-ci devrait
étre réécrit sous la méme forme que le PPRI
Rhéne.
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PPRI Durance :

Cote de référence pour le PPRI Durance

Hauteurde construc tion estimée pour le PPRI Durance
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capacité et
de
mutabilité
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PREMIERES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT : VARIANTES

(65 300 m2 de SDP

.

Attention a la composition du plan masse composé
en partie de batiments de type atelier d’un niveau.

La SDP peut varier selon la programmation :

- avec une programmation orientée «tertiaire» on
peut augmenter la SDP d’environ + 10 000 m?2

- avec une programmation orientée cinéma la SDP
sera amenée a baisser.

El-
N
-
30a40m 17 m

25m 15m 5a
10m

= = = Projet de téléphérique

Réflexions & mener sur
la connexion entre les
secteurs Confluence et
Courtine

-

-

Potentiel et constructibilité du secteur
11,2 ha de potentiel

28 % d’espace public
30 % d’espace constructible
29 % de pleine terre
13 % d’espace libre (divers)




Etude de
capacité et
de
mutabilité

A Témoignage — Engager la mutation et la requalification des zones d’activités |

LEES SECTEURS CLES POUR AMORCER LE PROJET

Secteurs prioritaires ‘ :

, u_r . '.m ritair Secteurs a moyen Secteurs au fil de
d’acquisition pour terme I'eau
initier le projet

M. Medved Gregory
Francis

D Buffalo Grill
D SCI Nicomanda
D Les copropriétaires

Les copropriétaires
~ Carrefour Courtine

D Dayre et Cesarini

see*°** \oirie Grand Avignon/ - /
:oo.-o: Ville d'AVignon A; o

Cenvention d'Anticipaticn Fonciére sur le secteur a enjeux Courtine-Confluences 31
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» Un panel d'outils pour transformer les zones commerciales

Centre-ville d’Avignon s
Centre-ville ou linéaire commercial
Zone commerciale locale

Zone commerciale majeure

Y

Vers une & [
transformation it/ AN L O = e
des zones Des zones B
commerciales commerciales o

en mutation
situées a
proximité
immédiate des
centres-villes

e Av. errSémard 'U"‘ﬁi.
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» Un panel d'outils pour transformer les zones commerciales

- S = 3

gLl

Foins de Montfavet il

ot J v
' —Jipteme s R A5
3 ¢ Zone de transition

entre le quartier de Bel-Air et la
zone de la Cristole.
Enjeu de mixité activités habitat.

Secteur a vocation commerciale

Ve rsune s o LR e A te b fake o fpay T S N / £ Kt Enjeu de consolidation de I‘activité
AL o= Y $ N~ - 'L /T J commerciale et de valorisation et
. g s £ S mutualisation des zones de stationnement.
transformation
R La Cristole ]
d es zones e enjeu de développement &

de |'artisanat.
commerciales :

Le long de la route de Marseille :
= enjeu de recomposition d‘une
fagade urbaine.

A M I p rog ra m m e d e . V =1 < 7 Secteur des grands parkings

enjeu de valorisation du foncier libre
de construction : trouver le bon

transformation des I R i e 2 GETE
zones commerciales ' ' ~

Périmétre d‘intervention du S A : Y ’
programme de transformation - 3 Lo " \/ N ® N
des zones commerciales Q = : | .

- ) o ot S |

Vile d'exceptiol

RAND
AVIGNON
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Synthese des principes d'omenagement sur e secteur

JIE périmitre delOAP.

®  MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE ET
INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET

Principes de vocations et de gradation des
hauteurs :
Secteur 3dominant hatitat, avec gradation
des hauteurs bities :

Vers une
transformation
des zones
commerciales

AMI programme de
transformation des
zones commerciales

Ouverture de droits a
construire dans le
reglement du PLU

OAP comme support
d’aménagement au
projet

W7, - Secten de renzovellement urbain - R+ 5
Reg (dérogation Res)
[N
W RadRv
Re0dRm
MRS Secteur de transition entre la zone deonomique
etla ZAC Del-air- Rr2d Rrg,
I Secteur 3 dominnte éconamique - Re1 3R
© Equipements sclsires
Principes dlinsertion architecturale, urbaine et
paysagére
M Reccmposition dune facade urbaine lefong de
F Taroute de Mrseile
B oy Principe de percies visuelles versle seccd
ridea
17 Transition qualtative entee 1 zone agrccle et
a zone urbanisée
Principes de traitement des espaces extérieurs
S Teome vere consticuée de jardins sinsérant
dans e parcellsive existant
a—principe de conservation des haies ayant un
intérét paysager et dont licat saniairele
penme:
Ecpace de rencontres
@ vitine paysagire lelong de ls Route de
Marseite
G Accompagnemen: paysager des
cheminements Nord-Sud, afin dassurerles
continuités éeologiques

Botiment cyont ure
archilechue bonoie.
Focode peu qualitative |

Zones de statk wipheerinson? 5 O MT:&aewred‘unumn e pour les medes
implantees aufour des botiments el i ; e

actifs continue
en vifting de lo Roule de Morseille tiodraices peincipais:

s - Itindraices secondaires
& viaire princips]
—— Voies dedesserte
o Bus Faue Fréquence (wack 3 long terme)
|} AwivéedelaLEO
Carrefour 3 réorganiser, en lien avec amivée
delaLEC

Espoce vert sans inferé! poysoger
(peu de plantations - occuelle de
nombreus ponnecux publicitcies)

Espaces ibgres du
| stationnement et permetiant

€t paysopere implontee ¢ [armere
G la creation despoces verts

des batiments

Zonz de siationnement mutualsee L

Privilegier les toitures vegeiaisees
ou linsertion de dispositis lies aux
energies renouvelobles

_ Percee visuele

—
Fermeabiftes pour les modes actifs

Hauteur des bartiments en
odequation avec e statut et la
largewr de la voie

| Banments ordonnonces les uns par
| rapport oux auines e long de la
| vitrine paysopere

Vitrines paysogeres wransition entre

la Roure de Marseille ef les espaces
urbanises, pouvant accueifln

- dees chemingments doud/octis ;

- des ouvrapes de gestion des eoux

phovicles

BEL-AIR / CRISTOLE
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» Un panel d'outils pour transformer les zones commerciales

- AMI programme de transformation des zones
commerciales

- Ouverture de droits a construire dans le
reglement du PLU

Vers une

transformation  _ 5AP comme support d’aménagement au projet
des zones

commerciales . Un guide analogue a la charte habitat pour

orienter les porteurs de projets économiques

- Opérations d'aménagement publiques

AVIGNON

Vile d'exception
Avignon, habiter la ville de demain
une coopération public-privé
pour faire évoluer nos pratiques

Document de travail

Obijectifs : allier intervention publique et intervention privée
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