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1. INTRODUCTION

Le projet du cceur de ville d’Ollioules porté par 'agence VEZZONI (architectes) et 'agence HYL (paysagistes)
s’inscrit dans la démarche Quartiers Durables Méditerranéens (QDM) avec un niveau Argent visé.

La démarche Quartiers Durables Méditerranéens est basée sur I'évaluation
des aspects environnementaux, sociaux et économiques du batiment et ceci a

travers 8 thémes :

performance suivants :

e BRONZE : score = 40 pts sur 100.
e ARGENT : score = 60 pts sur 100.
e OR: score =80 pts sur 100.

Un projet QDM comporte deux types d’items qui constituent son profil :
- Les prérequis qui sont incontournables.

- Lesitems libres qui constituent un profil adapté aux spécificités du projet et aux priorités de la

Maitrise d’'ouvrage (MOA).

QUARTIERS DURABLES
MEDITERRANEENS

A chacun de ces thémes, il est attribué un score qui permet au final d’obtenir un des trois niveaux de

L’objectif de ce document est d’identifier les points qui seront pris en charge par I'équipe de maitrise d’ceuvre
dans le cadre du projet de batiment publique.

Le profil présenté devra étre complété par les données des autres projets associés au quartier QDM ainsi que
par les études ou démarches portées par la maitrise d’'ouvrage pour atteindre le niveau argent visé.

2. PREREQUIS QDM

En vert éléments disponibles a ce stade du projet

Action Document Qui phase
Analyse de site SOWATT

Diag territorial (historique, Analyse architecturale VEZZONI

?nv;rohnemental’ tOpogt:‘j"pw,'qui{ Analyse du parc végétal HYL

ecologique, ressources, vloclimatique, Rapport d’observation de la REPPE MOA APS

énergie, mobilités, social, | ; )

économique, pollutions, agricole, Feuille dr? route ;.Jou.r cer:tre-wlle Ollioules, | MOA

paysager, architectural et urbain. Perspective provisoire bat. CA
PADD OLLIOULES MOA

Essence végétales choisies adaptées Note paysagiste APD HYL 0

au contexte

Stratégie pour.' limiter le nombre de Note QDM AVP : AMO QDM 0

places de stationnement

Travers.ée des m?des doux pF)ssibIe en PIan.rT1a’sse av.ec stationnements vélos / Plan de VEZZONI / AMO QDM 0

connexion avec |'espace environnant | mobilités remis en APD

Conception biodimatique du plan Note bioclimatique BDM: + projection des

massep 9 P masques sur le voisinage (APD) sur maquette SOWATT / VEZZONI 0
VEZZONI note QDM

imati i SOWATT avec

Estimation c?e la E)’roduc?tlon et d.e la STD phase PRO + rendements Equipements , 0

consommation d’énergie par saison données EGIS

Etude des ressources et appro en Note dimensionnement de postes de transfo +

énergie renouvelable et locale a Etude d’approvisionnement en énergie + études | EGIS 0

I’échelle urbaine Energies renouvelables
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Le rafraichissement actif des

Etude ilot de chaleur urbain

batiments est limité STD BDM en phase APD SOWATT 0
Traltem.ent des pluviales / étude Note hydraulique EGIS 0
hydraulique
Le quartler. n’est pas sous une ligne a Analyse de site SOWATT 0
haute tension

Note score ICU APD : SOWAT SOWATT avec 50

données HYL

Note Paysagiste APD

HYL 0

Bilan de la perméabilité du site avant / apres :

SOWATT avec
données HYL

Note sur limitation des pollutions

Note QDM APD: positionnement projet par

locale en commission

lluti , .
acoustiques, QA, ondes et particules rappor.ts aux sources.de pol gtlon / prévention | SOWATT / AMO QDM 0
des nuisances (pollution, bruit...)

Mixité fonctionnelle Note QDM APD : synthése mixité fonctionnelle | SOWATT / AMO QDM 0
D& icipative : 4 réuni o

gmarche part|C|pat|v§ 4 réunions CR réunions AMO QDM / MOA 0
mini en phase conception

B . D

Actualisation de la gr||'|e QDM tous les Engagement mission QDM AMO QDM 100
ans pendant 5 ans, puis tous les 2 ans
Représentation de la collectivité _engagement Mairie MOA 0

MOA = Maitrise d’ouvrage

AMO QDM = Assistant a maitrise d’'ouvrage Quartier Durable Méditerranéen

3. ITEMS QDM PRIS EN CHARGE PAR LA MOE CCEUR

D’OLLIOULES

Le détail des items pris en charge figure en annexe tableur XL
Les sujets nécessitant plus de développement ou de suggestions sont développés ci-dessous suivant les 8

thématiques QDM.

GESTION DE PROJET :

Une réunion de concertation avec les services de la ville sera menée avec I'équipe de conception. Les

thématiques abordées seront :

- La propreté de I'espace publique : prévention, nettoyage, ergonomie

- L’entretien des espaces verts : périmetre d’intervention (coupe, entretien, composteur, arrosage...)
- Les réseaux publics et leur raccordement (eaux usées, pluviales, énergie)

- Les connections aux transports de la ville et plus largement les mobilités de la ville.

- La gestion des espaces publics (manifestations, éclairage, sécurité,.. )

- La gestion des déchets (tri, enlevements, ...)

- Tout autre sujet pouvant aider a la conception du projet.

Chaque réunion fera I'objet d’'un compte rendu qui sera porté au dossier QDM.

20/10/2021

cceur d’Ollioules APS QDM




APS -Notice QDM
Coeur de ville d’Ollioules

Afin de réduire les consommations publiques :

- le comptage électrique public sera séparé : éclairage public, mise
en lumiére, forains).

- Le comptage d’eau séparé : nettoyage, fontaine, arrosage et
associé a un analyseur de flux avec alarme (SMS) en cas de
dépassement de seuil et vanne de coupure (automatique ou pilotée).
Type HYDRELIS ou équivalent.

Une étude de circulation menée par EGIS permettra de quantifier I'état du

trafic a ce jour et la projection future avec le projet. Elle pourra étre complétée par la MOA d’une réflexion sur
les mobilités alternatives a la voiture afin de réduire la pression automobile dans la ville (pollution, bruit et
chaleur émise). La part modale liée a la voiture par rapport aux autres transports pourra étre évaluée et les
solutions alternatives (covoiturage, voitures partagées ) pourront étre proposées.

CONTEXTE ET TERRITOIRE

Vivre avec la biodiversité

Le projet sera 'occasion de proposer des habitats nouveaux pour la biodiversité :

Les infructuosités des gabions sont tres favorables au développement de la faune a proximité de la REPPE.
Les insectes, reptiles et autres batraciens (zone humide de la REPPE) y trouvent de quoi loger ou se
protéger. En complément, les architectes envisagent de loger des nichoirs a Martinets en toiture.

L’aménagement des berges de la REPPE est une occasion inespérée de récréer des hibernaculums

Exemple d'intégration d'un hibernaculum pour reptiles et amphibiens
dans un muret en pierres séches

Source : http://www.biodiversiteetbati.fr/Files/Other/[FT%20BPU/FT26-AmenagementHerpeto.pdf

La part végétale sur le site est augmentée. Elle apporte a fois un gain sur le confort d’été, le drainage des
pluies dans le sol et représente un support de biodiversité. LA REPPE qui est aujourd’hui séparée des arbres
de haute futaie sur la place LEMOYNE par un parking minéral retrouve une connexion naturelle avec les rives
aménagées en gabion et la végétation qui trace un lien entre les deux poumons verts du site.

20/10/2021 cceur d'Ollioules APS QDM 5
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| Gabions de
souténement

Le projet propose une porosité végétale tres développée qui diffuse depuis la REPPE. La densification des

arbres sur la place LEMOYNE constitue a la fois une canopée de protection pour I'été et un espace de vie
enrichi pour I'avifaune.

En phase APD, sur la base du bilan végétal proposé par HYM, SOWATT évaluera I'apport écosystémique du
projet de végétalisation. Les thématiques suivantes seront étudiées :

- La séquestration carbone de la canopée créée
- Limpact en termes de qualité d’air sur le quartier.

20/10/2021 cceur d'Ollioules APS QDM 6
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Le coefficient de BIOTOPE du projet sera évalué en phase AVP avec les critéres posés par TADEME :

1. Revétement imperméable pour 'air
et 'eau, sans végélation (béton, bitume,
dallage avec couche de mortier)

1 2 3 . ;
2. Revétement perméable pour 'air et

Surfaces Surfaces semi- Surfaces I'eau, sans végeétation (clinker, dallage
imperméables perméables semi-ouvertes mosaique, dallage avec couche de
: gravier/sable)
0,0 0,3 0,5

3. Revétement perméable pour l'air et
I'eau, infiltration d'eau de pluie, avec
veégétation (dalle de bois, pierres de
treillis de pelouse)

4. Espaces verts sur dalles de rez-de-
chaussée el garages, souterrains avec
une épaisseur de terre végétale
inférieure a 80 cm

Espaces verts Espace verts Espaces verts

5. Espaces verts sans corrélation en
pleine terre avec une épaisseur de
terre vegétale supérieure a 80 cm

sur dalle | sur dalle Il en pleine terre
— e I
0,5 0,7 1,0 6. Continuité avec |a terre naturelle

disponible au développement de la
flore et de la faune

7. Infiltration d'eau de pluie pour
enrichir la nappe phréatique. infiltration
dans des surfaces plantées
. 8. Végetahisation des murs aveugles
jusqu'a 10 m
7 8 9 9. Végeétalisation des toitures extensive

ou intensive

Toiture classique Mur végétalisé Toiture végétalisé
= | e— | S—
0,2 0,5 0,7

(objectif : communément admis par les agglomérations ambitieuses : > 30%)

La gestion des pluviales envisagée sur le Parc met en avant l'infiltration maximale et le stockage ciblé sous la
végeétation par l'intermédiaire de nappes actives :

Eau stockée qui remonte par
capillarité

Systéme racinaire dans
un substrat terre pierre

Sol

A

Surverse ou
infiltration dans le
sol

Colonne de drainage

Nappe active
(matériaux
hydrophiles)
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APS -Notice QDM
Coeur de ville d’Ollioules

EVALUATION ILOT DE CHALEUR URBAIN.

Introduction

Le projet fait 'objet d’'une modélisation de I'effet ilot de chaleur urbain au stade Concours. Il est comparé a la
situation actuelle du site.

Les deux états (actuel et projet) sont modélisés avec SCORE ICU. Cet outil permet de quantifier I'évolution
des projets en termes de prévention des llots de Chaleur Urbain (ICU) en pondérant chaque surface
horizontale par une note allant de 1 a 9. 1 étant un cours d’eau (effet rafraichissant), 9 étant une route en
bitume noir (absorbe la chaleur et donc contributeur fort pour la formation d’ilot de chaleur urbain).

Chaque surface est pondérée d’'un facteur exposition suivant sa situation : exposition au soleil direct, a
'ombre partielle ou 100% a 'ombre.

(Cf Tableau de synthése page suivante)

Le résultat final est un score global sur le quartier entre 0 et 1.

L’échelle de SCORE ICU en ville varie de 0.4 pour un parc public végétalisé a 0.8 pour une place 100%
minérale.

Jusqu’ a 0.5 la zone est considérée comme contributeur pour I'ilot de fraicheur.
Entre 0.5 et 0.7 la zone est considérée comme contributeur neutre pour les ilots de chaleur urbains.
Au-dessus de 0.7 la zone est considérée comme génératrice d’ilots de chaleurs urbains.

Cet outil permet d’évaluer I'impact des solutions sur le phénomeéne d’ilot de chaleur urbain. Il n’est pas un
modéle prédictif de climat en ville.

20/10/2021 cceur d’Ollioules APS QDM 8
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APS -Notice QDM
Coeur de ville d’Ollioules

Modélisation :
EXISTANT : PROJET CONCOURS :

Augmentation de la part de végétal, diminution des surfaces d’enrobé, cependant la surface de toiture tuiles
limite le gain sur le score ICU.
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Résultats de SCORE ICU

EXISTANT : PROJET CONCOURS :
o
Répartition des surfaces par zone de température Répartition des surfaces par zone de température

32,2%
26,4%

20,0%

19,3%

17,8%

14,5%

12,9%
10,2%
7.1%
4,8%
0,0% 0,5%

4,1%

—

Propositions d’amélioration :
Toiture végétalisée au-dessus de la Grande Salle (a la place de la toiture en tuile) et enrobé remplacé par
‘.o
Répartition des surfaces par zone de température 4 ' / .‘

des pavés clairs.
= ,
32,3% ' ; ‘ &

Existant 0,512
®00e

15,1%
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Choix des tuiles :

Répartition des surfaces par zone de température Répartition des surfaces par zone de température

22,3% 32,2% 33,7%

127% 12,3%

4,9%

o,0%  05% 0,0% -

HEETS .

Avec des tuiles claires, le Score ICU du projet passe en-dessous de 0,5 et devient contributeur pour I'llot de
fraicheur.
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conclusions

Le projet améliore I'indice Score ICU (contribution a la formation d’ilot de chaleur urbains) de 9% par
rapport a I'existant avec les actions suivantes :

- Diminution des surfaces imperméables
- Veégeétalisation
- Surfaces au sol claires dont I'albédo est supérieur a 0.4

Les principaux leviers d’action envisagés pour améliorer I'indice Score ICU par rapport au projet Concours
sont :

- Substitution des surfaces d’enrobé au bénéfice de pavés clairs
- Substitution la toiture en tuiles de la Grande Salle par une toiture végétalisée
- Choix de tuiles le plus clair possible

IMPACT SUR LE VOISINAGE

L’étude des masques portés sur le voisinage permet d’évaluer si le projet porte préjudice ou non au
bioclimatisme des batiments voisins. Les facades Sud (qui captent le soleil en hiver) sont la priorité.

Dans le modéle )
¥ Ombres x
Q |UTC+01:UU vl 2

H e l—_|
S g wai1gsp |10:00
Date [ o—

| == STy |12..'21 :I'

Eclaircir — IBD _Ij
” oo Foncer j— — |33 _I::i

¥ Utiiser e soleil pour les ombres

Affichage:

P Facade Sud du
I A part des arétes marché U impactée ,
¥ Infos sur 'entité x ce qUI n’est paS
rErrEeE B pénalisant.
Les facades Sud de
la villa rue Loutin ne
€ Dene = modde » | sont pas vitrées.
¥ Ombres x
(9 [orc+azo0 ~| 2

A= H T -F . purs|
SUE Ggar i 16:50 |13-°° =

< —
bate JFMAMJJASDN‘E qu21 'l

Edlaircr me— ISD _Ij
Foncer e p——— I 33 _Ij

Iv Utiliser le soleil pour les ombres

Affichage:
. ¥ 5ur les faces
¥ surle sol
I A partir des arétes

¥ Infos sur l'entité

Groupe solide (1 dans modéle) [+

Solstice hiver début d’occultation au nord Est

20/10/2021 cceur d'Ollioules APS QDM 13



APS -Notice QDM
Coeur de ville d’Ollioules

¥ Ombres =

(@ |UTC+01:00 - a
FEUre isar e 1050 |15m =
Date JFMAMJJ.&SON‘L |12..'21 j'
Eclaircir m— lﬁ
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IV 5urle sol |mpactee a
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Aucune sélection o 3H maXi)

Equinoxe,
I

- fin du masque projeté sur le batiment Nord.

¢ |UTc+01:oo - -]
Heure o8 m |14:DD =
Do L aasonD 0321 =]
Ecaircr mmm— 50
Foncer _F— lﬁ

[¥ Utiliser le soleil pour les ombres
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T Aucune sélection B
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. e : < Lians Ie modele o>
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¢ [Lrc+o1:00 - 2
e -
Heure [ g 1000 I”’DU =
I_J___
Date JFMAMJJASOND |D3-'r21 'l
Eclaircr M—— |su _I;'
== Foncer —F— |33 _I;'
. [v Utiliser le soleil pour les ombres
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V¥ 5ur les faces
v surle sal
[ A partir des arétes
¥ Infos sur I'entité =
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EqUioxe : 9 h pas de masque projeté
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¥ Ombres =

© o 3]
Here o s me 000
Date I Wt ASOND Iol,fzs :I'
Eckircr — 50 =]
Foncer  —— lﬁ

¥ Utiliser le soleil pour les ombres

a

Affichage:
IV Surles faces
¥ surle sol
[~ A partir des arétes

¥ Infos sur l'entité

- CFs

Aucune sélection

Conclusions : Les masques projetés par le projet sont faibles et trés limités sur les facades Sud
des batiments voisins. Dans un contexte urbain ces masques peuvent étre considérés comme
négliegeables au regard des autres du projet sur le site : végétation, promenade, activité culturelle,
gualité des espaces urbains.

QUALITE DE VIE

Les architectes et les paysagistes prendront un soin particulier a éviter toute zone de rétention d’eau pour
prévenir la prolifération des moustiques.

SOCIAL ET ECONOMIE

Il N’y a pas d’élément majeur pouvant influencer la conception a ce stade des études.

EAU

Une étude de permeéabilité des sols permettra d’affiner la stratégie de gestion des pluviales .

La gestion des pluviales sur les espaces publics est orientée majoritairement vers l'infiltration, Les surfaces
imperméabilisées sont collectées dans des bassins écréteurs dont les rejets maitrisés se font dans le lit de la
REPPE. (Cf note paysage HYL et note hydraulique EGIS )

Un prévisionnel des besoins en eau du parc sur les 5 premiéres années sera établi il sera accompagné des
préconisations sur I'arrosage seront mentionnées dans le livret espaces verts .

MOBILITES :

Des dispositifs devront permettre de limiter la vitesse de circulation sur la zone préphérigque du projet a 30
km/h: largeur de voirie, revétement de surface (pavés), ...

Limitation des places de parking (prérequis QDM ) : pgm = 800 places ( origine 124+147 = 371 places) Pour
répondre a ce point, un bilan des places nécessaire a I'échelle de la ville devra étre produit par la MOA. Des
dispositions visant & limiter les places de parking devront étre mise en avant :

Places bleues place covoiturage parking mutualisé ...
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L’étude de circulation EGIS permettra d’anticiper les variations de trafic imposées par le projet ainsi que les
perturbations a prévoir pour la phase chantier. Elle sera confrontée a I'étude d’occupation des parking de la
ville pour cibler les actions les plus efficaces en termes de gestion des stationnements.

Le Nombre et la position des points de recharge électrique devront étre déterminés avec la ville tout comme
le nombre de stationnement deux roues (motos mais aussi vélo) .

Les plans indiqueront en APD les ltinéraires piétons et vélo sur le projet ainsi que les stationnements vélos.
Le projet est 'occasion de s’interroger sur les mobilités alternatives a la voiture qui représente une nuisance
pour la qualité de I'air , pour le confort acoustique et une émission de chaleur pénalisante pour le confort d’été

dans le quartier.

La place du vélo pourrait étre développée, soit par une offre publique :

!
,..umw“""""

for Bosgeletle {es Boayclettes 13 Boxyclelles

Les boxyclettes présentées ci-dessus perméttent de garer un vélo électrique sans risque de vol.
Une place de voiture = 10 boxyclettes.
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ENERGIE

Les ombres portées par le batiment du crédit Agricole devront étre intégrées au calcul de simulation
thermique dynamique comme masque proche.

Au-dela de la performance des batiments, la stratégie énergétique renouvelable du projet s’appuie sur des
systemes de génération de chaleur ou de froid par pompe a chaleur sur géothermie.

Egis rédigera en APD une étude d’approvisionnement en énergie pour vérifier 'adéquation entre les besoins
du projet et la disponibilité en puissance des postes présents.

MATERIAUX ET GESTION DES DECHETS

Un état des lieux des ressources sur site permet de viser un réemploi sur certains matériaux :

- Le béton de démolition sera acheminé dans une centrale de concassage / criblage proche du site.
Cette centrale fournira le chantier en granulats recyclés pour les drains, le remplissage non visible
des gabions, ou les fonds de formes des voiries.

Quantitatif estimé : > 3000 m3

Les pierres de pare

(7

ments pourront étre réutilisées par les paysagistes.

Qljntittif tlm - 8m3
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Quantitatif estimé : 12 m3

Les autres éléments du parc : luminaires, bordures, couvre sol, pourront faire intervenir des matériaux en
seconde vie .

Concernant la gestion des déchets, le site est actuellement couvert par de nombreux points d’apports
volontaires. Il sera nécessaire d’étudier avec les services de la ville les flux (nombre d’enlévements) par type
et de recalibrer les points de collecte en fonction des nouveaux batiments du projet.

Le bilan actuel est le suivant :

e —————————
| Square de rEUROPE

1: 1 zone de présentation déchets (bac 600L)
2 : PAV : textile ; plastiques ; papier /cartons ; verre (un conteneur de chaque) et piles (un fit plastique 120 L)
3 : plastique ; Papier/cartons ; verre (un conteneur de chaque)
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4. PROFIL QDM MINIMUM EN PHASE APS

Le niveau QDM argent est sécurisé en phase APS

Des Compléments permettront de valoriser encore le profil :
- Consultations citoyennes (prérequis)
- Projet Crédit Agricole

Rappel des seuils a atteindre par niveau :

e BRONZE : score 2 40 pts sur 100.
e OR : score 2 80 pts sur 100

La commission pouvant apporter entre 1 et 10 points (généralement plus de 5 points pour un projet
argent).

GESTION DE PROJET

100% -
MATERIAUX ET GESTION BD% CONTEXTE ET TERRITOIRE
DES DECHETS DU PROJET
| y 4 0% A
ENERGIE :ﬁf :ﬁf {: :ﬁf u)'n .':f: -:ﬁ: ':ﬁ: L:ﬁ: QUALITE DE VIEET SAN
MOBILITE s _____,_..-----";socm / ECONOMIE
EAU
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