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Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d’Ollioules
1. INTRODUCTION

Cette étude a été réalisée dans le cadre du Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d’Ollioules
dans le Var.

La Maitrise d’ouvrage traduit sa volonté de construire durablement au travers des labellisations BDM et QDM
(Batiments et Quartiers Durables Méditerranéens) avec un objectif Argent.

Dans le cadre de cette démarche de qualité environnementale, I'analyse du site a pour objectif de recenser
'ensemble des atouts et contraintes posés par les caractéristiques environnementales du site. Elle est évolutive
et pourra étre complétée durant la phase conception. L’'analyse du site permet la formulation de
recommandations qui permettront le bon déroulement du projet.

2. SYNTHESE DES ATOUTS, FAIBLESSES, RISQUES ET
OPPORTUNITES

ATOUTS DU SITE

= | es réseaux d’énergie et des télécoms sont présents sur site
= Potentiel solaire important

= Acces en mobilités douces au site

= Présence de la REPPE (puits de biodiversité et de fraicheur)
= Capital arboré ancien

SENSIBILITES DU SITE ET CONTRAINTES

= Projet en centre-ville — Sensibilité des riverains

= Site dans le périmeétre d’'immeubles classés et inscrits aux monuments historiques
® Risques de surchauffe en période estivale

= Site partiellement dans une zone de crue de faible a moyenne probabilité du PPRI
= Déviation ligne HTA nécessaire

OPPORTUNITES

= Mettre en ceuvre des matériaux biosourcés
= Réemploi de matériaux
Identité du site a valoriser

= Développer la trame verte initiée sur la REPPE
= Améliorer le site en termes de prévention des ilots de chaleur urbains
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Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d’Ollioules
3. CONTEXTE DU SITE / VOISINAGE

Le site se trouve a I'entrée de I'hyper centre-ville d’Ollioules.
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Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d’Ollioules
4. PERIMETRE HISTORIQUE / PROTECTION DU PATRIMOINE

Le site se trouve dans le périmétre d’'immeubles classés et inscrits au titre des monuments historiques :
- Léglise Saint-Laurent d’Ollioules, édifice classé ;
- La Maison du Patrimoine d’Ollioules, édifice inscrit.

—— ', g ey & y A = & i
Photographies aériennes (2017 / 1950-1965) — Source : Géoportail (https:/www.geoportail.gouv.fr)
La périphérie de la ville d’Ollioules en 1950 était principalement constituée de parcelles agricoles, la plupart
sont aujourd’hui urbanisées ou occupées par de I'habitat individuel.
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. Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d’Ollioules

Patrimoine bati et végétal remarquable (source PLU C1 Global)
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Deux batis remarquables sur le périmetre

N° Reétérence Adresse Observaton(s) @ o Rascance Auame Conarveson(s)
d taire =
oP Piace Paul Lemoine | Réaisé en 1925 par Eugene | | . Be208 it N oo i<l W

260 Monument aux Morts Glrau.n, sculpteur toulonna»ls. porte cochére sur la propriété que Pierre Puget
Une jeune 9‘?"9"@‘9 amnme de la propriété de | possédait a Ollioules, vers 1673.
sur la base d'une stéle fleurit Piere Puget au
les attributs des soldats morts XVile siécle.
pour la France: casque et
couronne. Une figure

allégorique de la Paix
surmonte  une  obélisque
tronquée. Inscription: Aux
enfants d’Ollioules morts pour
lindépendance des peuples
1914-1918.

Il n'y a pas d’arbre remarquable dans le périmétre.
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Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d’Ollioules
5. CARACTERISTIQUES DU SITE

| Région | Sub
| Département | Var (83)
| Commune | Ollioules

| Intercommunalité Métropole Toulon Provence Méditerranée
Robert BENEVENTI

|
|
‘Place LEMOYNE, parvis MALRAUX, parking
|
|

| Maire actuel

Adresse - Code postal Estienne d’ORVES, square de I'Europe, square

VERDI, 83190 Ollioules
| Population municipale 13 771 habitants (2018)
| Altitude 43 m
| Coordonnées en décimales | 43°13'72" Nord 5°84'81" Est
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Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d’Ollioules

Plans de situation :
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Plans cadastraux :
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Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d'Ollioules

Source : Géoportail (https://iwww.geoportail.gouv.fr)
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Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d’Ollioules

6. DONNEES DU PLU

Zonage PLU : UAb

PADD : cours de la REPPE a préserver et valoriser . Développer la biodiversité et le couvert végétal a
part de la ripisylve de la REPPE . Zone inondable a prendre en compte

Protéger et valoriser la Trame Verte et Bleue

Protéger les espaces naturels d’envergure

Protéger les espaces naturels en frange des espaces urbanisés
= Protéger les cours d'eau

Préserver et valoriser la ripisylve de la Reppe
et des ruisseaux de Faveyrolles et du Forgentier

@8 Maintenir des espaces de respiration

Maintenir I'agriculture locale identitaire

Préserver la vocation agricole

|
Promouvoir une qualité environnementale
et paysagére du développement

O Valoriser les entrées de ville et de village par
des trai ysagers

aitrise des besoins en eau
tla station d'Hugueneuve

Maitriser 'urbanisation dans les secteurs soumis aux
risques naturels et technologiques

777 Limiter le développement dans les zones a risques incendie

77/, Uimiter le développement dans les zones 4 risques inondation

Favoriser la éte agricole dans les esp

o 0.6 1 km @ Source : DIREN PACA - CG 83 - BD Carto, IGN
Commune d'Ollioules — Plan Local d'Urbanisme - Projet d’Aménagement et de Développement Durables débattu le 27/10/2014 21
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Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d’Ollioules
7. ETUDE HISTORIQUE (POLLUTIONS)

POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS

Secteur dinfermation sur les sols recensés dans un rayon de 1000 m : Non

Sites pollués ou potentiellement pollués recensés dans un rayon de 500 m : Non

Anciens sites industriels recensés dans un rayon de 500 m : 2

Source : GEORISQUES (http:/iwww.georisques.gouv.fr)

2 anciens sites industriels sont recensés dans un rayon de 500 m autour du projet. Il s’agit d’'un dép6t de gaz
et d'un atelier de dégraissage et de teinturerie. Toutefois, il ne s’agit pas de sites pollués ou potentiellement
pollués.

B Sjtes Basias (XY du centre du site)

= '
Ste rbe( /:\2\6 ’ O O  Sites Basias (XY de l'adresse clfa site)

ase> ? //
;tﬁl_r,:g_‘*\T Lgmaullom

-ty

X
-
-

es

m

Faveyr(ﬁ

AnC|ens sites |f1dustr|els et act|V|tes de service (BASIAS)
Source : GEORISQUES (http://iwww.georisques.gouv.fr)

oo INSTALLATIONS INDUSTRIELLES

_ﬂ% Iinstallations classées recensées dans un rayon de 1000 m : 0

Installations rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m : 14

Commune soumise @ un Plan de prévention des risgues technologiques installations
industrielles : Oui

Source : GEORISQUES (http:/iwww.georisques.gouv.fr)

On ne recense aucune installation industrielle dans un périmétre d’1 km autour du site.

14 installations industrielles rejetant des polluants se trouvent dans un rayon de 5 km autour du projet. Aucune
n’est SEVESO.

La commune d’Ollioules est soumise a un Plan de prévention des risques technologiques (PPRT) d'installations
industrielles.
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Installations classées (Grande échelle)
Usine Seveso

Usine non Seveso

Zoo

o anary
@% C
gt o

m Elevage de bovin
orr m Elevage de volaille
nte m
Cride Elevage de porc
Ba!agﬂ;er E Carriere
o« Fosiom
’ ) Zone de recherche
Source: BRGM O

Installations classées
Source : GEORISQUES (http:/iwww.georisques.gouv.fr)

L5
. (1N
“. L! IL f dl C H[FH':‘I’]'_J“ B
W Castellet Stations d'épuration
C &
Elevage
S AT <8

N -1 ) T2 ols
> IS
/\’1{)?(‘:3 me @
» N Industries
ioules

R-NI'IER
Balaqtier

Installations industrielles rejetant des polluants
Source : GEORISQUES (http://iwww.georisques.gouv.fr)

T

Les 2 plus proches installations industrielles non SEVESO sont le Centre d'Exploitation d'Ollioules - Société
du Canal de Provence a 3 km, une chaudronnerie (Acti Azur Chaudron Tuyau Industriel et Naval) &4 km et le
Centre de tri de La-Seyne-sur-Mer - Veolia Recyclage et Valorisation des Déchets a 4 km.
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8. VULNERABILITE DES MILIEUX

[T ZNIEFF type II, premigre génération
[ ZNIEFF type II, deuxiéme génération
) oy ,";‘ e

Natura 2000 : Mont
Caume - Mont Faron -
forét domaniale des

Morieres

ZNIEFF Il : GROS CERVEAU -
CROUPATIER

Carte des zonesrotégée — Source : Géoportail (

v — - .-

https://www.geoportail.gouv.fr)

Le site se trouve proche d’'une ZNIEFF de type Il (a 1 km : GROS CERVEAU - CROUPATIER). Le site se trouve
également a 1,5 km zone Natura 2000 directive Habitat (Mont Caume - Mont Faron - forét domaniale des
Morieres).
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Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d’Ollioules
9. ETAT DU MILIEU NATUREL EXISTANT

La REPPE doit étre considérée comme un puits de fraicheur et de biodiversité. Cette trame bleue doit étre
préservée pendant les travaux (moyens de protection a mettre en place) et valorisée par 'aménagement du
site.

Le parc végétal du site semble en bon état (sauf la rangée de platanes a I'extréme Est (c6té habitat individuel)
dont les sujets semblent en souffrance.

Micocouliers et platanes en bon état sur la place LEMOYNE  Platanes en souffrance (ouest rue de la
république)
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Grand projet de Requalification urbaine en centre-ville d’Ollioules
De nombreux sujets jeunes pouvant étre transplantés :

De grands sujets au bois noble devront étre abattus comme les cyprés (un des rares bois de classe IV
(équivalent aux bois exotiques) en France).
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10. VOISINAGE

Le site est situé en centre-ville : Il bordé a I'ouest par des pavillons individuels le long de I'av du gal LECLERC
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11. CLIMAT
N
NNW 1o0a NNE
!!l NE
‘ 500
WNW ENE
250
30 jours
w i £
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WsW - ESE
15 jours
10 jours
sw SE
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- SSwW SSE
S
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0 =1 >5 =12 ®>19 @ >28 @ >38 >50 @ >61 km/h 0 >1 >5 ®>12 ®>19 @>28 @ >38 >50 @ >61km/h —
metecblue = meteoblue =

Rose des vents et vitesse des vents commune d’Ollioules Source : Météoblue (https:/www.meteoblue.com)

Les vents dominants sont principalement orientés sur un axe Nord-Ouest a Ollioules.
Les vents les plus forts peuvent dépasser les 50 km/h (NO).
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Orientation et vitesse des vents en Juillet 2021 : commune d’Ollioules Source : Météoblue
(https://Iwww.meteoblue.com)

Le régime de thermique en été est bien marqué lorsque le mistral se calme (a partir du 18 Juillet) : L’alternance
Jour (Sud —180°) / nuit (nord- 320°) prend place avec peu de régimes établis et stables (sinusoide d’orientation
continue sur les 24H). Cette configuration de régime venteux n’est pas favorable a des systemes de ventilation
naturelle forcée par les vents. Elle privilégie les solutions de ventilation naturelle indépendantes du vent
(gradient thermique ou régime traversant simple).

Le contexte urbain du projet doit mener & une analyse macroscopique des flux de vent influencés par la trame
urbanistique (en I'absence de campagne de mesure localisée).
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Couloirs de vent Mistral

Mistral freiné par
diffusion de la canopée
sur la place LEMOYNE
(hors hiver)

Accélération du vent
possible par effet
venturi

La canopée de la place LEMOYNE est tres importante pour la diffusion du Mistral. Le fait que les arbres soient
caducs est pénalisant I'hiver. L’ajout d’arbre persistants dans cet espace serait favorable au confort d’hiver sur
le parvis (a peser avec 'ombrage porté en hiver sur les espaces qui peut étre pénalisant).
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1 2 TEI\/IPERATURES ET PRECIPITATIONS MOYENNES

La ville d’Ollioules bénéficie d’'un climat méditerranéen. Les étés sont réputés pour étre chauds et les hivers

sont plutét doux et secs. En mi-saison, des précipitations apparaissent régulierement et de facon violente et
abondante.

Les données météo disponibles sont issues de la station de Six-Fours-les-Plages, ville située a proximité
d’Ollioules, sur une période de 2001 a 2030.

Températures et précipitations moyennes

40 *C 100 mm
31°C 31°C
30°C 28°C
26°C 75 mm
23 \
21°C

20°C

50 mm
10°C

25 mm
0*C

-1a"C 0 mm
Jan Fév Mar Avr Mai Jun Jul Aol Sep Oct MNow Déc
Prédipitation — Maximale moyenne gquotidienne Jours chauds

— Minimale moyenne guotidienne = - Nuits froides

meteoblue =

Exemple de relevés des températures sur Ollioules pour les mois de Juillet et Aolt de 2020 et 2021 :

Ollioules 2020-07-01 - 2020-07-31 meteoblue
43.14'N/5.85E 103m snm 31 jours

(12 x 12 km)
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Ollioules 2021-07-01 - 2021-07-31 meteoblue
43.14°N / 5.85°E  103m snm 31 jours
(12 x 12 km)
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Températures Juillet et Aout 2021 commune d’Ollioules Source : Météo Blue

Les écart jour nuit moyens sont d’environ 7 °C. Le mois de Juillet voit ses températures nocturnes descendre
autour de 20 °C ce qui permet d’envisager un rafraichissement passif efficace. En aodt, la situation est
globalement plus contrastée avec des températures nocturnes autour de 25 °C autour du 15 Ao(t (4 jours de
canicules en 2021 10 jours en 2020), mais le reste du mois est a 20°C la nuit.

Conclusion :

Plusieurs enseighements intéressants pour la conception bioclimatique :

- Risques de surchauffes estivales : mais hors premiére quinzaine d’Aolt (canicule) la température
nocturne est suffisamment basse pour envisager un rafraichissement passif efficace.

- Hiver plutét sec et doux

- Les périodes de précipitations sont réparties sur 'année avec une baisse logique en été, mais sont
potentiellement violentes a I'automne (épisodes méditerranéens).

- Lacanopée de la place LEMOYNE protége le site des vents violents, mais pas en hiver (arbres caducs)
Le Sud de la place peu protégé devra étre étudiée et la frange végétale au Nord / ouest (qui coupe le
flux provenant de I'avenue du 11 novembre) devra étre conservée.
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1.3 RECHAUFFEMENT CLIMATIQUE

L’objectif de ce chapitre est de prévoir une anticipation des phénomenes liés au réchauffement climatique.

1.11.1 Risque vagues de chaleur

Anomalie de température moyenne quotidienne : écart entre la période considérée et la période de référence
Scénario sans politique climatique (RCP8.5) et modele DRIAS-2020 médiane de I'ensemble.
Horizon moyen (2041-2070) - Moyenne annuelle :

jour

Horizon moyen : 2041-2070

“ ‘5’7 0

Risque de canicule — Source : DRIAS
(http://www.drias-climat.fr)

Nombre de jours de vagues de chaleur (température maximale supérieure de plus de 5°C a la normale pendant
au moins 5 jours consécutifs) selon le scénario RCP8.5 (scénario sans politique climatique) a I'horizon moyen
(2041-2070) : 14 jours.

Selon le scénario de référence (1976-2005), le nombre de jours de vagues de chaleur est de O jours.

Les vagues de chaleur passent donc de 0 jours a 14 jours a I’horizon moyen.

En raison de 'emplacement du projet, vient s’ajouter au réchauffement climatique, I'effet d’ilot de chaleur urbain.
Le modéle numérique national ci-dessus ne prend pas en compte cet effet qui entraine des élévations localisées

des températures en milieu urbain. Le projet devra proposer un plan de masse qui améliore la prévention des
ilots de chaleur urbains en comparaison a la situation actuelle.
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1.11.2 Augmentation de la température moyenne

Horizon moyen : 2041-2070

- =15

“ ‘. , - -20
v -2.5

Risque d’anomalie de température moyenne — Source : DRIAS
(http://lwww.drias-climat.fr)

Anomalie de température moyenne quotidienne (écart entre la période considérée et la période de référence
1976-2005) selon le scénario RCP8.5 (scénario sans politique climatique) a I'’horizon moyen (2041-2070) :
+2,13°C.

La température moyenne augmentera alors de +2,13°C a I'horizon moyen. Les besoins en refroidissement
seront donc plus importants a I'avenir. Une attention particuliére devra ainsi étre portée sur le confort d’été.

Comme précédemment, vient s’ajouter I'effet d’ilot de chaleur urbain qui peut accroitre cette augmentation de
température.

Les simulations thermiques dynamiques en phase conception devront proposer un scénario d’anticipation
intégrant ces données.
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1 11 3 Risque fortes précipitations

jour
7 Horizon moyen : 2041-2070 *\E} A =

Ia1

3 o
w» o7

Risque de fortes précipitations — Source : DRIAS
(http://Iwww.drias-climat.fr/)

Nombre de jours de fortes précipitations (cumul de précipitations = 20 mm) selon le scénario RCP8.5 (scénario
sans politique climatique a I'horizon moyen (2041-2070) : 9 jours.

Selon le scénario de référence (1976-2005), le nombre de jours de fortes précipitations est de 9 jours.

Le risque de fortes précipitations est donc stable dans le cadre d’'une projection climatique.

1.11.4 Intensité des précipitations
/ -~ 2

A

“ ‘J -4

Pourcentage de précipitations intenses — Source : DRIAS
(http://www.drias-climat.fr/)

Pourcentage des précipitations intenses (différence entre la période considérée et la période de référence 1976-
2005) selon le scénario RCP8.5 (scénario sans politique climatique) a I'horizon moyen (2041-2070) pour la
moyenne automnale : +1,07%.

Pas d’anticipation d’une dégradation des épisodes pluvieux a prendre en compte pour le projet.
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12. RISQUES NATURELS ET NUISANCES

1.4 RISQUE RADON

Potentiel de catégorie 1

“ g4 ,% %; Potentiel de catégorie 2

Le Rews

7
7/ - Potentiel de catégorie 3
-1 - ']

By DD

Risqu'e Raaon - Soulrce - IRSN (htps://www.irsn.f

Risque Radon Catégorie 3 (fort). Le risque radon devra intégrer la phase conception (ventilation des sous-sols,
membrane si les planchers bas sont sur terre-plein).

1.5 RISQUE SISMIQUE

Le projet se situe dans une zone de sismicité faible, de niveau 2 sur 5.

1.6 RISQUE ARGILE

w Argiles

B s fort

Aléa moyen

Aléa faible
A priori nul

IETTEN] ) Plan—2
Retrait-gonflements des sols argileux
Source : GEORISQUES (http:/iwww.georisques.gouv.fr)

Le site du projet se situe dans une zone d’aléa moyen concernant le risque de retrait-gonflements des sols
argileux. Ces variations peuvent avoir des conséquences importantes sur le bati.
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1.7 RISQUE MOUVEMENTS DE TERRAIN

Un Mouvement de terrain est recensé dans un rayon de 500 m autour du site, il s’agit d’'un glissement de terrain.
La commune d’'Ollioules n'est pas soumise a un Plan de prévention des risques mouvements de terrain

(PPRMT).
1.8 RISQUE CAVITES SOUTERRAINES

Aucune cavité souterraine n’est recensée dans un rayon de 500 m autour du site

1.9 RISQUE D’INONDATION

La commune d’Ollioules est un territoire a risque important d’'inondation (La Reppe). Elle est de ce fait soumise
a un Plan Prévention des Risques d’lnondation (PPRI). 45 événements historiques d’inondation dans la
commune ont été recensés a ce jour. Les inondations peuvent étre dues a des ruissellements urbains liés a
limperméabilisation des sols, a des débordements de cours d’eau et /ou des remontées des nappes
phréatiques et a des crues torrentielles li€ées a des précipitations intenses.
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Risque inondation : au PPRI, la partie Sud — Est du projet est partiellement exposée au risque inondation (risque

faible a moyen sur une partie du square VERDI et le long de la Reppe).
Une attention particuliére sera a prevoir notamment pour la conception du parking souterrain arrivant en bordure

de la zone a risque (voir ANNEXE C.7 — Extrait PPRI).
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1.10RISQUE DE FEU DE FORET

B 2éa frés fort
0 sz fort

[ Aléa moyen
B Aléa faible
[ 2éa trés faible

Source : PPR Incendies de Forét — Var, Ollioules (var.gouv.fr)

Le site se trouve dans une zone soumise a un PPRIF (Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét), le
site est cependant dans une zone a Aléa tres faible.
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1.11BRUIT

Catégorie d'infrastructu

o 1 (300 m)

(
(
(
(

" e , "
2 PVELEEEN A qi - ATV
Classement sonore des infrastructures de transports terrestres
Source : Préfet du Var (https:/iwww.var.gouv.fr)

Le site se trouve a moins de 20 m de la Rue de la République, classé en catégorie 4 (largeur secteur affectée :
30 m) du classement sonore des infrastructures des transports terrestres.
Le site est concerné par le bruit de cette infrastructure.
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1.12QUALITE DE L’AIR

Synthése annuelle 2019

© Trés mauvas

Qualité de I’air — Source : AtmoSud
(https:/lwww.atmosud.org)

Le site se trouve dans un espace ou la qualité de l'air est globalement moyenne en raison du trafic routier
essentiellement.

Lignes haute tension
: Poste de transformation

Tension de la ligne électrique en kilo volts
Inférieur ou égal a 150 kv
— 225 kv

S— 400 kv

Echelles  partir de 1: 200 000
Lignes électriques

Centrales électriques

Lignes haute tension — Source : Géoportail (https://www.geoportail.gouv.fr)
Le site se trouve a une distance de 2 km d’une ligne haute tension 225 kV et d’'une ligne avec une tension
inférieure ou égale a 150 kV.

Cependant une ligne HTA passe sous la place LEMOYNE et devra étre déplacée.
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Des antennes radio sont situées a 280 m, 500 m et 700 m du site.
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13. POTENTIEL EN ENERGIE RENOUVELABLE

Potentiel éolien

Les vents dominants sont orientés sur un axe Nord-Ouest. Ce type d’énergie n’est cependant pas adapté au
milieu urbain.

Potentiel d’irradiation solaire GLOBALE
Avec environ 1584 kWh/m2 de rayonnement global, le site est favorable a I'utilisation du solaire photovoltaique.

1200.00 kwh/mz2

1262.50 kwh/mz2

1325.00 kwh/mz2

1387.50 kwh/mz

1450.00 kwh/mz2

1512.50 kwh/mz

1575.00 kwh/mz2

1537.50 kwh/mz2

| ]
/ Il?OUOO kwh/mz
Potentiel d’irradiation solaire Global d’Ollioules — Source : Atlas Solaire PACA (http://www.webservice-
energy.org/atlas_solaire_paca/)

Potentiel géothermique

_A
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& - Trés fawvorable hors nappe
- Favorable hors nappe

Peu favorable hors nappe

Défavorable hors nappe
- Trés fawvorable par nappe

Favorable par nappe

Peu favorable par nappe

Deux Fréres

‘-_ S~ MNon connu

Potentiel géothermique — Source : GEOTHERMIES (https://Iwww.geothermies.fr)
Le site est référencé comme peu favorable hors nappe pour la géothermie.
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14. APPROVISIONNEMENTS EN ENERGIES

Les différentes sources potentielles d’énergie accessibles pour ce site sont les suivantes :

- Energie éolienne — non adapté au milieu urbain.

- Energie solaire — site trés ensoleillé mais contraint par les ABF (a envisager ponctuellement).

- Energie géothermique — site dans une zone peu favorable hors nappe — cette solution est a étudier
au regard de la proximité de la Reppe et de nombreuses circulations d’eau souterraine.

- Energies fatales : une récupération d’énergie sur eaux grises est envisageable (douches), un équilibre
entre les différents besoins chaud / froid sera a étudier dans le cadre du projet.

- Electricité : accessible au droit du site —

- Fuel: il s’agit d’une énergie fossile fortement émettrice de CO2 qu'il convient de substituer par des
énergies moins polluantes ;

- Bois: la filiere bois en PACA se développe — le bois est une énergie tres vertueuse au titre du
développement durable — toutefois, ce n’est pas la source d’énergie la plus adaptée pour ce projet
(acces contraint, forte densité, émanation de particules fines en ville) ;

- Réseau de chaleur : la commune ne dispose pas d’un réseau collectif de chauffage urbain ni d’un
réseau de froid.

- Gaz: lacommune est desservie par le gaz — toutefois il s’agit d’'une énergie fossile fortement émettrice
de CO2 qu’il convient de substituer par des énergies moins polluantes chaque fois que possible.

15. RESEAUX D’EAU

1.1 EAU POTABLE

La Métropole Toulon Provence Méditerranée (MTPM) opére la gestion de I'eau potable de la commune.

Le prix de I'eau est d’environ 1,95 €/m3.

La qualité de I'eau potable est bonne (Source : Qualité des eaux de consommation a Ollioules en 2021 —
Source : ARS PACA — Orobnat Santé).

1.2 EAUXUSEES

Voir Annexe C-4 : Plan des réseaux géoréférencés + DICT.

1.3 EAUXPLUVIALES

Voir reglement du service public du pluvial dans les piéces annexes sur : https://www.ollioules.fr/urbanisme-
environnement/urbanisme/plu/

Extrait :

L'évacuation des eaux pluviales doit étre dirigée vers le réseau d’évacuation des eaux pluviales.
En cas d'inexistence ou d’insuffisance du réseau public d’évacuation des eaux pluviales, le
constructeur devra prévoir des dispositifs appropriés afin de ne pas créer de nuisances aux
propriétés situées en aval (voir lexique). Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention
des eaux pluviales sur la parcelle doit étre assurée.

En aucun cas, les gouttieres ne doivent étre raccordées sur le réseau public d’assainissement.

Pour lutter contre I'imperméabilisation des sols et I'effet ilot de chaleur urbain, le projet devra améliorer la
situation existante du point de vue perméabilité.
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16. TELEPHONIE / INTERNET

Débits
Connexion internet
Inconnu
Inéligible
Moins de 3 Mb/s
Entre 3 et 8 Mb/s
® Entre8et30Mbis
Entre 30 et 100 Mb/s
Entre 100 et 500 Mb/s
Plus de 500 Mb/s

Réseaux mobiles

Inconnu
2G
3G
@ 4G -avec 1 opérateur
4G - avec 2 operateurs

A5 - avec 3 operateurs

4G - avec 4 operateurs

La commune dispose d’un bon débit internet (allant de moins de 3 Mb/s a plus de 500 Mb/s) et elle est couverte
en 4G par 4 opérateurs.

A fin d’année 2021 début 2022, il y aura de la 5G pour tous les opérateurs. Pas de 5G pour Free a ce jour.
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17. ACCESSIBILITE DU SITE

- S —

Résultat par m* 106 23
Résultat par personne 1759 386
Résultat total 527 595 115 807
Potentiel d'écomobilité Potentiel d’écomobilité
favorable défavorable

Vv T

Potentiel d’écomobilité — Source : Effinergie (http:/iwww.effinergie-ecomobilite.fr)

Le potentiel d’écomobilité du site est trés favorable.

Acces voiture

Dans le cadre du projet, un parking souterrain de 785 places sera créé. Un parking Place du 8 Mai 1945 est a
450 m du site.

Acces mode doux

Le site se trouve a I'entrée de I'’hyper centre-ville d’Ollioules, il y a de ce fait de nombreux acces piétons mais
peu d’acces Vvélos.

Acces bus

Le réseau Mistral est le réseau de transport en commun de la Métropole Toulon Provence Méditerranée.
4 lignes de bus desservent la commune d’Ollioules.

Les arréts de bus les plus proches sont les arréts Ollioules Centre, Résistance et St Roch desservis par 4
lignes de Bus : la ligne 11B, la 12, la 120 et la 122. (ligne 11b et 12 toutes les 20 minutes de 6 h & 20 H)
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Réseaux lignes de bus Mistral — Source : Bus et Bateaux-Bus de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée
(https://lwww.reseaumistral.com/fr/mon-plan-global-du-reseau/91)
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Acces train / TER

Le projet se situe a 2,9 km de la Gare SNCF d’Ollioules — Sanary-sur-Mer.
Il est accessible en bus avec la ligne 12 (toutes les 20 min de 6Vh a 20 H30) ou en vélo (10 min).
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18. ETAT DES LIEUX DES PRINCIPAUX SERVICES

Le projet se situe en en centre-ville, & proximité immédiate de tous services.

Services Distance a I'entrée du site a pied
Ecole et College 450 m
Boulangeries 200 m et 260 m
Epicerie Utile 180 m
Restaurants A partir de 200 m
Complexe sportif USO 600m
Salle Jean Moulin et L .
. Voisin au nord du projet
espace Pierre Puget
Gymnase VaAIIon et salle 400m
des fétes

19. GESTION DES DECHETS

Déchets d’activités :

La déchetterie de Sanary-sur-Mer est la plus proche du site. Elle se situe a 3,5 km en voiture du projet. Elle est
a disposition des professionnels.
Un centre de tri et agence de collecte, Veolia Recyclage et valorisation des déchets, est situé a 3,9 km du site.

La configuration du centre-ville ne permet pas pour l'instant la mise en place du tri sélectif en porte a porte.
Des locaux (ou silos) a ordures ménageres et des conteneurs collectifs sont a la disposition des riverains du
centre-ville. Les collectes ont lieu du lundi au samedi y compris les jours fériés (a I'exception du 1er Mai).

Les points d’apports volontaire les plus proches (carton, verres et emballages) se situent a moins de 300 m
du site Rue Loutin.
Repérage des zones de collecte sur site :

Square de 'EUROPE l i T 0L - . i L - | Parking Estienne
ki 3 - - d'ORVES

Place LEMOYNE
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Déchets de chantier :

Un diagnostic déchet n’est pas obligatoire car la surface de démalition est inférieure a 1000 mz.

Le centre de tri Veolia de la Seyne-sur-Mer, centre le plus proche du site du projet, accepte les déchets de
chantier suivants :

Tout venant : moquettes, plastiques, platre, vitres et polystyréne

Bois : palettes, planches et poutres

Ferrailles

Déchets industriels banals

Déchets verts

Cartons : cartons secs et pliés

Unité de valorisation du PSE (Polystyréne expanse)

Déchets d’équipements électriques et électroniques (DEEE), Déchets d’Activités de Soins a
Risques Infectieux et assimilés (DASRI), Biodéchets et Déchets Ménagers Spéciaux (DMS)

Ce centre de traitement est situé a 3,9 km du site.
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Catégorie

Description

Impact
potentiel

Mesure d’atténuation /
commentaires

termites et plomb

déclarée contaminée par les

Patrimoine Site dans le périmétre d'immeubles
architectural / classés et inscrits aux monuments Moyen | Consulter la réglementation
Réglementation historiques
. . . Analyse des sous-sols nécessaire
Potentiel géothermique peu . N
Moyen | pour envisager un systeme sur
favorable hors nappe nappe
;otent|eI|EQ|erg|e Potentiel éolien peu favorable Faible Non retenu pour raisons
enouvelable P architecturales et économiques
Potentiel solaire favorable Faible Non retenu pour raisons . .
architecturales et sensibilité riverains
Climat chaud méditerranéen,
amplitudes de température jour/nuit Gestion du confort d'été a anticiper
>7°C Moven |2vec protections solaires pour les
Caractéristiques Hygrométrie < 50% en période y facades exposées, ventilation
climati uesq caniculaire (possibilité de naturelle exploitable
q rafraichissement adiabatique)
Pluies printanieres et automnales
principalement violentes et Moyen | Respect PLU
abondantes
Ecosystémes / Zones protégées (ZNIEFF I, Natura Moven Protection de la REPPE et
zones protégées 2000...) a 1 km du site / REPPE y développement nature en ville
Qualité du sol L hlstprlque du site exclut une Faible |RAS
pollution du sol
Qualité de l’air Qualité d’air moyenne Faible |RAS
La commune d’'Ollioules n’est pas
Risque mouvements | soumise a un Plan de prévention :
. . . Faible |RAS
de terrain des risques mouvements de terrain
(PPRMT)
Risque « Retrait- D’apres la carte de I'aléa « Retrait-
Gonflement » des Gonflement » des argiles établie par Moyen | Etudes sol
argiles le BRGM, cet aléa est moyen
Risque sismique Rl_sque sismique niveau 2/5 — risque Faible Application des Eurocodes, Etudes
faible structure
La commune d’Ollioules est un
territoire a risque important
d’'inondation. Elle est soumise a un
Risque inondations Plan Prévention des Risques Moven Respect PLU / consultation des
q d’Inondation (PPRI). Site y services spécialisés.
partiellement dans une zone de crue
de faible a moyenne probabilité du
PPRI
Risques Aucun Faible |RAS
technologiques
D’aprés la carte établie par le L
. . Mesures a prévoir lors de la
Risque radon BRGM, la commune présente un Moyen .
X . . construction
risque niveau 3 — risque fort
Risque amiante, Rlsq_ue de tr_ouver dle et Traitement spécifique de ces déchets
termites (Ollioules est dans la zone Moyen

a prévoir
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termites) ou plomb lors de la
démolition

L’opération est a 20 m d’'un
boulevard classé 4 (largeur secteur
affecté : 30 m)

Des prescriptions en vue de la
limitation des nuisances sonores sont
a intégrer dans la charte chantier vert

Nuisances sonores |Les nuisances sonores en phase Moyen L ' .
. R — sensibilité des riverains
chantier devront étre évitées autant s \ N
ue possible (chantier a proximité Positionnement des systemes a
q anticiper (CTA, PAC)
de logements)
Les nouveaux batiments ne créeront
Nuisances visuelles | pas plus de nuisances visuelles et Moven Optimisation du confort visuel a
et masques masques que les précédentes y l'intérieur des batiments
constructions
. Absence de lignes haute tension
Nuisances . y ; :
. - Plusieurs antennes téléphonie Faible |RAS
électromagnétiques S S
mobile a proximité
Réseaux EDF présents sur site Faible |Etude réseaux maitrise d’ceuvre
. , Gaz a proximité Faible |Etude réseaux maitrise d’ceuvre
Energies / réseaux
disponibles : i .
p I?as dg b_oycle de réseau thermique Faible |RAS
a proximité
Telephople_l bon_n_e connexion Faible |RAS
internet a disposition
Réseau d’eau
potaple, d’eaux Réseaux disponibles sur site Faible RAS
pluviales et
d’assainissement
Le site est desservi par les Faible |RAS
transports en commun (bus)
Transport Le réseau routier est facilement :
accessibilité accessible Faible |RAS
I‘nfrast_r uc_:tyres el b Sl EEEEs Faible | Stationnement vélo a prévoir
a proximité
Services divers a proximité (moins
Services urbains d'un km) : alimentation, commerces, Faible |RAS
boulangerie, école
Pom_ts _d,appor_ts volontaire (PAV) a Faible |RAS
proximité du site
Gestion des déchets _CoIIecte ordures ménageres : 7 Faible |RAS
jours sur 7 aux PAV
Collecte relative au tri : 7 fois par Faible |RAS

semaine aux PAV
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