|- LES ANNEXES

1. Annexe 1: Plan de situation

Localisation du site de projet dans la commune de la Seyne-sur-Mer

2. Annexe 2 : Planche photos

Photographies du site, réalisées le 16/10/2020
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3. Annexe 3 : Plan général du projet
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Insertion du projet dans I’environnement

4. Annexe 4

Perspective 1
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Perspective 2




Perspective 3




Perspective 4




Perspective 5




5. Annexe 5 : Plan des abords du projet / Occupation du sol







4” Cadrage environnemental - LA-SEYNE-SUR-MER (83)

Démolition - Reconstruction d'une enseigne alimentaire LIDL
Occupation du sol, a I'échelle du périmétre rapproché, selon le référentiel CRIGE PACA 2014

71 Limites communales

Périmétres d'étude

[ Secteurd'étude

E:! Périmétre rapproché (150 m)
Occupation du sol

[0 112-Tissu urbain discontinu

[ 121-Zonesd activites et
equipements
122 - Reseaux routier et
ferroviaire et espaces associes
[ 142-Equipements sportifs
etde loisirs

Janvier 2021 / Source : ORTHO HR, EVEN, LIDL, CRIGE PACA 2014




6. Annexe 6 : Proximité aux sites Natura 2000

<h Cadrage environnemental - LA-SEYNE-SUR-MER (83)

Démolition - Reconstruction d'une enseigne alimentaire LIDL
Zones Natura 2000 a I'échelle du périmétre éloigné

Mont Caume - mont Faron - forét domaniale des Moriéres

"1 Limites communales

Périmétres d'étude

[ secteurd'étude

E-_l Périmétre rapproché (150 m)
it périmetre éloigné (3 km)

Natura 2000
Zones de Conservation Spéciale
(2sC)

Lagune du Brusc . : I Al Y : d) 0 750 1500
§ 5 ; g LS —

Janvier 2021 / Source : ORTHO HR, EVEN, LIDL, INPN

Le secteur d’étude n’est situé ni dans une ZPS ni dans une ZSC. Aucune ZPS/ZSC n’est située dans le périméetre
éloigné.



7. Note paysagere et plans masses du projet (Atelier 3C - Canopée)




CREATION D'UN MAGASIN LIDL
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I:ln—'::-l- Contexte géographique

I ot La ville de la Seyne-sur-Mer est intégrée a la Métropole Toulon Provence Méditerranée, dans le département du Var en Région Provence
s Alpes Cotes d’Azur.

Lrorewd] iy i oervgeny
indbyrzmy - Furie dew s,

(ST — La Métropole Toulon Provence Méditerranée

Tt Prowiu Misblirsiei

i La Communauté d’Agglomération Toulon Provence Méditerranée posséde le statut de Métropole au 1er janvier 2018, ce qui porte a 22
Commmat s ommn le nombre de métropoles en France.

sl Hitd

La Seyne-sur-Mer
La commune, qui comptait 63 936 habitants au dernier recensement de 2017, est la deuxieme ville la plus peuplée du département
(aprés Toulon) et se trouve au cceur de I'agglomération toulonnaise qui, avec ses 569 793 hab., est la 3e plus importante de la région.

Donnant sur l'ouest de la rade de Toulon et sur la Méditerranée, la commune posséede un port de plaisance et un port de péche. Elle
constitue pour partie une station balnéaire avec son quartier des Sablettes.

Le site d'implantation
Notre site d'implantation est situé dans un secteur a fort potentiel commercial, idéalement desservie par les grands axes
routiers et la RD 26. Une enseigne Lidl existe déja a cet emplacement.

METROPOLE L
uLoN PRoOVENCE MEDITERRANEE

!1‘1";".'.

Cartograhie IGN de La Seyne-sur-Mer. source : Géoportail Photo aérienne du périmétre d’étude. source : Géoportail
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ZNIEFF DE TYPE 2

Identifiant : 930012488

Nom : GROS CERVEAU - CROUPATIER

A > \ 2 2 ZNIEFF DETYPE 2
Fiche technique ¢ At i
A

Identifiant : 930012491
Nom : MONT FARON

Fiche technique

!
RADE DES
VIGNETTES

GRANDE RADE

Cartographie des ZNIEFF existantes. Site INPN (Inventaire National du Patrimoine Naturel). 4 ZNIEFF Continenfales de type Il. Notre site d’implantation n’est pas concerné par une ZNIEFF.
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ZNIEFF DE TYPE 2
Identifiant : 930012490
Nom : CAP SICIE

Fiche technique

2
’)*Painff'de Mar Vivo

ZNIEFF DE TYPE 2
Identifiant : 930012490
Nom : CAP SICIE

Fiche technique

e Pointe.

b des Jonquiers:

CAPSICIE
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D Terre Cultivée Protegée
' l Secteur OAP

—

Prescriptions Paysageres Particuliéres

@ Espaces Boisés Classés
— Voie Bruyante
—

Recul d'Alignement

EMPLACEMENTS RESERVES VOIRIE

Voie a Créer

Voie Elargissement

PLAN MASSE

Plan Masse N°1 Berthe

ZONES INONDABLES

Zone Inondable (Risque Modéré)
- Zone Inondable (Risque Majeur)

CADASTRE

Parcelles

Batiments

T o
T e
Topoline

Topoline
—_—— Rail de Chemin de Fer
Surfaces Diverses

Limite Surfacique ne formant pas parcelle

Cours d'Eau

l:l Piscine
]

Quartier

PLAN LOCAL D’URBANISME

Le Plan Local d’'Urbanisme constitue le document de référence de la réglementation urbaine locale, il exprime le projet de la commune en matiére
d’urbanisation pour les années a venir.

Le secteur d’étude est classé en zone UGb du PLU en vigueur. Le zonage UGb est plus particuliérement affecté aux surfaces commerciales ; il
couvre le territoire situé au Sud de I'échangeur La Seyne sur Mer — Ollioules.

Le projet de réalisation de LIDL apparait cohérent avec le zonage en vigueur.

Article UG3 : Acces et Voirie. )
En termes de desserte, il est précisé que les voies nouvelles doivent avoir une largeur minimale de NEUF METRES (9 m) et doivent étre aména-
gées afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UG4 : Desserte par les réseaux.

Eau potable et eaux usées :

En complément des dispositions générales, il est précisé qu'un prétraitement des eaux usées industrielles est exigé avant rejet dans le réseau
public.

Eaux pluviales :

Quelle que soit la technique retenue et I'exutoire possible, un stockage des eaux de pluies avant rejet est nécessaire.

Sil'ouvrage a réaliser est en site pentu, le volume de I'ouvrage doit prendre en compte la perte de stockage liée a cette pente. Pour améliorer les
capacités de stockage, il est possible de mettre en oeuvre un cloisonnement de la structure.

Pour les projets plus importants tels que les établissements commerciaux, le dimensionnement des ouvrages hydrauliques devra étre calculé en
prévoyant un débit de fuite (rejets des eaux en aval dans le milieu) de 30 I/s/ha sur la base de pluies d’occurrence 20 ans minimum.

Article UGS : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.
Sauf marge de recul, les constructions doivent respecter un recul de CINQ METRES (5 m) par rapport a I'alignement des voies publiques, voies
privées ou servitudes desservant plus de deux lots ou logements (lot grevé par la servitude inclus, si la servitude est aussi utilisée par ce dernier).

Article UG9: Emprise au sol.
L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder CINQUANTE POUR CENT (50%) du terrain.

Article UG10 : Hauteur des constructions. ) ‘
La hauteur des constructions ne peut excéder DOUZE METRES (12 m) a I'égout du toit et QUINZE METRES (15 m) au faitage.

Article UG11 : Aspect extérieur.

Les clétures doivent étre de forme simple, généralement a claire voie et plantées, leur hauteur ne doit pas dépasser :

- DEUX METRES (2 métres), calculée & partir du terrain naturel avant travaux,

En bordure des voies publiques ou privées, lorsque la cléture est &difiée sur un mur de souténement d’'une hauteur supérieure &8 UN METRE (1
métre) du niveau de la voie, la hauteur de la cléture est limitée 8 UN METRE VINGT (1,20 m) et ne doit pas comporter des parties magonnées.

Article UG13 : Espaces libres et plantations.

Les espaces libres de toute occupation doivent recevoir un traitement paysager minéral ou végétal.

Tout abattage d’arbre de hautes tiges correspondant a I'emprise de la construction doit obligatoirement étre compensé par la plantation d'un arbre
de hautes tiges. Tout parc de stationnement (hors équipement de superstructure) doit étre planté a raison d’'un arbre minimum pour 4 places de
stationnement. Il est rappelé I'édiction d’une palette végétale au titre des dispositions générales du présent réglement.

Dans les secteurs UGb, les plantations doivent couvrir au moins DIX POUR CENT (10%) de la parcelle, hors plantation d'arbres réalisée au sein
du parc de stationnement.

Emplacements réservés :

- Emplacement n°126. Elargissement de I'ancienne RD 26. MTPM. emprise entre 12 et 14m. Surface approximative en m?: 1 000m?.
- Emplacement n°2. Liaison autoroute A 50-RD 63 par élargissement de la Route Départementale 26. Département. Emprise de 25m. 5 000m2,




ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

13.1- Palette végétale

Espéces végétales conseillées®

Dans le souci d'unité de paysage, les espéces végétales jouent un grand réle, aussi est-il souhaitable de

planter les espéces adaptées suivantes et avec le souci classique de limiter la présence de résineux a 1/3

des plantations réalisées :
Arbres

Arbre de judée

Caroubier

Cypreés d'Ttalie, cyprés de
Provence

Erable de Montpellier

Arbres fruitiers

Abricotier
Amandier
Cormier

Arbustes fruitiers
Arbousier

Arbustes
Pistachier lentisque, arbre a
mastic

Pistachier térébinthe
Absinthe

Arbre a perruque, fustet
Arrache arbustive

Buis

Buplévre arbustif
Canne de Provence
Caprier épineux

Ciste blanc

Lédon

Cistus laurifolius
Ciste de Créte

Ciste de Montpellier
Ciste d feuille de sauge
Cornouiller mdle

Erable champétre
Faux poivrier
Jacaranda mimosifolia
Lilas des Indes
Olivier

Figuier commun

‘Grenadier
Jujubier

Cornouiller sanguin,
cornouiller femelle
Dasylirion

Dentelaire, Plumbago du
Cap

Euphorbe épineuse
Euphorbe characias
Filaire a feuilles étroites
Genét de Montpellier
Genét d'Espagne
Genévrier oxycedre, cade
Genévrier horizontal
Genévrier commun
Genévrier de Phénicie
Grevillea rosmarinifolia
Lantanier mille fleurs

Suivant une liste de plantes adaptées et jardins et espaces verts varois.

Arbres repris dans le plan de plantation de notre projet

[0 Arbres repris dans le plan de plantation de notre projet

[ Arbresrepris dans le plan de plantation de notre projet

Pin pignon, pin parasol
Platane

Poirier sauvage
Tamaris de France

Néflier
Oranger amer, bigaradier
Pistachier vrai

Laurier sauce, Laurier noble
Lavatére arborescente
Lavatére d'Hyéres
Laurier-rose

Laurier-tin

Myrte

Cycas

Palmier nain

Pittosporum tenuifolium
Rose trémiére

Séné batard

Nerprun Alaterne
Lesroses

Sauge sclarée

Vigne

e

sses

Dentelaire

Achillée mille feuilles
Aganpanthe

Amaryllis belladonne
Anémone des fleuristes ou
Anémone couronnée

Asphodele jaune

Badasse

Barbe de jupiter

Bruyére & nombreuses feuilles

Centranthe rouge

Criste marine, perce-pierre
Crocus

Euphorbe de Nice
Euphorbe des iles pithyuses
Faucille

Genétr dEspagneGermandrée
Jjaune

Plantes grimpantes
Bougainvillées

Glycine de Chine

Germandrée de Marseille
Germandrée ligneuse
Glaieul commun

Glaieul des prés

Grande pervenche
Hélianthéme
Hémérocalles

Iris bleu d' Allemagne

Lavande a larges feuilles
lavande stéchade

Lin vivace

Lys de la Madonne

Muflier & large feuille
Narcisses

Nigelle de Damas

Origan, mar jolaine sauvage
Pied de coq

Orpin blanc, Triqgue-madame
Poivre des muradilles
Romarin
‘Santoline petit cyprés
Sarriette des montagnes ou
pébre dail ou poivre d'dne
Sauge de Jérusalem

Sauge d feuille de lavande
Sauge of ficinale

Sauge fausse verveine, sauge
a feuilles de verveine, sauge
clandestine

Séné de provence globulaire
turbith

Souci des jardins
Vendangeuse

Tulbaghia violacea
Tulipe

Vipérine dItalie
Vipérine faux-plantain

Jasmin de Grasse, Jasmin d'Espagne, Jasmin

Royal

Lierre commun

Rosier toujours vert ou églantier foujours vert

Especes végétales déconseillees

Certaines espéces sont déconseillées en raison de leur dangerosité, de la couleur de leur feuillage, ou de
leur caractére envahissant au détriment des autres espéces.

e Arbustes pour haie

. buisson ardent (pyracantha coccinea)

e Coniféres pour haie
. cyprés arizona

s Coniféres
. cédre bleu de I'Atlas
. cédre déodora

. cédre de 'Himmalaya (pinus griffithii)

. pin d'Alep (pinus halepensis)
. sapin concolor et sapin bleu

Espéces végétales interdites

Dans un souci de lutte contre la bactérie Xylella fastidiosa, les végétaux mentionnés par arrété préfectoral

sont interdits
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Vue sur le parking existant depuis le muret séparant la tation de lavage du parkingLidI.

Vue depuis I'angle Nord-Ouest en direction de I'enseigne.
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Création d’'un magasin LIDL / La Seyne-sur-Mer
Volet paysager

La palette végétale existante sur le site

Cupresus sempervirens - - lex - ~ Schimus molle - Faux-Poivrier Washin“gtnia robusta
Cyprés de Provence Palmier du Mexique

e s 4 =

""—3'{ 4 L oK

|l i
Trachycarpus fortunei
Palmier de chine

Arundo donax - Canne de Provence Pittosporum tobira - Pittosporum Laurier rose - Nerium oleander rose
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Mettre en valeur I'enseigne LIDL

Le positionnement judicieux du batiment sur la parcelle, le traitement de fagade du batiment ainsi
que le traitement qualitatif des limites séparatives améliorera l'intégration du batiment dans son
environnement.

Les clients de I'enseigne LIDL accédent a la voie de desserte interne par I'Avenue de I'Europe.
Deux entrées aménagées et sécurisés permettront 'acces au parkings. Les circulations sont
directes, lisibles, et desservent les espaces de stationnements répartis sur le site, au Nord et a
I'Ouest de la parcelle.

Dans la mesure du possible, nous conservons les arbres de haute-tiges existants au coeur de la
parcelle et dans le frange périphérique longeant I'’Avenue de I'Europe. Les arbres abattus seront
compenseés par de nouvelles plantations conformément aux préconisations du PLU.

Différents alignements d'arbres de haute-tige (Erable de Montpellier en alternance avec des Juju-
biers et des Eucalyptus), permettent de dissimuler les vues directes sur I'enseigne et le quai de
déchargement, depuis la RD 26. Les différents arbres et cépées en périphérie du parking et de
I'enseigne apportent une ombre appréciée, 'ambiance paysagére varie en fonction des saisons.
Les variations de couleur de feuillage et les floraisons marquent la saisonnalité. (Flamboyant bleu,
Tamaris)

Les massifs de plantations en entrée de site et autour des peignes de stationnement bénéficient
d’un traitement singulier, avec une ambiance minéral créée par I'utilisation de deux paillages créant
différentes formes courbes dans les massifs (gravier concasseé rose et plaquette de pin). La verti-
calité est apportée par des Cyprés de Provence. Des plantations arbustives basses, d’essences
locales, sont plantés dans ces espaces par effet de masse afin d’apporter des variations avec les
saisonnalités (Thym, Armoise, Ciste, Bulbine, Lavande, Gaura, Santoline, Euphorbe).

Afin de minimiser l'impact sur le mur de soutenement existant le long de la RD26, des clotures
en panneaux de freillis soudés serviront de support pour y faire pousser des plantes grimpantes
d’'essences locales, persistantes et parfumées. (Chevrefeuille, Clématites, Jasmin).

La gestion des Eaux Pluviales sur site

Les eaux du site récupérées en toiture de batiment et au niveau des surfaces minérales imperméa-
bilisées sont dirigées via un systéme de drain vers un bassin de stockage dans I'angle Sud du site.

Un schéma de circulation simple, sécurisé

Les circulations des véhicules légers sur le site seront clairement définies et un marquage signalé-
tique horizontal et vertical sera mis en place dés I'entrée du parking. Le parking prend la forme de
peignes de stationnements centraux, en partie Nord et Ouest du site, avec une boucle de circula-
tion en double-sens qui permet de desservir facilement 'ensemble du parking.

L'acces technique (zone de chargement / déchargement), est positionné a I'Est du batiment. Le

traitement de facade soignée permet de minimiser la vue et donc I'impact visuel de cette zone
technique.

12



Mise en place de clotureien panneau de treillis soudé hauteur 2,5m - 3m,
support pour plantes grimpantes, afin d’habiller le mur de souténement

existant.

Plantation d’Eucalyptus

.
Conservation des massifs arbustifs existants
principalement du Laurier rose

Electro Dépot

L'espace vert entre les peignes de stationnement est
plantée de vivaces et d’arbustes ornementaux

Le site est agrémenté d'arbres de haute tige de force 20/25. (La force de B
I'arbre correspond a la circonférence du tronc mesurée a 1m de hauteur). =

Cette force d’'arbre permet d’obtenir a la plantation des arbres de 4,5m a
6m de hauteur, avec un houppier qui démarre a 2,30m de hauteur.

En plus de I'aspect esthétique apporté par le feuillage, ces arbres
permettront d’apporter une ombre agréable le long du piétonnier et sur le

parking.

|

.

utﬂuum.. |
Js

L d -

Des alignements d'arbres sont imp ante§‘judicieusement au fond de la parcelle
pour limiter les vues directes vers I'enseigne depuis la RD 26

f

‘ : ~—
Plantations arbustives complémentaires le long de la haie, afin de limiter le
isuel sur ce coté de I'enseigne, ainsi que la vue sur le bassin de stockage

= des eaux pluviales.

2 ]

= '

Massifs de plantations composé d'arbustes bas locaux, intégré
dans du paillage minéral qui associent deux matériaux (du gravier
concassé de teinte rose, et de la plaquette de pin).

>

Sur le devant de I'enseigne, la vegetat|on existante est conservée dans sa majorité
(Arundo donax, Cupressus, Pinus pinea). Des plantations complémentaires ainsi
qu’un paillage minéral sont ajoutées afin de créer une ambiance singuliére qui se

déroule tout au long de I'’Avenue de I'Europe en devanture d’enseigne.

+
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Avenue de! = z

ica @ Cupressus sempervirens Eucalyptus gunnii

Tamarx tetrandra . Jacaranda mimosifolia . Sorbus domest

Plan de repérage des arbres tiges et cépées. Tamaris de France Flamboyant bleu Cormier Cyprés de Provence Eucalyptus
Plantations de nouveaux sujets : 48 arbres de hautes-tiges et cépées. Quantité : 6 unités Quantité : 4 unités Quantité : 4 unités Quantité : 6 unités Quantité : 3 unités

‘e onpesulénum () Ziziphs ziziphus ) Pistachia vera : ‘ @ Pinus pinea o Prunus dulcis robotrya jponica
Erable de montpellier Jujubier Pistachier Pin pignon - Pin parasol Amandier Néflier du japon
Quantité : 6 unités Quantité : 5 unités Quantité : 4 unités Quantité : 4 unités Quantité : 3 unités Quantité : 3 unités
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Santolina chamaecyparissus
Santoline petit-Cyprés
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Plan de repérage des massifs d
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'»Pian de repérage d pour plahtés grim

Chevrefeuille des Baléares
(Lonicera implexa)

Famille : caprifoliaceae
(chévrefeuille)

Plante indigene

Plante grimpante

Floraison : printemps
Feuillage : persistant
Utilisation : grillage

Sol : fertile, drainé
Exposition : soleil, mi-ombre
Cette plante se trouve dans la
moitié sud du Var.

Port h*l : 2*

Disponible en pépiniere

Chevrefeuille étrusque
(Lonicera etrusca)

Famille : caprifoliaceae
(chévrefeuille)

Plante indigéne

Plante grimpante
Floraison : été, automne
Feuillage : semi-persistant
Utilisation : grillage

Sol : riche, drainé
Exposition : soleil, mi-ombre
Résiste au gel.

Port h*l : 4*

Clématite brialante
(Clematis flammula)

Famille : ranunculaceae
(renoncule)

Plante indigene

Plante grimpante

Floraison : printemps, été
Feuillage : persistant
Utilisation : couvre-sol, grillage
Sol : fertile, drainé
Exposition : soleil mais racine
a I'ombre.

Résiste au gel, supporte les
embruns.

Disponible en pépiniére

Un moyen mnémotechnique de se
rappeler du nom de cette liane,
“flarmy ui Faodlle [ .

Jasmin a nombreuses
fleurs ou jasmin blanc
(Jasminum polyanthum)

Famille : oleaceae (olivier)
Plante non indigéne
Plante grimpante
Floraison : printemps
Feuillage : semi-persistant
Utilisation : grillage

Sol : drainé et accepte

les sols calcaires

Exposition : soleil
Port h*l : 3*
Disponible en pépiniere

p pour les |
n effet, sa floraison pri

‘transforme les jardins en paradis

parfumé.

Jasmin officinal
(Jasminum officinale)

Famille : oleaceae (olivier)
Plante non indigéne

Plante grimpante

Floraison : printemps, été
Feuillage : semi-persistant
Utilisation : grillage

Sol : riche, drainé et accepte
les sols calcaires

Exposition : soleil
Port h*l : 12*
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