E ‘. Demande d'examen au cas par cas préalable
- 4 la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté + Egaliré = Fratermité

REFUBLIQUE FEANGAISE' Arficle R. 122-3 du code de 'environnement N° 1473403
Ministére chargé de
fenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site infemef de Pavtorité environnementale
Avant de remplir celte demande, lire allenlivement la nolice explicalive
Cadre réservé & I'avtorlté environnementale
Date de récepfion : Dossiey | et e N d'enregistrement ¢
20/01/2020 _ %Sé%%?g‘(%d F09320P0019

1. Intitule du projet

HOTEL LA VOILE D'OR

2.1 Personne physkive

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'suvrage ou du {ou des) petitionnalre(s)

Nom Préenom
2.2 Personne morale :
Dénomination eu raison sociale SAS LA VOILE D'OR
= M. Edouard DESCHEPPER

hoblitée & représenter ki personne morcle

res/sier [9]6[4]8[o[o[2[7]o[oJoJo2[4] Fomeluidiave  SAS

Joignez & voire demande I'annexe obilgatoire n°}

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'arficle R. 122-2 du code de l'envirannement et

dimensionnament correspondant du projet

N? de catégorie ef sous-calégorie {Préclser les éventuelles rubrigues issuas d'auires nomenciatures (ICPE, IOTA, elc.)

Caractédsticues du projet au regard des seuils of critéras de la cotégorie

N° 18 : Dispositifs de préiévement | L hétel existant de la Voile d'Or dispese d'un systéme d @change
des eaux de mer edu de mer / eau de mer pour la production de frold et de chaud,

Le prélévement sera de 260 m?* par hevre d'eau de mer.

N® 19 : Rejet en mer Limitation du débit de fuite @ 30l/s/ha selon prescription du PLU

de la zone, au fravers de deux bassins de rétention d'un volume
cumulé de 28 m?, solt un débit de fuite romenée & la parcelle de
8.42 m3/h, solt moins de 30 m3i/h

VOIR LES ANNEXES

4, Caracléristiques générales du projet

Doiveni élre annexées ou présent formulaire les pidces énoncées & la rubrigue 8.1 du fermulaire
4.1 Nafure du projet, y compris les éventusis fravaux de démalition

- Démuoiition en totallté de I'hétel, du soubassement, de la villa gardien et de la villa principale
- Le volume du DPM existant est & conserver

- Reconstruction d'un hétel

- Reconstruction d'une villa & destination hételiare

- Modification des ouvertures du batiment du DPM exisiant
- Aménagement du volet paysager et des abords

La loi 2® 78-17 du & jenvier 1978 relative 4 I'informatique, aux Ffichiers ef aux libertés s'applique aux données nominatives poriées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
La décislon de reconstruire cet hdtel est motivée par diverses raisons relevant de 1'intérét général :
»La revalorisation d'un site stratégique et visible en termes de tourisme ;
*La dynamisation des commerces alentours et de l'investissement local :
' e développement d'activités économigques provenant de I'hétel via:
o L'ouverture sur I'ensemble de I'année ;
o Lo création d'un centre de remise en forme et de soins ;
o L'ouverture de boutiques sur le port afin de dynamiser cette espace toute I'année ;
o Le maintien et la montée en gamme du restaurant.
¢La création d'emplois ;
¢L'intégration architecturale et paysagére ;
sL’embeliissement de la voirie de la marina ;
»La création de plkaces de parking (2 niveaux de sous-scl} ;
sLa réhabilitation et modermisation des locaux vétustes de la Mairie et de la Prudhemmie des
pécheurs ;
En effet, ce projet s'inscrit dans le cadre de plusieurs crientations du Projet d' Aménagement et de
Développement Durable de Saint-Jean-Cap-Ferrat, & savoir :
«La valorisation du site du port ;
* | a dynamisation et développement de son activité économique, touristique et culturelle par la
mise en place de ce projet mixte.

La prise en compte des exigences de développement durable est une priorité stratégique forte pour
I'hdtel La Voile d'Or. Trés sensible sur les réductions de consommations énergétiques et sur

le développemeni durable, le propriétaire développe une pcolitique proactive forte sur ces sujets.
C'est la raison pour laquelle, nous souhaitons que 'hdtel de la Voile d'Or soit un modéale

d'éco construction et de développement durable. Dans ce cadre, il a été décidé d'avoir un projet

¢ trés fallble empreinte carbone au niveau énergétique, en supprimant fout recours aux énergle fosslles,
en réduisant les consommations électriques et en privilégiant les énergies renouvelables.

C'est laraison pour laquelle I'utillsation de I'énergie marine & proximité a été retenue avec la mise
en place d'un systéme de type pompe & chaleur sur eau de mer pour I'ensemble de la production
énergétique de 'hétel { production de chaleurs et de froids). Celte énergie a é%é privilégige &

des énergies biomasse ou des échanges airfeau de par I'environnement de I'hdtel en zone cotigre
protégée, pour supprimer toutes nuisances de bruit ou de rejet fumée. De plus, le systéme d’'échange
eaufeau a &té dimensionné pour réduire au maximum l'écart de température enire I'eau pompée et
I'eau rejetée ofin d'éviter tout impact sur l'éce systéme marin.

4.3 Décriver sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

» Accés chantier depuis la mer afin de limiter les nuisances de circulation;

s Les baraques de chantier seront localisées en partie amigre, cdié mer, de fagon & ne pas étre frop
visitles depuils le port et les commerces du bord de port:

» Gastion des déchels de construction;

s Equx de lavage : des bacs de rétention seront mises en place pour récupérer les eaux de lavage
cdes outils et bennes;

* Des installations fixes de récupération des eaux de lavage des bennes & béfon seront mises en
place. Aprés une nuit de sédimentation. chaque matin, I'eau claire sera rejetée et le dépdt béton
extrait des cuves de décantation jeté dans la benne & gravats inertes;

* Hulles de décoffrage : 'huile végétale sera systématiguement privilégiée;

= Niveau acoustique en limite de chantier;

= Limitation des émissions de poussiéres et de boue.

4.3.2 dans sa phase d’exploitation

Le présent projet vise la création un hétel de haut-standing intégrant |a villa « Ave Maria ».
Ce projet a pour cbjectif lo démolition et la reconstructon compléte de I'hétel et de la villa
ofin d'augmenter la qualité de la prestation hételigre avec 24 suites, 1 villa a destination hételigre
1 restaurant gastronomigue, un bar lounge ainsi qu'un centre de soins et remise en forme,
des boutiques et 72 places de parking.

Ce nouveau projet situé dans un lieu privilégié participera au redynamisme de cette partie
du centre de Saini-lJean-Cap-Femat.

Aprés sa reconstruction, I'hétel ¢« La Voile d'Or » ouvrira ses portes au public sur toute I'année
permettant dinsi de maintenir une zone d'activité hors période estivale.

Le projet permettra une réelle amélioration esthélique tout en respectant par son intégration
architecturale, I'environnement privilégié du centre-ville de Saint-lJean-Cap-Femrat.
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- Pemnis de démolir
- Permis de construlre
- Natura 2000

Temain

Surface de plancher de I'hdtel

long. _7°20° 137101 Lat. 43° 41" 187085

7 1 ¥ avenue Jean Mermoz
06230 Saint Jean cop Ferat

2193 Lat. 43°4) 17 Q23
P16 Lat. 43° 4] ' 19 "837

NATURA 2000 [en cours d'instruction)

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité envircnnementale de ia zone d'implantolion envisagee

Afin de réunir les informations hécessaires pour remplif le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous féférer notamment a |'outil de curtographse inferactive CARMEN disponible sur te site de ehague
direction régionale.

Le site Infemet du ministére en charge de fenwronnement VOUs propose, dons le nsbrique coneemant ia demande de
cas par cas, la liste des sites infemet ob frouver les données environnementales par région ufiles pour remplir le formulgire.

Le projet se shue-i-il ; Qul Non Lequel/Laquele ?
|

Dans une zone nuturelle
d'Intéret écologique, N X
faunistique et Ilc:nslilque de
type 1 ou | {ZNIEFF} ¢

En zone de montagne 7 ] j

Dans une zone couverle

par un amété de O X

protection de biotope ?

Saint Jean cap Ferrat

Sur le i‘emk:nre d'une
commune liitorale %

Dans un parc hational, un

pore naturel marin, une

réserve naturelle

[nafionale ou régionale}, | [} '
une zone de conservation ‘
halleutique cu un pare

naturel régional ?

Sur un temitoire couvert par
un plan de’ prevaniion du
bruit, ameté ou le cos ] X
échéant, en coun
d'élaboration ? {

|

| Dans un bien inscrit au

| patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un i
monument historique ou ] | X
ses abords ou un site .

; patrimonicl remarcuable 2

Dans une Zone i .
hurmde ayantfaittobjlet | [ (X
d’une défimitation ? ;
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Dans une commune
couverte parun plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)

ou par un plan de 5]
prévention des risques D .
lechnalogiques (PPRT) 7

Si oui, est-il prescrit ou

approuve 7

Dans une zone de
répartilion des eaux ?

| Dans un site inscrit ?

| D'un sife clossé 2
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§. Caracteristiques de l'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine ou vu des informations

disponibles

4.1 Le projet envisagé esl-l susceplible d'avolr les incldences notables sulvantes ?
Veullez compléterie tableau suivant :

_ ok i | De queile nature 2 De quslle Imporiance ?
Incidences potentislles i { P iez sommairement l'impact pofen
¢ i ' Appréc ot { f polenfiel
i
.Ll'eau de mer est prélevée & une distance de 19 m de
a plage de I'hdtel, cbté pleine mer, & une profondeur de 4m,
.Ll'ecu de mer est rejelée, aprés passage dans es installations
techniques, au niveau de I'eau de surface du port, au droit
du gquai des pécheurs.
Engendre-t-i des La différence de température, mesurée au niveau des eaux
prélévements de surface au droit des pompage et rejet, enfre la prise
deau ¢ 5 B | [0 | d'eau et la prise de rejet sera de 3°C dans les conditions
Sioui, dans quel | extrémes de fonctionnement de I'hétel et des conditions
milieu ¥ extérieure, en hiver et de 2.5 °C en été, & savoir:
, En hiver:
‘ . .Prise d'eaud 11 °C, rejet & 8 °C
En &ié
| . .Prise d'ecu & 25°C, rejet a4 27.5°C
|
Impliquera-til des
drainages { ou des
modifications v
evisplesces | 1| X
sses d'eau _ |
yuterraines ? ' ;
l.mu"c.s [~ et Dt sk W k2N ES AT ]
Estil excédentaire
n matéricux ? O ll X
Eéi_-il-c.léﬁciiaire an
Imatériqux ?
Si oui, utilise-t-il los
essoyrces natureties L——I ' g
U 501 oU du s6US* .
sol? |
|

EsHl susceptible '
d’'enirainer des '
nerturbations, des | |
idégradations, des |
destructions dela | |
biodiversité ' El E 1
existante : faune, [
flore, habitats, '
continuites
¢cologiques ?
Milieu nahmel

Sile projet est siftué |
/dans ou & proximita | :
d'un site Natura

2000 est-it .
susceptible davor | [
lunimpactsurun |
habitat / une ‘
lespéce inscrite) au |
Formulaire Standard |

de Données dusite 7|

-+ i . 1 =

Pt
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Nulsances

Estl susceptible
d'avoir des
ncidences surles
autres zones &
isensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulairg ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

L'accées existant pour les véhicules se fait au bout de

o proprigté,

Notre volonté est de ne pas avolr de circulation sur le DPM
et le port.

Est-il source de
bruit 7

Esi-il concemé par
des nuisances
sonores ?

[
X

[
X
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Engendre--il des
odeurs ?

Est-il concerné par
|des; nuisances
|o|fcciives ?

Engendre-i-il des
vibrations 7

Est-il concerné par
des vibrations ?

;E;gendre—t;i-i_ges

?

Est-il concemné par
des émissions
||Umiﬂeuses ?

émissions lumineuses

oooo

Emlssions

Engendre-f-il des
!reiets dans I'air 7

o o g

lEngendre-‘r-iI des
rejels hquices ?
Si oui, dans quel

milieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

IEngendre—’r—il la
production de
idécheis non

dangereux, inertes,

dangereux ?

O

- La ville de Saint Jean Cap Ferrat ne dispose pas de résequ
dédié de collecte et d'évacuation des eaux de pluie.

Les equx de pluie de kg parcelle seront aussi rejetées dans
la mer, en respectant les mé&mes principes de collecte, de
tampon et de traitement que si elles pouvaient &tre rejetées
dans un réseau commun de desserte & savoir;

Limitation du débit de fuite & 301/s/ha selon prescription du
PLU de {a zone, au fravers de deux bassins de rétentlon
d'un volume cumulé de 28 m?2, soit un débit de fuite
romenée 4 la parcelle de 8.49 m3/h, soit moins de 30 m3i/h.

- L'eau de mer est rejelée, aprés passage dans les
instatlations techniques, au niveau de I'equ de surface du
port. au droit du quai des pécheurs.

La différence de température, mesurée qu niveau des eaux
de surface au droit des pompage et refet, entre Ia prise
d'eau et la prise de rejet sera de 3°C dans les conditions
extrdmes de fonclionnement de I'hétel et des

conditions exlérieure, en hiver et de 2.5 °C en été.

Branchement EU au réseau existant

Déchets ménagers h&teliers dans conteneurs
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Estil susceptible de Le projet permetira une réelle amélioration esthétique tout
porter atieinie au en respectant par son intégration architecturale,
paliimocine I'environnement privilégié du cenfre-ville de
architectural, [1 X | Scint-Jean-Cap-Ferrat.
culturel, Le projet, d'une conceplion architecturale de qualité, sera
archéoclogique ef de noture & mettre en valeur le paysage et le
Pakimoine / paysager ? respect de ce jittoral d’exception.
Cadre de vie :
' [Engendre-t-il des
/iRoFulation mngdiﬁécﬁons sur les
activités humaines
{agriculiure,
sybviculture, D gﬁ
banisme,

aménagemenis),
nolamment I'usage
du sol 7

I n'y a pas de réseau de collecte des EP.
Aucun aulre projet ne peut s'y raccorder

VOIR LES ANNEXES
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ouv rédulre les effefs
négatifs notables du projet sur 'environnement ou la sonté humaine (pour plus de précision, il vous est possible da joindre
une annexe fralfant de ces éléments):

Le présent projet vise la création un hdtel de haut-standing intégrant la villa « Ave Maria ».
Ce projet a pour objectif la démolition et la reconstructon compléte de 1'hdtel et de la villa
afin d'augmenter la qualité de la prestation hételidqre avec une 24 sultes, 1 villa & destination
hételidre 1 restaurant gastronomique, un bar lounge ainsi qu'un centre de soins et remise en forme,
des boufiques et 72 places de parking.

Ce nouveau projet situé dans un lieu privilégié participera au redynamisme de cetie partie
du cenfre de Scini-Jean-Cap-Ferrat.

Aprés sa reconstruction, I'hétel « La Volle d'Or» ouvrira ses porfes au public sur toute I'année
permettant ainsi de maintenir une zone d'activité hors période estivale.

le projet permettra une réelle amélioration esthétique tout en respectant par son intégration
architecturale, I'envircnnement privilégié du centre-ville de Saini-Jean-Cap-Ferrat.

7. Auto-évaluation (faculiatif)
Au regard du formulaire rempli, esfimez-vous quil est nécessaire que volfre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou quil devrait en éhre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Tout 'ensemble projeté est similaire & I'existant, avec tous les aspects positifs ci-dessus (6.4}

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n®14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou péfitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enfre 1/16 000 ef 1/64 000 (Il peut sagir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe] ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 |de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés oux catégeries 3° a), 6%a). b) et ¢},
417°a), b). 9%a). b). ), d).10%11°%}, b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a] ef b) de 'annexe & 'arficle R. 122-2 du
cede de 'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

OO ol

Sauf paur les travaux, cuvrages ou aménagements visés aux 5% a), &%), b} et ¢). 7° a). b, 9%a), b}, ¢}. dj,
100, 11%a), bj, 12°, 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'onnexe & I'article R. 122-2 du code de 'environnement :
5 plan des obords du projet (100 méires au minimum) pouvant prendre o forme de pholos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évelutions récentes. & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 00C. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et temains aveisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'equ :

[l

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permetiant de localiser le projet par rapport qux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d’cvoir des effets.

L
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Objet

Annexe 1: Elude de la rétention des eaux pluviale

Annexe 2 : Préléevement eaux de mer

Annexe 3 : Complément de piéces PC sur les rejets et préldvemnents des eaux
Annexe 4 : Natura 2000

Annexe 5 : Dossier graphigue du permis de démolir

Annexe § : Dossier graphigue du permis de consiruire

¥. tngugement et signature

X
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