
A2 – plans de situation du projet



N

Localisation du site
(Fond : IGN)

Dossier n° : 09ME088Aa

Version : 1.0

Etabli par : L. TIXIDRE

Echelle : Graphique

Date : 26/04/2009

Client :LOI SUR L’EAU – AMPUS (83)

PPCA

Dossier n° : 18MEE322Aa
Version : 1.0

Etabli par : MR

Echelle : Graphique

Date: 26/11/2018

Client :CAS PAR CAS – LA FARLEDE (83)

Localisation – Fond IGN (Géoportail)

SCCV LA FARLEDE
FORCE 5

Site d’étude



Localisation du site
(Fond : IGN)

Dossier n° : 09ME088Aa

Version : 1.0

Etabli par : L. TIXIDRE

Echelle : Graphique

Date : 26/04/2009

Client :LOI SUR L’EAU – AMPUS (83)

PPCA

Dossier n° : 18MEE322Aa
Version : 1.0

Etabli par : MR

Echelle : Graphique

Date: 26/11/2018

Client :CAS PAR CAS – LA FARLEDE (83)

Localisation – cadastre

SCCV LA FARLEDE
FORCE 5

Site d’étude
AW 52



A3 – photographies du projet



N

Localisation du site
(Fond : IGN)

Dossier n° : 09ME088Aa

Version : 1.0

Etabli par : L. TIXIDRE

Echelle : Graphique

Date : 26/04/2009

Client :LOI SUR L’EAU – AMPUS (83)

PPCA

Dossier n° : 18MEE322Aa
Version : 1.0

Etabli par : MR

Echelle : sans

Date: 26/11/2018

Client :CAS PAR CAS – LA FARLEDE (83)

Vue du site – prise de vue du 08/11/18

SCCV LA FARLEDE
FORCE 5

Site d’étude

1

2



Localisation du site
(Fond : IGN)

Dossier n° : 09ME088Aa

Version : 1.0

Etabli par : L. TIXIDRE

Echelle : Graphique

Date : 26/04/2009

Client :LOI SUR L’EAU – AMPUS (83)

PPCA

Dossier n° : 18MEE322Aa
Version : 1.0

Etabli par : MR

Echelle : Graphique

Date: 26/11/2018

Client :CAS PAR CAS – LA FARLEDE (83)

Prise de vue du 08/11/18

SCCV LA FARLEDE
FORCE 5

1 2

3



A4 – Plan du projet
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PARKING  CAMPUS  REGIONAL  GRANDE  TOURRACHE
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POLE D'EXCELLENCE DU SPORT -
LA TOURRACHE - LA FARLEDE (83)

IndicesDate Nature Modifications

A
B
C

Architecte 
mandataire :

Bureau d'étude 
structure :

FLEX ARCHITECTES
Thierry AMI  architecte D.P.L.G.
300, Chemin de la Porte Saint Jean
83400 HYERES
Tél : 06 21 60 81 21
flex.architectes@gmail.com

Bureau de 
contrôle / SPS :

 décembre
2018

PC
SOCOTEC
215, Boulevard Amiral de Grasse - 83200 TOULON
Tél : 04 94 22 03 42 - Fax : 04 94 09 23 17
cconstruction.toulon@socotec.com

Echelle :

Bureau d'étude
Economie :

Cabinet MDCE
95, rue de l'Innovation - Parc de la Baou
83110 SANARY sur MER
Tél : 04 94 26 87 67 - damien.mdce@wanadoo.fr

1041, Avenue de Draguignan - BP 30022
83087 TOULON Cedex 9

LA FARLEDE
FORCE 5
SCCV

By Smart Strategy

D
E

Assistance Maîtrise d'Ouvrage : Cabinet SNAPSE
140, Rue du Mas de Fustier

83390 PUGET VILLE

AIES Structure
266, Chemin de la Bayette - 83220 LE PRADET
Tél : 04 94 33 74 56 - contact@aies.bet.fr

Bureau d'étude
Fluides / Elec :

O'NR Ingénierie
174, Chemin des Aires - 83390 PUGET VILLE
Tél : 04 94 14 95 16 - contact@onr-ingenierie.com

Bureau d'étude
VRD :

CERRETTI
Chemin du Tonneau - Les Gorguettes
13720 LA BOUILLADISSE
Tél : 04 42 18 08 20 - accueil@cerretti.fr

PERMIS DE CONSTRUIRE

Maître d'Ouvrage : LA FARLEDE - FORCE 5 - SCCV

1/250°

PLAN DE MASSE
PC02 B



Niveau -2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2
Niveau -1 0 m2 0 m2 1745 m2 1745 m2
Niveau RDC 731 m2 1345 m2 3374 m2 5450 m2
Niveau +1 979 m2 1147 m2 2376 m2 4502 m2
Niveau +2 979 m2 1147 m2 2702 m2 4828 m2
Niveau +3 633 m2 1034 m2 293 m2 1960 m2
Niveau +4 633 m2 1352 m2 0 m2 1985 m2
Niveau +5 633 m2 1352 m2 0 m2 1985 m2

PARKING -2 0 m2 0 m2 4033 m2 4033 m2
PARKING -1 6878 m2 0 m2 4009 m2 10887 m2

FOOT + COURSIVE RDC 0 m2 0 m2 3021 m2 3021 m2
FOOT + COURSIVE +2 0 m2 0 m2 3021 m2 3021 m2



A5 – Plan des abords
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 CHANTIER :

 VILLE :

 CLIENT :

 DOSSIER :

 Echelle :

 Date :

 Ref. :

 Version :

ENVIRONNEMENT
ABO

A

PL00

A3

27-11-2018

18/MEE/322Aa

SCCV LA FARLEDE FORCE 5

83 - LA FARLEDE

PLAN DES ABORDSLEGENDE :

Délimitation précise du site

Limite de 100 mL autour du site



A6 – Localisation site NATURA 2000



N

Localisation du site
(Fond : IGN)

Dossier n° : 09ME088Aa

Version : 1.0

Etabli par : L. TIXIDRE

Echelle : Graphique

Date : 26/04/2009

Client :LOI SUR L’EAU – AMPUS (83)

PPCA

Dossier n° : 18MEE322Aa
Version : 1.0

Etabli par : MR

Echelle : Graphique

Date: 26/11/2018

Client :CAS PAR CAS – LA FARLEDE (83)

Natura 2000

SCCV LA FARLEDE
FORCE 5

Site d’étude



A7 – Rapport commissaire enquêteur sur

modification PLU

















































































A8 – Contenu PUP (projet urbain partenarial)







LA FARLEDE FORCE 5 
  
Comité technique  

Mise en œuvre du PUP  

Direction urbanisme / grands projets / commande publique  
 
22 mars 2018  



ORDRE DU JOUR  

La présente réunion a pour but de définir les derniers éléments 
permettant la mise en œuvre si elle est définitivement entériné du PUP 

envisagé par l’investisseur et la commune depuis le début du mois de 

décembre, à savoir :  
 
• Détermination exacte du programme des travaux  

• Justification juridique du PUP  

• Modalités de l’intervention du département  

• Négociation du montant de la participation et de son 

versement  

• Validation du périmètre du PUP 

• Calendrier ( à construire ensemble )   

• …. 



DETERMINATION DU PROGRAMME DES TRAVAUX 

PROPOSITION :  

 
A - CREATION D’UN GIRATOIRE SUR AVENUE SCHWEITZER (au droit de la 

brasserie D3)  
Montant : 483 459,50 € HT  

 

B - TRAVAUX ELARGISSEMENT DE LA RUE FONT DE FABRE ET BARREAU DE 
LIAISON (propriété DURANDO) 

Montant : 472 554,50 € HT  

  

C - TRAVAUX DE RENFORCEMENT DE LA RUE DU DOCTEUR LAENNEC 

Montant : 434 442,00 € HT  

 

  D - TRAVAUX DE REMISE EN ETAT DE LA RUE DU DOCTEUR CALMETTE   

Montant : 205 247,00 € HT 

 
  E - TRAVAUX DE CREATION D’UN TOURNE A GAUCHE  
Montant : 115 920,00 € HT 

 TOTAL : 1 711 623,00 € HT *  

* Ce montant ne comprend pas les acquisitions foncières , les frais d’honoraires  et les différentes 

prescriptions des concessionnaires 



INCIDENCES SUR LES EQUIPEMENTS PUBLICS 
PROPOSITION :  

 
A - CREATION D’UN GIRATOIRE SUR AVENUE SCHWEITZER (au droit de la 

brasserie D3)  
Montant : 483 459,50 € HT  

 

B - TRAVAUX ELARGISSEMENT DE LA RUE FONT DE FABRE ET BARREAU DE 
LIAISON (propriété DURANDO) 

Montant : 472 554,50 € HT  

  

C - TRAVAUX DE RENFORCEMENT DE LA RUE DU DOCTEUR LAENNEC 

Montant : 434 442,00 € HT  

 

  D - TRAVAUX DE REMISE EN ETAT DE LA RUE DU DOCTEUR CALMETTE   

Montant : 205 247,00 € HT 

 
  E - TRAVAUX DE CREATION D’UN TOURNE A GAUCHE  
Montant : 115 920,00 € HT 

 
TOTAL : 1 711 623,00 € HT *  

* Ce montant ne comprend pas les acquisitions foncières , les frais d’honoraires  et les différentes 

prescriptions des concessionnaires 



JUSTIFICATION JURIDIQUE DU PUP  

PROPOSITION DE REDACTION : principe à retenir –  

une ventilation de la pondération par équipements devra être réalisée 

 
L’accès au site se fera par la RD67 qui absorbe déjà un flux important de véhicules (≈20 000 véhicules/jour) et qui connaît 
un engorgement important aux heures de pointe (matin et soir).  
  
D’après l’étude réalisée par l’investisseur, ce nouveau projet apporterait un flux supplémentaire de 1 000 véhicules/jour, et 
une grosse partie des utilisateurs se rendra sur le site durant les heures de fin de journée (16h00 à 19h00), où le trafic est le 
plus dense. 
  
Pour des raisons  de sécurité et de fluidité du trafic, la Commune de La Farlède, la Communauté de Communes de la vallée 
du Gapeau et le département du Var   s’engagent à réaliser des aménagements de voirie dont le coût prévisionnel est fixé à 

2 000 000 €. La société s’engage à participer à hauteur de 50% du coût de l’équipement.  
  
Ce pourcentage, dépassant une simple modélisation mathématique des flux, s’explique par l’effet marginal du flux de 
véhicules supplémentaires sur la densité de la circulation sur la RD67 et sur les rues CALMETTE ET LAENNEC de la zone 
industriel. 
   
En économie, l'effet marginal est l'effet d'une modification à la marge d'une variable économique. En d’autres termes, étant 

donnée une première variable dépendant d'une seconde, l'effet marginal est la variation importante de la première induite 
par une « faible » perturbation de la seconde. 
L'effet marginal mesure donc la sensibilité de la probabilité qu'un événement se réalise, par rapport à des variations dans 
les variables explicatives définies. 
Dans notre cas, la probabilité que la densité du trafic de la RD97 et des voiries de la zone concernée augmente de 

50% peut être expliquée par l'effet marginal induit par le flux supplémentaire de véhicules ( variable explicative)  

généré par le nouveau projet. 
 



MODALITES DE L’INTERVENTION DU DEPARTEMENT  

D’après les premiers retours, la CCVG assurera la maîtrise d’ouvrage 

des travaux de compétence départementale et notamment du giratoire 

sur la RD 67 .  

 

 

Plusieurs questions restent en suspens avant engagement de 

l’ensemble de la démarche :   

 

 Quel partenariat financier ?  

 

 Quel délai de formalisation d’un tel partenariat ?  

 

 Quid de la validation technique des infrastructures à réaliser ?  

 

 … 
 

 



NEGOCIATION DU MONTANT DE LA PARTICIPATION  

 
Part communale de la TA ( estimation) : 841 839 €  

Assiette de taxation : Cf. détail diapo ci-après  

Confirmation de l’assiette ?  

 

Le montant des participations restent à négocier en partant de 
ce montant là .  

 
CAUSALITE ET PROPORTIONNALITE:  

Un travail important de définition devra être réalisé afin de préciser 
la justification du lien de causalité et de la proportionnalité 
( flux, enjeux, saturation …)   
 
Quel délai de versement ?    



ASSIETTE DE TAXATION  
Bâtiment sport  Business center  Résidences services 

8168 m² activités 
555 m² commerces 
6672 m² stationnements en 
sous-sol 
520 m² piscines 
 

8199 m² bureaux 
345 places en aérien 

6854 m² stationnements en 
sous sol  
3789 m² de logements  
602 m² de commerces 



PERIMETRE  

Périmètre 
de PUP 
projeté  



CALENDRIER  
Dépôt PC  

 

 

 

 

 

 

 

 

Obtention 

PC  

Signature Conv° 

PUP  

 

 

   Date butoir :  
 
Approbation 

modification N°5 

du PLU  

Objectif de livraison : mars 2021  
Date importante au regard des négociations à intervenir concernant les engagements de travaux à réaliser 
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