Annexe 2 : Plan de situation
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Annexe 3 : Photographies de la zone
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Annexe 4 : Plan du Projet
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Annexe 5 : Plan des abords

Légende :

D Macrolot Joia

Poche Est



tion du projet par

1S4d

Local
rapport au site Natura 2000

Annexe 6

TR (
ZNIEFF 1

B
g
5
3
e
o
®
>
@

Natura 2000

projet
N

Périmeétre du




Annexe 7 : Engagements
environnementaux de la ZAC NICE
MERIDIA - Respect de ces engagements
par le projet JOIA Méridia



NICE
E

COVALLEE

Engagements environnementaux de la ZAC NICE MERIDIA

Respect de ces engagements par le projet JOIA Méridia

Introduction

La ZAC Nice Méridia, dont I'EPA Nice Eco-vallée est I'aménageur, a donné lieu a deux avis de
I'autorité environnementale

e Le premier concerne le dossier de création de ZAC contenant étude d’impact, en date du
13 juin 2013

e Le second concerne le dossier de réalisation de ZAC contenant étude d’impact, en date du
2 Octobre 2014

Un dossier CNPN et un arrété préfectoral en date du 10 juin 2016 a également autorisé le
déplacement de I'alpiste aquatique, présente au sein de la ZAC.

Dans le cadre de ces dossiers et des autorisations reglementaires s’y rapportant, 'EPA s’est
engagé a respecter un certain nombre de mesures et de prescriptions environnementales tout au
long de la mise en ceuvre du projet.

Au-dela des seules prescriptions réglementaires, I'EPA Nice Eco vallée promeut la mise en ceuvre
d’un quartier exemplaire d’un point de vue environnemental, a travers notamment :

e Sa démarche de qualité environnementale Ecovallée Qualité, dans laquelle s’inscrivent
chacun de ses projets

e Son cahier des charges des prescriptions architecturales, urbanistiques, paysageres et
environnementales propre a la ZAC Nice Méridia

e Une stratégie énergétique vertueuse centrée sur la performance des batiments, la mise en
place d’un réseau géothermal pour la couverture des besoins en chaud et en froid avec un
taux d’ENR de 80%, la production d’électricité photovoltaique, et la mise en place d’un
pilotage énergétique a I'échelle du quartier.

L’objectif de cette notice environnementale est de présenter comment le projet JOIA respecte
I’ensemble de ces mesures réglementaires et non réglementaires.
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A/ Présentation de la ZAC et du projet JOIA

1. Contexte
La ZAC Nice Méridia

L'opération Nice Méridia se situe dans la partie Sud de I'EcoVallée Plaine du Var, a proximité de I’Aéroport
Nice Cote d’Azur et du quartier d’affaires de I’Arénas, du centre administratif départemental et du quartier
des Moulins.

Du fait de sa situation stratégique a proximité des axes de desserte et de son important potentiel de
mutation et de qualification urbaine, Nice Méridia est identifiée comme I'une des principales zones de
développement de la métropole Nice Céte d’Azur et constitue une opération prioritaire portée par I'EPA
EcoVallée Plaine du Var.

L’état initial du secteur d’aménagement de la ZAC Nice Méridia, tel qu’analysé dans I'étude d’impact, est
une frange urbaine caractérisée par des occupations précaires, un bati de mauvaise qualité, des espaces
publics limités aux grandes routes. Le paysage du site du projet peut étre qualifié de chaotique. Les
parcelles sont utilisées de maniére « anarchiques » au hasard de leur acquisition ou de leur location.

La ZAC Nice Meridia vise a créer, sur un périmetre de 24ha, une nouvelle centralité métropolitaine au sein
de la Plaine du var. Le projet doit constituer une vitrine de I'ambition portée par I'EPA et la Métropole en
matiére de développement urbain durable et de réduction de I'impact environnemental.

La stratégie de développement est axée sur I'émergence d’une technopole urbaine, moteur de
diversification de I'’économie azuréenne et de développement urbain de la métropole. L'idée est d’associer
les fonctions et avantages des technopoles traditionnelles (R&D, formation supérieure, “fertilisation
croisée”, création de nouvelles entreprises...) aux aménités offertes par un quartier de centre-ville :
desserte en transports en commun, animation, qualité et intensité urbaines, offre résidentielle, mixité
fonctionnelle, générationnelle, sociale et morphologique...

La dimension technopolitaine se concrétise déja aujourd’hui par I'accueil d’établissements d’enseignement
supérieur et de recherche, l'installation d’entreprises innovantes, et le succés du CEEl, pépiniére
d’entreprises portée par la métropole.

Le programme global des constructions prévoit la réalisation d’environ 347.000 m? de surface de plancher
(SDP) se répartissant de la maniere suivante :

- Environ 50% de logements (177 000 m?, dont 35% de locatif social, 5% d’accession sociale et 60% de
locatif et d’accession libres)

- 58 000m? de bureaux

- 38 000m? de laboratoires de recherche et développement (R&D)

- 17 000m? d’hétellerie et de commerces et services de proximité

- 21 000m? d’activités (show-room...)

- 36 000m? d’équipements (dont batiments universitaires et campus régional de I'apprentissage)

La procédure de ZAC s’est déroulée de 2012 a 2015 :

- 6 ao(t 2013 : arrété préfectoral de création de la ZAC sur la base d’un dossier comprenant une étude
d’impact et I'avis de I'autorité environnemental en date du 13 juin 2013

- 23 octobre 2014 : Approbation par le conseil d’administration de I'EPA du dossier de réalisation de ZAC
comportant I'étude d’impact mise a jour et I'avis de I’Ae en date du 2 octobre 2014, le programme des
équipements publics a réaliser dans la zone, le projet de programme global des constructions a réaliser et
les modalités prévisionnelles de financement de I'opération d’aménagement

- 24 novembre au 12 décembre 2014 et du 29 décembre 2014 au 20 janvier 2015 : mise a disposition
du dossier de réalisation de ZAC contenant notamment I’étude d’impact mise a jour
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f ECUVALLEE
- 18 mars 2015 : arrété préfectoral d’approbation du Programme des Equipements Publi‘\cs kPEP) de la ZAC
- 8 juin au 8 juillet 2015 : Enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique du projet de
réalisation de la ZAC Nice Méridia et portant sur la mise en compatibilité du PLU de la commune de
Nice
- 10 novembre 2015 : arrété de Déclaration d’Utilité Publique emportant mise en compatibilité du PLU de
la Ville de Nice

Nice Méridia est par ailleurs engagée depuis décembre 2014 dans la démarche EcoQuartier.

La ZAC est structurée en 3 secteurs, du sud au nord, délimités par deux futurs parcs transversaux, le parc de
I’Université et le parc Robini.

Une démarche de consultation innovante pour céder des fonciers a batir

L’EPA Eco-Vallée Plaine du Var a souhaité lancer fin 2016 un appel a projets « Destination Méridia » fondé
sur une démarche originale de dialogue collaboratif pour la réalisation de programmes immobiliers situés
sur le secteur central de la ZAC Nice Méridia et s’organisant autour des espaces publics et commerces de
centralité. Il s’agissait de céder sept lots a batir au sein de la ZAC Nice Méridia, ainsi que les droits a
construire associés. Cette démarche s’inscrit ainsi a la fois dans une logique opérationnelle visant a obtenir
un développement rapide et qualitatif des batiments situés au coeur de la ZAC et dans une logique
financiere pour optimiser I'acquisition du foncier et le bilan opérationnel.

Les ateliers urbains qui se sont tenus avec les quatre équipes retenues a l'issue de la phase des
candidatures ont permis de concevoir des propositions de qualité qui répondent aux exigences définies par
I’EPA dans le cadre de Nice Méridia et en cohérence avec le dossier de réalisation de ZAC.

Les critéres prédominants définis par I'EPA ont été ainsi la durabilité, I'innovation, I'insertion paysagere,
I’excellence architecturale et urbaine et I'exemplarité en matiere environnementale.

L’équipe Pitch Promotion/Eiffage Immobilier a été désignée en décembre 2017 lauréate de I'appel a
projets, et bénéficiera de I'intervention de 7 architectes pour réaliser les batiments de Joia Méridia.

Cf. plan 1. et 2. : périmétre de I'appel a projets dans la ZAC

2. Présentation de Joia Méridia

Joia Meéridia s’inscrit dans les orientations opérationnelles de la ZAC et porte sur la réalisation de
programmes mixtes, échelonnés dans le temps et portés par différents maitres d’ouvrage, situés au coeur
de la ZAC et s’organisant autour des espaces publics et commerces de centralité.

Au cceur de la technopole urbaine de Nice Méridia, les programmes a réaliser a la suite de I'appel a projets
représentent environ 20% de la SDP de la ZAC (75.000 m? environ de SDP) pour une emprise (privée) totale
des lots d’environ 17 800 m?2. La délimitation public/privé est la méme que dans I'étude d’impact de la ZAC
et la SDP globale prévisionnelle sur le périmetre de I'appel a projets Destination Méridia est cohérente avec
celle estimée dans « le projet de programme global de constructions a réaliser dans la zone », défini au
stade du dossier de réalisation de ZAC. L’appel a projets a concerné les lots 2.1 partiel (devenu M4), 2.2
(M1 et M2), 2.3 partiel (M7), 2.6 partiel (M5), 2.7 (M3) et 2.8 (M®6).

Il s’agit de construire au total des logements, des commerces de proximité dont une moyenne surface
alimentaire, des bureaux, un hotel et un établissement para-hotelier, une « Cité du Bien—Etre » de 5 000
m?, ainsi que les stationnements afférents dans le cadre de deux parkings mutualisés, dont une partie des
places ouvertes au public.

Cf. plan 3 : programmation
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Modalités de réalisation

Les espaces publics de desserte interne des ensembles immobiliers seront réalisés par I'EPA au titre
de I'application du programme des équipements publics tels que définis dans le dossier de
réalisation de la ZAC et validés par arrété préfectoral. Il s’agit du cours et de la place Méridia, de la
place du Tramway et des venelles Sud et Nord (EP 12 et 13 du Programme des Equipements
Publics, qui sont les « espaces majeurs » de la ZAC), ainsi que la portion centrale de la rue
Emmanuel Grout (ex-rue du canal d’Amenée). A noter que |'espace de centralité constitué par la
place Méridia et le cours Méridia est clairement identifié dans le dossier de réalisation de la ZAC
(rapport de présentation et PEP).

Les projets immobiliers seront réalisés par 4 maitres d’ouvrage différents a savoir un groupement
Pitch Promotion-Eiffage Immobilier, Pitch Promotion, Eiffage Immobilier et 3F (cf. plan 4 : maitrise
d’ouvrage) et donneront lieu au dépo6t de 14 permis de construire au total, déposés en quatre
temps (cf. plan 5 : dépét de PC). Les ventes de charges fonciéres seront faites en volumes séparés.

La consultation prévoyait également de répondre aux besoins de stationnement des batiments par
le biais de la réalisation d’une offre de stationnement mutualisée. Elle sera réalisée en deux poches
distinctes : 775 places environ sous les lots M1 a M4 et 445 places environ sous les lots M6 et M7.
Ces équipements comprendront des places privées ainsi que des places mutualisées et ouvertes au
public. Les noyaux du parking seront pour grande partie privés pour les accés respectifs aux
batiments, contrdlés, et pour partie publics pour I'acces a I'espace public et a la moyenne surface
alimentaire (lot M1).

A noter que la réalisation de stationnements mutualisés est inscrite dans les fondamentaux de la
ZAC et du secteur central plus particulierement. Ainsi dans le rapport de présentation du dossier de
réalisation, il est inscrit que « la centralité est affirmée au coeur du macro-ilot 2 ot commerces et
services de proximité sont implantés de part et d’autre de la place et du cours Méridia, au droit de
la future station de tramway. Le macro-ilot, en organisant cette diversité programmatique, doit
permettre de mutualiser et/ou réduire notamment les places de stationnement ». L’étude d’impact
indique également que le principe sur la ZAC est un stationnement mutualisé. Cette mutualisation
poursuit plusieurs objectifs : permettre une réduction du dimensionnement global grace au
foisonnement entre les différents besoins, créer une offre de stationnement ouverte au public pour
limiter le stationnement de surface, rationaliser les colts de construction, et fournir des services
innovants associés au parking en accompagnant I’évolution des modes de mobilité ».

Passerelles : le projet initial du groupement Pitch-Eiffage prévoyait des passerelles autour de la
place Méridia. Ces dernieres ont fait I'objet de réserves du jury et sont donc actuellement a I’étude,
en lien avec la mise en relation des espaces d’agriculture urbaine prévus sur les toitures. Elles ne
seraient, de toute fagon, pas directement ouvertes au public.
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B/ Engagements environnementaux

1. Engagements réglementaires de la ZAC et réponses du projet JOIA

Le tableau ci-dessous reprend I'ensemble des mesures prévues dans I'étude d’impact du dossier de

réalisation de la ZAC et la réponse apportée par le projet JOIA aux mesures, quand celui-ci est concerné.

Echelle ZAC

Thématiques

Phase travaux Phase aménagée

Réponse de JOIA

Climat énergie

Plan de circulation
des engins de

Mix énergétique +
smartgrid compatible

Plan de circulation des engins
prévu dans DCE

chantier
Batiments smartgrid ready
Les batiments seront reliés a la
boucle géothermique et un mix
énergeétique est prévu (avec PV)
Sol / géologie / eau Mise en place Mise en place d’un Les eaux pluviales sont gérées a
d’aires étanches et réseau de collecte des I’échelle ZAC au dela de la
munie d’un eaux pluviales avec trentennale.
déshuileur dégrilleur et phyto- En deca, rétention en toiture
épuration prévu par le projet JOIA (cf
CPAUPE)
Produits dangereux | Espaces verts Vu al’échelle ZAC

stockés sur
rétentions couvertes

entretenus sans phyto

Déchets stockés
dans contenants
spécifiques

Plan Particulier de
Sécurité et de
Protection de la
santé

Mesures insérées dans les DCE

Risque inondation
(SO ZAC)

Remblais limités aux constructions avec marge
de recul de 4m mini par rapport aux limites de
I’unité fonciére

Absence de remblais

Clbtures sans mur-bahut

Absence de mur-bahuts,
conformément au CPAUPE de
laZAC

Axe principal des constructions et installations
orienté dans le sens du plus grand écoulement

Traité a I’échelle de la ZAC,
avec notamment les deux parcs
linéaires qui jouent un rdle dans
la gestion des eaux pluviales

Projets d’aires de plein air, sport, loisir ou
espaces verts doivent étre réalisés sans déblai
de volume significatif

Non concerné

Les espaces verts ne doivent pas faire obstacle
a I’écoulement des eaux

Non concerné

Milieu naturel

Balisage des stations

Pas de démolition entre le mois de mai et aout

Non concerné
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Echelle ZAC

Thématiques Phase travaux | Phase aménagée Réponse de JOIA

Mise en ceuvre des mesures du « guide pour la
prise en compte de la Biodiversité et des
fonctionnalités écologiques »

Création de prairies fauchées (cours Robini et
cours de I’universite)

Intégration de la biodiversité dans le
patrimoine bati

Toitures végétalisées Le projet JOIA prévoit 2000 m2
d’agriculture urbaine ainsi que
des toitures végétalisées
conformément a la démarche
Ecovallée qualité

Mise en place de nichoirs et gites a chiroptéres | Prévu a I’échelle ZAC,

(20) notamment au sein des espaces
verts

Limitation de la pollution lumineuse (lampe a | Traité dans les espaces publics
sodium basse pression)

Paysage / Merlons Mesures en phase chantier
patrimoine temporaires ou prévues au DCE.
barriéres Le projet JOIA a bénéficié d’un
Entretien quotidien traitement fin des aspects
du chantier paysagers
Ambiance sonore Travaux de 7h a 17h Pas de travaux nocturnes
Qualité air Arrosage des pistes | Mise en place d’écrans | Mesures intégrées dans charte
par temps sec végétaux chantier vert
Déchets Plan de gestion des
déchets et charte
chantier vert

Réponses du projet JOIA aux remarques émises dans I’avis de I’AE du 2 octobre 2014

NB : Le réponse en mémoire a l'avis de I’AE de la ZAC est fourni en annexe. N’apparaissent ici que des
éléments d’actualisation.

Dans son avis du 2 octobre 2014, 'autorité environnementale avait mis en lumiére trois enjeux principaux
lors de la conception et de la réalisation de la ZAC. Les réponses du projet JOIA a ces problématiques sont
présentées ci-apres :

e Concernant la qualité des liaisons fonctionnelles de la ZAC avec son environnement urbain,
notamment en termes de trafic routier : une étude de trafic a été réalisée dans le cadre de la
conception de la ZAC et de I'étude d’impact. Depuis, plusieurs autres études ont été réalisées a une
échelle plus large, notamment dans le cadre du PLUm valant PDU. A |'échelle du projet JOIA, une
étude est en cours de maniere a définir les plans de circulation les plus favorables pour les entrées
et sorties du futur parking mutualisé.

e Concernant la préservation (qualitative et quantitative) de la nappe du var : Il s’agit d’un sujet a tres
forts enjeux et donc particulierement suivi et ce, a plusieurs niveaux :

o L’EPA est intégré au comité de suivi de la nappe du Var instauré par le SMIAGE (Syndicat
Mixte pour les Inondations, I’Aménagement et la Gestion de I'eau) qui réalise un suivi
qualitatif et quantitatif de la nappe

Notice des engagements de la ZAC Nice Méridia — Projet JOIA — Septembre 2018 — EPA Nice Ecovallée



o L’EPA est également membre de la CLE (commission locale de I'eau) pour la mise en ceuvre
du SAGE (Schéma d’aménagement et de gestion de I'eau) qui pilote et met en ceuvre des
actions de gestion de I'eau

o Plus localement, au niveau de la ZAC Nice Méridia, et étant donnée la présence du projet
de boucle géothermique en DSP sur la ZAC, de nombreuses études sont réalisées de
maniére a étudier la dynamique de la nappe et sa compatibilité avec et les aménagements,
et les préléevements et rejets. L'EPA et MNCA (porteur de la DSP) collaborent étroitement a
ce sujet avec la DDTM.

o Concernant spécifiqguement le projet JOIA, et étant donné la présence dans le projet dans
parking souterrain, le promoteur étudie actuellement les rabattements qui seront
nécessaires en phase chantier. En fonction des volumes prélevés, il sera prévu un dossier
de déclaration ou d’autorisation Loi sur I'’eau en lien avec la DDTM.

Concernant la procédure dérogatoire CNPN, I'EPA est bénéficiaire d’un arrété préfectoral en date

du 10 juin 2016. Chaque année, I'EPA envoie un rapport de suivi des mesures a la DREAL. Le projet

JOIA n’est pas concerné par la présence d’alpistes aquatiques sur ses terrains.

CPAUPE/Fiche de lot et Démarche Ecovallée Qualité

Au-dela des seules obligations réglementaires imposées aux projets sur la ZAC dans le cadre de
I’établissement des dossiers réglementaires, des demandes spécifiques, choisies par I'EPA et le maitre
d’ceuvre, ont été intégrées dans plusieurs documents fondateurs : le CPAUPE (Cahier des prescriptions
architecturales, urbaines, paysageres et environnementales) de la ZAC, traduit ensuite pour chaque projet
dans la Fiche de lot. Cette fiche de lot est annexée a la promesse de vente et oblige donc
réglementairement la maitrise d’ouvrage a I'atteinte de ces objectifs.

Les objectifs environnementaux s’'imposant au projet JOIA sont repris ci-dessous :

Rétention de la pluie trentennale a l'ilot puis, rétention dans les espaces publics spécifiques jusqu’a
la centennale.

Raccordement obligatoire au futur réseau géothermal de la ZAC et respect des prescriptions
smartgrid pour permettre I'intégration au pilotage énergétique mis en place a I’échelle du quartier
Atteinte du niveau « performant» au minimum du référentiel ECOVALLEE QUALITE (voir ci-
dessous)

Mise en ceuvre d’une approche carbone type E+C- sur le projet

Propositions pour un chantier exemplaire

Production PV sur le projet

Propositions d’'une démarche exemplaire sur les matériaux

Concernant la démarche Ecovallée Qualité, que le porteur de projet doit atteindre a un niveau minimum
« performant », les objectifs suivants seront a atteindre (liste non exhaustive) :

Intégration de surfaces végétalisées sur au moins 15% de la surface totale du terrain dont au moins
10% avec une épaisseur de substrat supérieure a 80 cm

Intégration d’un paysagiste a I'équipe projet

Minimum deux strates végétales dans les aménagements paysagers

Intégration d’une quantité minimale de bois de 12 dm3/m2 de surface de plancher dans les
constructions

Utilisation de matériaux a faible énergie grise dans la construction

Prise en compte de la notion de santé environnement dans le projet

Intégration au maximum de matériaux d’origine locale, de matériaux biosourcés et/ou recyclés
dans le projet
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e Prise en compte de la notion de confort lumineux (soit par imposition d’un indice d’ouverture, soit
par une autonomie lumineuse)

e Consommation en énergie primaire au moins inférieure a RT -10% et indice Bbio au moins inférieur
de 20% au Bbio max

e  Obligation de réaliser une STD au démarrage puis une mise a jour

e Couverture des besoins en énergie finale par des EnR a hauteur minimum de 50%

e Réduction d’au moins 30% des consommations d’eau par rapport a la consommation de référence

e Recyclage des déchets de chantier

e Mise en place de places prééquipés pour la recharge des véhicules électriques et locaux vélos

Le porteur de projet a donc intégré ces prescriptions dans I'établissement de son offre. Il a également
proposé des réponses pour |'atteinte de ces objectifs.

Ainsi, ce programme mixte, doté d’une grande qualité d’'usage est exemplaire en matiere d’impact
environnemental avec notamment les engagements suivants :

- Labélisation: En complément de la démarche EcoVallée Qualité niveau performant, certification de
I’ensemble des logements par CERQUAL selon le référentiel NF Habitat HQE. En fonction des études
thermiques et d’analyse de cycle de vie, inscription de certains batiments dans la démarche E+C- a un
niveau minimum E2C1

- Energie : Raccordement au réseau de chaleur (taux d’EnR 82%) et de froid (taux d’EnR 78%) alimenté par
géothermie ; performance énergétique visée CEP inférieur a 20% du Cep max et Bbio -30% ;

- Biodiversité : Réalisation d’espaces verts en toiture dont 2000 m? dédiés a la production agricole, création
de failles végétalisées en sous-sol

- Matériaux : utilisation de matériaux biosourcés et de bois, réalisation d’ACV (analyse de cycle de vie) pour
les projets E+C-

L’ensemble de ces engagements reprennent et optimisent les mesures d’évitement, de réduction et de
compensation des impacts de la ZAC sur lI'environnement tant en phase travaux qu’en phase
exploitation.

Ce projet est imaginé comme un véritable démonstrateur en termes de qualité environnementale.
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Plan 1 — Périmétre de I'appel a projets (en rouge) au sein de la ZAC (sur
le plan du PGC)
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Plan 2 — Périmeétre de l'appel a projets (en rouge) au sein de la ZAC
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Plan 3 — Programmation prévisionn
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Plan 5 — Dépot prévisionnel de PC
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Plan 6 — Offre de stationnement
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1. Contexte juridique

Compte-tenu de l'importance et des incidences du projet sur environnement, celui-ci est soumis a
l'avis de Fautorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement (dite Autorité
environnementale), conformément aux articles L122-1 et R122-1-1 du code de Penvironnement.

Selon I'article R122-1-1 du code de I'environnement, I'Autorité environnementale est le préfet de
région. Pour préparer son avis, le préfet de région s'appuie sur les services de la DREAL. L'avis de
IAgence Régionale de Santé (ARS) a été solliciteé.

L'avis porte sur la qualité du dossier, en particulier de I'étude d'impact, et sur la prise en compte de
Fenvironnement dans le projet. Il devra &tre porté & la connaissance du public par l'autorité en
charge d’autoriser ou d'approuver le projet.

Comme prescrit & l'article L122-1 du code de l'environnement, le maitre d'ouvrage du projet a
produit une étude d'impact qui a été transmise a 'Autorité environnementale. e dossier comporte
'ensemble des documents exigés aux articles R512-2 3 R512-10.

Le dossier a été déclaré recevable et soumis & I'avis de 'Autorité environnementale le 22 juillet
2014.

Selon l'article R122-13 du code de I'environnement, I'Autorité environnementale donne son avis
sur le dossier d’étude d'impact dans les deux mois suivant cette réception.

Le présent avis devra étre porté & la connaissance du public par f'autorité en charge de recueillir
les remarques du public, dans les conditions fixées par [aricle R122-9 du code de
I'environnement :

- mise & disposition du public dans les conditions fixées par les articles L122-1-1 et

R122-9 du code de l'environnement,

- publication de l'avis par voie électronique sur le site internet de l'autorité autorisatrice.

Le présent avis sera mis en ligne sur le site intemet de la DREAL en tant qu'Autorité
environnementale conformément aux dispositions du décret du 29 décembre 2011.

Le présent avis de I'Autorité environnementale porte sur le dossier de réalisation de la ZAC « Nice
Méridia» sur la base de I'étude d'impact de juin 2014.

Le contenu du dossier de création de la ZAC « Nice Méridia » a été approuvé le 18 mars 2013 par
le conseil d'administration de 'EPA Plaine du Var.

L'approbation finale du dossier de ZAC est de la compétence du Préfet des Alpes-Maritimes
compte tenu de son implantation dans le périmétre de 'OIN' « Eco-vallée- plaine du Var ». La
ZAC Nice Meridia a été créée par arrété préfectoral du 6 aoQt 2013,

Le dossier de création de la ZAC « Nice Méridia » avait fait I'objet d'un avis de [l'Autorité
environnementale en date du 13 juin 20132 Une nouvelle saisine de I'Autorité environnementale a
été effectuée, compte tenu des forts enjeux environnementaux présents sur le secteur, et des
précisions apportées au projet par le dossier de réalisation de la ZAC.

1 Qpération d'Intérét National
2 http:fiwww.side.developpement-durable.gouv.frimedias/medias.aspx?
instance=EXPLOITATION&portal_id=medd_P24_D_Avis_AE.xml
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2. Présentation du projet de ZAC

La commune de Nice compte 340 735 habitants (année 2009), sur un territoire de 7 200 hectares.
Elle est membre de la Métropole Nice Cote d'Azur (MNCA). Le territoire communal n'est pas
couvert par un SCoT?® approuvé (SCoT de l'agglomération Nice Cote d'Azur en cours d'élaboration,
p.58).

Le présent dossier de réalisation concerne 'aménagement d'une Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) d'une superficie d'environ 24 hectares située en milieu péri-urbain, a environ 5 km & l'ouest
du centre-ville de Nice, dans la basse vallée du Var, 4 500 m a l'est du fleuve (p.12).

La maitrise d'ouvrage de la ZAC « Nice Méridia » est assurée par 'EPA* Plaine du Var.

Les principaux objectifs de ['élaboration de cette ZAC portent sur la restructuration du site
actuellement peu organis€, dans un contexte de réalisation d'une technopédle urbaine liée au
domaine de la haute technologie, associée a un programme mixte de logements (dont logement
social), d'équipements et de services (p.76, 79).

L'opération « Nice Méridia » s'inscrit dans le périmétre d'aménagement de I'OIN® « Eco-valiée-
plaine du Var » d'une superficie d'environ 10 000 hectares (p.3). Le projet de territoire formulant les
grands principes d'aménagement de I'OIN a été adopté par le conseil d'administration de I'EPA®
Plaine du Var le 19 décembre 2011 (p.4).

La plaine du Var est un secteur stratégique de la Directive Territoriale d'Aménagement {DTA) des
Alpes-Maritimes {p.3).

Le projet « Nice Méridia » fait partie des 4 opérations considérées comme prioritaires pour I'Eco-
Vallée (p.5).

3. Enjeux identifiés par I'Autorité environnementale

Le périmetre d'accueil de la ZAC « Nice Méridia » se présente initialement comme un espace péri-
urbain constituant une zone de transition entre le secteur urbanisé de Nice et la plaine du Var
porteuse d'une certaine naturalité. Cet espace est actuellement largement artificialisé, « peu
cohérent spatialfement » et mal connecté & son environnement naturel et urbain,

L'analyse de I'état initial de I'environnement, abordée dans ses composantes physique, naturelle,
et cadre de vie, conduit & mettre en évidence les enjeux suivants :

gestion économe de I'espace communal en liaison avec I'étalement urbain, et pérennité de
I'espace agricole dans ses aspects économique, paysager, patrimonial et environnemental
(p-41) ;

insertion paysagére (p.32) et intégration urbaine du projet de ZAC, en liaison notamment
avec le centre-vile de Nice et les autres projets (en cours ou & venir) de I'OIN « Eco-
vallée, piaine du Var » (p.8) ; face au risque de fracture urbaine et sociale entre le quartier
des Moulins et le futur quartier Méridia nécessite une vigilance particuliére :

Schéma de Cohérence Territoriale
Etablissement Public Administratif
Opération d'Intérét National
Etablissement Public d’Aménagement

[ B R S |



— préservation des espaces naturels remarquables, dont le site Natura 2000 ZPS « Basse
vallée du Var » situé & environ 500 m & l'ouest et en cantrebas du site de projet (p.25) ;

protection de la biodiversité floristique et faunistique (p.27 & 30), et préservation de la
fonctionnalité écologigue du secteur (fleuve Var, canal des arrosants, vallons boisés (p.26,
30) ;

- préservation de la qualité des eaux de surface (Var, canaux d'irrigation, p.16), ou des
circulations souterraines (nappe alluviale du Var, p.15), en lien avec les modalités
d'assainissement du secteur (eaux usées et pluviales) et la prise en compte du risque
inondation ;

_ altérations du cadre de vie, en termes de nuisances potentielles diverses (ambiance
sonore, qualité de l'air, pollution des sols, trafic et déplacements,...) subies {(proximité
d'infrastructures bruyantes, p.49), ou induites par la ZAC,

maiftrise de la consommation énergétique et des rejets de gaz a effet de serre (p.56, 115),
en lien avec le contexte général de fragilité de l'approvisionnement énergétiqgue de l'est
PACA,

— limitation de l'usage de la voiture individuelte, par le développement des modes de
déplacement doux et des réseaux de transport en commun,

— amélioration des conditions de circulation sur les axes routiers chargés (boulevard du
Mercantour, avenue Simone Weil, Traverse de la digue des Frangais, Traverse des
Arboras, p.45) situés a proximité immédiate de la ZAC,

En matiére de risques naturels, le site d'implantation de la ZAC est concerné potentiellement par le
risque inondation (zone bleue BS du PPRi en vigueur, p.21), sismique (niveau 4 moyen, p.23), feux
de forét (en limite d'un secteur boisé fortement exposé, p.23), mouvements de terrains (proximité
d'une falaise instable, p.24), et remontée de la nappe sous-jacente (p.24).

Par ailleurs, la sensibilité au risque technologigue est illustrée par la présence d'un certain nombre
d'ICPE’ jouxtant le site (p.40), le transport de matiéres dangereuses (TMD) sur les grands axes de
circulation encadrant la ZAC, ainsi que la présence de deux canalisations de gaz (p.41).

Lanalyse de I'état initial de 'environnement s'appuie sur un certain nombre d'études et de données
spécifiques et quantitatives représentatives du contexte local pour ce qui concerne notamment : le
fonctionnement hydrauliqgue du Var (p.19), le diagnostic faune-fiore (p.27 & 29), les déplacements
(p.42), 'ambiance sonore (p.49), la qualité de l'air (p.52).

Les principaux enjeux environnementaux sont pour 'essentiel correctement recensés et localisés

dans le cadre d'une présentation claire et bien structurée. lis font lobjet d'une synthése
récapitulative en fin de chapitre (p.62).

4, Analyse du dossier et de la démarche d'intégration
environnementale dans le projet de ZAC

4.1. Présentation du projet de ZAC

La ZAC « Nice Méridia » est positionnée essentiellement dans une logique de renouveliement
urbain diversifié (technopole urbaine, logement, équipements et services).

" Installation Classée pour la Protection de 'Environnement

6



Il est indiqué (p.76) que le programme prévisionnel d'aménagement du dossier de création « a
evolué a la marge vers une augmentation de la constructibilité (environ 27 000 m? de SDFP?) qui
n'impacte pas le dimensionnement des espaces publics et les réseaux de la ZAC » (p.76).

Ce programme prévoit au niveau du dossier de réalisation (p.76) sur une superficie totale de 24
ha :

» 347 000 m? de surface de plancher (SDP) répartis comme suit :

- 2 500 logements (p.10) (4000/4500 habitants, accession aidée et locatif social,
accession et locatif libres) — 177 000 m2 (519%),

- bureaux — 58 000 m2 (16,7%),

- laboratoires (recherche et développement, secteurs privé et universitaire)-38 000m?
(11%),

- commerces de proximité, hitellerie et services — 17 000 m2 (4,8%),

- activités et showroom - 21 000 m2 (69%),

- équipements (dont éco-campus) — 36 000 m2 (10%).

» des espaces publics (p.80)

- le réseau viaire (desserte, stationnement, liaisons douces, ...),

- des espaces publics paysagers, dont les trois « corridors écologiques » (axes
structurants végétalisés) est-ouest (parc de l'université, cours Robini et traverse Sainte-
Marguerite).

L'aménagement prévisionnel de la ZAC est présenté sur le plan de répartition fonctionnelle (p.77).
A noter que ce plan ne comporte pas de légende, ce qui n'en facilite pas la compréhension.

L'aménagement de la ZAC comportant 3 macro-lots sera réalisé en plusieurs phases échelonnées
jusqu'en 2026 (p.77, 78).

4.2 Analyse des effets du projet de ZAC

4.2.1 Généralités

La déclinaison des incidences de la ZAC est dans 'ensemble cohérente avec la liste des enjeux
(milieux physique, naturel et cadre de vie) identifiés lors de lanalyse de I'état initial de
Fenvironnement.

4.2 .2 Effets cumulés avec d'autres projets

La mise en ceuvre de la ZAC « Nice Méridia » s'inscrit dans un environnement urbain complexe et
en pieine mutation. De nombreux projets sous diverses maftrises d'ouvrage, en cours ou & venir,
sont susceptibles d’une interaction avec la ZAC.

1) Les « autres projets connus » (au sens de |'article R.122-5 du code de I'environnement) :
L'étude d'impact identifie 10 projets pris en compte a ce titre {p.161) :
- laménagement de la voie des 40 m,

- le stade Allianz Riviera,
- le programme immobilier d'accompagnement de Nice Stadium,

8 Surface de Plancher



- la rénovation urbaine du quartier des Moulins,

- la création de la ligne de tramway est-ouest et les aménagements annexes,

- 'aménagement du troncon de l'autoroute A8 Saint-Laurent du Var / Saint Augustin,
- les espaces publics du pble d'échange multimodal Nice Saint-Augustin aéroport,
-la ZAC du Grand Arenas,

- Cap 3000 : réaménagement du centre commercial,

- Cap 3000 : aménagement de voirie.

Ces opérations sont bien localisées (carte p.161) et succinctement décrites. Pour chacune d'entre
elles un récapitulatif des principaux impacts {positifs et négatifs) sur l'environnement est présenté.

2) Les projets relevant du programme d'aménagement (au titre de l'article R.122-3 du code de

l'environnement) !

Aucun projet n'est mentionné a ce titre dans I'étude d'impact du projet Nice Méridia.

Il est mentionné dans l'étude d'impact que la réalisation de la ZAC « Nice Méridia » sinscrit de
fagon plus large dans un « projet giobhal o'aménagement de 200 hectares », dont elle constitue 1a
premiére tranche opérationnelle. Cette perspective d'aménagement renvoie a la problématique
conjointe des effets potentiels cumulés et du programme d'aménagement, et notamment de ieurs
effets sur la consommation d'espaces naturels et agricoles (p.69, carte p.10).

La ZAC « Nice Méridia », orientée notamment sur la recherche, linnovation et le développement
durable, devra rechercher des complémentarités et des synergies avec l'offre présente a Sophia-
Antipolis pour éviter toute concurrence entre les territoires.

4.2.3 Consommation d'espace et de terres agricoles

Au vu du plan masse (p.77) des aménagements, le projet « Nice Méridia » présente une bonne
compacité globale. La densité prévisionnelle du béti n'est pas précisée. Un chiffrage sur la base de
2 500 logements sur 24 ha fournit une valeur basse de I'estimation de I'ordre de 100 logements &
'hectare.

L'activité agricole de Nice est caractérisée par un phénoméne de déprise trés marqué (p. 41),
ilustré par la perte de 191 hectares (soit prés de 50%) de SAU® entre 1988 et 2000. La haute
valeur agronomique des terres agricoles de la vallée du Var est bien soulignée par I'étude d'impact
qui les qualifie de « riches terres alluviales » (p.32).

Il est indiqué que « des serres marafchéres, encore en exploitation sur le site de la ZAC, occupent
une surface de 500 m? ha, soit 2% de la surface du projet ». Outre le mangue de cohérence de ces
chiffres (500 m2 représente 0,2% de 24 ha), on notera que étude d'impact du dossier de création
(mars 2013) faisait &tat de parcelles agricoles en activité d'une surface de 1,2 ha, soit 5% de la
surface totale. Ce point nécessite d'étre précisé,

L'impact du projet sur I'espace agricole est jugé « faible et permanent » (p.125). Il est envisagé
notamment & titre de compensation la réinstailation de 'agriculteur concerné sur une autre parcelle
& proximité du site. Le suivi de cette mesure, peu détaillée dans ['étude d'impact, devra faire l'objet
d'une attention particuliére, compte tenu de limportance de l'enjeu de préservation de terres
agricoles dans le contexte de 'aménagement de la plaine du Var.

®  Surface Agricole Utile



On notera toutefois que I'emprise du « périmétre large de réflexion de 200 ha » {voir supra)
impacte directement « l'espace agricole a protéger » identifié par la DTA des Alpes-Maritimes en
rive gauche du Var (rapprochement des cartes p.10 et p.57).

Le maintien de I'activité agricole prend toute sa place dans le cadre de la réflexion concernant le
« projet agricole de la plaine du Var » actuellement engagé avec les acteurs concernés, au premier
rang desquels la chambre d’agriculture, sur les theémes de l'agriculture de proximité et des circuits
courts de distribution. La mise & jour du dossier d'étude d'impact précise que la réalisation du
projet Nice Méridia s'inscrit en cohérence avec 'aménagement plus global de la plaine du Var qui
devra notamment tenir compte de la préservation des espaces naturels et agricoles & I'échelle de
la vallée dans le cadre de la réflexion partenariale engagée sur la stratégie de développement
agricole de I'OIN.

Le projet Nice Méridia a Fambition d'offrir un cadre de vie agréable comportant notamment |a
réalisation de jardins partagés ou familiaux et de toitures végétalisées, & proximité d'une « zone
agricole comprenant notamment un centre équestre, la pépiniére de Ia ville de Nice, un Jardin
pedagogique et un parc urbain ». |l convient de noter toutefois que ces espaces ne constituent pas
stricto sensu des zones et des activités agricoles.

4.2.4 Intégration urbaine

1) Liaisons fonctionnelles

L'intégration harmonieuse au tissu urbain (quartiers environnants et centre-ville de Nice) constitue
un enjeu important du projet de ZAC (p.69, 73).

Actuelement, le secteur de projet est un espace péri-urbain mal identifié, peu organisé,
relativement excentré a environ 5 km du centre-ville dont il se trouve séparé par un ensemble
collinaire parfois escarpé en bordure ouest. Le « goulot d'étranglement » en bordure de mer entre
ces reliefs et l'aéroport Nice Cote d'Azur est occupé par plusieurs infrastructures lourdes de
transport (pénétrantes routiéres, voie SNCF) et logistigues (MIN). Concernant l'interface entre la
future ZAC « Nice Méridia » et le quartier des Moulins, la configuration urbaine existante présente
aujourd’hui au niveau de la Digue des Francais, difficilement franchissable par les piétons, une
coupure physique forte, susceptible de se doubler d'un contraste social entre ie quartier populaire
des Moulins &t le futur quartier Méridia.

L'opération doit permettre d'assurer la connexion urbaine d'un site porteur d'une nouvelle identité
propre (création d'une nouvelle centraiité), fondée notamment sur des principes de mixité
fonctionnelle et sociale. La construction de ce lien passe par la mise en place de liaisons
fonctionnelles efficaces est-ouest (centre-ville, coteaux urbanisés, ...} et nord-sud (quartier des
Moulins, centre administratif CADAM, Grand-Arenas, stade Allianz Riviera, ...), (p.69).

La mise & jour du dossier d'étude dimpact a permis d'apporter des précisions sur le parti
d'aménagement retenu pour ce projet au regard des études complémentaires réalisées pour le
dossier de réalisation de ZAC. Sont notamment développés les principes suivants :

+ la mise en place d'un quartier qui intégre mixités sociale, intergénérationnelle, fonctionnelle
et morphologique : le projet prévoit notamment la réalisation de 35 % de logements
locatifs sociaux et 5% de logements en accession sociale,

+  lintégration harmonieuse du projet au tissu urbain,

+ les liaisons fonctionnelles externes du projet, notamment avec l'opération de rénovation
urbaine des Moulins : il est précisé que la requalification de la Digue des Fancais en
boulevard urbain dés 2018 et la réalisation du canal de 'Amenée permettront des liaisons
fonctionnelles entre les deux quartiers. Une vigilance particuliére devra étre apportée dans
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le cadre de la réalisation de la ZAC sur ces liaisons afin de développer des synergies
entres ces quartiers.

Il est par ailleurs notamment prévu la réalisation d'une nouvelle voie transversale dans I'hypothése
d'une réorganisation des activités sur site (au niveau de Nice Maltin) pour permettre une
densification des emprises libérées (p.81).

Le projet de Nice Méridia est caractérisé par une mosaique de lieux tels gue les parcs, les jardins,
les squares, les cours, les places. Ces lieux sont maillés par un réseau d'avenues, de rues, de
passages et de venelles.

Le futur quartier Nice Méridia est délimité par trois avenues structurantes. A l'ouest, la Route de
Grenoble, artére métropolitaine qui relie le centre-ville nigois avec la vallée du Var. A I'est, 'avenue
de Slama marque la transition entre les coteaux et la Plaine du Var. Au sud, lavenue de la Digue
des Frangais, qui accueillera & moyen terme la ligne de tramway est-ouest, et constitue la limite
nord du quartier des Moulins.

Le réaménagement des axes structurants doit répondre & des besoins de mobilité pour la
métropole, d'urbanité et de déplacements alternatifs. Les transports en communs lourds, type
tramway et/fou bus & haut niveau de service en seront la principale composante. Les hypothéses et
échéances de développement des transports collectifs (ligne T2 et ligne T3 du tramway) prises en
compte dans le dossier en page 125 et 126 en paraliéle 4 la phase de réalisation de I'écoquartier,
demandent & étre confirmées en lien avec la maitrise d'ouvrage de MNCA."

» Concernant les voies structurantes Nord/Sud, hors ZAC, qui encadrent le périmétre de la.
ZAC

Il est envisagé de requalifier la Route de Grenoble en avenue urbaine de centre-ville, avec une
contre-allée sur la rive est. Le réaménagement de la Route de Grenoble devra conserver ses
fonctions de desserie de niveau primaire pour supporter des flux importants car cet axe constitue
I'accés principal au centre-ville de Nice depuis la Plaine du Var. La Route de Grenoble devra donc
garder une capacité importante (2x2 voies de circulation), et permettre une desserte plus douce du
guartier et de ses abords par des contre-allées.

L'aménagement du boulevard Montel-Slama en avenue urbaine correspond & une vision plus
apaisée et plus «verte» gue la Route de Grenoble, dans une logique de desserte inter-quartiers,
avec une part importante réservée aux cheminements doux. Une premiére phase consiste & ouvrir
la voie des 40 m jusqu'au stade Allianz Riviera; une seconde sera d’accueillir un TCSP*. Or, & ce
stade, la ligne Sud-Nord de tramway qui va relier & terme les points de centralité des quartiers
traversés prévue au schéma directeur du réseau de transport urbain Nice Céte d’Azur n'est pas
programmeée,

L'avenue Slama articule le quartier Nice Méridia avec les coteaux. Elle présente une largeur de
40m. Les carrefours urbains seront réaménagés pour organiser laccés au nouveau quartier. Ces
aménagements devront offrir une capacité suffisante afin d'assurer la fluidité des trafics entrants et
sortants. Enfin, une large place sera faite aux différents modes de circulation douce (piétons,
cyclistes et TCSP).

» Concernant les voies de traverse est/ouest :

Le Cours de I'Université sera aménagé en parc urbain linéaire de 50 m de large reliant les coteaux
jusqu'a la plaine du Var.

1 Métropole Nice Cote d'Azur
2 Transport en Commun en Site Propre
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Le Cours Robini de 37m environ de large, dont 25m environ de parc linéaire, sera aménagé en
parc de proximité et de loisirs avec des espaces de rencontres, de partages, des jeux d’enfants.
La traverse Sainte-Marguerite comportera un programme de jardins familiaux et associatifs.

La rue du Canal d’Amenée, qui prend appui sur les emplacements réservés du PLU, permettra une
desserte interne au quartier, de nature plus apaisée que Slama ou Grenoble. Cette petite voie
sinueuse va relier les différents parcs mais aussi les points de centralité du quartier, les équi-
pements, les commerces, etc. Son aménagement prévoit une place importante aux modes doux et
particuliérement aux piétons. La rue du canal d’Amenée est dimensionnée pour permetire le
double sens de circulation. Cette voie constituera un élément de connexion avec le quartier des
Moulins.

Des venelles et des cheminements modes doux en cceur d'flot sont prévus afin de préserver une
grande perméabilité des Tlots et un accés aux logements en cceur d'lot.

2) Transports en commun et liaisons douces

Le secteur de projet est desservi actuellement par 6 lignes de bus (8, 10, 11, 51, 59, 70) et par 3
lignes « moyen et haut-pays » (730, 740, 750), (p.46).

Les perspectives d'évolution du réseau de transport en commun prévoient :

- la création de 2 lignes de transport en commun en site propre se croisant au niveau du pble
multimodal Nice-aéroport, assurant une desserte du site de projet :
- la ligne de tramway est-ouest (ligne2, dont la mise en service est prévue pour 2017), au
niveau de la Digue des Francais,
- la ligne nord-sud (tramway ou BHNS), reliant Nice-Ville au stade Allianz Riviera, au
niveau de la voie des 40 m,

- le renforcement de I'offre de transport en commun urbain et inter-urbain.

Les modes de déplacements doux (cheminements piétonniers et pistes cyclables) sont
actuellement trés peu développés dans le secteur Nice Méridia, essentiellement dédié 2 la voiture
individuelle (p.48). lis semblent en revanche bien pris en compte dans les aménagements prévus,
tant pour ce qui concerne le réseau interne que les abords de la ZAC (p.127, 128).

3) Trafic et stationnement

Les infrastructures routiéres situées aux abords de la future ZAC sont actuellement saturées par
les flux de circulation pendulaires aux heures de pointe. Ce point est d'autant plus préoccupant que
de nombreux autres projets structurants sont en cours de réalisation dans la piaine du Var, y
compris en dehors de ceux qui ont fait ou font actuellement I'objet d’'une procédure administrative
et qui font donc {'objet d’'une appréciation de leurs effets cumulés dans le dossier (voir étude de
mobilité en annexe 13).

La création de ce nouveau pdle urbain et des infrastructures liées augmentera inévitablement le
nombre de véhicules sur les routes existantes.

La projection de trafic HPM/HPS a I'horizon 2025 fournit les chiffres suivants :

- Avenue Simone Weil 1 600 UVP/h/sens
- Bvd du Mercantour 2 400 UVP/h/sens



L'étude conclut & une situation satisfaisante en 2025 {p.129). Toutefois ¢ce bon fonctionnement en
situation future suppose une évolution notable connexe des transports en commun et du
réseau routier (voie des 40m, lignes de tramway reports modaux sur les TCSF, modes doux et
TER®

La bonne accessibilité de la ZAC depuis le centre-ville de Nice et depuis l'ouest (Cagnes sur Mer,
Saint Laurent du Var) repose sur [utilisation massive des transports en commun via le pdle
multimodal de Nice Saint-Augustin.

L'augmentation sensible du trafic sur avenue Simone Weil est a priori compensée par la
requalification de la voie des 40m .

Pour une meilleure fluidité, I'étude avance des préconisations (annexe 13) concernant
Faménagement de la voirie (profils en travers) et des carrefours desservant la ZAC (axes Simone
Weil, route de Grencble).

D'une fagcon générale, le comparatif existant/situation future aurait mérité d'étre plus détaillé pour
ce qui conceme I'évolution du niveau de trafic sur tous les axes du plan de l'état initial (p.44).

Les différents acteurs de 'aménagement de fa plaine du Var ont vocation & mieux préciser le
traitement de ces forts enjeux qui pésent sur la circulation et la desserle de ce secteur en pleine
mutation.

Le volet stationnement est peu explicité dans ['étude d'impact.

Le projet de ZAC prévoit la réalisation de 4 204 places de stationnement pour une demande
estimée & 5 050 véhicules. Le différentiel résulte d'un processus d'économie basé sur la prise en
compte du « phénoméne de foisonnement » (p.127). Des parkings-silos seront répartis dans les
macro-lots dans une « logique de mutualisation de I'offre en stationnement » (p.104).

4) Synthése integration urbaine

Sur la base des éléments présentés ci-dessus, la ZAC Nice Méridia est satisfaisante pour ce qui
concerne son fonctionnement interne relatif aux transports et déplacements. Toutefois, les
hypothéses de développement des transports collectifs prises en compte dans le cadre de
la desserte et de I'évaluation des générations de trafic sur le réseau environnant de ce futur
pble urbain, en lien avec le phasage de ce dernier, mériteraient d'étre actualisées et
confirmées.

Il s'agit d’un point d’autant plus important que la ZAC Nice Méridia fait partie d’'un ensemble de
projet structurants sur le secteur de la plaine du Var, susceptibles de générer des augmentations
de trafics. Il ressort nettement que la réalisation de la ZAC « Nice Méridia » ne peut étre envisagée
isolément. La reconstitution d'un lien urbain de qualité avec ‘agglomération nigoise et notamment
avec le centre-vile de Nice est largement tributaire d'autres aménagements tels que la
restructuration du réseau routier structurant, le pdle multimodal, la ZAC « du Grand Arenas »,
l'opération de rénovation urbaine du quartier des Moulins, le développement du réseau de
transports en commun {dont [a ligne de tramway).

Ainsi, 'argumentaire consistant & indiguer gue le projet donnant une part importante aux TC et

modes doux n'a pas d'effet cumulé en termes de transports avec d’autres projets, mériterait d'étre
approfondi.
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Il importe que la réalisation de la ZAC Nice Méridia s'inscrive dans le cadre d'une approche globale
conforme aux grands principes de projet de territoire (p.4) qui prévoient notamment que «la
stratégie de transport et de déplacement doit étre congue comme un préalable aux
aménagements fout en offrant des alternatives au tout-voiture »

4.2.5 Insertion paysagére

Le périmétre d'accueil de la future ZAC correspond & un espace de transition entre Furbanisation
des coteaux et les abords du fleuve Var encore dotés d'une certaine naturalité.

L'importance des espaces verts aménagés sur I'emprise de la ZAC est de nature & contribuer &
I'insertion paysagére du projet (p.121, 122)

Il est indiqué que la répartition d'un certain nombre de batiments de grande hauteur, pouvant
atteindre 55 m, préserve les perceptions lointaines a partir des coteaux (p.122).

L'etude dimpact pourrait comporter utilement des documents (montages photos, croquis
d'ambiance, coupes,...) permettant d'apprécier de fagon exhaustive les perceptions lointaines a
partir des points de vues remarquables situés dans le voisinage de la ZAC. Seule une vue
d'ensemble a partir des coteaux est fournie.

L'Autorité environnementale rappelie qu'une évaluation environnementale spécifique est requise au

stade du permis de construire pour certains projets soumis a étude d'impact au titre de l'article
R.122-2 du code de 'environnement.

4.2.6 Cadre de vie et santé publique

1) Ambiance sohore

L'analyse de [I'état initial montre que le site est caractérisé par une ambiance acoustique modérée
sauf pour ce qui concermne les abords immédiats des voies fortement circulantes encadrant le
périmetre (Boulevard du Mercantour, avenue Simone Veil, digue des Frangais), (p.50).

Pour ce qui concerne la situation future aprés réalisation de la ZAC, la modélisation acoustique
réalisée met en évidence un dépassement des seuils admissibles au niveau de quelques fagades
situées en bordure des axes les pius bruyants (Avenue Simone Veil, boulevard du Mercantour et
cours Robini, p.130 et carte 128 p.132).

Les mesures préconisées portent essentiellement sur la réduction du bruit routier 2 la source,
lisolation des locaux, la mise en place de batiments écrans et la localisation appropriée des
batiments sensibles (p.150}.

On notera toutefois que les éléments relatifs & I'ambiance sonore exposés dans I'étude d'impact

sont parfois difficiles & appréhender. En particulier, la distinction entre constructions existantes et
constructions nouvelles gagnerait & &tre mieux précisée (p.129).

2) Qualité de l'air

Les études réalisées font ressortir, en état initial comme en situation future, un dépassement des
sediis pour les PM10 (p.133).

Il conviendrait toutefois de préciser quel élément nouveau justifie le fait que toutes les
concentrations de polluants diminuent aprés aménagement de la ZAC (tableau p.23), alors
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que I'étude d'impact du dossier de création (tableau p.99) fait état au contraire d'une
augmentation de tous les polluants (sauf le benzéne) en situation future.

Une étude air et santé de niveau H est jointe en annexe 15 & I'étude d'impact..

3) Synthése cadre de vie et santé publigue

L'aménagement de la ZAC « Nice Méridia » prévoit, d'une part un accroissement de population
significatif (4 500 habitants), et d'autre part une augmentation en termes de trafic et de
stationnement.

L'enjeu sanitaire est donc important sur ce projet. L'étude d'impact doit permettre d'évaluer avec
précision le risque sanitaire lié & la pollution atmospheérique pour les futurs résidents de la ZAC, et
le niveau de bruit augue! ils seront exposés (dans le logement et hors logement).

Limpact dans ce domaine est partiellement lié aux évolutions du trafic. Il convient donc d'étre
prudent quant a I'analyse des conséquences du projet, compte tenu des remarques qui précédent
dans le domaine des déplacements.

4.2.7 Milieu naturel

1) Espaces haturels remarquables

Le périmétre de la ZAC « Nice Méridia » située en milieu péri-urbain ne recoupe physiquement
aucune zone naturelle a statut {inventaire ou réglementaire). Il se situe toutefois & environ 500 m a
I'est d'un espace naturel remarquable répertorié a la fois en tant que ZNIEFF*® de type Il « Le Var »
et site Natura 2000 ZPS* « Basse vallée du Var » (p.25).

Une évaluation des incidences du projet sur le site Natura 2000 a été réalisée en application de la
réglementation en vigueur (articles R.414-19 et suivants du code de l'environnement). Le
document intitulé « formulaire d'évaluation simplifiée des incidences Natura 2000 » est joint en
annexe 17 au dossier.

Au regard de limportance du projet, I'‘évaluation est peu développée. Toutefois, la mention (p.149)
de l'absence d'incidences du projet sur la ZPS « Basse vallée du Var » peut étre recevable compte
tenu de lartificialisation actuelle du site et de sa distance par rapport au site Natura 2000.

2) Espéces protégées

Un diagnostic faune-flore (dont l'intégraiité est jointe en annexe 2) a été réalisé entre mars et
octobre 2012 afin de caractériser le potentiel écologique du site.

Cet inventaire naturaliste fait ressortir la sensibilité du périmétre de la ZAC pour 1 espéce
floristique remarquable : I'Alpiste Aquatique (enjeu assez fort sur certaines stations de cette
espéce). Il conviendrait de préciser pourquoi la Linaire de Sieber (enjeu moyen), considérée
comme digne d'intérét au niveau du dossier de création (mars 2013), n'est pas reprise dans ['étude
d'impact actualisée du dossier de réalisation (juin 2014). On notera également que la localisation
de l'alpiste aquatique sur ['aire d'étude différe sensiblement ente les 2 versions de I'étude d'impact
(carte p. 27 pour El mars 2013 et carie p.29 pour El juin 2014).

13 Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
14 Zone de Protection Spéciale — Directive Habitats
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Malgreé les mesures d'évitement envisagées pour certaines stations du site de projet, I'impact
résiduel sur l'alpiste aquatique est jugé « modéré, direct et permanent » (p.149). En conséquence,
une procédure dérogatoire devant le CNPN™ sera engagée (p.149). Cette démarche devra étre

menée conjointement par 'EPA Plaine du Var et le Conseil Général des Alpes-Maritimes, au titre
des effets cumulés de la ZAC et de la voie des 40 m également concernée par fa destruction
potentielle de I'Alpiste.

En matiére d'espéces protégées, I'Autorité environnementale rappelle que I'atteinte aux individus,
la_perturbation et la dégradation des habitats, sont interdites, sauf procédure exceptionnelle de
dérogation (article L.411-2 du code de I'environnement).

3) Continuités écologigues

L'étude de I'état initial de I'environnement fait ressortir le faible réle du site Méridia en matiére de
continuités  écologiques, en raison notamment de son caractére artificialisé et fragmenté
(infrastructures de transpont, urbanisation,..). Néanmoins, certaines fonctionnalités semblent
encore possibles, de type «pas japonais» (p.28) notamment, pour ce qui concerne les
déplacements est-ouest entre les coteaux urbanisés et le Iit du Var. La présence d'oiseaux
migrateurs (tourterelle des bois, Guépier d'Europe) est signalée sur le périmeétre de la ZAC.

La prise en compte du maintien de la fonctionnalité écologique du site par le projet se traduit
notamment par un parti pris d'aménagement qui consiste & intégrer fortement la nature en ville et
notamment la création de trois boulevards urbains fortement végétalisés dans I'axe est-ouest. |l
convient toutefois de bien faire la distinction entre un espace vert et une zone naturelle. Un espace
vert de détente entretenu, fréquenté, perd une part notable de sa fonctionnalité écologique.

4.2.8 Gestion de l'eau

Le document intégre les orientations et prescriptions du projet de révision du SAGE* Nappe et
basse vallée du Var, actuellement en instruction. Formellement, il convient de signaler une
mauvaise interprétation relevée en p167 - 8.1.2 §2 : le Conseil Général s'est vu confier I'animation
et le secrétariat du SAGE et non sa mise en ceuvre. Celle-ci reléve de I'Etat, de I'ensemble des
collectivités et de toute personne publique et privée au travers du réglement opposable.
L'élaboration du SAGE est officiellement de la compétence de la CLEY.

En régle générale, I'EPA a été trés présent dans les discussions du SAGE. Le projet de ZAC
intégre donc trés en amont les principes du SAGE et en particulier la protection de la nappe.

il est rappelé que tout impact significatif du projet sur cette masse d'eau souterraine patrimoniale
reconnue aussi bien dans le cadre du SDAGE™ que du SAGE n'est pas acceptable, compte tenu
du rdle de cette nappe dans l'alimentation en eau potable. Les mesures d'évitement par des
procédés constructifs adaptés permettant d'éviter des perturbations significatives de Ia
nappe sont impératives (parois moulées obturées en fond, cuvelage... ).

Le risque de mise en communication des différents niveaux de nappe devra également étre pris en
compte.

> Conseil National pour la Protection de 'Environnement

8 Schéma d'’Aménagement et de gestion des Eaux

% Commission Locale de 'Eau

®  Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
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En dehors des prélévements d'eau géothermigues et en phase de constructions d'immeubles, le
projet ne devrait pas relever de procédures d'autorisation au titre de fa loi sur 'eau.

1) Sur l'usage géothermigue

L'incidence potentielle de cet usage sur la nappe est peu développé dans |'étude diimpact. Or,
selon les modalités de mise en ceuvre, un impact durable fort & trés fort est possible. Une
multiplication d'installations autonomes est 4 proscrire compte tenu des risques inhérents & chaque
dispositif et des contraintes d'implantation pour prévenir un cumul d'effets thermiques ;

Aucune mesure compensatoire n'est possible sur la nappe compte tenu du fort enjeu lié & l'eau

potable. Seules des mesures d'évitement et de correction (boucles de fluides intermédiaires et
réinjections par doublets géothermiques) sont envisageables.

L'Autorité environnementale rappelle que le projet d'alimentation énergétique du quartier par
« géothermie » pourrait faire I'objet d'une procédure spécifique relevant du code minier. Dans
ce cas, cela imposerait une demande de permis exclusif de recherche et d'exploitation de
géothermie et une demande d'autorisation de travaux pour la réalisation des forages en
nappe.

L'impact cumulé avec d'autres projets de ce type, actuellement envisagés dans le secteur de
Nice Stadium est & évaluer.

D'une fagon plus générale, il convient de prendre en compte dans le dossier les impacts
générés par les activités créées sur I'emprise de la ZAC qui relévent éventuellement de la
nomenclature des installations classées pour la protection de [I'environnement (ICPE):
chauffage, combustion, compression, refroidissement, ateliers, équipements susceptibles de
produire des gaz a effet de serre, ... . Ces activités sont a identifier le plus en amont possible
dans le cadre de I'étude d'impact.

2) Sur les eaux pluviales

L'assainissement pluvial de !a zone a été congu pour étre raccordé au réseau urbain de la
métropole qui, sur ce secteur, est en phase de restructuration notamment au niveau de la « voie de
40m ».,

Le projet Nice Méridia a été congu pour ne pas dégrader la qualité des eaux de la nappe et étre
compatible avec le réseau pluvial situé en aval.

Toutefois, contrairement & ce qui est annoncé par I'étude d'impact, la gestion des eaux pluviales &
la parcelle n'a rien d'ambitieux. Elle dégage 'aménageur de toute implication dans la conception ,
dans la réalisation, dans le financement et dans la gestion future des dispositifs. Il s'agit de la
méthode qui apporte le moins de garantie de bonne gestion dans la durée puisqu'aucun contrble
n'est prévu. Cette approche s'avére peu conforme & ce qui fait I'intérét méme du dossier de ZAC, a
savoir une analyse du projet dans son ensemble dans le cadre d'une démarche d'aménagement
globale.

Il convient toutefois de noter gu'un certain nombre de mesures & caractére collectif sont décrites
§4.8.15 p106 a 109 (noues, tranchées et chaussées drainantes...).
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Les modalités de coilecte et de traitement des eaux pluviales de la ZAC devront étre
précisées dans le dossier loi sur Feau.

L'Autorité environnementale rappelle gue, en application de la directive européenne n° 91/271/CEE
du 21 mai 1991 relative aux eaux résiduaires urbaines (directive ERU), la mise & niveau des
dispositifs d’assainissement constitue un préalable & toute extension de I'urbanisation.

3) Sur la consommation d'eau de |a zone
Certaines options trés consommatrices d'eau comme des canaux paysagers ont été abandonnées.
La volonté de verdir la zone avec de nombreux arbres induit un besoin d'arrosage important qui
n'est pas estimé. La ressource constituée par les canaux agricoles en déprise est sans rapport
avec le besoin d'arrosage de ces espaces verts. Des prélévements en nappe spécifiques risquent
donc de s’avérer nécessaires. L'optimisation de Parrosage évoqué au 6.1.6 est donc impératif et
doit étre géré de maniére collective.

4) Sur la préservation de zones humides a l'intérieur de I'espace urbain

Si du point de vue d'une approche purement naturaliste, le maintien de zones humides de type
roseliere est louable, la question du risque sanitaire doit étre prise en compte dans leur
aménagement pour éviter de futurs traitements chimiques, ce type de milieu étant favorable au
développement des moustigues dont Aedes albopictus.

5) Sur les Eaux usées

La capacité de la station d'épuration de la commune (dimensionnée pour traiter 650 000
equivalents-habitants) & absorber le surcroit d'effluents générés par la mise en ceuvre de la ZAC
est précisée (p.135).

4.2.9 Risques naturels

Le projet prend en compte le PPR™ inondation qui concerne marginalement la zone au titre d'un
aléa exceptionnel (T*>100 ans) et d'un risque faible & modéré.

Ii intégre néanmoins des mesures de gestion du pluvial destinées a ne pas aggraver les risques en
aval, ce qui est positif.

Il conviendrait de démontrer en quoi les aménagements de la ZAC Nice Méridia sont compatibles
avec la doctrine nationale de non-aggravation des enjeux en arriére des digues.

Le seu! autre risque présent est le risque sismique modéré, comme dans la plupart des communes

du departement. Néanmoins, les vallées alluviales sont sujettes & des effets de site qui vont en
général dans le sens d'amplitudes majorées et cette dimension doit &tre prise en compte.

4.2.10 Volet énergétiqgue

¥ Plan de Prévention des Risques
2 période de retour
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Le bon niveau de prise en compte de la problématique énergétique dans le projet de ZAC est hien
illustré par des dispositions telles que :

- le cadre du CRQE® de I'EPA Plaine du Var fixant des objectifs de qualité
environnementale (p.67),

- la mise en ceuvre des principes d'éco-exemplarité de 'Eco-Vallée,

- l'application grandeur nature du concept smart-grid (p.69),

- l'inscription du projet dans la démarche Eco-cité.

Les orientations prévues par le projet apparaissent pertinentes. En plus d'étre comme il se doit
conforme & la RT2012, un objectif de RT2012 -20% (p.145) est visé, qui passe notamment par un
mix énergétique (photovoltaique, bois énergie/solaire thermique, trigénération, éventuellement
géothermie) et la mise en place de smart grid permettant 'optimisation de la consommation par
rapport & la demande. La faisabilité des solutions envisagées reste toutefois encore & approfondir.
On notera également que la part résiduelle d'énergie fossile dans la consommation totale annuelle
de la ZAC est estimée a 36 % (p.115) et 4 55% (p.145). Ce point mérite d'étre précisé.

L'étude de faisabilité sur ie potentiel de développement en énergies renouvelables obligatoire pour
les ZAC en application de l'article L.128-4 du code de l'urbanisme est jointe en annexe 12.

Les principales dispositions en matiére de maitrise de consommation d'énergie et de rejet des gaz
a effet de serre (GES) pourraient faire l'objet d'une insertion dans un cahier des charges a
destination des acquéreurs de parcelles.

4.2.11 Compatibilité du projet avec les documents de cadrage supra-communaux

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme et comme indiqué au stade du dossier de
création de ZAC, cette derniére est compatible avec la loi Littoral dont les medalités d'application
ont été précisées par la directive territoriale d’aménagement (DTA) des Alpes-Maritimes approuvée
le 2 décembre 2003 .

-la DTA
Le projet de ZAC se trouve dans une zone urbaine dans laquelle la DTA prévoit notamment la
possibilité d'une urbanisation nouvelle et d'une restructuration (cf carte des orientations pour

Faménagement de la basse vallée du Var).

Il n'impacte pas la zone d'activité agricole figurant & proximité au Nord du périmétre de la ZAC sur
les cartes de la DTA.

La ZAC envisagée est donc bien compatible avec les orientations de la DTA relatives au secteur
stratégique de Ia basse vallée du Var.

- le SCoT en cours d'élaboration,

Au moment de sa création la ZAC doit étre compatible avec un SCoT lorsque celui-ci est approuvé.
Dans le cas présent, le SCoT est en cours d'élaboration.

2 Cadre de Référence pour la Qualité Environnementale
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- le Plan local d'urbanisme (PLU) de Nice approuvé le 23 décembre 2010, modifié le 29 juin 2012
et le 21 juin 2013.

Le projet de ZAC se situe en zone urbaine « UD » (zone de développement futur) et notamment en
secteur UDg (zone pour I'essentiel couverte par un périmetre d'attente de projet d'aménagement
global qui interdit les extensions de + 50m?), et en secteur Udm qui concerne le secteur Nice
Méridia et qui comprend a ce jour 5 sous-secteurs.

Cette zone fera ['objet prochainement d'une mise en compatibilité du PLU dans le cadre d'une
déclaration d’utilité publique qui permetira notamment de classer I'ensemble des terrains en
secteur unique UDn afin notamment de permettre une densification du site et ia réalisation des
aménagements prévus par la ZAC.

4.3. Resumeé non technique

Le réesumé non technique devra faire I'objet des adaptations nécessaires afin de prendre en
compte les observations figurant dans le présent avis,

5. Conclusion

Les précisons apportées au projet de ZAC par le dossier de réalisation et la mise & jour de I'étude
d'impact reflétent I'ambition de mettre en place un quartier de ville durable a travers le projet Nice
Méridia.

L'évaluation environnementale du projet est présentée de fagon claire et bien structurée.

Lors de la conception et de la réalisation de la ZAC, une attention toute particuliére devra étre

apportée :

- & la qualité des liaisons fonctionnelles de la ZAC avec son environnement urbain,
notamment en termes de trafic routier ;

- & la préservation (qualitative et quantitative) de la nappe du Var ;

- au suivi de la procédure dérogatoire CNPN pour ce qui concerne la destruction de
I'Alpiste Aquatique.

Anne-France DIDIER
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EPA PLAIN DU VAR-
ZAC Nice Méridia
Dossier de réalisation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES EN REPONSE A L’AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DU 2 OCTOBRE 2014 SUR
LA MISE A JOUR DE L’ETUDE D’IMPACT

1. PREAMBULE

La ZAC Nice Méridia a été créée par arrété préfectoral en date du 6 ao(t 2013.

Le projet daménagement a fait I'objet d’'un dossier de réalisation comprenant une étude d’impact
soumis a l'avis de l'autorité environnementale conformément aux articles L122-1 et R122-1-1 du
code de I'environnement. Cet avis qui porte sur la mise a jour de I'étude d’impact établie au titre du
dossier de réalisation de la ZAC Nice Méridia a été émis en date du 2 octobre 2014.

Afin de tenir compte des remarques formulées au travers de cet avis, le maitre d’ouvrage a souhaité
apporter dés a présent des réponses adaptées et des compléments d’informations, d’explications ou
de démonstration, dans la mesure du possible, dans le présent mémoire réponse en vue de le joindre
au dossier d’enquéte préalable a la déclaration d'’utilité publique et au dossier de réalisation de la
ZAC Nice Méridia.

P
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2. ELEMENTS DE REPONSE A L’AVIS DE
L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

4.1 "PRESENTATION DU PROJET DE ZAC, P. 7

L'aménagement prévisionnel de la ZAC est présents sur
A nater que ce plan ne comporie pas de légende, ce qui

&

plan de répartition fonctionnelle
facilite pas la compréhension. ®70-

Programme des espaces publics

g

La légende de la figure p.77 est la suivante :

Arbres projet
PROGRAMMES ET PRINCIPES DE HAUTEURS .
Parcs et Jardins
Logements

Espaces piétonniers
R+2 < R+3

1] |

Espaces partagés
Rid <R+7 paces partag

R+8 < R+9

| il

R+10 < R+15 Parcelles privées projetées

L L Jardins privés
Tertiaire et Activité

Tertiaire et laboratoires de recherches Venelles et Passages

Tertiaire et laboratoires de recherches Espaces privés paysagés

Activités

Commerces
N . Batiments existants
Hétellerie

Equipements publics existants

Fond cadastral

A0 LA

Université R+5 PERIMETRES
Equipements de proximité Projets en cours

Parking silo Découpage du foncier projeté

Périmetre de ZAC

i

yyyyy

e
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4.2.2 EFFETS CUMULES AVEC D’AUTRES PROJETS, P.8

La ZAC « Nice Méridia », orientée notamment sur la recherche, Tinnovation et le développement
durable, devra rechercher des compiémentarités et des synergies avec l'offre présente a Sophia-
Antipolis pour éviter toute concurrence entre les termitoires.

p. 6 et 69 de I'étude d'impact il est fait référence a Sophia-Antipolis en indiquant notamment :

« En matiére de développement économique, les aménagements ont été pensés afin de produire un
effet de levier maximal sur le développement économique de 'ensemble de I'Eco-Vallée et de l'aire
urbaine nicoise. Cette stratégie s’appuie sur un principe de développement d’ensemble pour le
périmétre de I'O.I1.N. visant a bétir, sur la plaine du Var, un modéle global de développement et
d’emploi concernant la production éco-compatible, les fonctions centrales de I'entreprise, le tourisme
d’affaires, un nouveau modele pour I'agriculture, en passant par la R&D en complémentarité avec
Sophia Antipolis. »

« Les axes économiques de Nice Méridia ont ainsi été pensés en cohérence avec la dynamique
azuréenne et sont construits en complémentarité avec Sophia Antipolis. ».

Ainsi, la technopole Nice Méridia vise des secteurs économiques complémentaires tels que la santé,
la croissance verte, I'environnement, la gestion des risques, le batiment intelligent, les réseaux
énergétiques et toutes les composantes de la ville durable, innovante, intelligente et interconnectée.
L’Institut Méditerranéen des risques, de 'Environnement et du Développement Durable (IMREDD)
préfigure le projet de développement d'un Eco Campus par I'Université Sophia Antipolis.
L’implantation d’'une Ecole d’Ingénieur apportera une offre de formation indispensable dans ces
domaines de hautes technologies. La concrétisation du projet du Campus régional de
I'apprentissage porté par la CCl va permettre la constitution d’une offre de formation par alternance
du CAP a l'ingénieur dans les domaines liés a la ville durable et interconnectée. Les partenariats
entre enseignement supérieur, centre de recherche publics et privés et entreprises, offriront des
équipements et des compétences pour soutenir les porteurs de projets de créations d’entreprises et
favoriseront le développement de l'innovation au sein des entreprises du territoire. Dans un
environnement urbain de grande qualité, les chercheurs, les étudiants, les entreprises et leurs
salariés bénéficieront d’'un cadre fertile a I'innovation, a la création d’entreprise, a I'investissement et
a 'emploi.

De plus, aux cotés de la métropole NCA, 'EPA s’est engagé dans I'appel a projet lancé par le
ministére sur le développement des quartiers numériques. Une réponse commune avec la
Communauté d’agglomération Sophia Antipolis (CASA) et sa technopole Sophia-Antipolis ainsi que
la ville de Cannes est en cours de finalisation.

Enfin, il convient de signaler que la composition du conseil d’administration de I'EPA integre 3
personnes qualifiées désignées par arrété du ministre chargé de I'urbanisme dont un représentant
de Sophia Antipolis, garant de la bonne complémentarité des deux territoires.

4.2.3. CONSOMMATION D’ESPACE ET DE TERRES AGRICOLES, P. 8

Il est indiqué que « des serres.maralchéres, encore en exploltation sur Je site de la ZAC, occupent
une surface de 500 m* ha, solt 29 de la swface du projet ». Qutre le manque de cohérence de ces
chifires (500 m? représente 0,2% de 24 ha), on notera que l'étude dimpact du dossier de création
{mars 2013) faisalt état de parcefies agricoles en activité d'une surface de 1,2 ha, soit 5% de la
surface totale. Ce point nécessite d"étre précisé.

Depuis la rédaction de I'étude d’'impact, des investigations complémentaires ont été menées par
I'EPA pour I'établissement du dossier de Déclaration d’Utilité Publique. Celles-ci font apparaitre que
la surface réelle actuellement exploitée est de 9.600 m2. Cela correspond donc a un peu moins de
4% de la surface de la ZAC.

o
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S’agissant des deux agriculteurs exploitants, 'un deux a émis le souhait d’'un départ a la retraite.
Pour le second, 'EPA est en cours de recherche d’'une parcelle pour la relocalisation de cet
agriculteur.

On notera toutefois que lemprise du « pénmétra Jarge de réflexion de 200 ha» (voir supre)
Impacte directement « lespace agricole & protéger » identifié par la DTA® des Alpes-Martimes en
rive gauche du Viar (rapprochement des cartes p.10 et p.57). :

Le périméetre de 200 ha comprend une zone agricole de 50 hectares (Cf. figure 4), hors périmetre de
la ZAC Nice Méridia, dans le secteur défini par la DTA comme espace agricole.
Ces 50 hectares seront préservés de I'urbanisation.

4.2.4. INTEGRATION URBAINE, P. 12

Sur la base des éléments présentés cl-dessus, la ZAC Nice Méridia est satisfaisante pour ce qui
conceme son fonctionnement inteme relatif aux ransports et déplacements. Toutefois, fes
hypothéses de développement des transports collectifs prises en compte dans ls cadre de
fa desserte et de I'évaluation des gémirations de trafic sur e réseau environnant de ce futur
pdie urbain, en ilen avec /e phasage de ce demier, mériteraient d'étre actusfisées et

La mise en service de la ligne 2 (ouest-est) du tramway est prévue par la Métropole Nice Céte d’Azur
en 2018. Les travaux ont d'ores et déja démarrés tant dans sa partie ouest, avec la réalisation du
pont rail, sous maitrise d’'ouvrage RFF, dans le cadre du Pble d’Echanges Multimodal Nice Aéroport,
que dans sa partie est, avec les travaux préparatoires a la réalisation de la section souterraine entre
le port de Nice et le boulevard Grosso.

Cette ligne 2 (ouest—est) desservira donc Nice Méridia puisqu’elle passe par la traverse de la Digue
des Francais en limite sud de la ZAC.

Concernant la ligne 3 (sud-nord), le calendrier de réalisation n’est pas confirmé a ce jour, mais il
semble réaliste de prévoir une mise en service entre 2019 et 2022.

4.2.6. CADRE DE VIE ET SANTE PUBLIQUE, P. 13

2) Qualité.de 'alr

Les études réalisées font ressortir, en-état inftdal comme en shtuation future, un dépassement des
seulls pour les PM10 (p.133).

N conviendrait toutefols de préciser quel é/ément nouveay fustiffe le fait que toutes fes
" concentrations de polivants diminuent aprés aménagement de Ia ZAC (tableau p.23), afors
que 'étude dimpact du dossfer de création (tableau p.98) falt état au contraire d"une
augmaentation de tous les poliuants (sauf je benréne) en situation future. :

Dans le dossier de création, I'étude Air et santé réalisée était de niveau Il avec uniquement un calcul
des émissions pour toute l'aire d’étude. Dans le dossier de réalisation, afin de s’assurer de
lintégration des éléments concernant les espaces publics, et notamment les voiries, une étude de
niveau Il a été réalisée. Cette étude de niveau Il a permis de calculer (par modélisation) les
concentrations de polluants en complément du calcul des émissions.

Dans un 1° temps, il est important de noter que les taux d’émissions et les concentrations de
polluants ne peuvent étre comparés. En effet, les valeurs d’émissions sont exprimées en kilogramme

P
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par jour (kg/j) pour les véhicules en circulation et les concentrations en microgramme par metre cube
(Mg/m3).

Par ailleurs, le bilan des émissions présenté dans le dossier de création et dans le dossier de
réalisation (p. 18 de I'étude air et santé) est un bilan global sur toute 'aire d’étude. Les émissions
polluantes sur la totalité de I'aire d’étude augmentent effectivement entre I'état initial et I'état futur,
du fait de la création de voies. Plus localement, au droit du boulevard du Mercantour notamment, les
émissions diminuent en raison du report de certains flux liés notamment a la réalisation du
prolongement de I'avenue Simone Veil et du boulevard Slama jusqu’au stade Allianz Riviera.

Tableau 9 - Bilan des émissions en grammes par jour sur l'aire d'étude a Pétat
initial (2009)

Emissions en grammes par jour a I'état initial (2009)

mmmmm“mm“

16 603 | 2022 43 TEF 135 16 pg | 14 391 D 278 638
Baulavard Slama 4 509 580 12 212 ar 03 o 3smm 1 463 289
Avenue de la Digue des Frangais | 2 788 339 7 128 23 02 o 2377 B85 257
Cours Robini 1719 247 5 a3 14 0.1 1] 2343 535 255
Total aire d'étude 25718 | 3167 67 1201 208 1.8 16 g | 23040 | B 166 419

Tableau 10 - Bilam des émissions en grammes par jour sur |"aire d'étude aprés la
réalisation de la ZAC a I'horizon 2025

Emissions en grammes par jour avec le projet de ZAC - 2025

Boulevard Mercantouwr

Boulevard Slama 7670 | 776 12 326 71 04 10 6632 | 2 780 760
Avenue de la Digue des Frangais | 2657 243 5 122 24 0,2 li] 2463 950170
Cours Robini 928 114 2 50 8 0,1 0 2 329 408
Cours de l'université 822 70 1 37 & 0 0 924 218938
Traverse Sainte-Marguerite 218 25 0 13 2 0 0 324 76 815
Rue du Canal d'Amenée 1729 185 4 102 16 0,1 0 2571 | 609020
Voies de dessarte

{proche digue des frangais) 274 n 1 16 2 0 0 407 96 405
Voies de dessarte

(entre cours de I'Université at 130 15 0 8 1 0 0 193 45640
cours Roubin)

Total alre d'étude 27814 | 2835 360 941 256 1.8 26 25311 | 10 028 663
Evalution en % sulte 2l +8% | -10% | -31% | +4% | +23% | 0% |+63% | +10%| +23%

réalisation de la ZAC

Concernant les concentrations maximales (présentées dans le tableau 23 de I'étude d’impact), elles
correspondent a la valeur maximale ponctuelle. Le boulevard du Mercantour étant 'axe avec le plus
de trafic sur 'aire d’étude, la valeur maximale indiquée dans le tableau 23 correspond a la valeur
maximale au droit du boulevard du Mercantour. La baisse de la concentration correspond bien
également a une baisse des émissions. Sur les autres axes, les concentrations augmentent (ce qui
est bien visible sur les illustrations du tableau 24 de I'étude d’impact) mais restent inférieures aux
valeurs du boulevard du Mercantour. Ci-dessous I'exemple de la modélisation du NO:2 avec :

- les valeurs maximales le long du boulevard du Mercantour mais une diminution entre état
initial et état projet,

- une augmentation des concentrations sur les autres axes mais des valeurs qui sont
inférieures a celles le long du boulevard du Mercantour.

P
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Etat initial 2009 Etat projet 2025

Concentration en NO2 (ug/n?)

W 40
(]38
[]35
M 32
30
W23

4.2.7. MILIEU NATUREL, P. 14

Cet inventaire naturaiiste falt ressortir la sensibilité du périméire de la ZAC pour 1 espéca
-ﬂuwﬂnm_:mmmm(m-mmﬂummmm
espaca). |l conviendrait de préciser pourquoi la Linaire de Sleber (enjeu moyen), considérée
comme digne. d'intérét au niveau du dossier de crdation (mars 2013), n'est pas reprise dans létude
dimpact actualisée du dossier de réalisation (juin 2014), On notera &galement que la localisation
de Palpiste aquatique sur l'aire d'étude différe sensiblement ente les 2 versions de l'étude dimpact
(cane p. 27 pour El mars 2013 et carte p.29 pour El juin 2014).

L’étude d’'impact est orientée sur les espéces protégées pour lesquelles il existe des obligations
réglementaires. La linaire de Sieber n’étant pas protégée, sa présence a été indiquée uniquement a
titre informatif.

Concernant la différence de cartographie pour l'alpiste aquatique, dans le dossier de réalisation il a
été choisi de ne faire apparaitre que les localisations comprises dans I'emprise de la ZAC Nice
Méridia, les autres stations, situées le long de la voie des 40 m ayant d’ores et déja fait I'objet d’un
dossier CNPN porté par NCA et d’un arrété préfectoral en date du 12 aout 2013.

Il convient par ailleurs de préciser que I'’étude faune/flore établie en 2012 par Ecosphére constitue
'annexe 2 de I'étude d'impact et présente 'ensemble des localisations d’alpiste aquatique.

— =
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une procédure dérogatoire devant i CNPN™ sera engagés (p.149). Cefle démarche devra -tre

menée conjointsment par 'EPA Plaine du Var et le Consell Général des Alpes-Maritimes, a tire
des eflets cumulés de la ZAC et de la vole des 40 m égalemant concernée la_destruction
patentiells de FAlpiste, P

Comme indiqué précédemment, le dossier CNPN de la voie de des 40 m a d’ores et déja fait I'objet
d'un arrété préfectoral portant dérogation a linterdiction de destruction et de déplacement de
spécimens d’'une espéce végétale protégée. Par ailleurs, chaque pétitionnaire doit porter la demande
de dérogation concernant le projet dont il est maitre d’'ouvrage et par conséquent les 2 projets ne
pouvaient pas faire I'objet d’'un dossier CNPN conjoint.

En revanche, il convient de signaler que la Métropole NCA, le Conseil général des Alpes-Maritimes
et 'EPA ont souhaité mener une réflexion commune sur cette espéce et se sont associés pour
réduire les effets cumulés sur l'alpiste aquatique et pour porter conjointement une stratégie globale
de préservation de I'espéce. Cette démarche permet ainsi de mutualiser les moyens des trois
structures.

4.2.8. GESTION DE L’EAU, P. 16

1) Sur lusage géothennique

Lincidence potentielle de cet usage sur la nappe est peu déveioppé dans Pétude dimpact Or,
selon les modaités de mise en ceuvre, un impact durable fort A trés fort est possible. Une
multiplication d'installations autonomes est 4 oroscrire compte tenu des risques inhérents & chague
dispositif et des contraintes d'implantation pour prévenir un cumul d'effets tharmiques ; ..

Aucune mesure compensatoire n'est possible sur la nappe compte tenu du fort enjeu lié & feau

potable. Seules des mesures d'évitement et de comection (boucles de fluides intermédiaires et
réinjections par doublets géothenmiques) sont envisageables.

L'Autorité environnementale rappelie que le projet d'alimentation énergétique du quartier par
« géothermie » pourait faire l'objet d'une procédure spécifique relevant du code minier. Dans
ce cas, cela imposeralt une demande de permis exclusif de recherche et d'exploitation de
péothermie et une demande d'autorisation de travaux pour !a réalisation des forages en

nappe.

Limpact cumulé avec d'autres projets de ce type, actuellement envisagés dans le secteur de
Nice Siadium est & évaluer.

L’EPA envisage l'utilisation de la géothermie de nappe via un réseau comme indiqué a la fin du
8. 4.8.16.2. afin de ne pas multiplier les installations autonomes. La technique qui sera mise en place
sera celle du doublet géothermique de forage : L'eau de la nappe prélevée a sa température naturelle
est réinjectée dans un second forage, aprés exploitation de ses propriétés thermiques. Plusieurs
doublets géothermiques seront vraisemblablement mis en place pour constituer I'installation
géothermique globale de la ZAC.

Comme indiqué au §. 5.1.4.2 de I'étude d’'impact, Le BRGM a étudié les impacts hydrodynamiques
et thermiques que pourrait engendrer I'exploitation géothermique de la nappe, via le modele
numeérique conceptuel construit dans le cadre de cette étude.

Concernant la préservation de la réserve en eau, le volume d’eau pompé sera simultanément restitué
a sa nappe d’origine, via les puits de réinjection exécutés en aval de la production. Ce dispositif, dont
la mise en place est une obligation réglementaire, assurera le maintien de [I'équilibre
hydrodynamique de la ressource géothermale.

P
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ELEMENTS COMPLEMENTAIRES EN REPONSE A L’AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DU 2 OCTOBRE 2014 SUR
LA MISE A JOUR DE L’ETUDE D’IMPACT

Concernant les aspects thermigues, ils sont négligeables car le faible écart de température constaté
au niveau du périmetre rapproché 2 du captage des Sagnes ne dépasse pas 2°C, ce qui reste dans
la gamme normale d’évolution de la température des eaux de la nappe. Ces faibles impacts se
justifient pour ce qui est de I'aspect hydrodynamique par la grande transmissivité de la nappe,
mesurée grace aux essais de pompages réalisés au début de ce programme d’étude. Cette
transmissivité trés élevée reflete la capacité de la nappe a mobiliser des volumes d’eau importants
lors des pompages sans risquer son épuisement localement.

Ainsi, en cas de mise en place de la géothermie sur le secteur du quartier du stade (situé a environ
2 km en amont de la ZAC Nice Méridia), les impacts des installations géothermiques sur I'écoulement
de la nappe et sur sa température ne se cumuleront pas.

Enfin, TEPA a bien connaissance des procédures a respecter au titre du code minier en cas de mise
en place de la géothermie.

2) Sur tes eawx pluyiales

Toutefols, contrelrement & ce qui est annoncé par Métude d'im |a.gestion des eaux pluviales
la parcelle n'a rien d'ambitiewnx. Elle ﬂuwewmmmmu ugtmwunf
dans la réaiisation, dans le financement et dans la gestion future des dispositifs. Il sagit de la
méthode qui apporte hmhsdemmmhmmgaﬂnndamhwmewlmmﬂ:ﬂe
.n'aa.pﬂl.cmewwhes‘uﬁmpmminmtmuﬂtﬂlh&ﬂmﬂmdudnﬁwne.m&
mmmmmmMMMMhMMmm.m
gio

La gestion des eaux pluviales présentée dans I'étude d’'impact nécessite quelques compléments
[/précisions :

Il convient de préciser que, du fait de la présence proche de la nappe alluviale, I'enjeu consiste a
eviter tous risques de pollution de la nappe, ce qui nécessite de proscrire linfiltration des eaux
pluviales et de développer des alternatives pour leur gestion afin de réduire I'impact sur les réseaux
publics, au regard des épisodes pluvieux spécifiques au climat méditerranéen.

Dans ce contexte, la gestion des eaux pluviales sur la ZAC Nice Méridia est différenciée entre
espaces privés et espaces publics.

Ainsi la gestion a la parcelle par les promoteurs ne concerne que les événements pluvieux de période
de retour inférieure a 10 ans. Cette gestion a été proposée pour qu’elle soit raisonnée. Les toitures
stockantes seront notamment privilégiées.

S’agissant des espaces publics et comme précisé en annexe 8 « Etude d’avant-projet de Nice
Méridia : conception des espaces publics et paysagers — livret 2/VRD », les ouvrages de rétention
ont été dimensionnés pour toute la surface de la ZAC pour des événements de période de retour 0/2
ans, 10 ans, 30 ans voire 100 ans. C’est donc bien une gestion collective des eaux pluviales qui est
proposée au niveau des espaces publics, tout en tenant compte des ouvrages a la parcelle telles
que les toitures stockantes qui participent ainsi au systéme de gestion alternative des eaux pluviales.

Le projet Nice Méridia s’inscrit ainsi dans une ambition innovante en termes de qualité
environnementale, en matiére d’écoulement et de traitement des eaux pluviales.

A I'échelle du projet d’aménagement les principes retenus sont les suivants :
- Traiter les flux de pollution apportés par les eaux pluviales issues des voiries ;
- Améliorer la situation actuelle jusqu’a la pluie décennale ;

- Gérer la pluie trentennale de I'ensemble de la ZAC grace aux parcs.

o
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LA MISE A JOUR DE L’ETUDE D’IMPACT

Au-dela de la gestion réglementaire des épisodes pluvieux d’occurrence trentennale, la conception
de ces parcs permet aussi d’envisager la gestion des pluies centennales. Les 3 parcs urbains (jardins
de la Traverse Sainte-Marguerite, Cours Robini et parc de I'Université) permettront de gérer les eaux
pluviales en respectant la topographie et en utilisant ces espaces pour le drainage.

Les niveaux d’eaux seraient alors de 20 a 80 cm selon les configurations des parcs avec des temps
de vidange restant compris entre 1h30 et 6h30 maximum.

La thématique de la gestion de I'eau a été ainsi abordée trés en amont, avec un objectif ambitieux
de gestion des eaux pluviales a la parcelle et de rétention des crues trentennales voire centennales.
Le projet fait, a ce titre, I'objet d’'une réponse a I'appel a projet de 'agence de I'eau relatif a la gestion
innovante des eaux pluviales.

Les modalitds de collecte et de trailement des eaux pluviales de la ZAC devront
précisées dans le dossler loi sur Meau. e

Les rejets des eaux pluviales aprés traitement seront évacués vers le réseau d’eau pluvial existant
(Cf.8.3.7.4,4.8.15.1.2 et 6.1.4.2) qui est suffisamment dimensionné. Ainsi, le projet n’est pas soumis
a un dossier loi sur I'eau étant donné qu’il N’y aura pas de rejet dans le milieu naturel.

Cette conclusion a été confirmée par I'Etat qui a validé la note argumentaire portant sur les
différentes rubriques de la nomenclature de la loi sur I'eau, appliquées a la ZAC Nice Méridia.

4.2.9. RISQUE NATURELS, P. 17

Le : ~en compte le PPR* inondation qui conceme marginalement la zone au titre d'un
Mﬁm (T®>100 ans) et d'un risque fnlhlnl & modéré.

Il intégre néanmoins des mesures de gestiorn du pluvial destinées A ne pas apgraver jes risques en
aval, ce qui est positif, :

Il conviendrait de démontrer en quoi las aménagements de la ZAC Nice Méridia sont compatibles
avec la doctrine nationale de non-aggravation des enjeux en arridre des digues.

Comme indiqué dans I'étude d’impact et repris dans I'avis de I'autorité environnementale, le projet
prévoit des mesures de gestion du pluvial pour ne pas aggraver le risque inondation (stockage
jusgu’a des événements d'une période de retour de 30 ans voire de 100 ans). Par conséquent la
ZAC Nice Méridia n’aggrave pas les enjeux en arriére des digues du Var. Par ailleurs, la limite de la
ZAC est située a 500m des digues et le plan de prévention des risques naturels inondation inscrit
son périmeétre en zone hors risques, a I'exception d’'un secteur situé a I'extréme Sud-Est déja
aménagé.

4.2.10. VOLET ENERGETIQUE, P. 18

On notera également que la part résiduelle d'énergle fossile dans ia consommation totale annualle
de la ZAC est estimée A 36 % (p.115) et & 55% (p.145). Ce point mérite d'tre précisé.

Le pourcentage de recours aux énergies non renouvelables sera d’environ 55 %

—
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LA MISE A JOUR DE L’ETUDE D’IMPACT

Les principales dispositions en matiére de maftrise de consommation d'énergie et de rejet des gaz
a effet de. serre (GES) pourralent faire Fobjet d'une. insertion dans ‘un-cahier des charges i
destination des acquéreurs de parcefies.

Les engagements concernant les consommations d’énergie et les émissions de gaz a effet de serre
sont repris dans le Volet environnemental du cahier des prescriptions architecturales, urbaines,
paysagéres et environnementales (CPAUPE) présenté en Annexe 16 de I'étude d’impact. Ce
document sera joint au cahier des charges de cession de terrain (CCCT).

De plus, pour chaque consultation de promoteurs, une fiche de lot viendra compléter les
prescriptions spécifiques des programmes immobiliers a prendre en compte.

P
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Annexe 9 : Localisation de I'Alpiste
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Annexe 11 : Extraits de I'étude d'impact

du dossier de réalisation de la ZAC NICE

MERIDIA (mobilité, acoustique, qualité
de I'air)



» En phase exploitation

EPA Plaine du Var
ZAC Nice Méridia — Dossier de réalisation

Mise a jour de I'’étude d’impact

La ZAC va permettre la création de 5000 emplois et la conservation des 2000 emplois actuels (Nice Matin,
commissariat de police, immeubles de bureaux, etc.).

Les secteurs d’activité seront variés :

5.4.1.5. Impacts sur I'agriculture
Actuellement, une faible partie de la surface (0,5 ha) est en culture (maraichage) sur une zone destinée a
'urbanisation (zone UD) et ne faisant I'objet d’aucune orientation de la DTA.

e Bureaux/tertiaires ;

e Hétellerie ;

e Universitaire ;
e Commerce ;
e Etc.

(a priori aux environs de Gattieres).

S’agissant de cette exploitation présente sur le secteur et cernée par l'urbanisation, sa relocalisation vers un
pble a vocation agricole plus en amont dans la vallée, est en cours de négociation entre I'EPA et le maraicher

La ZAC offrira aux activités économiques un cadre urbain agréable et vivant, car la technopole urbaine de

Les jardins de la traverse Sainte-Marguerite comprendront des jardins partagés et/ou familiaux qui
Méridia sera surtout le lieu d’'une impulsion économique nouvelle. Elle offrira les espaces de développement

reprennent la trame agricole de la plaine du Var et le vocabulaire associé aux pratiques culturales présents

jamais offerts sur ce territoire pour des activités a fort potentiel de croissance tels les secteurs de la
croissance verte, de I'environnement, de la gestion des risques et de tout ce qui concerne la ville durable,
innovante, intelligente et interconnectée.

Les partenariats entre enseignement supérieur, centres de recherche publics et privés et entreprises, off

aujourd’hui ; systéme d'irrigation, petites terrasses, tonnelles, etc. Ces jardins (de 1000 m?) permettront de
conserver une forme d’agriculture dans le secteur de Nice Méridia et pourront .accueillir un jardin
pédagogique.

Conscient des enjeux agricoles dans la basse vallée du Var, 'EPA Plaine du Var développe une stratégie de

riront des équipements et des compétences pour soutenir les porteurs de projets de créations d’entreprises
et favoriseront le développement de l'innovation au sein des entreprises du territoire. Dans un environnement

maintien de I'agriculture dans la plaine du Var (Cf. §. 4.1.2) avec la mise en place d’une gouvernance et la
urbain de grande qualité, les chercheurs, les étudiants, les entreprises et leurs salariés bénéficieront d’'un

réalisation d’un diagnostic qui a permis d’identifier trois types de secteurs d’intérét agricole pour lesquels les
objectifs visés sont protéger/reconqueérir, développer/conforter, intégrer/équilibrer.

L’impact sur I’agriculture sera direct, faible et permanent.
5.4.2. Impacts sur les transports
cadre fertile a I'innovation, a la création d’entreprises, a l'investissement et a I'emploi (Cf. Figure 120).
5.4.2.1.
Accueil +Cafitine numé
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""""""""""”'”“""||1||““"III'III|llllrIIr||r||lllI||||||||||||||||||I|-|II|m T mlll'\l'!lErl - pistial

Impacts en phase travaux

1)
e g

La présence des travaux sera génératrice de perturbation au niveau des routes. En effet, les engins de
1 N
100 Tmlllllllllllw\““ﬂmI'

chantier emprunteront certains axes routiers (notamment route de Grenoble, boulevard Montel/Slama et
Traverse de la digue des francais), et perturberont la circulation a cause de leur vitesse réduite.

i ___Lm""“'""‘”""“"‘“""'-'I-'.l

Cependant, la majorité des engins resteront sur les parcelles de la ZAC et non sur la voirie existante.
L’impact en phase travaux sur les transports sera direct, faible et temporaire.
Locaux . .
ez Gechadte I 54.22.  Impacts en phase aménagée
SOHO . - Frangais
\Qp%cfg_ ‘Eééroport H Une étude mobilité a été réalisée (Cf. Annexe 13). Une synthése est présentée ci-apres.
e _}a ua!tonser: s
: H = naveties = . . Loy Laz . . . . ,
Favoriser I'innovatic center ~»signalitique dis la salle| £ Le projet Nice Méridia a été congu comme la ville des courtes distances afin de limiter les déplacements en
Et I "ati de débarquement E .
— d’entreprisessur plice gog! . '
REPIEr o = i \
e : 54.2.2.1. Hypotheses
\Entreprises /START-UP g
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Les hypothéses retenues tiennent compte des opérations suivantes :
e Evolution de I'offre de TC :

# LES IDEES CIRCULENT®

LES SYNERGIES A FAVORISER ENTRE UNMIVERSITE, RECHERCHE =T CREATION D'ENTREPRISE SUR PLACE

Ligne 2 de tramway en 2017 (ligne Est-Ouest) ;

Ligne 3 (tramway ou BHNS sur I'avenue Simone Veil) mise en service en phase 2 ;

Amélioration de l'offre TC urbain et interurbain (renforcement de I'offre des lignes existantes,
optimisation du réseau actuel pour accompagner I'évolution urbaine) ;
[ ]

Figure 120 : Synergies a favoriser entre université, recherche et création d’entreprise

Evolution du réseau routier :
Source : Equipe de MOEU (Devillers, Artelia, Transversal, Bourdin)

‘ L’impact du projet sur ’'emploi et les activités (hors agriculture) sera positif et temporaire.

Renforcement des phénoménes de congestion a I’lheure de pointe ;

Liaison voie Mathis/A8, ne déchargera pas la section du boulevard du Mercantour au niveau de
Nice Méridia, mise en service en phase 1 ;
ARTELI/A/ 8230056 / JUIN 2014

Voie de 40 m renforcera les capacités de circulation vers le Nord, mise en service en phase 1 ;
Politique volontariste de limitation des trafics automobiles et de report modal ;
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Mise a jour de I'’étude d’impact

- Demi-échangeur de la Baronne
- Echangeur RD 6202bis/A8.

Le modele de trafic AZUR a été réalisé a I'échelle départementale (Conseil Général des Alpes Maritimes) par
Egis. Ce modéle prend en compte les projets d’urbanismes et plus précisément dans la basse vallée du Var
(soit les projets indiqués au 8. 2.5) :

e Le PRU des Moulins ;

e Grand Arénas ;

e Stade Allianz Riviéra (ex Nice Eco-stadium) et 'EcoQuartier associé ;
e La Baronne/ Lingostiére ;

e Cap 3000.

Tableau 21 : Hypothése de calcul du trafic
Source : Artelia

Réalisation du

programme de |Projets transports

I’éco-quartier

Phase 1 2014 - 2018 Ligne Est-Ouest  de
tramway + voie de 40m
Ligne Sud-Nord de

Phase 2 2019 - 2022 transport structurant
(tramway ou BHNS)

Phase 3 2023 - 2026

Le calcul de génération de trafic de Nice Méridia a été fait a partir des hypothéses de programme de Nice
Méridia (Cf. Tableau 17) et des ratios définis ci-dessous.

» Hypotheses de parts modales

Pour les voitures, diminution progressive de la part modale s’expliquant par :

e Une volonté de limiter les trafics automobiles sur le quartier dés la phase 1 (norme de stationnement
volontariste) ;

e un report modal (amélioration des TC et des conditions de déplacement des piétons et des vélos en
phase 1 et 2) ;

e des voiries de plus en plus chargées et saturées : évolution urbaine forte du secteur.

Pour la marche a pied et le vélo :
e Pas d’évolution en phase 1 : conforme & la moyenne NCA ;

e En phase 2 les modes doux connaitront un regain puisque le développement du quartier permettra
de diminuer la portée des déplacements (équipements commerciaux de loisirs,
emplois/logements,...) ;

e En phase 3 finalisation du projet et prolongation du processus de report engagé en phase 2.

Pour les transports en commun, hausse surtout en phase 1 (T2) puis en phase 2 (BHNS —tracé du T3), en
phase 3 amélioration de I'offre TC globale.

Le Tableau 22 synthétise ces hypothéses d’évolution de parts modales.

Tableau 22 : Hypothése d’évolution de parts modales
Source : Artelia

Actuel d°”."°”e Phase 1 | Phase 2 | Phase 3
- travail
Voiture/2 roues motorisées 66% 61% 55% 53%
Marche/modes doux 19% 19% 23% 24%
TC 11% 16% 18% 19%
Autres 4% 4% 4% 4%
54222 Circulation motorisée sur la ZAC

La circulation sera apaisée. La vitesse sera limitée :

e A 30 km/h sur les voies de desserte a l'intérieur du quartier (rue du canal d’Amenée, Cours Robini,
Cours de I'Université);

e A 20 km/h sur les espaces partagés (Traverse Sainte-Marguerite, cours urbaines et venelles).

= wimeezone 30

zone 20, voie partagée

A Acces parkings / ilots
Figure 121 : Plan de circulation de la ZAC
Sources : Equipe de MOEU (Devillers, Artelia, Transversal, Bourdin
2 bornes d’auto-bleue seront mises en place sur la ZAC (Cf. Figure 103).

De plus, des bornes de recharge de véhicules électriques seront implantées dans les zones de parkings

publiques et privés ainsi que dans les voiries publiques ;

54223 Les trafics

La Figure 122 présente le trafic projeté (en 2025) en Heure de Pointe du Matin (HPM) et la Figure 123
présente le trafic projeté (en 2025) en Heure de Pointe du Soir (HPS).

Remarque : le projet de maitrise étant au stade des études préliminaires, le schéma de circulation,
notamment, a vocation a évoluer. Il sera mis a jour dans le dossier de réalisation.

T
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Figure 122 : Trafic projeté en HPM
Sources : Artelia Figure 123 : Trafic projeté en HPS
Sources : Artelia
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Sur les voiries internes a la ZAC, le trafic restera faible avec moins de 450 UVP/h/sens aux heures de pointe
du matin et du soir. Un aménagement des carrefours internes avec priorité a droite sera mis en ceuvre. Ces
carrefours auront un bon fonctionnement.

Sur 'avenue Simone Velil, le trafic pourra atteindre jusqu’a 1600 UVP/h/sens. Un aménagement a 2x2 voies
est donc préconisé par les services de la métropole NCA (hors ZAC).

Sur le boulevard du Mercantour, le trafic pourra atteindre jusqu’a 2400 UVP/h/sens.

54224, Stationnement

Sur Nice Méridia afin de limiter la construction de places de parking, la mutualisation et le foisonnement des
places de stationnement a été étudié.

4204 places de stationnement seront créées et permettront le stationnement de 5050 véhicules
(Cf. 8. 4.8.14).Le nombre de places de stationnement a été dimensionné en cohérence avec les exigences
du PLU de Nice. La réalisation de parkings silos permettra la mutualisation de certaines places de
stationnement en lien avec la forte mixité fonctionnelle des programmes (50% logements et 50% activités).

54225, Modes doux

Les modes doux (piétons et cyclistes) seront privilégiés au sein de la ZAC Nice Méridia. Des trottoirs et pistes
cyclables sont intégrés dans chaque voie de circulation (Cf. 4.8.7, p. 83). Les cceurs d’ilot seront réservés

aux liaisons douces.

mesmmwzone 20, voie partagée
mmm——irculation piétonne
ccés riverains et secours
one piétonne
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Figure 124 : Les cheminements piétons et les pistes cyclables ™= PC réseau en projet
Sources : Equipe de MOEU (Devillers, Artelia, Transversal, Bourdin

Des bornes vélo bleu sont déja situées a proximité de la ZAC (Cf. Figure 50).

—
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: . . . . ) 54.226. Transports en commun
Les pistes cyclables de la ZAC s’intégrent & un réseau de pistes cyclables sur Nice. R . i . .
Le périmétre de la ZAC est desservi par 6 lignes de bus (9, 10, 11, 51, 59 et 70) ainsi que 3 lignes « moyen

et haut pays » (730, 740 et 750). A horizon 2016, 2 lignes de transport en commun en site propre (TCSP)
desserviront la ZAC (Cf. Figure 45). 3 stations seront situées en limite de la ZAC :

e 2 stations sur 'avenue Simone Veil ;
e 1 station sur la Digue des Frangais.

Le péle d’échanges multimodal Nice-Aéroport, qui fait I'objet d’'un réaménagement des espaces publics
(Cf. 8. 7.3.7) est situé a moins de 1 km au Sud de la ZAC. Il est donc accessible par transport en commun, a
pied et a vélo). Ce pble d’échanges comprend une gare ferroviaire TER/TGV, une gare routiére, une station
de tramway. Depuis ce pble d’échanges, il est donc possible de rayonner vers 'Est comme vers 'Ouest du
département.

L’aéroport Nice Cote d’Azur, également a environ 1 km au Sud de la ZAC, est accessible par transport en
commun (la ligne de tramway desservira les 2 aérogares via le pble d’échanges) ou modes doux.

54.22.17. Synthése

L’étude trafic a été réalisée en prenant en compte les évolutions des transports en commun et du réseau
routier (Cf. 8. 5.4.2.2.1) et les projets d’'aménagement du secteur d’étude. Sur les voiries internes a la ZAC, le
trafic restera faible. L’étude de trafic a été réalisée sur la base d’'une étude de circulation et de déplacement
réalisée par 'EPA a I'échelle de la basse vallée du Var. Cette étude menée par EGIS mobilité en 2013 a
permis de montrer que, grace a la réalisation des nouvelles infrastructures (voie des 40m, ligne de
tramway...) et des reports modaux qui s’effectueront sur les TCSP, les modes doux et le ferroviaire (TER, les
axes et carrefours existants conserveront un bon fonctionnement.

Avec une offre en stationnement adaptées, une proximité des transports en commun et des modes de
circulation doux privilégiés, la ZAC Nice Méridia va entrainer une évolution des modes de déplacement pour
les occupants (habitants et employés). L’évolution des mobilités dans le quartier, et la substitution au «tout
voiture» par les TSCP et les modes doux (marche a pied et vélo).

mame PC projet en cours

@8 ew: PCproposition (7)
o  PC existant

La ZAC Nice Méridia sera donc accessible depuis le centre-ville de Nice et depuis 'Ouest de Nice (Cagnes-
sur-Mer et Saint-Laurent-du-Var) pas uniguement en voiture mais aussi en transport en commun (via le péle
multimodal Nice Saint-Augustin/aéroport) et en vélo. Les alternatives a la voiture sont disponibles et
accessibles.

L’impact en phase aménagée sur les transports sera faible, permanent et direct.

Awnfaosfnom Veil 5.4.3. Impacts sur le cadre de vie

Des habitations sont présentes sur le site du projet et a proximité, a moins de 100 m, de l'autre c6té du
'avenue Simone Veil et de la digue des francais.

5.4.3.1. Impact sur 'ambiance sonore

54.3.1.1. En phase travaux

pe Lors du chantier, les sources de bruit seront principalement liées :
e aux travaux de terrassements ;
e aux travaux d’aménagement ;

Figure 125 : Réseau de pistes cyclables existantes ou en projet a proximité de la ZAC e alacirculation des engins de chantier et de transport.
Sources : Equipe de MOEU (Devillers, Artelia, Transversal, Bourdin

Les engins de chantier les plus bruyants atteignent un niveau sonore de 100 dB(A) a 7 meétres de distance.
Ce chiffre peut étre retenu comme niveau sonore maximum de chantier.

—
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Les premiéres maisons des lotissements actuels ne sont qu’a quelques métres de la zone chantier, le bruit
sera donc une réelle géne pour les riverains a proximité.

L’impact du projet sur 'ambiance sonore en phase aménagée sur les constructions existantes sera
nul.

L’impact du projet sur I'ambiance sonore en phase travaux sera modéré, direct et temporaire.

543.1.2. En phase aménagée

Une étude acoustique a été réalisée (Cf. Annexe 14). La méthodologie et les hypothéses de calcul sont
présentées dans cette annexe.

Cette étude a été réalisée sur la base réglementaire suivante : le bruit des infrastructures routiéres
nouvelles ou faisant l'objet de modifications, est réglementé par larticle L.571-9 du Code de
I'environnement, les articles R.571-44 a R.571-52 du méme code (décret n° 95-22 du 9 janvier 1995 relatif a
la limitation du bruit des aménagements et infrastructures de transport) et l'arrété du 5 mai 1995 relatif au
bruit des infrastructures routiéres.

Les données d’entrée de trafic sont issues de I'étude mobilité (Cf. §. 5.4.2.2 et Annexe 13).

La modélisation a pour objectif :

e L’établissement par le calcul des dépassements de seuil sur les batiments existants, imputables aux
nouvelles voiries ou modifications significatives de voiries existants, ce qui permet ensuite de qualifier
et de quantifier les obligations du maitre d’ouvrage pour la protection des habitations et autres
constructions sensibles ;

e L’établissement des niveaux acoustiques en fagcade des nouvelles constructions, ce qui permet de
définir ensuite les niveaux d’isolation acoustiques nécessaires en fonction de la réglementation.

Les batiments ont été définis dans le modéle par éléments ou blocs de méme hauteur. Ainsi, un batiment
peut étre composé de plusieurs éléments. Au total, les calculs ont été réalisés en facade de 189 éléments ou
blocs représentant 'ensemble des batiments (31 éléments constituant les batiments existants et 158
éléments constituant les constructions nouvelles).

Les figures 126 et 127 présentent les cartes des isophones en état initial de jour et de nuit.
» Impact sur les constructions existantes

Les constructions existantes concernées sont les constructions riveraines des nouvelles voies de desserte
créées dans le cadre de la ZAC.

L’analyse de I'état initial a montré que la quasi-totalité de la ZAC est en ambiance sonore modérée. Les
niveaux maximaux admissibles pour la contribution sonore d’une infrastructure nouvelle sont définis a l'article
2 de l'arrété du 5 mai 1995 relatif au bruit des infrastructures routieres et sont fixés a 60 dB(A) de jour et 55
dB(A) de nuit pour les logements, les établissements de santé, de soins et d’action sociale et les
établissements d’enseignement.

Pour rappel, la modélisation de I'état initial a montré que certaines constructions existantes (19 éléments
évalués sur les 38) présentent des niveaux de bruit supérieurs a 60 dB(A) de jour et pour certaines des
niveaux de bruit supérieurs a 55 dB(A). Apres la réalisation de la ZAC, ces mémes constructions sont
soumises a des niveaux de bruits supérieurs aux seuils.

En considérant uniquement la contribution sonore des voies nouvelles, aucune construction
existante ne présente de dépassement de seuil : les niveaux maximaux observés du fait de la contribution
sonore des voies nouvelles sont de 58 dB(A) de jour et concernent des bureaux. A I'exception de quelques
fagcades, les niveaux sonores ne dépassent pas 50 dB(A) de jour et 40 dB(A) de nuit.

Les niveaux sonores en facade de chaque batiment, du fait uniquement de la contribution sonore des voies
nouvelles sont présentés sur les cartes des niveaux sonores en facade (Cf. Annexe 14).

‘> Constructions nouvelles

Les résultats montrent des dépassements de seuils de jour pour 30 éléments constituants les batiments sur
les 158 éléments modélisés, soit 19% de batiments concernés. Les dépassements de seuils concernent
quelques facades de batiments d’habitations : il s’agit des facades les plus exposées au bruit de I'avenue
Simone Veil, du boulevard Mercantour et éventuellement du cours Robini. Au total, 9% des logements
présentent un dépassement de seuil sur une de leur facade. Les autres batiments concernés par des
dépassements de seuil sont des batiments appartenant a l'université (33%), dont une des fagades donne sur
'avenue Simone Veil ou le boulevard Mercantour, et des bureaux (55%), dont une de leur fagade donne sur
le boulevard Mercantour.

De nuit, les dépassements de seuils concernent un seul élément appartenant a un batiment d’habitation (soit
1% des logements concernés) : il s’agit d’'un batiment d’habitation dont une fagade donne sur le boulevard
Mercantour et dont les niveaux sur cette facade atteignent 55 dB(A).

La Figure 128 présente une localisation des facades des constructions nouvelles, ou des dépassements de
seuils de jour sont observés.

Les dépassements de seuils sont observés uniqguement sur les facades les plus exposées aux infrastructures
les plus bruyantes : avenue Simone Veil et boulevard du Mercantour. Il peut d’ailleurs étre rappelé que ces
deux axes sont classés comme infrastructures bruyantes.

—
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Figure 126 : Carte des isophones en état projet de jour

Source : Artelia

Légende

[ périmetre zac

'-l___l Zone d'étude

Voies existantes

Voies nouvelles
Constructions nouvelles
- Activités et commerces

Figure 127 : Carte des isophones en état projet de nuit

Source : Artelia
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— Seuil bureaux
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Facades présentant un dépassement de seuil
= Seuil logements et établissements d'enseignement

Figure 128 : Localisation des constructions nouvelles exposées a des niveaux supérieurs

4 60 dB(A) de jour

Source : Artelia

La Figure 129 présente les niveaux sonores en fagade de batiments situés le long de I'avenue Simone Veil
ou du boulevard du Mercantour. Les chiffres donnés sont le minimal et le maximal pour I'ensemble du
batiment (valeur au milieu de la construction) et le maximal sur la hauteur (petite vignette le long des bords
de la construction). Elle permet de visualiser les écarts suivant qu’il s’agit de fagades soumises aux bruits
routiers ou a l'abri. Ainsi, il est évident que I'atténuation acoustique des batiments n’est nécessaire que sur
les facades des batiments exposées aux voiries.

Niveau sonore
-2 60 dB maximum en
B > 65 dB facads,
. - 7 B
> 75 dR

Figure 129 : Visualisation des écarts des niveaux acoustiques en facade des batiments

Source : Artelia
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Les coupes de la Figure 130 présentent les niveaux sonores au droit des batiments d’habitation les plus
exposés (avenue Simone Veil et boulevard du Mercantour). Elles montrent que si les niveaux sont élevés et
supérieurs aux seuils réglementaires (60 dB(A) de jour pour les batiments d’habitation) au droit des fagades
les plus exposées, ces niveaux diminuent ensuite et des zones plus calmes sont observées a l'arriére des
batiments.

Avenue Simone |
Veil

Rue du canal
d’Amenée

[ ]>0dB
I > 35 dB
> 40 dB
[ 1>45dB
BN > 50 dB g

I > 70 B
> 75 B
- 50 4B
- 55 B

B > 60 dB
> 65 dB
V 0, 7 L7 0,
Boulevard du Mercantour

| NN E—

Figure 130 : Coupe bruit routier au droit des batiments les plus exposés

Source : Artelia

L’ensemble des nuisances sonores des voiries existantes a été prise en compte dés la conception du projet
afin de réduire au maximum I'exposition de la population au bruit. Les bureaux, activités et commerces ont
été implantés en priorité dans les zones bruyantes (en bordure d’axes fortement circulés) et I'implantation de
logements dans les zones calmes (en cceur d’ilot). A lintérieur de la ZAC, les vitesses ont été réduites a
30 km/h sur les voies de desserte afin de réduire les niveaux sonores a la source et préserver 'ambiance
sonore dans les cceurs d’ilots.

Toutefois, il subsiste quelques batiments d’habitation exposés au bruit de I'avenue Simone Veil ou du
boulevard Mercantour. Le nombre de ces batiments a été réduit entre le dossier de création et le dossier de
réalisation de la ZAC et ne concerne maintenant que 9% des nouveaux batiments d’habitation. De plus, les
niveaux élevés sur ces batiments concernent uniguement la facade la plus exposée

Il est a noter que I'étude acoustique relative a la réalisation d’une voie structurante de 40 m de largeur avait
conclu a la nécessité d’'implanter deux écrans acoustiques sur la section entre 'avenue de la Digue des
Francais et le cours Robini afin de ramener les niveaux sonores en dessous du seuil de 60 dB(A) pour deux
constructions individuelles. Ces deux habitations ne sont pas conservées dans le cadre du projet de la ZAC.
Aussi, les écrans proposés n’ont plus lieu d’étre (la réglementation impose des mesures de réduction pour
les constructions existantes (articles R.571-44 et suivant du Code de I'Environnement). Cette proposition
d’écran ne sera pas conservee. |l n’y a donc pas de mesures associées au projet de la voie des 40 m au
niveau de la ZAC permettant de réduire la contribution sonore de la voie en facade des habitations de la
ZAC.

L’impact du projet sur 'ambiance sonore en phase aménagée sur les constructions nouvelles sera
permanent, faible a modéré a fort (plus de 60 dB(A) sur uniqguement quelques facades).

5.4.3.2. Impact sur la qualité de l'air
» En phase travaux

Les effets sur la qualité de I'air pendant la période des travaux sont, par nature, limités dans le temps et dans
'espace. Néanmoins, ils ne sont pas négligeables car ils engendrent des génes pour les usagers et les
riverains du site. Les effets majeurs du chantier, du point de vue de la qualité de I'air, concernent les rejets de
poussieres dans I'atmosphére.

Les sources sont essentiellement :
e les mouvements des engins mobiles d’extraction lors des terrassements ;
e lacirculation des engins de chantier pour le chargement, le déchargement, et le transport ;
e les travaux d'aménagement et de construction.

De plus, le chantier constitue une source de polluants atmosphériques par émissions de gaz d’échappement
des moteurs d’engins de chantiers et de camions. Les principaux polluants usuels sont :

e le monoxyde de carbone, CO ;
e |e dioxyde de carbone CO, ;
e les oxydes d’azote NOx ;

e les imbrQlés d’hydrocarbures HC.

|L’impactdu projet sur la qualité de l’air en phase travaux sera modéré, direct et temporaire.|

» En phase aménagée

Des voiries de desserte seront créées et des circulations de desserte transiteront donc dans la ZAC Nice
Méridia (Cf. 8. 5.4.2.2). Une étude Air & Santé de niveau Il a donc été réalisée. L'étude complete est
présentée en Annexe 15. Une synthése est présentée ci-aprés. La méthodologie mise en oeuvre est
présentée au §. 10.6.

La dispersion de polluants a été calculée avec ADMS-Roads pour les polluants indicateurs majeurs, a savoir
le NO,, les PM10 et le benzéne. Les émissions du boulevard du Mercantour, de I'avenue Simone Veil, de
la traverse de la Digue des francais et du cours Robini sont modélisées.

Les concentrations maximales calculées, par modélisation, dans l'aire d’étude en dioxyde d’azote (NO2),
PM10 et benzene en 2009 et 2025 sont présentées dans le Tableau 23.

Tableau 23 : Concentrations maximales en NOz, PM10 et benzéne (état initial 2009 et état projet
2025)
Source : Artelia

NO, (ug/m®) PM10 (ug/m® | Benzéne (ug/m?)
Valeur
maximale 39,62 30,6 0,12
2009
Valeur
maximale 38,4 30,2 0,07
2025

En état initial comme en état futur, la valeur maximale de PM10 est légérement au-dessus de I'objectif de
qualité de 30 pg/m3.

Le Tableau 24 présente les cartes de concentration moyenne annuelle modélisée du NO,, des PM10 et du
benzéne.
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Tableau 24 : Concentrations moyennes annuelles en NO2, PM10 et benzéne (état initial 2009 et

état projet 2025)
Source : Artelia

Etat initial 2009

Etat projet 2025

Etat initial 2009

Etat projet 2025

W 40
[]3s
[]35
32
[ 30
W 28

Concentration en NO2 (ug/m?)

M 40
38
35
W 32
M 30
M 28

W 30
[1295
[129
M 28
M 27
W 26

-

Concentration en PM10 (ug/m?®)

Concentration en NO2 (uglm3 )

Concentration en benzéne (ug/m3)

| ]
[10.05
] 002
M 0.011
M 0.005
Hmo

Concentration en benzene (p.lglm3 )

| M
[1005
1002
001
[ 0.005
Ho

En état projet :

Les concentrations moyennes annuelles de ces 3 polluants sont inférieures aux objectifs de qualité (40 pg/m?®
pour le NO,, 30 ug/m® pour les PM10 et 2 pg/m® pour le benzéne) dans tout le domaine de calcul, sauf pour le
PM10 aux jonctions du cours Robini/boulevard du Mercantour, de la traverse de la Digue des
Francais/avenue Simone Veil, et de la traverse de la Digue des Francais/boulevard du Mercantour.

Les concentrations de NO,, des PM10 et du benzéne liées aux nouveaux axes a l'intérieur de la ZAC sont
relativement faibles en comparaison avec celles des deux axes principaux de l'air d’étude (a savoir le
boulevard Mercantour et I'avenue Simone Veil) qui servent aussi de trafic de transit.

L’impact sur la qualité de I'air du projet d’aménagement de la ZAC est par conséquent jugé faible.

L’impact du projet sur la qualité de I’air en phase aménagée sera faible, direct et permanent.

M 30
[]295
[129
W28
oa7
W2

Concentration en PM10 (ug/m®)

5.4.3.3. Analyse des couts collectifs

La méthodologie de calcul du codt collectif de la pollution atmosphérique et lié a I'effet de serre est présentée
en Annexe 15. Les résultats sont présentés dans les Tableaux 25 et 26.

Tableau 25 : Cout de la pollution atmosphérique pour une journée, en euro
Source : Artelia

Etat initial 2009 Etat futur 2025 = iénti"’t‘it;“t”r - Etat
Codt en € par jour - VP 908,29 € 899,78 € -1%
Cout en € par jour - PL 422,77 € 303,73 € -28%
Codt en € par jour 1 331,06 € 1 203,51 € -16%

—
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6.4.3. Mesures concernant le cadre de vie
6.4. MESURES CONCERNANT LE MILIEU HUMAIN 6.4.3.1. Mesures concernant 'ambiance sonore
6.4.1. Mesures concernant le contexte socio-économique 64311, En phase travaux

Lors des travaux, les normes de chantier seront respectées, les mesures de réduction d’impact sont les
6.4.1.1. Mesures concernant la démographie suivantes :

e Les travaux seront réalisés de 7h a 17h du lundi au vendredi uniquement. Le respect des horaires de
chantier excluant le travail de nuit permet de limiter les nuisances subies par les riverains du fait de
passage de camions et de l'utilisation des engins de chantier ;

L’'impact sur la démographie sera positif. Aucune mesure spécifique n’est a mettre en place.

6.4.1.2. Mesures concernant I'’habitat . . . i R . . .
e Le travail de nuit, les week-ends et jours fériés, pourra étre exceptionnellement possible sous réserve

Les démarches d’acquisition & 'amiable seront privilégiées. Le recours a I'expropriation sera I'exception. d’'une autorisation préfectorale ;
e La vitesse de circulation sur le chantier sera limitée a 30 km /h ;

L’impact du projet sur I’habitat en phase travaux sera modéré, direct et temporaire.

e La circulation sera optimisée afin d’éviter les zones de croisement. Des panneaux de circulation

, . o . seront mis en place. Si besoin, un plan de circulation sera affiché ;
6.4.1.3. Mesures concernant I'emploi et les activités (hors agriculture) _ o _ o
e Les engins utilisés seront conformes aux normes en vigueur et seront controlés régulierement ;

g ’ i itif. Aucune mesur Scifi n’est a mettre en place. ; i Acuritai
L’'impact sur 'emploi et les activités sera posit ucune mesure spécifique n’est a mettre en place e Les signaux sonores seront uniquement utilisés dans un but sécuritaire ;

L’impact résiduel sur 'emploi sera positif et permanent. ‘ e Dans la mesure du possible, les signaux sonores de recul des engins seront a fréquence modulée ;

e Les chauffeurs d’engins seront sensibilisés a la réduction des émissions sonores (klaxon,
6.4.1.4. Mesures concernant I'agriculture claguement de bennes au déchargement, etc.).

Pour les constructions agricoles touchées par le projet et encore en exploitation, L’'EPA est en cours de

L’impact résiduel sur 'ambiance sonore en phase travaux sera faible, direct et temporaire.

recherche d’'une parcelle pour la relocalisation de cet agriculteur.

L’impact sur Iagriculture sera négligeable. | 6.4.3.1.2 En phase aménagée
» Constructions existantes
6.4.2. Mesures concernant le transport . . . . . s : . .
Les facades des constructions existantes riveraines des voies nouvelles n’étant pas soumises a des niveaux
sonores supérieurs aux seuils réglementaires, aucune mesure de protection des batiments existants n’est
6.4.2.1. Durant la phase travaux nécessaire.
Il sera mis en place un plan de circulation défini en concertation avec le maitre d’ouvrage, la commune et les » Constructions nouvelles (Cf. Annexe 14)
riverains, et cohérent vis-a-vis des principaux équipements a desservir (acteurs économiques, équipements
publics, habitations, etc.). La conception du projet constitue en elle-méme une mesure d’évitement. La premiére mesure a été de
privilégier I'implantation de bureaux, d’activités et de commerces dans les zones bruyantes (en bordure
De plus, le phasage des travaux et leur organisation ultérieure, seront programmeés pour maintenir de facon d’axes fortement circulés) et 'implantation de logements dans les zones calmes (en cceur d’ilot). A l'intérieur
optimale 'usage du domaine public, que ce soit en termes de circulation automobile, de transport en commun de la ZAC, les vitesses ont été réduites a 30 km/h sur les voies de desserte afin de réduire les niveaux
piétonne et cycliste, d’accés riverains, de services de secours, de ramassage des ordures, etc. sonores a la source et préserver 'ambiance sonore dans les cceurs d’ilots.
Le chantier sera signalé sur la route et notamment les entrées/sorties de camions. Les 9 % des batiments d’habitation dont une facade est soumise a des seuils supérieurs a 60 dB(A) de jour
et /ou supérieurs a 55 dB(A) de nuit devront étre suffisamment isolé des bruits extérieurs afin de garantir un
L’impact résiduel sur les transports en phase travaux sera négligeable. niveau de bruit a I'intérieur des piéces principales inférieur ou égale a 35 dB(A) de jour et 30 dB(A) de nuit :
e Reéduction & la source (réduction des vitesses, revétement peu bruyant) : sur Nice Méridia la
6.4.2.2. Durant la phase aménagée réduction des vitesses & 30 ou 20 km/h permet de limiter les nuisances acoustiques a la source ;

D’aprés I'étude mobilité (Cf. Annexe 13), pour éviter la circulation des mouvements de transit sur les axes ° Adaptation des formes urbaines ;

internes & Nice Meridia (Est-Ouest), les mouvements directs Nord-Sud seront incités (phasage des e Organisation des activités et des logements : le plan masse (Cf. Figure 70) a privilégié I'implantation
carrefours, priorités des flux). de bureaux, de commerces, de différentes activités et de showroom en bordure de I'avenue du

. L . ) i i . . Mercantour et la construction des batiments d’habitation dans les cceurs d’ilots en retrait des axes
Le projet a intégré au plus tot les enjeux de déplacement et d’évolution des mobilités (Cf. 5.4.2.2), aucune fortement circulés.

mesure complémentaire n’est nécessaire.

” . - . — ‘ L’impact résiduel sur 'ambiance sonore en phase aménagée sera négligeable.
‘ L’impact résiduel sur les transports en phase aménagée sera négligeable. ‘

—
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EPA Plaine du Var

ZAC Nice Méridia — Dossier de réalisation
Mise a jour de I'étude d’impact

6.4.3.2. Mesures concernant la qualité de l'air

» En phase travaux

Afin de limiter les émissions de poussiéres, les mesures a mettre en ceuvre sont les suivantes :

e traitement approprié des accés et des dessertes intérieures du chantier afin d’éviter les envols de
poussieres ;

e arrosage des pistes par temps sec et venteux afin d’éviter la dispersion des poussiéres et les fixer au
sol ;

e bacher le chargement des camions chaque fois que nécessaire (matériaux et/ou déchets volatils) et
notamment en période de grand vent ;

e stocker les matériaux a I'abri des vents dominants et limiter les stocks ;

e installer un bac de lavage des roues des véhicules en sortie de chantier et vérifier leur propreté avant
leur départ ;

De plus, pour de limiter les émissions de gaz a effet de serre, les mesures suivantes seront prises :
e optimisation des déplacements ;
e traitement approprié des accés et des dessertes intérieures du chantier ;
e limitation de la vitesse de circulation sur le chantier ;
e les engins utilisés seront conformes aux normes en vigueur et seront contrdlés réguliérement ;

e le brllage des déchets sera interdit.

Enfin, le chantier doit étre maintenu dans un état de propreté permanent sous la vigilance et I'autorité du chef
de chantier et du maitre d’'ouvrage et dédiée en partie a ce controle.

L’impact résiduel sur la qualité de I’air en phase travaux sera négligeable.

» En phase aménagée

Les mesures de lutte contre la pollution atmosphérique de proximité sont (Cf. Annexe 15) :

e les sites sensibles (équipements liés a la petite enfance, groupes scolaires, hbpitaux, maisons de
retraite) ou les sites a forte densité de population pour les projets neufs sont a éloigner des axes
fortement circulés (soit le boulevard du Mercantour et 'avenue Simone Veil) ;

e les dépendances vertes et les zones tampons peuvent faire office de piéges a poussiéres ; la mise
en place d’écrans végétaux est aussi un moyen de réduire les niveaux de pollution a proximité de
l'infrastructure mais nécessite de I'espace (ces écrans doivent présenter une profondeur minimale de
10 m et une hauteur minimale de 2 m et étre situé entre 5 et 15 m de la voie) tout comme la mise en
place en milieux urbains et périurbains d’écrans physiques autres tels que les écrans acoustiques
(d’une hauteur minimale de 3.5 a 6 m suivant la distance a la voie). Le long du Cours Robini et du
Cours de I'Université des parcs linéaires d’'une vingtaine de métres sont prévus dans 'aménagement
sur un cOté de la voirie.

L’impact résiduel sur la qualité de I’air en phase aménagée sera faible, permanent et direct.

6.4.3.3. Mesures concernant la sécurité publique

» En phase travaux

Pour sécuriser le chantier, les mesures suivantes seront prévues :
e Balisage du chantier ;
e Chantier interdit au public ;
e Sorties de camions sur la RD 25 signalées aux automobilistes ;

e Une campagne de communication sera réalisée.

L’impact résiduel sur la sécurité publique en phase travaux sera négligeable

» En phase aménagée

Le fait d’augmenter la fréquentation du site entraine obligatoirement une augmentation du risque d’accident
de la route qui ne peut étre complétement annulé. Il est déja fortement réduit par des vitesses limitées (moins
de 30 km/h).

L'étude de sureté et de sécurité publique lancée par 'EPA en avril 2014 permettra de définir les prescriptions
a mettre en ceuvre sur la ZAC. Ces prescriptions pourront étre d’ordre technique (dispositif de sécurité, vidéo-
protection, etc.), organisationnelle ou liées a 'aménagement. Cette étude devra permettre un meilleur
traitement des interfaces publics/prives.

L’impact résiduel sur la sécurité publique en phase chantier sera négatif, temporaire et faible.

6.4.3.4. Mesures concernant la pollution lumineuse

Les dispositifs d’éclairage de remplacement seront congus de maniére a éviter la diffusion de la lumiéere vers
le haut. Les éclairages seront pourvus de dispositifs permettant de diriger les faisceaux lumineux uniqguement
vers le sol, ou mieux la zone devant étre éclairée. L’éclairage se fera depuis le haut vers le bas, avec un
angle du flux lumineux au minimum de 20° sous I'horizontale. Les éclairages ne seront pas orientés vers les
zones naturelles et boisées.

Les lampes dont le spectre d’émission contient une faible proportion d’'UV seront privilégiées afin d’attirer le
moins d’insectes possible.

De plus, le systtme d’éclairage sera équipé d’'un dispositif d’adaptation de l'intensité lumineuse en fonction
des périodes de la nuit (Cf. §. 4.8.13).

L'utilisation de lasers et projecteurs a but publicitaire sera évitée.

Des campagnes de sensibilisation du public sur les effets négatifs de I'éclairage extérieur sur la biodiversité
(en lien avec les économies d’énergie) pourront étre engagées.

L’impact résiduel sur la pollution lumineuse sera négligeable.

6.4.3.5. Mesures concernant la gestion des eaux usées

Le raccordement au réseau d’assainissement et pluvial de Nice sera réalisé conformément au « Réglement
du service public de I'assainissement, de I'hydraulique et du pluvial » de NCA.

‘ L’impact résiduel du projet sur la gestion des eaux usées en phase aménagée sera négligeable.

—
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Annexe 12 : Notice environnementale du
permis de construire du parking
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Le projet de Joia Méridia s’inscrit dans le domaine de la Plaine du Var, territoire reconnu pour son caractére
« stratégique » par la Directive Territoriale d’Aménagement.

La ZAC de Nice Méridia a été créée en Ao(it 2013 a l'initiative de I'EPA Plaine du Var dans le but de constituer
un espace central au quartier. Les enjeux de ce projet sont multiples :

Mixités fonctionnelles, sociales, générationnelles et morphologiques
Accessibilité par les modes doux et les transports publics

Flexibilité des usages de I'espace public et des batiments

Forte ambition environnementale

Présence d’un réseau géothermal et d’un smart-grid

Animation urbaine et ambiance de centre-ville

Les différentes composantes du projet Joia Méridia visent plusieurs certifications et labellisations selon les
batiments et leur typologie.

Le niveau Performant de la certification Ecovallée Qualité

Le niveau Performant de la certification NF Habitat HQE

Le niveau E,C; dans le cadre de la labellisation E*C’

La certification HQE Batiment Durable

Les certification WELL Community (niveau Silver) et WELL Building (niveau silver)

Le projet développe des facades dont les ouvertures sont larges répondant aux exigences minimales de 15%
d’indice d’ouverture. Selon le contexte urbain des batiments, la gestion du vis-a-vis et I'exposition sud ou ouest
est traitée par des principes architecturaux (terrasses, avancées de facade, ...) jouant le role de brises vue. Des
volets permettront I'occultation compléte de chaque piéce tout en préservant une possibilité de ventilation.

Les logements sont autant que possible a double orientation. Cette disposition présente de nombreux
avantages : les appartements recoivent un ensoleillement direct sur la moitié de la journée. La double
orientation est également trés favorable pour assurer un confort d’été efficace sans systéme mécanique et ce,
dans une logique de sobriété énergétique. Le lot M2 compte 57% de logements traversants et 37% de
logements bi-orientés. Le lot M3 a, quant a lui, 6% de logements traversants et 61% de logements bi-orientés.

En complément, l'inertie des batiments est renforcée par une isolation et une étanchéité performante
permettant la aussi une réduction des besoins énergétiques du projet. Le confort thermique est appuyé par le
biais d’une simulation thermique dynamique initiale et de ses mises a jour.

A la minéralité de la ville se méle la végétation omniprésente du projet. Cette végétation, outre son réle
d’agréments, de lien social, de réserve de biodiversité, d’aménité pour les habitants, de capteur de pollution, a
également un réle de régulateur thermique . La végétation protege les facades, les toitures (de la chaleur et de
I'usure). L’évapotranspiration permet de réguler I'humidité en coeur de la ville.



Les matériaux en lien avec la qualité de I’air intérieur seront sélectionnés en fonction de leurs faibles émissions
de COV. Les isolants seront choisis CMR 1 et 2 pour réduire tout risque sur la santé des habitants.

Plus globalement, les matériaux dont I'étiquette « qualité de I'air » est classée en A ou A+ sont privilégiés.

La phase de travaux est également décisive pour la qualité de I'air. Nous veillerons au respect des points
suivants :

La protection des systemes CVC;

L'absence de déchets, de poussieres, d’humidité dans les systémes CVC;

L'obturation de toutes les ouvertures par une protection en plastique jusqu’a la livraison ;

Le stockage des produits toxiques dans des locaux ventilés ;

La mise en place de baches en plastique entre les espaces en cours de finition et les espaces terminés ;
Le nettoyage régulier des zones de travail ;

Le stockage du matériel (isolation, plaques de platre) a I'abri de I’lhumidité ;

Le respect de la propreté des zones terminées ;

La planification des travaux de construction pour éviter la contamination des zones complétées.

Anticipant les conséquences du changement climatique, le groupement promeut une démarche d’innovation
globale visant a intégrer un mode de construire durable maitrisant parfaitement ses externalités
environnementales et sanitaires.

Ainsi, I'approche de conception architecturale met au cceur de ses ambitions I'analyse cycle de vie des
matériaux, seule solution permettant de réellement mettre en ceuvre une conception bas carbone du projet.
Cette idée d’une ville bas carbone est en lien avec la démarche E+C- dans laquelle le projet s’inscrit.

Le bois dans les ouvrages se traduira majoritairement dans les menuiseries intérieures, et ou extérieures pour
certains. La fibre de bois sera privilégiée pour I'isolation biosourcée.

Ce matériau sera également présent sur certaines terrasses de logements.

Son intégration sera valorisée au sein de la démarcheEcovallée Qualité.

L’ensemble de la ZAC sera alimenté avec un réseau géothermal commun aussi bien en chaud qu’en froid. A
cette source d’énergie est ajoutée une surface de panneaux photovoltaiques en toiture.

Les batiments respecteront, quant a eux, une consommation en énergie primaire inférieure a 90% du Cep max et
80% du Bgo maxapplicables dans la RT2012.



Au-dela du raccordement obligatoire au futur réseau géothermal et du respect du cahier des charges Smartgrid
Ready, 'opération sera congue comme la piece centrale du SmartGrid Nice Méridia. Pour ce faire, des
compteurs d’énergie avec écran d’affichage interactifs permettront une mobilité de I'information.



Tout renseignement complémentaire peut étre obtenu aupres de :

Diane RENOUARD
EVEN Conseil

drenouard@even-conseil.com

0699 59 01 99



