ZAC Nice Méridia

DOSSIER DE REALISATION

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES EN REPONSE A L'AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DU 2

OCTOBRE 2014 SUR LA MISE A JOUR DE L'ETUDE D'IMPACT

ARTELIA Eau et Environnement

Méditerranée
Batiment le Condorcet

18 Rue Elie PELAS

CS 80132

13 018 Marsellle

Tel. : +33 (0)4 91 17 55 84
Fax:+33{0}4 91170074

X
ARTELIA

DATE: OCTOBRE 2014 REF: 8230056



EPA PLAIN DU VAR-
ZAC Nice Méridia
Dossier de réalisation
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1. PREAMBULE

La ZAC Nice Méridia a été créée par arrété préfectoral en date du 6 aolt 2013.

Le projet d'aménagement a fait I'objet d'un dossier de réalisation comprenant une étude d'impact
soumis a l'avis de l'autorité environnementale conformément aux aricles L122-1 et R122-1-1 du
code de I'environnement. Cet avis qui porte sur la mise a jour de l'étude d'impact éiablie au titre du
dossier de réalisation de la ZAC Nice Méridia a été émis en date du 2 octobre 2014.

Afin de tenir compte des remarques formulées au travers de cet avis, le maitre d'ouvrage a souhaité
apporter dés a présent des réponses adaptées et des compléments d'informations, d’explications ou
de démonstration, dans la mesure du possible, dans le présent mémoire réponse en vue de le joindre
au dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique et au dossier de réalisation de la
ZAC Nice Méridia.

—
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2. ELEMENTS DE REPONSE A L’AVIS DE
L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

4.1 "PRESENTATION DU PROJET DE ZAC, P. 7
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4.2.2 EFFETS CUMULES AVEC D'AUTRES PROJETS, P.8

La ZAC « Nice Mdéridia », orlentée notamment sur la recharche, Tinnovation et le d

durable, devra rechercher des complémentarités et des synargies ave: folire pnisente A Sophia-
Antipolis pour éiviter toute cancurrence. sntre ias feritolres.

p. 6 et 63 de I'étude d'impact il ast fait référence 4 Sophia-Antipolis en indiquant notamment ;

« En matiére de développement économique, les aménagements ont été pensés afin de produire un
effet de levier maximal sur le développement économique de I'ensemble de 'Eco-Vallée et de I'aire
urbaine nigoise. Cette stratégie s'appuie sur un principe de développemsant d'ensemble pour le
périmétre de I'0.l.N. visant a béatir, sur la plaine du Var, un modéle global de développement et
d'emploi concernant la production éca-compatible, les fonctions centrales de I'entreprise, le tourisme
d'affaires, un nouveau modéle pour l'agriculiure, en passant par la R&D en complémentarité avec
Sophia Antipolis. »

« Les axes economiques de Nice Méridia ont ainsi été pensés en cohérence avec la dynamique
azureenne et sont construits en complémentarité avec Sophia Antipolis. ».

Ainsi, la technopole Nice Méridia vise des secteurs économiques complémentaires tels que la santé,
la croissance verte, l'environnement, la gestion des risques, le batiment intelliigent, les réseaux
énergétiques et toutes les composantes de la ville durable, innovante, intelligente et interconnectée.
L'Institut Méditerranéen des risques, de I'Environnement et du Développement Durable {IMREDD)
préfigure le projet de développement d'un Eco Campus par I'Université Sophia Antipolis.
L'implantation d'une Ecole d'Ingénieur apportera une offre de formation indispensable dans ces
domaines de hautes technologies. La concrétisation du projet du Campus régional de
l'apprentissage porté par la CCl va permettre la constitution d'une offre de formation par atternance
du CAP 2 l'ingénieur dans les domaines liés a la ville durable et interconnectée. Les partenariats
entre enseignement supérieur, centre de recherche publics et privés et entreprises, offriront des
équipements et des compétences pour soutenir les porteurs de projets de créations d’entreprises et
favoriseront le développement de linnovation au sein des entreprises du territoire. Dans un
environnement urbain de grande qualité, les chercheurs, les étudiants, les entreprises et leurs
salariés bénéficieront d'un cadre fertile & I'innovation, & la création d'entreprise, a l'investissement et
a Femploi.

De plus, aux cités de la métropole NCA, I'EPA s'est engagé dans I'appel & projet lancé par le
ministére sur le développement des quartiers numériques. Une réponse commune avec la
Communauté d’agglomération Sophia Antipolis (CASA) et sa technopole Sophia-Antipolis ainsi que
la ville de Cannes est en cours de finalisation.

Enfin, il convient de signaler que la composition du conseil d’administration de I'EPA intégre 3
personnes qualifiées désignées par arrété du ministre chargé de I'urbanisme dont un représentant
de Sophia Antipolis, garant de la bonne complémentarité des deux territoires.

4.2.3. CONSOMMATION D'ESPACE ET DE TERRES AGRICOLES, P. 8

i est indiqud que « das serres.maralchéves, ancore en exploliation sur o site de la occuperdt
une surfece de 500 ha, S0t 298 0 Jn SUETAGE T2 projst », OLLTR 1o AR 0 oo o e

chifires (500 m* représents 0,29 de 24 ha), on notera que Nétude dimpact du dossier de créatio
mmmmmmqmmmm-mammmmuﬂ
sufface totals. Ce point nécessite §'étre pricisd.

Depuis la rédaction de I'étude d'impact, des investigations complémentaires ont été menées par
I'EPA pour I'établissement du dossier de Déclaration d'Utilité Publique. Celles-ci font apparaitre que
la surface réelle actuellement exploitée est de 9.600 m?. Cela correspond donc a un peu moins de
4% de la surface de la ZAC.

i
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S'agissant des deux agriculteurs exploitants, 'un deux a émis le souhait d'un départ a la retraite.
Pour le second, 'EPA est en cours de recherche d'une parcelle pour la relocalisation de cet
agriculteur,

On notera toutefois qua femprise du « périmdtn farge do réfexion do 200 ha » (volr supra)
impacte directement « Mespace agricale & proffiger » identfié par la DTA® Alpes-Mantimes
Mnunlmduw&:wudmdumm:tpm el -

Le périmétre de 200 ha comprend une zone agricole de 50 hectares (Cf. figure 4), hors périmétre de
la ZAC Nice Méridia, dans le secteur défini par la DTA' comme espace agricole.
Ces 50 hectares seront préservés de I'urbanisation.

4.2.4. INTEGRATION URBAINE, P. 12

Sur la basa des éléments priisentés cl-dessus, hM&eMuMwaw
canceme son foncionnement inteme relatf aux &t déplacements. Towmiefols, s

hypothises de développement des transports prises en compte dans /s cadre de
fa desserte vt de I'évaliistion des géndrafions de trafic sur ie réssau environnant de ce A
mmammnmmammm-ﬂﬁma

La mise en service de la ligne 2 (ouest-est) du tramway est prévue par la Métropole Nice Céte d'Azur
en 2018. Les travaux ont d’'ores et déja démarrés tant dans sa partie ouest, avec la réalisation du
pont rail, sous maitrise d'ouvrage RFF, dans le cadre du Péle d'Echanges Multimodal Nice Aéroport,
que dans sa partie est, avec les travaux préparatcires a la réalisation de la section souterraine entre
le port de Nice et le boulevard Grosso.

Cette ligne 2 (ouest—est) desservira donc Nice Méridia puisqu'elle passe par la traverse de la Digue
des Frangais en limite sud de la ZAC.

Concernant la ligne 3 (sud-nord), le calendrier de réalisation n'est pas confimé a ce jour, mais il
semble réaliste de prévoir une mise en service entre 2019 et 2022.

4.2.6. CADRE DE VIE ET SANTE PUBLIQUE, P. 13

2) Quailté da Pair

Les dhides réalisées font ressortls, en éat inidal comme en shustion future, un.dépassement des
seuils pour les PM1D (p.133).

i conviendralt touteiols de préciser que! éMment nouvesy [ustifie le falt que toutes les
mﬂ:ﬂomdepm diminuent apris aménagement de ia ZAC (tableau p.23), alors

memmmnmmmm

Dans le dossier de création, Fétude Air et santé réalisée était de niveau lll avec uniguement un calcul
des émissions pour toute laire d'étude. Dans le dossier de réalisation, afin de s'assurer de
l'intégration des &léments concernant les espaces publics, et notamment les voiries, une étude de
niveau |l a été réalisée. Celte étude de niveau Il a permis de calculer (par modélisation) les
concentrations de polluants en complément du calcul des émissions.

Dans un 1° temps, il est important de noter que les taux d'émissions et les concentrations de
polluants ne peuvent étre comparés. En effet, les valeurs d'émissions sont exprimées en kilogramme

—
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par jour (kg/j} pour les véhicules en circulation et les concentrations en microgramme par métre cube
(Hg/m3).

Par ailleurs, le bilan des émissions présenté dans le dossier de création et dans le dossier de
réalisation (p. 18 de I'étude air et santé) est un bilan global sur toute l'aire d'étude. Les émissions
polluantes sur la totalité de I'aire d'étude augmentent effectivement entre I'état initial et I'état futur,
du fait de la création de voies, Plus localement, au droit du boulevard du Mercantour notamment, les
émissions diminuent en raison du report de certains flux liés notamment a la réalisation du
prolongement de |'avenue Simone Veil et du boulevard Slama jusqu'au stade Allianz Riviera.

Tablesu 9 - Bilan des émissions en grammes par jour sur lMNalre d'étude A Mitat

initial (2009)
Emissions an grammaes par jour & Citat inktial (2009)
=
reantous q [T

Boulevard Glarma 4600 | 590 12 12 ¥ a3l ] 3E29 | 1483260
Avenua de la Digue des Francals | 2788 ns 7 122 2 a2 ] 2377 BBS 257
Cours Rabinl 1718 24T -] 83 14 at o 230 538 255
Total alen ditude 231a) 3w L1 120 | 208 18 16pg | 33040 | 8188419

Tablezy 10 - Bilan des émissions en grammes par Jour sur Faire d'étude apris la
réalisation de ta ZAC & Ihorizon 2029

Emiaslons en grammes par jour avec s projet de ZAC - 2025

! X
Boulevard Sama 7670 | 776 | 12 | 3 | M 04 10 | 6632 | 2 7BO 760
Averue de ka Digus des Frangais | 2657 | 243 5 122 24 02 0 2463 | 950170
Cours Robini 928 | 114 2 50 [ 0,1 0 2 329 408
Cours de Tuniversi 622 | 70 1 ay 6 o 0 924 | 218938
Traverss Sainte-Marguente 218 [ 25 o 13 2 [ 0 324 | 76815
Rus du Canal d'Amanée 1729 | 185 4 102 | 16 | 01 o | 2511 | 609020
e 274 n 1 16 2 1] 0 487 96 405
(prochs digus des francais)
Voles de desserte
(a0t cours de MUniversité o1 130 | 15 0 8 1 ] 0 193 | 45640
cours Roubinj
Total sive d'étuds araia | 2835 380 [ 1} 258 1.8 28 25311 | 10028 883
i”“"‘"‘, s o v T +8% | -10% | -31% | +a% | +23% ]| ox |+s3n]|s10%| +23%

Concernant les concentrations maximales (présentées dans le tableau 23 de l'étude d'impact), elles
correspondent & la valeur maximale ponctuelle. Le boulevard du Mercantour étant 'axe avec le plus
de trafic sur I'aire d'étude, 1a valeur maximale indiquée dans le tableau 23 comrespond & la valeur
maximale au droit du boulevard du Mercantour. La baisse de la concentration correspond bien
également & une baisse des émissions. Sur les autres axes, les concentrations augmentent {ce qui
est bien visible sur les illustrations du tableau 24 de I'étude d'impact) mais restent inférieures aux
valeurs du boulevard du Mercantour. Ci-dessous |'exemple de la modélisation du NO: avec :

- les valeurs maximales le long du boulevard du Mercantour mais une diminution entre état
initial et état projet,

- une augmentation des concentrations sur les autres axes mais des valeurs qui sont
inférieures & celles le long du boulevard du Mercantour.

—
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Etat initial 2009 Etat projet 2025

al

mEECo
BEERES g
3
=
8

e —

4.2.7. MILIEU NATUREL, P. 14

Cat inventalre  nafurafister fait ressortr la sensibiitd du périmdtre de la ZAC 1 espice
!b&ﬁmn:umummuo:lﬂhhh:ﬁwuhmrmQu:mnm:mnaurumhhu:uﬁgﬁtdaeab
espdce). Il conviendrait de préciser pourquol la Linaire de Sieber (enjeu moyen), considénie
comime digne d'intérdt au piveau du dossier de création (mars 2013), nest pas reptise dans Htude
dimpact actualisée du dossier de réalisation (uin 2014), On nolera également que la localisation
dzfﬁhlﬂnmﬂmnmrfﬂuﬂhﬂuﬂémmlﬂmutﬂehzmlhmdemm
-(caite p. 27 pour El mars 2013 e carte p.29 pour El juin 2014).

L'étude d'impact est orientée sur les espéces protégées pour lesquelles il existe des obligations
réglementaires. La linaire de Sieber n'étant pas protégée, sa présence a été indiquée uniquement &
fitre informatif.

Concernant la différence de cartographie pour I'alpiste aquatique, dans le dossier de réalisation il a
été choisi de ne faire apparaitre que les localisations comprises dans I'emprise de la ZAC Nice
Méridia, les autres stations, situées le long de la voie des 40 m ayant d'ores et déja fait l'objet d'un
dossier CNPN porté par NCA et d'un arrété préfectoral en date du 12 aout 2013.

Il convient par ailleurs de préciser que I'étude faunefflore établie en 2012 par Ecosphére constitue
'annexe 2 de I'étude d'impact et présente l'ensemble des [ocalisations d'alpiste aquatique.

-
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une procéture dérogatoirs devant lo CNPN™ sara engugls (p.149). Cette démarche devra -8tre

menée oonjointamant par FEPA Plaine du Ver et le Consell Général des Alpes-Maritimes, au tire

des effals cumulés de la ZAC et do la vole des 40 m
s ot dgalement concernée par la. destruction

Comme indiqué précédemment, le dossier CNPN de 1a voie de des 40 m a d'ores et déja fait I'objet
d'un arrété préfectoral portant dérogation a l'interdiction de destruction et de déplacement de
spécimens d'une espéce végétala protégée. Par ailleurs, chaque pétitionnaire doit porter la demande
de dérogation concernant le projet dont il est maitre d'ouvrage et par conséquent les 2 projets ne
pouvaient pas faire I'objet d’'un dossier CNPN conjoint.

En revanche, il convient de signaler que la Métropole NCA, le Conseil général des Alpes-Maritimes
et 'EPA ont souhaité mener une réflexion commune sur cette espéce et se sont associés pour
réduire les effets cumulés sur l'alpiste aquatique et pour porter conjointement une stratégie globale
de préservation de l'espéce. Celte démarche permet ainsi de mutualiser les moyens des trois
structures.

4.2.8. GESTION DE L'EAU, P. 16

1) Sur fusege glothennigue

“incidenca potentielle de cet ia nappe est déve pémrenmmf
:uhn u“mumuwmmlmmmmmammum
multiplication dinstaliations aidonomes est & proscrire compte tent des risquss inhérends A chaqu
wdhmermmmmww: :

Aucune mesure compensatoire h'est possiie sur-{a napps compte tanu du fut enjeu T4 A feay
potable. Seules des mesures dévitement et de comecion (boucies de fluides intermddiaires et
réinjections par doublats géothermiques) sont srvisageabies.

Lmﬁ? muﬁwwf::mn%mmw?nhung
o » g

ca cas, cela imposersit une demande de ‘permis exciusif de recherche et dexpioitation de
géothermie et une demande d'autorisation de travaix pour {a réafisation des forages en

nappe.

Limpact cumulé avec d'autres projets de ce type, actusiement envisagés dans ls'sectsur de
Nica Statfium est & évakuer.

539

L'EPA envisage l'utilisation de la géothermie de nappe via un réseau comme indiqué 2 la fin du
§. 4.8.16.2. afin de ne pas multiplier les installations autonomes. La technique qui sera mise en place
sera celle du doublet géothermique de forage : L'eau de la nappe prélevée a sa température naturelle
est réinjectée dans un second forage, aprés exploitation de ses propriétés thermiques. Plusieurs
doublets géothermiques seront vraisemblablement mis en place pour constituer [l'installation
géothermique globale de 1a ZAC.

Comme indiqué au §. 5.1.4.2 de I'étude d'impact, Le BRGM a étudié les impacts hydrodynamiques
et thermiques que pourrait engendrer Pexploitation géothermique de la nappe, via le modéle
numeérique conceptuel construit dans le cadre de cette étude.

Concernant la préservation de la réserve en eau, le volume d'eau pompé sera simultanément restitué
a sa nappe d'origine, via les puits de réinjection exécutés en aval de la production. Ce dispaositif, dont
la mise en place est une obligation réglementaire, assurera le maintien de I'équilibre
hydrodynamique de la ressource géothermale.

— =
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Concernant les aspects themmigues, ils sont négligeables car le faible écart de température constaté
au niveau du périmetra rapproche 2 du caplage des Sagnes ne dépasse pas 2°C, ce qui reste dans
la gamme normale d'évolution de la température des eaux de la nappe. Ces faibles impacts se
justifient pour ce qui est de l'aspect hydrodynamique par la grande transmissivité de la nappe,
mesurée grace aux essais de pompages réalisés au début de ce programme d'étude. Cette
transmissivité trés élevée refléle la capacité de la nappe & mobiliser des volumes d'eau importants
lors des pompages sans risquer son épuisement localement.

Ainsi, en cas de mise en place de la géothermie sur le secteur du quartier du stade (situé a environ
2 km en amont de la ZAC Nice Méridia}, les impacts des installations gécthermiques sur 'écoulement
de la nappe et sur sa température ne se cumuleront pas.

Enfin, 'EPA a bien connaissance des procédures & respecter au titre du code minier en cas de mise
en place de la géothermie.

2) Sar fea paux phndalas

Toutelols, contralremant & ca qul 651 annoncé par Métude d'im |a gestion des eaux pluviales
la parcello nt'a rien d'ambitieux. Ehdtnnowammuuh ngmopuuna.
dans la réadisation, dans le financement et dans [a gastion future das dispositts. I s'agit de la
méthods qui apporte Je moins de garantie e bonne gastion dans ia dunde pulsquaucun contiie
Iest pvu. Cette spprache s'svire peu. conforrne & oa qul falk intSndt mBme du dossier de ZAC, A
daménagemsnt

mmmdwamprQummmmnnNnmadm.
glo ’

La gestion des eaux pluviales présentée dans I'étude d'impact nécessite quelques compléments
Iprécisions ;

Il convient de préciser que, du fait de la présence proche de la nappe alluviale, I'enjeu consiste a
éviter tous risques de pollution de la nappe, ce qui nécessite de proscrire l'infiltration des eaux
pluviales et de développer des alternatives pour leur gestion afin de réduire I'impact sur les réseaux
publics, au regard des épisodes pluvieux spécifiques au climat méditerranéen.

Dans ce contexte, la gestion des eaux pluviales sur la ZAC Nice Méridia est différenciée entre
espaces privés et espaces publics.

Ainsi la gestion a la parcelle par les promoteurs ne concerne que les événements pluvieux de période
de retour inférieure a 10 ans. Cette gestion a été proposée pour gu'elle soit raisonnée. Les toitures
stockantes seront notamment privilégiées.

S'agissant des espaces publics et comme précisé en annexe 8 « Etude d'avant-projet de Nice
Méridia : conception des espaces publics et paysagers — livret 2VRD », les ouvrages de rétention
ont été dimensionnés pour toute la surface de la ZAC pour des événements de période de retour 0/2
ans, 10 ans, 30 ans voire 100 ans. C'est donc bien une gestion collective des eaux pluviales qui est
proposée au niveau des espaces publics, tout en tenant comple des ouvrages a la parcelle telles
que les toitures stockantes qui participent ainsi au systéme de gestion alternative des eaux pluviales.

Le projet Nice Méridia s'inscrit ainsi dans une ambition innovante en termes de qualité
environnementale, en matiére d'écoulement et de traitement des eaux pluviales.

A |'échelle du projet d'aménagement les principes retenus sont les suivants :
- Traiter les flux de pollution apportés par les eaux pluviales issues des voiries ;
- Améliorer la situation actuelle jusqu’'a la pluie décennale ;
- Gérer la pluie trentennale de I'ensemble de 1a ZAC grace aux parcs.

..p"""ﬁ )
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Au-dela de la gestion réglementaire des épisodes pluvieux d'occurmrence trentennale, la conception
de ces parcs permet aussi d'envisager la gestion des pluies centennales. Les 3 parcs urbains (jardins
de la Traverse Sainte-Marguerite, Cours Robini et parc de I'Université) permettront de gérer les eaux
pluviales en respectant la topographie et en utilisant ces espaces pour le drainage.

Les niveaux d'eaux seraient alors de 20 a 80 cm selon les configurations des parcs avec des temps
de vidange restant compris entre 1h30 et 6h30 maximum.

La thématique de la gestion de I'eau a été ainsi abordée trés en amont, avec un objectif ambitieux
de gestion des eaux pluviales & |a parcelle et de rétention des crues trentennales voire centennales.
Le projet fait, & ce titre, I'objet d'une réponse a I'appel & projet de I'agence de I'eau relatif & la gestion
innovante des eaux pluviales.

Les modaiités de collecte £t de traitement des saux pluviales de la ZAC devront
précisées dans le dossier lol sur Peau. i

Les rejets des eaux pluviales apres traitement seront évacués vers le réseau d'eau pluvial existant
{Cf.§. 3.7.4, 4.8.15.1.2 et 6.1.4.2) qui est suffisamment dimensionné. Ainsi, le projet n'est pas soumis
a un dossier loi sur 'eau étant donné qu'il n'y aura pas de rejet dans le milieu naturel.

Cette conclusion a été confimée par 'Etat qui a validé la note argumentaire portant sur les
différentes rubriques de la nomenclature de la loi sur ['eau, appliquées a la ZAC Nice Méridia.

4.2.9. RISQUE NATURELS, P. 17

Ls projet’ &n comple le PPR™ inondation qui concame masginalemant la zone au tire dfun
m%_@mmam_mpmgam.

Il intdgre néanmoins des mesures de gestion du piuvial destinées A ne pas aggraver jes risques en
aval, ce qui est positif,

Il conviendralt de démontrer en quoi les aménagements de la ZAC Nice Mérdla sont compatibies
aveo ja dootina nationale de non-sggravation des enjeux en arridre des digues.

Comme indiqué dans 'étude d'impact et repris dans I'avis de l'autorité environnementale, le projet
prévoit des mesures de gestion du pluvial pour ne pas aggraver le risque inondation (stockage
jusqu'a des événements d’une période de retour de 30 ans voire de 100 ans). Par conséquent ia
ZAC Nice Méridia n'aggrave pas les enjeux en arriére des digues du Var. Par ailleurs, la limite de la
ZAC est située a 500m des digues et le plan de prévention des risques naturels inondation inscrit

son périmétre en zone hors risques, a I'exception d'un secteur situé a I'extréme Sud-Est déja
aménagé.

4.2.10. VOLET ENERGETIQUE, P. 18

On notera égalemant que Ia part résidusiie d'énargle fossile dans is consommation totale annuelle
de ia ZAC est esiimés A 38 % (p.115) ot & 559 (p.145). Ce point mérte d'étre préciss.

Le pourcentage de recours aux énergies non renouvelables sera d'environ 55 %

- e
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EPA PLAIN DU VAR-
ZAC Nice Méridia
Dossier de réalisation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES EN REPONSE A L'AVIS DE L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DU 2 OCTOBRE 2014 SUR
LA MISE A JOUR DE L'ETUDE D'IMPACT

Les principales disposiions en matidre de maltrise de consommadion ' ¢tde des
a dﬂndam (GES) pu?mmtabu Roblet dune. insestion dans ‘un‘cahier des'q:lmm:
destination des acquéreurs de parcelies.

Les engagements concernant les consommations d'énergie et les émissions de gaz a effet de serre
sont repris dans le Veolet environnemental du cahier des prescriptions architecturales, urbaines,
paysagéres et environnementales {({CPAUPE) présenté en Annexe 16 de l'étude d'impact. Ce
document sera joint au cahier des charges de cession de terrain (CCCT).

De plus, pour chaque consultation de promoteurs, une fiche de lot viendra compléter les
prescriptions spécifiques des programmes immobiliers a prendre en compte.

—
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