E ] Demande d’examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE'

Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Projet de modernisation du magasin Leroy Merlin / secteur de Lingostiére - Commune de Nice

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale LEROY MERLIN France

Nom, prénom et qualité delapersonne  Thierry DARMANGEAT, Responsable Développement Régional
habilitée areprésenter la personne morale
RCS/SIRET |38 4||5]6/0 |9]4 2 (0[O0 0 4|5 Formejuridique SA

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de catégorie et sous catégorie i C;aractér,isﬁques du projgi au rggard des seuvils et critéres de la catégorie

(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenciatures (ICPE, IOTA, etc.)
39 Le projet implique la création d'un parking SILO sur 5 niveaux (ou 4 étages et un
41-a) Rez de Chaussée) pour 745 places au total, ainsi qu'une opération de démolition
/ reconstruction du magasin, I'emprise du terrain étant, pour une surface de
plancher totale d'environ 14 500 m?, sur environ 7,4 ha de terrain et 3 ha
d'emprise au sol construite projetée.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet comprend les aménagements suivants:
- La démolition du magasin existant et sa reconstruction avec modernisation (le nouveau batiment disposant de 3

niveaux, dont 2 niveaux de vente et 1 niveau partiel de bureaux / locaux sociaux),

- Le rééquilibrage des surfaces de vente intérieure et extérieure (surface supplémentaire de vente intérieure de 5000
m2 pour un total d'environ 10 000 m? de surface de vente en intérieur, soit une surface de vente globale de 15 500 m?),

- La création d’'un parking type SILO a 5 niveaux (ou 4 étages et un RDC) pour un total de 745 places,

- La mise en place d'aménagements paysagers sur le site dans la continuité avec I'existant et le grand paysage,

- La reprise de l'acces principal sur site ainsi que de la circulation interne autour du magasin.

A noter également que les surfaces dédiées au stockage sous auvent, ainsi que la cour des matériaux seront
réaménagées/restructurées pour une meilleure organisation.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet a pour objectif de :

- améliorer l'insertion paysagere globale du site de Leroy Merlin dans le paysage de la basse vallée du Var et plus
spécifiquement dans le cadre du projet d'Eco Vallée,

- repenser le site et son organisation afin d'en réduire I'imperméabilisation : travail sur la densité, la compacité
(magasin sur deux niveaux de surface de vente et parking silo en R+4), remise en état naturel paysager des zones
imperméabilisées (parking personnel et cours de service) au Nord du site,

- moderniser I'ensemble des batiments du site de Leroy Merlin, et augmenter leur niveau de performance
énergétique,

- améliorer et gérer le stationnement des véhicules grace a un parking SILO,

- améliorer I'accueil des clients et les conditions de travail des collaborateurs (environ 1100 m2 de bureaux et locaux
sociaux),

- augmenter les surfaces de vente pour permettre le développement économique de I'enseigne : intégrer le dernier
concept de I'enseigne (zones d'expositions, nombre de références,...), développer les services clients.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Les travaux de construction du parking SILO et la reconstruction / extension du magasin Leroy Merlin seront réalisés par
phases permettant une continuité de service du magasin existant. lls seront principalement réalisés de jour et pourrait
nécessité des fermetures temporaires des accés au magasin.

Le phasage des travaux suivra les étapes suivantes :
1. Réalisation de la dalle Rez-de-Chaussée du futur parking silo,
2. Transfert de la surface de vente existante sous chapiteau sur cette dalle,
3. Démolition de I'ensemble du magasin existant
4. Construction des nouvelles surfaces de vente du magasin Leroy Merlin sur 2 niveaux,
5. Ouverture au public du nouveau magasin, démontage du chapiteau et construction du parking silo.

L'ensemble des aménagements prévus (nouveau magasin, SILO) seront conduits selon des principes d’aménagement
durable, avec l'objectif d'une certification BREEAM a minima de niveau Very Good.

Une démarche de chantier a faibles nuisances sera mise en place durant toute la mise en ceuvre de I'opération, avec
I'application de la charte Chantier Vert de Leroy Merlin.

4.3.2 dans sa phase d’'exploitation

Le projet en tant que tel n'entrainera pas d'augmentation significative des trafics dans le secteur. La réalisation du projet
implique essentiellement une augmentation du panier moyen d'achat grace au développement de nouveaux rayons
(cuisine, rangement...).

Il sera favorable au développement économique du magasin et a la mise en oeuvre de son nouveau concept et permettra
une meilleure gestion du stationnement par la création d'un parking en silo de 745 places et de 29 places pour le Service
Retrait des Marchandises.

Les déplacements piétons entre le magasin Leroy Merlin et la zone commerciale de Carrefour seront facilités par la
création de trottoirs. Les cheminements seront guidés et sécurisés.

Le projet améliorera la qualité paysagére et architecturale du site par un projet d'aménagement paysager permettant une
meilleure intégration des aménagements dans le paysage de la basse vallée du Var. L'architecture du magasin et du
SILO ont été réfléchies et congues pour s'inscrire dans le paysage du projet d'Eco Vallée du Var.

Enfin, la reconstruction du magasin permettra d'en améliorer les performances énergétiques, avec un batiment :

- conforme a la RT2012 et la dépassant en termes de performance, anticipant ainsi la future RT2020,
- visant une certification BREEAM a minima de niveau Very Good.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Un dossier au titre de la loi sur I'eau devra étre nécessaire au titre de la rubrique 3.2.2.0.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Surface de plancher globale

Nombre de places de stationnement créées dans le SILO (5 niveaux)
surface du SILO (y compris rampes circulaires, escaliers, cheminements piétons,

stationnement deux-roues)
Nombre de places de stationnement pour le Service Retrait des Marchandises

Surface totale de vente du magasin (intérieure et extérieure) aprés projet

Valeur(s)
745 places
environ 5 400 m?
29 places
15 500 m?

environ 14 500 m?

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

d’implantation

Secteur Lingostiere
Nice (06)

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Coordonnées géographiques!

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a, 9°a),10°,11°a) et b),
22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
I'annexe a I'article R. 122-2 du

code de I'environnement :

Point de départ :

Point d'arrivée :
Communes fraversées :

long.43°43'53" N Lat. _7°11'17"E

Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6

Oui Non I:l

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui l:l Non

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

! Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.

Le site Internet du ministere de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.ntmil.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.
Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Oui

O

Non

Lequel/Laquelle ?

La ZNIEFF la plus proche est la n°930020162, Le Var, a environ 30 m a I'Ouest
de la RM6202.
Elle concerne I'ensemble du cours du Var de sa source a la mer.

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

L'APPB le plus proche, Vallons obscurs, est a 700 m a I'Est de la zone d'étude.

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Le magasin Leroy Merlin concerné par le projet est implanté sur la commune de
Nice.

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Le Plan de Prévention du Bruit n°1 de la Métropole Nice Cote d'Azur a été
approuvé le 28 mai 2010.

Une révision de ce PPBE est en cours et le PPBE n°2 est mis a disposition du
public du 6 février au 7 avril 2017.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayant fait l'objet DI
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)

La commune de Nice est couverte par :
- le PPR Inondation de la basse vallée du Var, approuvé le 18 avril 2011 et
modifié en derniére date le 15 janvier 2014,

ou par un plan de ﬁ - le PPR Inondation du Paillon, approuvé le 17 novembre 1999,
prévention des risques - un PPR Incendie de Forét prescrit le 16 décembre 2003,
technologiques (PPRT) ? - un PPR mouvements de terrain, approuvé le 5 décembre 2008,

N . . - un PPR mouvements de terrain, prescrit le 27 juillet 2010,
si oui, est-il prescrit ou

approuveé ?

Dans un site ou sur des sols D

pollués ?

Dans une zone de [D

répartition des eaux ?

Dans un périmetre de
protection rapprochée

d'un captage d'eau

destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ? DI

Le projet se situe-t-il, dans

2 iy Oui  Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximite :

Le site Natura 2000 le plus proche est la ZPS FR9312025, Basse vallée du Var,
D’un site Natura 2000 ? [CJ aenviron 30 m a I'Ouest du projet.

D'un site classé 2 B
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau 2

Si oui, dans quel
milieu ¢

Impliquero-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Il est prévu de limiter au maximum les ressources naturelles non
renouvelables en favorisant une meilleure valorisation des

déblais et en ne modifiant pas le niveau des plateformes actuelles.
Les éventuels excédents de matériaux seront triés et, soit valorisés
sur un autre chantier, soit évacués vers une filiere agréée, dans le
respect la mise en place d'une charte de chantier a faibles nuisances.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Voir case précédente

Milieu naturel

biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si oui, utilise-1-il les

ressources naturelles

du sol ou du sous-

sol ?

Estl susceptible Le projet se situe dans une zone déja fortement perturbée avec peu

d'entrainer des d'enjeux écologiques. La faune et la flore sont composées d'espéces

522%22?@22 gzss communes, sans enj_eu Iocal‘de c_:on§erva_ti_c3n. _ ‘

destructions de la Une seule espéce d'insecte a enjeu identifiée : le Grillon des Jonchéres
(larve). Les aménagements prévus n'auront pas d'impact sur I'espece

située en dehors des emprises du chantier.
Voir annexe VI au présent formulaire

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéece inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

Les espéces d'oiseaux identifiés au FSD de la ZPS Basse vallée du Var
sont susceptibles de survoler le site mais celui-ci ne constitue ni un site
d'alimentation, ni un site de reproduction ni un gite pour ces espéces.
Ainsi, les espéces concernées ne seront pas perturbées dans leurs
fonctions vitales et leur état de conservation ne sera pas remis en
question.

Les aménagements paysager seront favorables pour les oiseaux et les
chiroptéres, ainsi qu'aux insectes.

Voir annexe VI au présent formulaire
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Les terrains d'assiette du projet concernent essentiellement des
batiments et surfaces de voiries internes existants.

Les nouveaux aménagements (construction du magasin et SILO) seront
réalisés en zone déja urbanisée.

Par ailleurs, le projet permet un verdissement et une renaturation du site
en recréant des espaces verts sur les parkings complémentaires actuels.

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Le projet intercepte le PPR Inondation de la basse vallée du Var. La
zone d’étude est incluse principalement en zone B3 du PPRI a aléa
faible, et R2 a aléa faible a modéré. Une petite partie est située en zones

Risques  Est-il concemé par B5 et B6. Les constructions ne sont prévus qu'en zone B3 , mais une
des risques naturels ? B modification du PPRi est envisagée par la DDTM pour faire évoluer le
zonage en B6 : les études hydrauliques afférentes sont en cours pour
définir les travaux a effectuer sur le vallon de Bellet pour parvenir a cet
objectif. L'aléa retrait-gonflement des argiles est faible sur le secteur.
Engendre-t-il des [X]
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? E
Le projet d'aménagement ne modifiera pas les trafics dans la zone
d'étude. Il améliorera toutefois la gestion du stationnement des véhicules
Engendre-t-il des grace au parking SILO.
déplacements/des Q La réalisation du projet implique essentiellement une augmentation du
trafics panier moyen d'achat grace au développement de nouveaux rayons
(cuisine, rangement...).
Nuisances Les phases de chantier successives de 'opération provoqueront des

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

nuisances sonores pendant une durée limitée et respecteront la charte
de chantier a faibles nuisances mise en place tout au long du chantier.
En phase exploitation, le projet n'engendre pas de hausse significative
des niveaux sonores. La zone d'étude est en secteur affecté par le bruit
selon les cartographies de classement sonore des voies et les niveaux
sonores peuvent étre supérieurs a 65dB(A) jusqu'a 250m de la RM6202.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Les seules nuisances olfactives sont celles liées aux polluants
engendrés par la circulation automobile sur les voies existantes.

Les travaux et le projet une fois mis en service ne sont pas de nature a
engendrer d'odeurs particuliéres.

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Les vibrations actuelles dans la zone d'étude sont essentiellement liées
a la circulation automobile, ainsi qu'a la voie ferrée a proximité.

Le projet n'est pas de nature a engendrer des vibrations
supplémentaires.

Seule la phase chantier pourra produire des vibrations supplémentaires
pendant une durée trés limitée.

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

O

Les voies de la zone d'étude disposent d'un éclairage existant.

Le projet n'engendra aucune émission lumineuse supplémentaire
significative, dans le respect de la certification BREEAM visée par le
projet.

Emissions

Durant la phase travaux, des émissions de poussiéres sont
possibles. Cet effet sera toutefois trés localisé et de durée réduite.

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ? O L'aménagement n'est pas de nature a rejeter de polluants
supplémentaires.
La surface imperméabilisée sera faiblement augmentée dans le cadre
Engendre-t-il des des nouvelles constructions, engendrant une Iégére augmentation du
rejets liquides ? ruissellement des eaux pluviales.

Si oui, dans quel
milieu ?

Ces eaux seront récupérées et évacuées vers le réseau d'Eaux
Pluviales métropolitain existant, qui est suffisament calibré pour accepter
ces rejets.

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Aucun déchet dangereux ne sera produit durant la phase de chantier.
Le tri sélectif sera mis en place, et les déchets évacués régulierement
vers les filieres de valorisation correspondantes, dans le respect de la
charte de chantier a faible impact environnemental mise en place.

En phase exploitation, les principaux déchets produits seront des
emballages cartons et autres matériaux inertes. Un tri sélectif trés abouti
des matériaux d'activités (carton, plastiques, bois palettes,...) sera
réalisé avant envoi dans des filiéres de recyclage.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Les aménagements s'accompagneront d'un projet d'insertion paysagére
D] et architectural de qualité permettant l'insertion du projet dans le
paysage de I'Eco-Vallée.

Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines

fogmesiue, 0 Le projet n'a aucun impact significatif sur I'usage des sols.
ailieuurs, Toutefois, il permet un verdissement et une renaturation du site en

urbanisme, . . A .
; recréant des espaces verts sur les parkings complémentaires actuels.
aménagements),

notamment I'usage
du sol?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Ovui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

La principale mesure mise en oeuvre dans le cadre du projet concerne la mise en place d'une charte de chantier a
faibles nuisances ou a faible impact environnemental, tout au long du chantier.

En phase exploitation, les principales mesures concernent le patrimoine naturel et le paysage, avec la mise en oeuvre
des aménagements paysagers d'accompagement du projet et de mise en valeur de I'espace prairial au Nord de la zone
d'étude.

Des dispositifs de traitement, voire si besoin de rétention, des eaux de ruissellement de chaussée, seront également mis
en place et leur dimensionnement sera étudié dans le cadre de la conception fine du projet.

L'ensemble des préconisations et mesures appliquables au chantier sont décrites dans I'annexe VI au présent cerfa
"Notice d'analyse des enjeux environnementaux".

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Se reporter au chapitre 4 de I'annexe VI au présent cerfa "Notice d'analyse des enjeux environnementaux"

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s‘agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) ef c), 7°,
4(9°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X

[x]

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et c), 7°, 9°,10°11°, 12°, 13°, 22° 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des
constfructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

X

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maiire d'ouvrage ov pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxguelles elles se rattachent

Objet

Annexe complémentaire "Notice d'analyse des enjeux environnementaux”

9. Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus I Xl

Faita  Lyon le, 16/01/2018

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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