E . Demande d'examen au cas par cas préalable @
2 @ la réalisation d'une étude d'impact

Liberté = Egalité = Fraternité o
REPUBLIQUE Fm;m Arficle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable avx installafions ciassées pour la proleciion

de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire compiélé sera publiié sur le site infernet de I'avlorité adminisirative de I'Efol
compéiente en maftiére d'environnement
Avant de remplir cefte demande, lire attentivement ia notice explicative

Cadre réservé & I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le

-y ., N d'enregisirement
36/0¢/ 204 30/06/ 2044 FO33 467 0471

1o intitulé du projet

Projet quartier du Carei & Menton

2 ldentification du maitre d'ouviage ou du pélilionnaire

2.1 Personne physique

Nem Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale BNP Paribas Immobilier Promotion Résidentiel / Cogedim Méditerranée

Nom, prénom et qudiité de la personne Olivier Baravalle BNP / Marc Raspor Cogedim Méditerranée
hablitée & représenter la personne morale / porCog

RCS / SIRET 421 291 8 89 0006 8 Forme jundique SASU
Joignez & voire demande ‘annexe obligafoire n°1

3. Rubrique(s) opplicable(s) du tableau des seulls el critéres annexé & l'article . 122-2 dit code de I“énviwnnemem ef

N° de rubrique ¢t sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique

36/ Permis de Construire sur le N . .
territoire d'une commune dotée d'un Création d'environ 26 000 m? de SDP sur un terrain de 6Ha environ

f
' j
document d'urbanisme n'ayant pas fait| (LOBements et équipement publics) !
I'objet d'une évaluation Voie de desserte de 400 métres ;
i
il
i
|

environnementale Création d'environ 730 places de parkings dont 520 en sous-sol

6/ Infrastructure Routiére
40/Aire de stationnements

4. Coraclerstiques générales du proje!
Doivent &ire annexée: ou présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nalure dv projet

Création a terme d'environ 450 Jogements dont 30% logements sociaux & proximité immédiate d'équipements, de
services et de commerces existants.
Création de services de proximité (équipement public).

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 modiifiée relafive & linformatique, oux fichiers et aux ibertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Ble garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du senvice destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Compléter I'offre en logements de la commune et adapter I'offre aux besoins {logements pour actifs, logements
sociaux ...).

Le projet prévoit au Nord environ environ 310 logements dont 30% de logements sociaux.

Les typologies sont réparties de la maniére suivante :

-2% de T1,

- 51% de T2,

-43% de T3

-5% de T4,

La surface de Plancher prévue est de 17 000 a 18 000 m* (dont 8 000m? pour I'équipement public)

Au sud, et dans un second temps le projet prévoit éventuellement environ 145 logements (8000 m? de Surface
de Plancher) dont 30% de logement sociaux

-50% en T1/T2

- 50% T3/T4

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

La réalisation du projet va engendrer des travaux de débroussaillement, de terrassement et de construction.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet va accueillir des nouveaux habitants et des services de proximité et s'intégre dans un secteur déja urbanisé
(commerces, équipements publics (écoles, stade...), transport urbain, logements & proximité immédiate).
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'avtorisation le projet a-t-il éié ou sera-t-ll soumis ?
Lo décision de 'autorité administrative de {'Etat compétente en matidre d'environnement devra étre jointe au(x}

dossierfs) d'autonsafion(s).
Permis de Construire
(projet non soumis au défrichement)

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempll
Permis de Construire

4.5 Dimensions et caractérstiques du projet et superiicle giobale (assietie) de Fopération - préciser les uniiés de mesure villisées

Grandeurs caraciéristiques Valeur

Emprise du projet 6ha

SDP Créée 25 000 a 26 000m?

Stationnement créés environ 730 places

dont 520 en sous-sol
4.6 Locallsation du projet
Adresse ef commune(s) 1 v ow & % W
&'impiantati u!:oordonnéen géogmphiqug:_ long.__°__ ' — | lat. _°__*"__"__
Pourjes ru 5%°a), 6° b) et d}, 8°, 10°, 18°, 28° tb), 32°; 41° et 42°;
Quartier du Haut Carei i bnfquss 1.0 ietd) Peth) ®
Menton 06 500 Point de départ : long. _°__ ' "__ tah__°__ "__"_
| Point d'omivée - long.__°__ ' "  lah__°__ ' "
Communes fraversées :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'vne Installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non &
4.7.1 $i oul, cette installation ou cet ouvrage a-t-1 falt Fobjet d'une étude d'impact ? Oul Non e
4.7.2 8i oul, & quelle date a-t-il é1é auiorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de fravaux ? oul Non X

§l oul, de quels projets se compose le programme ?

' Pour Foutre-mer, voir nofice explicative
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5. Senilbillfe environnemeniale de la rone d'implantolion envisagés

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage acluel des sols sur le liev de voire projet ?

Terrain en friche agricole en cours d'embroussaillement

Existe-t-l un ou plusieurs documents d'urbanisme [ensemble des documents d'urbanisme oul X
concemss) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/iracé de voire projet ? Non

Si oul, infitulé ot date Zone UBb du POS approuvé en 1987

d'approbation : Zone urbanisable
Précisez le ou les

réglements applicakles &

fazone du projet

Pour les rubrigues 33° & 37°. le ou les documents ont-ils fait Fobjet d'une évaluation oul Non X
environnementaie ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Complétaz le tab!eou suivan'r por tous moyens uﬁles notamment & partir des informations dispenibles sur e ste rfemet

Le projet se situe-f-ii : Oul  Non Lequel/Laquelle ?
dons une  zone  noiwele . .‘

olirténdt S0V0OLICHS,

lgunigiiaue ot liolsiigue de 0l X

type | oQu it ({INIEFF) ou

couverte par un anéls de
protection de bigtupe ?

en zone de montagne ? R

Projet située sur la commune littorale de Menton

sur le femtore d'une ] | []
commune littorale ?

dans un parc national. un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale [ | | [X]
ou nafionale} ou un parc
naturel régional ?

sur un tenitoire couvert par
un plan de prévention du PPBE des Alpes Maritimes (RD 6327)

bruif, anété ou le cas [XI | []  ppBE des grandes infrastructures ESCOTA 2014-2019 (A8)
échéant, en cours
d'élaboration ?
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—y

dans une are de mise en
valeur de I'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, ubain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait [l'objet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des  risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oul, estil prescrit ou
approuvé ?.

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des equx ?

dons un pénmétre de
protection rapprochée d'un
captuge d'ecu desting &
I'alimentation humaies 7

dans un site inscrit ou
classé ?

PPR Mouvement de terrain approuvé en 2001
PPR Incendies de Forét prescrit en 1996

[

X1

Dans le site Inscrit Littoral de Nice & Menton

[]

Le prolet se sttue-i-1l, dans ouv oui

& proximité :

Non Lequel et & quelle distance ?

d'un site Natura 2060 ?

dun monument historique
ou dun site classé au
paiimoine mondial de
'UNESCO ?

a 400m de la ZSC Vallée du Carei - Collines de Castillon
O a 2,5 Km du du SIC Cap Martin
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6. Caractéristiques de |impoct potentiel du projet sur l'environnement ﬂﬁu santa humaine

4.1 Le projet envisagé est-il suscepiible d'avolr les Incidences sulvanfes 7
Veuillez compléter le tableau suivant :

=~ * De quelle nature 7 De quelie Imporfance ?
Domalnes de Fenvironnement : | Oul | Non Appréciez sommairement limpact poteniie!

angendre-i des L'aménagement du site engendrera un besoin en eau potable

prélévements X [ (installation de nouveaux habitants dans le secteur). le secteur

d'eau ? sera relié au réseau existant. Pour limiter les besoins les
aménagements paysagers seront composés d'espéces
méditerranéennes.

impliquera-t-i des |

drainages / ou des

modifications |

prévisibles des : 0 X

masses d'equ 3

souterraines ? |

Ressources

est-l excédentaire
en matériaux ? b [

est-l déficitaire en
matérioux 7

$i oui, utilise-i1 les O '
ressources naturetlies
du sol ou du sous-
sol ?

" eshil susceptible
Ratvees gm:;g:’ s Le projet a fait I'objet d'une étude d'impact en 2013 qui
 dégradations, des permet la mise en place de mesures en faveurde la
. destructions de la 0 X biodiversité. Un naturaliste est intervenu en Juin 2016 pour

biodiversité actualiser les inventaires Faune/Flore réalisés en 2013,
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
,écologiques ?
- est-il susceptible 0 Kl
d'avoir des
incidences sur les
zones 4 sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?
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Engendre-i-il la
. consommation
: d'espaces naturels,
; agricoles, forestiers,
' maritimes ?

tstil concemsé par
des risques
technologiques ?

Racyues Est-il concemé par

el ;

R, o8 des risques naturels ?
Engendre-t-il des
risques sanitaires ?
Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

Commadiés

de
volsinage Est-il source de
bruit 7

| Est-il concemé par
; des nuisances
: sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

. Engendre-+i des
- vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

O

i O

L]

&

i

L]

Zone urbanisable du PLU

Projet a proximité de I'A8
Nuisances sonores potentielles en phase chantier

Vibrations potentielies en phase chantier
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Pollutions

Palrimeine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-i des
émissions lumneyses 7

Est-ll concemeé par
des émissions
lumineuses 7

- Engendre-t-il des

rejets polluants dans
Fair ?

Engendre-i-il des
rejets hydrauliques ?

Si oul, dans quel
miieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchsts non
dangereux, inertes,
dangeraux ?

l

| Est-ll susceptible de

! porter afteinie au
patrimoine
archifectural,
cultursl,
arch&ologigque et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
acfivités humaines
{agriculiure,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements] 7

X|

Xl

x|

Eaux Usées des futurs logements collectés par Je réseau

Production de déchets par les habitants
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 soni-elles suscepfibles d'éire cumuiées avec d'auires projets connus ?
Oul Non B Si oul, décrivez lesquelles .

6.3 Les Incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibies d'avoir des effels de nalure fransfrontidre ?
Oul Non X Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation {tacullatif)

Au regard du formulaire rempl, estimez-vous qu'il est nécessaire cue votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
au'il devrait en éire dispensé ? Expliquez pourguol,

Le projet du quartier du Haut Carei a déja fait I'objet d'une étude d'impact qui a permis la mise en ceuvre
d'adaptations du projet et la réalisation d'études poussées sur certaines thématiques pour lesquelles I'Autorité
environnementale avait demandé des précisions en 2013 {une note de contexte est réalisée en annexe).

Le projet initial a subi des modifications qui sont pleinement en faveur d'une prise en compte accrue de
I'environnement {une analyse est en annexe du présent dossier). De plus, la maitrise d'ouvrage, a la demande de
l'autorité environnementale, peut transmettre I'ensemble des études complémentaires qui ont été réalisées pour
répondre aux observations émises dans I'avis de I'autorité environnementale et lors de I'enquéte publique .
Enfin, pour s'assurer de la validité des inventaires faune/flore effectués en 2013, la maitrise d'ouvrage a
effectué en Juin 2016 une étude de confirmation des enjeux faunistiques et floristiques qui n'a pas révélé de
nouveaux enjeux et qui a montré I'absence d'enjeu Faunistique et Floristique aujourd'hui notamment a cause
de la fermeture progressive du milieu.

Dans ce cadre, le projet devrait &tre dispensé d'étude d'impact.
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B Annexes

8.1 Annexes obligololies

Objet

1! 'annexe ] infitulée & informations nominatives relatives au maltre d'ouvrage ou péfilionnakre » - non publiée ; |

2.IUnplmdu!ku:ﬁonau 1/25 000 ou, & défaut, hmeédnlamprhm !mmoalmuen(npwfs'au X/
d'exiraits - orfographiques du document d'urbanisma sl existe) ; !

- o - — e e

T Aumm.zwmabMMMWWWdﬂm;x
3| de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et {'auire de le siiuer dans le

paysage lointain ; e -

{4 lhplmduprolciuu.poulosimmmmmwm&numm%mnmraj.d'b)-fdj.mlo" x|
la'wmﬂlnj.aRd!'etlmmprojcfdehcéwmmvdoppede 1

;lalrlpmhslravmx,owmguouqn&ncgmmvb&uuxmbﬁquns‘d é°h) m:p,s' 10’ ll' :ra) db).
’32' 41° e 42° ; plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre lo forme de photos X
§ : aériennes datées et complétées sl nécessalre selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000
Iat|I£0m.00phndawupédmlaﬁadaﬂmdumﬁudlwndfem&uovokﬁmﬁnhﬁthsomplm:

, d'equ et cours d’'eau ;
.l o

! um:mvmmuwunmwmum
Veullez compléter le tobleaii cHoint en Indiquant les arnexes jointes au présant fornulalre d'évaluation, ains! que les
| mtﬂumﬂudﬂnm .

Ohjet

Contexte du projet et analyse de la plus-value environnementale

e i o g e S o)

Confirmation des enjeux de bladiversité

§. Engagoment el signalure

Je ceriifie sur 'nonneur 'exactitude des renselnements c-dessus X |

Fait & Ms © !le. 2e 4 ‘ ]
| B.N.P.P.l. Promotion Résidentiel .
Immeubie 0
R SN daazuoooe
08285 32

Fax: 04 92 25 26 #1 400, Pmmanamgasoszou NICE
Tél. 04 92 47 §0 O - Fax 04 92 47 80 19

Tél: 04 8220 26
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