. Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d’'une étude d'impact
Liberté = Egalité + Fraternité .

- Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734*02

REPUBLIQUE FRANCGAISE
Minis{é"_a chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux insfallations classées pour la protection
de l'environnement B T

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrafive de I'Etat
compéfente en matiére d’environnement

Avant de remplir cefte demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'adminisiration

| EMR TTEL e Tess

1. Infitulé du projet

Ensemble immobilier mixte et parc de stationnement - Quartier Saint-Roman -
Commune de Roquebrune-Cap-martin

2. Identfiticalion du maitre d'ouviage ou du pétitionnaire

2.1 l_’ersonne physique < : T s i Sy

Nom Prénom '
/2.2 Personne morale ; ¥ - ey 7

Dénomination ou raison sociale  SEML Habitat 06

Nom, prénom ef qualité de la 'persqﬁne
habiiée & représenter ic personne morale ’
RCS/SRET 303 469 159 00071 Forme juridique  SEM locale

4 % i % £
(fvi e o S S et

Laurent CHADAJ, Directeur Général

4 ' 4 B

~ Joignez a votre deman_dq I'annexe obligatoire n°‘l_‘

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

girnensiennement co ponaant o Oroie
[ K : {5 “ i i |
| N° de rubrique et sous rubrique - Caracteristiques du projet au regard des sevils et critéres de la rubrique !
f = TR = T 1
| od Création d'une route d'une longueur inférieure & 3 km i
‘ |
] 37 Construction soumise & permis de construire sur une

commune non dotée d'un PLU, l'opération créant une SHON |
| d'environ 10 300 m2

4l 51 Défrichement portant sur une superficie d'environ 0.9 ha
1

4. Caracléristiques generales du projet
- Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

g

" 4.1 Nature du projet £ g sl

¥ Lo projet consiste en la réalisation :

- d'un programme de logements en mixité sociale avec parcs de stationnement en sous-sol
- d'une vole de desserte et de désenclavement du quartier accessible aux véhicules
de secours, et notamment aux pompiers.

P Y o W CE P i

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garanfit un droit d'acceés et de rectification pour ces dennées auprés du service destinataire
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4,2 Objectifs du projet
Le projet consiste en une extension et reflechie de l'urbanisation.

Ces principaux objectifs sont

- répondre & la demande en logements, v compris en logements sociaux,

- améliorer et sécuriser la desserte du quartier, notamment pour les wéhicules de secours
et d'intervention,

- répondre a un besoin en stationnement dans le quartier,

- offrir une intégration urbaine, environnementale et pavsagére réussie

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux seront mis en euvre dans le cadre d'un chantier 3 faibles nuisances,avec :
!

- organisation, sécurisation et nettoyvage du chantier et de ses abords,

- information des riverains et prise en compte de leur remarque,

- mesures organisationnelles de limitation des pollutions du milieu environnant,
des risgues sur la santé du personnel de chantier et des nuisances causées aux

= riverains,

" =~ tri et recyclage des déchets de chantier.

En raison de la sensibilité du site et des enjeux identifiés pour le milieu
naturel, le chantier sera suivi par un écologue, dans le respect d'un calendrier
adapté aux espéces présentes et aprés mise en défends des zones a enjeux.

'4.3.2 dans sa phase d'exploitation # g 4
Le projet comprend la réalisation de 4 batiments ainsi répartis

- 3 en partie haute, regroupant 78 logements en accession libre et 8 logements en
loccation accession
* A (Al et A2): 22 logements

B : 34 logements

C : 30 logements

en partie basse

D (scus-unités D1, D2 et D3) : 70 logements locatifs sociaux.

1
* ok %

‘ Les 280 places de stationnement seront ainsi distribuées

- 170 places en partie haute
* 125 pour les logements,
* 45 en remplacement des places supprimées par le projet,
- 110 places en partie basse
* 70 pour les logements,
* 40 mis en vente libre, eu égard aux besoins sur la commune,

L'étude de trafic réalisée en décembre 2014 précise que le trafic généré par le projet
est de l'ordre de 140 véhicules & 1'HPM et & 1'HPS.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisfrafive(s) d'autorisation le projet a-i-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autcrife administiative de I'Etat compétente en matiére d'envirennement devra étre jointe au(x)
dossier(s) d'aurorisation(s).

- Concertation publique (2012-2015)

- Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du POS et comportant
évaluation environnementale,

- BEvaluation des incidences Natura 2000

- Permis de construire

- Déclaration au titre de la Police de 1'Eau

— Défrichement

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire et défrichement

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de l'opérafion - préciser les unités de mesure ufilisées

| Grandeurs caractéristiques i Valeur

Assiette globale de l'opération (constructions + espaces verts) Environ 2 ha

Surface de plancher totale Environ 10 300 m?
|Longueur/largeur de voirie créée Environ m/7.50 m

Nombre de logements crées/nombre de logements locatifs sociaux! Environ 156/70

Nombre stationnement créés 280 places |
'Parcelles concernés par le défrichement (pro-parte) Section AV n°15,47,48,337!

338,340,341,342,346,375)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

Valleon Saint Roman ' Pourles rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18° 28 a) et b), 32°;: 41° et 42°:

chemin des Grottes . .
i - : 7 026'14n 6 43 0 45 06n 7
Roquebrune-Cap-Martin F Al aepc:rf ; : tong. _°=2'==" 2 latZ2° 2> 22" 7

_Coordd_nnées géographiques' Llong. 7 ° 26' 12" 7 ||qf 43 45 * 09~ 2

Pointdamvee : long. 7 °26'16" & Lat.43° 45 10" 6 |

Communes traversées |

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui ~ Non 2
4.7.1 Si ovi, cefte installation ou.g:ei' d'uvruge a-t-il fait 'objet d'une étude d'impact ? Oui . Non
4.7.2 i oui, & quelle date a-1-il été autorisé ?

' %

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? " . S Oui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

" Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols

Quel est F'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet 7 7

- espace naturel du vallon Saint Roman

- espace rudéral ayant fait 1l'objet de terrassements antérieurs
- parkings (env. 40 places)

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensembile des documents dutbanisme X

T . ; : : : Oui Non
concernes) reglementant l'occupation des sols sur le lieu/trace de votre projet 7

DTA des Alpes-Maritimes approuvée le 2 décembre 2003

Si oui, intitule et date - bande cdtiére : zone littorale
d'approbation : - espace neutre
Précisezle ou les - coupure d'urbanisation identifiée au niveau du wvallon Saint
reglements applicables & Roman

lozone du projei SCOT de la Riviera Frangaise

. .. - voie d'évitement de Saint-Roman identifiée

. POS de Rogquebrune-Cap-Martin approuvé le 12 septembre 2000
- extrémité Nord-Est en zones UCbhb et ND
- majorité du terrain hors POS (RNU)

Pour les rubnques 33° & 372, le ou les documents ont-iis faif !objet dune evcluchon
envxronnementole ? ; i i

5.2 Enjeux envrronnemenfaux dans la zone d'implantation enwsugée 5
Complétez le tabieau suivant, par tous moyens utiles, notamment é parfir des tnformahons dnspon bles sur Ie site m’femet

Wmmmwmmim f
Le projet se situe-t+il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Non X

dans une zone natureile
?""f?;;e’ 5 ﬂe‘?‘;*ggéq‘éz La ZNIEFF la plus proche (06-100-104, Adrets de
QUL GHS [ Fontbonne et du Mont Gres) est & 50 m.
N e ey | © ) o
couverfe par un arete de
protection de biotope ?

en zone de monitagne ? O | B

sur_le territoire dune! ¥ | [
_|{commune littorale ?

dans un parc nafional, un
parc naturel marin, une !
réserve naturelle (régionale | [ ]
{ou natlionale) ou un parc
| naturel régional ?

% sur un temfcure couverf por
un plon de. prevenhon du
bruit, orrete ov le cas X [J
échéant, en . cours |
d elqborahon? i

PPBE du réseau routier départemental, couvrant les RD 6007
et 6098 sur la commune de Roguebrune-Cap-Martin.
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols

Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

- espace naturel du vallon Saint Roman

- espace rudéral ayant fait l'objet de terrassements antérieurs
- parkings (env. 40 places)

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme pd -
fav o : : . : : Oui Non
concernes) reglementant foccupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? ;
DTA des Alpes-llaritimes approuvée le 2 décembre 2003

Si ou, intitulé et date . — bande cdétiére : zone littorale

d'approbation : - egpace neutre

Precisez le ou les - coupure d'urbanisation identifiée au niveau du wvallon Saint
réglements applicables & - Romarn

la zone du projet SCOT de la Riviera Francaise

- voie d'évitement de Saint-Roman identifiée
POS de Roquebrune-Cap-Martin approuvé le 12 septembre 2000
- extrémité Nord-Est en zones UCb et ND

5 y - majorité du terrain hors POS (RNU)

Pour les rubriques 33" & 37° le ouies documenis ont-ils fait fobjet dune evolucn‘:on
environnementale ? : .

52 En]etax environnernenfoux dcms la zone d |mplqnfc1hon envisagee .

Le projet se situe-t-il : Qui . Non .~ lequel/laquelle ?

dans une zone noturelie

d'interét ecologique, | La ZNIEFF la plus proche (06-100-104, Adrets de

faunistique et floristique de Fontb t du M c t a 50
iyos | ou 1 [INEFF)ou | L] E ontbonne et du Mont Gros) est a 50 m.

couverte par un améfté de :
profection de biofope ?

en zone de montagne ? X

sur e iemfoire d'une X | O
commune lsﬁog'qle ?

(1 dans un parc national, un

parc nafurel marin, une\
réserve naturelle {régionale [ ]
ou naticnale) ou un parc
| naturel regional ? i i

. :'su: un teritoire couvert par
un plon de prévention du
bruit, armété ou le cas X | [
échéant, en . cours
d! elcborahon 7 s o

PPBE du réseau routier départemental, couvrant les RD 6007
et 6098 sur la commune de Rogquebrune-Cap-Martin.
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|
dans une dre de mise en |
valeur de l'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patimoine |
architectural, urbain ef
paysager ?

dans - une zone
humide ayant  fait  Tobjet |
d'une délimitation ? ‘

]

dans une commune |
couverte par un plan de
prévention des rsgues
naturels prévisibles ou par un |
plan de prévention des
risques technologiques 7

si oui, eskil prescit ou |
approuve ? g

PPR mouvement de terrain approuvé le 10 juillet 2000 et
révisé le 18 novembre 2009.

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zZone de repartition
des equx ?

dans un - permefre  de
protection rapprochée dun !
| coptage deau destne &
falimentation hurmnaine ? |

dans un site  inscrit ou
classe ? |
I

Site "Littoral Est" inscrit le 20 mars 1973

Le projet se situe-i-il, dans ou
G proximité:

d'un site Natura 2000 7

Oui

Lequel et & quelle distance ?

Projet pour partie inclus dans la Zone Spéciale de
conservation FR9301568, Corniches de la Riviera.

d'un monument hisforique
ou dun site classé au |
patrimoine  mondial  de |

'UNESCO ?

L]
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é. Caracteristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les mcldences suivantes ?

Veulllez compléter le tableau suivant :

Non

De guelle nature ? De quelle importance ?

Domaines de I'environnement : Qul I _ Appréciez sommairement I'impact pofentiel
engendre-t-il des
prélévements ]
d'eau ? .
|
:
Cimpliguera-t-ii des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des u
masses d'eau
souterraines ?
|
Ressources j
v.;fﬂ s 1
: est-iil excedentaire
en matéricux ? x| O
' v Le velume de terres excédentaires est d'environ
66 000 m?®, azprés réutilisaticn maximale des déblais
pour la mise en wuvre des remblais sur le site.
! Cesterres seront triges et €vacuges Ters Ul t1eu
i de stockage approprié, afin d'étre réutilisée
' est-l déficitaire en s pour d'autres projets déficitaires en matériaux.
‘ motenuux"
! éSl oui, uhhse—t—ii es | | &
- ressources naturelles |
i : du sol ou du sOUs-
' sol? :
Milieu est—il suscepﬁb!e | Toutes les mesures seront prises, tant dans la
naturel . d'entrainer des ' conception du projet qu'en phase chantier, pour
perturbations, des | limiter au maximum 1'impact du projet sur la
degradations, des biodiversité existante :
destructions de lo ] — évitement du Caroubier
biodiversité l - constitution d'un habitat de substitution pour
existante : faune, | le spélerpés de striratii
flore, habitats, | - balisage des emprises, calage du calendrier et
continuités suivi écologique du chantier.
i écologiques ? '
askil susceplible i [] | & [v"évaluation appropriée des incidences jointes
d'avoir des précise que compte tenu des mesures de réduction
incidences sur les et d'accompagnement prévues, le niveau d'incidence
zones a sensibilite résiduelle est estimé non significatif pour la

parhcul‘ere
‘énumeérées au 5.2 du |
present formulaire ? |

totalité des taxons examinés ayant motivé la
désignation de la ZSC Corniches de la Riviera.
Elle indique également gue les objectifs de
conservation du DOCOB seront respectés.
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4
|

d'espaces naturels, ] c’i'en*:iror‘l 0.9 ha maj’.s‘en parc?lléle création d'un
agricoles, forestiers, éco-jardin thermo-méditerranéen.
marifimes ? i
I
Est-Il concerne por
des risques P | X
technologigues 7
- zone bleue du PPR mouvementg de terrain,
| - zone de ruissellement identifiée par 1'AZI au
niveau du vallon Saint-Roman.
Risques : ;
, Est-ll concerne par ; - ;
et gdesn’sques naturels ? | @ D Ces rlsgues ont e‘lce pris en compte dans la
nuisances e | conception du projet.
Engendre-til des
fisques sanitaires 7 | [ ]
i Estil concerne por
! des risques L]
sanitaires ? i
Commodités
de | Seul le chantier sera source de nuisances sonores.
Voisjnnge Est-il source de ‘
:bruif? L] X! |1a partie basse du projet subit des niveaux de bruit
e ) non modérés liés & la RD6098 et & 1l'échangeur de
| Est-il concerne par GsiTit ~ROMA.
des nuisances P x| O
sonores ? |
‘ i
| Engendre-t-il des |
‘odeurs ? L] x]

Engendre-t-il la !
consommation

Emprise du projet sur le milieu naturel (en grande
partie friche thermophile) et défrichement

Est-il concerné par
des nuisances \
' olfactives ?

Engendre-1-il des
vibrations ?

Est-il concerne par
des vibrations ?

les seules sources d'odeurs dans le secteur sont
liées au trafic automobile.

Les seules sourceg de vibrations dans le secteur sont
liées au trafic automchile.
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' Engendre-t-il des

&missions lumineuses ? (] Eclairage des habitations et des voies actuelles
| et futures.
. Est-il concerné par
des émissions x| []
 lumineuses ? | —
f
|
|
: | Au vu du faible trafic induit en comparaison du
Engondre-laes | trafic actuel 1'éch sai t—g 1
felers pofuank dans. | ) H . ctuel sur echangeur Saint-Roman, le
air 2 2 projet n'est pas susceptible d'avoir une incidence
| : _ o ' significative sur la qualité de l'air.
|
1
Engendre--if des Les eaux de ruissellement de chaussée seront
rejets hydrauliques ? | ccllectées, traitées dans un bassin de rétention/
Pollutions e | ® | [ traitement avant rejet dans le vallon Saint-
Sl oui, dansquel A
Flimilleu? s o
Engendre-t-it la
. production _ - Déchets de chantier en phase travaux triés et
deffiuents ou de - ] évacués dans des filiéres adaptées.
déchets non X - Déchets ménagers en phase exploitation, dont la
dangereux, ineries, collecte et le traitement seront assurés
- dangereux ? par la commune de Roguebrune-Cap-Martin.
|
|
f-il 5 fible ¢ . N . ‘e
E;f;;?;?i?ﬁg%ge Absence d'atteinte au patrimoine mais modifica-
patimolne ‘ tion du paysage proche.
, architectural, L]
: culturel,
archéologique et
paysager ? |
Patrimoine / |
Cadre de I
vie /
Population ; oy : : 50
Engendre-l des Extension limitée de 1l'urbanisation par création de
' modifications sur les 156 logements.
activités humaines
(agticulture. ]
sylviculture,
. urbanisme /

: |
amenagements) ? |
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui Non e Si oui, décriver lesquelles -

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles sdéce'.pﬁb!es d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

oui ¥ Non Sioui décrivezlesquels:

- émissions lumineuses
- rejets polluants
- urbanisation.

Toutefois, au vu de l'urbanisation actuelle en Principauté de Monaco riveraine
du site, ces incidences ne sont pas significatives. -]

7. Auto-évaluation (facultatif) :

Au regard du formulaire rempili, estimez- vous qu'il est’ nec:essclre gue voire pro;eT fosse Iob;ea‘ d'une etude d' impact ou
quil devrcm‘ en éfre dispensé ? Expliquez pourquo; : S

Le projet objet de la présente demande d’examen au cas par cas a &té élaboré en
co-conception dans le cadre d’un comité de pilotage asscciant la commune de
Roguebrune-Cap-lartin, la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTHM),

les Architectes des BAtiments de France (ABF), l’Etablissement Public Foncier (EPF) PACA,
le bailleur social Habitat 06 et les membres du groupement de maitrise d'euvre de f
définition du projet.

I1 est d'intérét général au vu de son impact sur

- l'optimisation des déplacements dans le quartier Saint-Roman
* la création d’une voie accessible aux pompiers et moyens de secours et
d’ intervention,
* le déssnclavement du quartier,
* la prise en compte des déplacements doux et le développement du maillage piétonnier
du quartier, :
- la réponse a la demande en logements et aux obligations réglementaires en termes de
production de logements,
- l'offre nouvelle en stationnement bien dimensionnée,
- le renforcement d’un cadre de vie de qualité,
~- la préservation optimale du patrimoine naturel et du wvallon Saint-Reoman,

~ le respect de la coupure d'urbanisation identifiée & la DTA,
- la requalification paysagére du site.
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Plusieurs études spécifiques ont été réalisées en amont et en parallele de la conception
du projet

- diagnostic environnemental et socioc-économique du site,

- inventaires faunistiques et floristiques,

- évaluation des incidences Natura 2000,

- études pavsageres (analyse paysagére préliminaire et insertion du projet),

- notice environnementale et performances énergétiques en phase esquisse, cette notice
étant en cours d’actualisation pour la phase permis de construire,

- étude des- impacts du projet sur la circulation,

- déclaration de projet emportant mise en compatibilité du POS de Roquebrune-Cap-Martin
comportant évaluation environnementale.

De plus, une étude hydraulique est en cours.
Le contexte urbain du site est marqué par :

- un périmétre de projet non urbanisé

- des abords urbains marqués par
* 34 1"Est, le centre urbain du quartier Saint-Roman, avec des immeubles résidentiels
et sociaux
* au Nord, de l'habitat diffus de type pavillonnaire et du petit collectif
* a 1'Ouest, sur Monaco et Beausoleil, du béti collectif de grande hauteur a fort
impact visuel

- une accessibilité dégradée au chemin des Grottes pour les services de secours

Les enjeux paysagers et naturels du site sont eux les suivants

- une topographie marquée mettant en avant des points de co-visibilité :
* en amont depuis la RD 6007 et la vole Romaine
* en aval, perception frontale depuis 17échangeur de Saint-Roman
* en parties latérales depuis 1’avenue Saint-Roman (Beausoleil) et 1'avenue de France
(Roguebrune-Cap-Martin)
* depuils la mer Méditerranée
- un secteur intégré dans le site inscrit « Littoral Est » et inséré entre la mer et le
grand paysage montagnard
- un site présentant une ambiance naturelle
* un fond de scéne montagneux naturel se preclongeant jusqu’au site du projet via le
vallon Saint-Roman qui margque une coupure d’urbanisation
* une partie haute avec des restangues en friche et coplantées d’oliviers
* une large ouverture sur la mer
- des enjeux naturels & prendre en compte :
* un secteur de mise en compatibilité inclus dans le périmetre de la Zone Spéciale de
Conservation (ZSC) Corniches de la Riviera (réseau eurcpéen Natura 2000),
* présence d'habitats présentant un intérét patrimonial, dont deux habitats d’intérét
communautaire & fort enjeu local de conservation : les fourrés thermo-méditerranéens
calcicoles & Olivier sauvage et Pistachier lentisque et les peuplements stables du thermo
et méso-méditerranéen inférieur a Pin d'Alep,
* présence de quatre espéces végétales patrimoniales dont deux protégées : le Caroubier
et la Consoude bulbeuse,
* un cours d’eau, le Vallon Saint-Roman, abritant une faune originale et sensible,
* dix espéces de chiroptéres protégées et a enjeux sur le site, dont le Grand Rhinolophe,
a enjeu local assez fort,
* un secteur constituant un réservoir de biodiversité de la trame verte en zone urbaine.

Ces études ont ainsi permis de concevoir un projet adapté grace a

- la connaissance du territoire : diagnostiquer ses contraintes, ses opportunités et ses
enjeux pour l’avenir,

- le développement d'un urbanisme économe en ressources fonciéres et en lien avec la
ville existante,

- la réduction de la vulnérabilité des biens et des personnes aux risques naturels et
aux risques technologiques,

- la définition des besoins, des enjeux et des priorités de la collectivité,

- la définition de la programmation urbkaine du projet en cohérence avec les orientations
des documents de planification et d’urbanisme.



Les enjeux environnementaux et le développement durable ont été pris en compte dans toutes les
étapes de la conception du projet et ont notamment abouti & retenir deux certifications pour

le projet

- la certification Habitat & Environnement des logements, qui se base sur la recherche
d’une qualité glcbale. Sept thémes scnt ainsi analysés : le management environnemental de
17’ opération, le chantier propre, 1lfénergie, la filiére constructive-choix des matériaux,
1'eau, le confort et la santé, les gestes verts,

- le label BiodiverCity®, qui vise a promouvoir et a évaluer les opérations immobilieres
gui prennent en compte et wvalorisent la biodiversité dans les ilots batis ou a batir, pour
le bien-étre des résidents et le renforcement d’un cadre de vie de gualité. L’objectif de
la démarche est df'intégrer la question de biodiversité et du wivant dans 1'acte de
construire : dans le programme, le projet, dans le systéme de management des opérations,
pour la gestion et l'entretien. Le label organise cette analyse en 4 axes : 1’'engagement du
maitre d’ouvrage & mener une stratégie biodiversité adaptée au projet immobilier et & son
site, les moyens mis en wuvre par la maitrise d’cuvre a concevoir une architecture écolo-
gique, 1l'évaluation des bénéfices écologiques par l'optimisation du potentiel écologique du
projet par rapport & son contexte urbain, les bénéfices pour les usagers par les services
rendus pour leur bien-étre.

La prise en compte de 1'inventaire faune/flore dans le cadre de la conception du projet a
conduit a une adaptation de celui-ci afin d’éviter un pied de Caroubier présentant une enver-

gure importante et espéce protégeée.

La présence du Spélerpes de Strinatii dans le wvallon Saint-Roman a également été prise en
compte, avec la mise en wuvre prévue d'un mur en pierre séche en parement du talus de souténe-
ment de la voie neuve en partie basse afin de reconstituer un habitat favorable a 1’espece.

Le calendrier du chantier sera adapté de maniére & tenir compte des espéces présentes et des
précconisations faites dans le cadre de l'évaluation des incidences Natura 2000.

Afin de respecter a la foils 1l'intérét écologigue et les contraintes réglementaires, le projet
conserve en l’état le wvallon Saint-Rocman et préserve ainsi la coupure d'urbanisation identi-

fiée a la DTA des Alpes-Maritimes.

L' extension de l'urbanisation qu’il constitue est limitée et les réflexions architecturales et
paysagéres ont principalement porté sur :

- l'intégration par rapport au b&ti alentour, avec un respect des hauteurs du bati et un
découpage en plusieurs volumes pour éviter l1l'effet "barre" et suivre les talwegs naturels
du terrain,

- 1l'intégration dans la topographie du site, avec une prise en compte des différences de
hauteur du terrain naturel entre le haut et le bas du site,

- la recherche d'une respiration paysagére, avec une importante surface en espaces verts et
paysagers et une absence de visibilité des voitures, cachées dans le parking souterrain,

- le respect de la gualité des wues sur le grand paysage depuis la mer.

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales sont en ccurs de définition et seront présentés
dans le cadre d’un dossier au titre de la Police de 1’Eau.

Les principes d’ores et déja retenus, outre la limitation de 1'imperméabilisation du site,
sont une rétention et un traitement des eaux de ruissellement de chaussée avant rejet dans le
vallon Saint-Roman, point de rejet préccnisé par le service assainissement de la commune,

Ainsi, le projet d’aménagement d'un ensemble immobilier mixte avec parc de stationnement au
quartier Saint-Roman a Roguebrune-Cap-Martin est caractérisé par

- la qualité du projet,

- le désenclavement d’un gquartier et la création d'une voie permettant 1’accés des +éhi-
cules de secours et d’intervention, améliorant ainsi la protection des biens et des per-
sonnes,

des créations de logements, dont des logements sociaux et de stationnements,

- les nombreuses réflexions environnementales avant abcuti a la conception du projet et qui
se poursuivent actuellement,

- une intégration paysagére réussie prenant en compte aussi bien le paysage proche que le
grand paysage,

- la définition d'un projet respectant au mieux les enjeux faune / flore identifiés et 1li-
mitant au maximum la consommation dfespaces naturels,

- la prise en compte des risques naturels dans la définition du projet,

- la prise en compte des enjeux liés & l'eau, et leur présentation ultérieure dans un dos-
sier au titre de la police de l'eau.



Les enjeux environnementaux et le développement durable ont été pris en compte dans toutes les
étapes de la conception du projet et ont notamment abouti & retenir deux certifications pour

le projet

- la certification Habitat & Environnement des logements, qui se base sur la recherche
d’une qualité globale. Sept thémes sont ainsi analysés : le management environnemental de
1’ opération, le chantier propre, l’énergie, la filiére constructive-choix des matériaux,
1" eau, le confort et la santé, les gestes verts,

- le label BiodiverCity®, qui vise a promcuvoir et a évaluer les opérations immobiliéres
gui prennent en compte et valorisent la biodiversité dans les ilots bdtis ou & bdtir, pour
le bien-étre des résidents et le renforcement d’un cadre de vie de qualité. L'objectif de
la démarche est d’intégrer la questicn de biodiversité et du wvivant dans 1'acte de
construire : dans le programme, le projet, dans le systéme de management des opérations,
pour la gestion et 1l’'entretien. Le label organise cette analyse en 4 axes : l’engagement du
maitre d’ouvrage & mener une stratégie biodiversité adaptée au projet immobilier et a son
site, les moyens mis en cuvre par la maitrise d'euvre a concevoir une architecture écolo-
gique, 1l'évaluation des bénéfices écologiques par l’optimisation du potentiel écologique du
projet par rapport a son contexte urbain, les bénéfices pour les usagers par les services
rendus pour leur bien-étre.

La prise en compte de 1’inventaire faune/flore dans le cadre de la conception du projet a
conduit & une adaptation de celui-c¢i afin d’éviter un pied de Carcubier présentant une enver-

gure importante et espéce protégée.

La présence du Spélerpes de Strinatii dans le vallon Saint-Roman a également été prise en
compte, avec la mise en cuvre prévue d'un mur en pierre séche en parement du talus de socuténe-
ment de la vole neuve en partie basse afin de reconstituer un habitat favorable & 1’espéce.

Le calendrier du chantier sera adapté de maniere a tenir compte des espéces présentes et des
préconisations faites dans le cadre de 1'évaluation des incidences Natura 2000.

Afin de respecter a la fois 1'intérét éccleogique et les contraintes réglementaires, le projet
conserve en l'état le wvallon Saint-Roman et préserve ainsi la coupure d’urbanisation identi-
fiée & la DTA des Alpes-Maritimes.

L’extension de 1'urbanisation qu’il constitue est limitée et les réflexions architecturales et
paysagéres ont principalement porté sur

- l'intégration par rapport au bidti alentour, avec un respect des hauteurs du ba&ti et un
découpage en plusieurs volumes pour éviter 1’effet "barre" et suivre les talwegs naturels
du terrain,

- 1"intégration dans la topographie du site, avec une prise en compte des différences de
hauteur du terrain naturel entre le haut et le bas du site,

- la recherche d'une respiration paysagére, avec une importante surface en espaces verts et
paysagers et une absence de visibilité des voitures, cachées dans le parking souterrain,

- le respect de la qualité des wues sur le grand paysage depuis la mer.

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales sont en cours de définition et seront présentés
dans le cadre d’un dossier au titre de la Police de 1'Eau.

Les principes d’ores et déja retenus, outre la limitation de 1'imperméabilisation du site,
sont une rétention et un traitement des eaux de ruissellement de chaussée avant rejet dans le
vallon Saint-Roman, point de rejet préconisé par le service assainissement de la commune.

Ainsi, le projet d’aménagement d’un ensemble immobilier mixte avec parc de stationnement au
quartier Saint-Roman & Roquebrune-Cap-Martin est caractérisé par

- la gqualité du projet,

- le désenclavement d’un quartier et la création d’une voie permettant 1'acces des véhi-
cules de secours et dfintervention, améliorant ainsi la protection des biens et des per-
gonnes,

des créations de logements, dont des logements sociaux et de stationnements,

- les nombreuses réflexions environnementales ayant abouti a la conception du projet et qui
se poursuivent actuellement,

- une intégration paysagére réussie prenant en compte aussi bien le paysage proche que le
grand paysage,

- la définition d'un projet respectant au mieux les enjeux faune / flore identifiés et li-
mitant au maximum la consommation d'espaces naturels,

- la prise en compte des risques naturels dans la définition du projet,

- la prise en compte des enjeux liés a l'eau, et leur présentation ultérieure dans un dos-
sier au titre de la police de 1l'eau.



8.1 Annexes obligatoires

Objet

L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionngire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 {it peut s'agir
d'exfraifs carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans F'environnement proche et Paufre de le situer dans fe

paysage lointain ;

Un plan du projet ou. pour les fravaux, cuvrages ou amenagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) el d), 8° 10°,
18° 28° a) et bj. 32° 41° et 42° un projet de racé ou une enveloppe de fracé :

sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6°b) et dj, 8°, 10°, 18- 28° ) et b),
32°, 41° et 42°; plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photaos
aeriennes datées et completées si nécessaire selon les évolutions récentes. & une echelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser | affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'equ ;

8.2 Autres annexes volontalrement fransmises par le maitre d'ouvrage ou péfitionnalre

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au presem formulaire d'évaluation, ainsi que les
- parties auxguelles elles se rattachent

Objet

- Etude de trafic

- Etat initial Faune Flore

- Evaluation des incidences Natura 2000

- Volet intéret général de la déclaration de projet

- Extrait du rapport de présentation de la mise en compatibilité :
Diagnostic et état initial de l'environnement
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Je certifie sur fhonneur 'exactitude des renseignements ci-dessus o
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