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Résidence du Petit Lac & Puget-sur-Argens (83)
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Rubriques 237, 36" st 51" Cf Annexe 8

4 Caoroctérisfiques géndrales du projel
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4.1 Natwie du profet : 4 ; :

* Projet d’'aménagemant de résidences de tyg

= Logements conventionnds focatifs :environ 70 logements avec 70 places de parking a ['extérieur et 4200 m? de plancher
=> Residence S4niors: 95 3 100 unités. 110 places de parking et 5000 m? de surface de planchers comprenant des salles
d'activités, de loisirs et d'animations.

=> Reasidence a accession : Standing avec willas sur e toit et vastas terrasses soit 80 & 90 appartements, 105 places de parking
5 ot 5800 m? de surface de plancher

* Total de surface de plancher: I5 000 m”. &

* Aménagements paysagers autour des batiments,

;]C%?wrs{taétion du secteur classé en N (Zone natureliz} et en zen2 inondable [Zone rouge’ en vue de préservar le site et <5
odiver
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4.2 Objeciis du projel

Au vu des objectifs de [a Malrie de Puget-sur-Argens et de son programme de construction et d'amenagement de
logement.

Auvu de l'emplacement du site du Petit Lac proche d'un établisserment EHPAD accueillant des personnes agées,
Auvu de fa proxiniité du site avec les voles de communcation routiéres RDN7Z, A8,

et ferroviéres (gare TGY a Salnt-Raphaél),

Le secteur de “La Gaudrade” est propice & accusillly un quartier résidentiel mixte avec logements. résidence Sénlor et
logement de standing, le site &tant desservi par des voles de communications diversifiees.

Des aménagements extérleurs sont prévus

* La pinéde sera aménagée en parc et complétes,

* Les pins parasols seront préservés au maximum grdce a une emprise au <ol minimale, das constructions avec une
yoirie et des parkings extérieurs limités,

* De nombreuses plantations en complément seront réalisées, ainst qu'une aire de jeux, des terrains de loislrs, des
espaces de repos et de promenade, et un parcours de sante.

Le projet permet, grace A sa programmation diversifiée, une unité sociafe et intergénérationnielle.

4.3 Decrivez sommakemant le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisalion

_ Les travauyx sont prévus sur une durée de 2 ans.

lis se dérouleront en plusieurs phases

* Aménagement du chemin d'accés au chantier et au site depuis le chemin de de Picoton et du Petit Lac existant,
* Construction et aménagement des batiments et des espaces extérieurs,

* Aménagement des alres de statlonnements et des voies de circulation,

* Aménagement des ouvrages de gestion des eaux pluviales,

* paysagement et finftion des espaces verts avec pose de mabilier urbain collectif.

4.3.2 dans sa phase dexploliotion

Aprés la mise en service du quartier résidentiel, les usagers de la résidence se déplaceront librement. Une
société mandatée s'occupera de 'entretien et des réparations des parties communes.

Les espaces naturels seront préserves et pourront étre accéssibles depuis I'intérieur du quartier, Fobjectif
étant de conserver cet espace comme zone tampon entre la partie construite et aménageée et Jes espaces
naturals et agricoles autour du quartier.
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4.4.1 A quelie(s) procédure(s] adminisiralive(s) d'autorisation te projet a-1-it €16 au sero-t-ii soumls 7
0 décmon de {autort admanitralve da PBiat compdienis on mabténs d'envitsnemen’ aevra Sve oo aufid
dosser(s] o aulomsotionfs).
* Dassier d'incidences au titre de 'art. L 214-1 et suivants du code de Fenvironnement,
* Dossier de demande de défrichement au titre de I'art. L. 311-1 du code forestiar,
* Dossier de demande de permis de construire au titre des art. L.421-1 et suivants ; R421-1 et suvants du
code de l'urbanisme.
~AUTOrSaTion LOI Sur | eau

*Permis d’aménager

4 4.2 Précisez Icl pour quelle procedure d autorsation ce lormulaire est rempll
Examen au Cas par Cas au titre de la rubrique 51° Defrichement (art.R. 122-3 | du code de
Fenvironnement)

4§ Dimensions of caraciédifiques du pmjvlﬁ supedicie globole {ossiclie) de I;opﬁuloﬂ - préciver es unites de menwe vilisdes

* sur fa commune de Puget-
sur-Argens (département du
Var)

Parcelles BL93a 15, BL
17, BL295

Grandeurs caractérisques Valeur
¥ Surface des parcelies concernées par e projet *43782m?
* Surface de plancher prévue : * 15000 m?
* Places de parking extérieur ; * 170 places
* Places de parking intérieur {sous-sol} : * 145 places
4.6 tocatsclion du projet B ;
_ T i ion & Coordonnées géographiques’ Long, 6 * 40 04" E 1a1.43+ 2724 N

Quarﬂer de la Gaudrade ; Faur jes 1hrigues 5" a), _6. b) etd), &, 10°, 18, 28" o) et b). 32°: 41 el 47" .
* au Sud de [a RDN7, Point de dapar © . tong. 6 *39°54" E (a1 43°20°39" N
* a I'Ouest du centre ville, ; £

Baint dorrivie -~ long. 6 4010 E o 43-27-200 N

Communes haversees |

Commune de Puget-sur-Argens

47 S'aghl dune modiication/extension d une Installation ou d'un ouwrage exislant ? ol . HNon

4.7.1 51 oul, cafts Instolaion ov et euviage -1+ fait Fobjel d'une étude dimpact 7 oul Non
4.7.2 5t oul, a quelle dale o-1-if §16 ouloilsé ?

4.8 1e projet s_fipsm!t-li dans un programme d- |rqvq.ux ? . ; : ; Qul * Non
$i oul. de quels projets se compose le'p;c;g}nr;ima ? & :

Do Dt e, ol petoe gl 2ol ee
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5. Senuiblité environnemaenicle da ja rone dimplantcion envisagée

5.1 Oceupation des sols

Quel esl fusage acluel des sols sur le leu de volre projet 7
La zone d'implantation du projet correspond, dans la grande partie Sud, a une zone boisée qui a été accu-
pée auparavant par un camp de toile appartenant a EDF, et aménage d'une piscine toujours en place. Avec
le temps, [e site s'est petit a petit revégétalisé.

Au Nord Quest du quartier, les espaces sont naturels a tendance humide.

Bt 111 un e plusieuns gocument o U {ersemple des dotyments duthonime ovl X
concembs) Bolementant i oocupaton Fes sl 1 s lewf Tace de vote projet 7 Non
La commune de Puget-sur-Argens est sournise a I'application d'un PLU

Stoul, inikule “’f"*’ approuve je 21 mats 2013, le PLU comporte une évaluation environnementale.
b7 sk mta'::,nm Le périmétre d'étude comprend :

hgiernents opricaves a4 " La partie Nord Ouest non aménagée est située en zone N :secteurs naturels &
Clanedupreet | protéger.
ik - * La partie Sud et Est aménagée est située en zone UB :zones a dominante

~ dhabitatetd'équipements collectifs de la commune. Une partie de la zone est
o e  classee en Mixité Sociale. {Cf. Annexe 6)
wmmm-asw e o lo§ doCuman _mrumrumow‘mévmﬁm o

anvrornemeniole

Eztmmvimnmm“xdmhmwmﬂm mmto » :
Comoﬂ»zb’ublmwmn{ﬁammmm m!msemwmmmmmummw

: umj«umwm ~ Oul Non ' : mu‘.uwuw

ddam une mene natrefs

driniibt écologique.
faunistave el fodbigue de 0! La commune de Puget-sur-Argens presente & ZNIEFF dont aucune ne se

ype 1 oo I [INEFou sltue au sein de I'aire d'étude refative au projet.
cowverie por un ambld do
protection de biotope 7 |

{
|

en zane de monlagne ? O
!

;X

dow un porc national. un {
dpe naturel monn, e

téseve nafurele gdcionale [
ol patinnalel ou on porc

nafusol roglana ?

sur un Cenilore codver! por | L'A8,située a plus d'i km du secteur d'étude, est classée en catégorie 2

un plan de préention do des voles bruyantes (I cat. 1 étant la catégorie la plus bruyante. Sur 25¢
et ?m!wg oo e cos [0 B mdepartet d'autre de la voirie les habitations dolvent aveir une isolation
c)'ém L oﬂ Coury
| Fosvoratont i phonique renforcée.
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Le quartier de la Gaudrade se situe :
* au sein d'un PPR inondation {Argens/La Vernede) approuvé e

20/12/2013, en partie en zone R1 {Rouge :risque trés fort) : parcelle

située en zone naturelle du PLU, au Nord du perimetre du projet,
* endehors du PPRIT approuve le 23/05/2012, sltué au Sud-Est du
centre ville (Cf Annexe 6}

Leguel of & quelie d'ulan:u ?

Le quartier de ia Gaudrade se situe en dehors des sites Natura 2000
focalisés sur la commune de Puget-sur-Argens, & savoir :

* 3 800 m du site n"FRO301626 * Val d'Argens ”

* & 3km du site n'FR93 12014 * Colle du Rouet ”

“ a4 km du site n'FRI301625 * For&t de Palayson, Bols du Rouet ”
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& Caraciérisfiques de mmpmdummunmmuhmmm

6.1 Le projet envisagé est-i suscepiible d avol les incidences suivantes ?
Veum compiated s lobeoy wivant 9

" " : De quelte nahn 7 De quelle imporance 7
o B de Ve ionn > | O | Non Appiéciez sommaokemen! Himpact potentiel

.:engé‘ndwi‘ﬂ'-im'.' :
ordtévemens | [1 (X
dom? Sl

impliquera 1 il ces
dranoges / ou Bes Le projet prévoit dans son partl, une gastion des eaux pluviates ala

modieatae ) | parcelie,ce qui évitera toute modification de la circulation des eaux
: ‘ souterraines au sein de l'aguifére,

Laménagement du quartier ainsi que la construction des batiments
rengendrera 1 production de déblais et de rembials qui serorit en
équilibre.
o3t il sacddentare Limpact potentiel correspond au stockage et au devenir des
wn e 7 @ O jremblais. Le stockage sera réallsé dans les conditions réglemen-
: . i Italres, 4 savolr que fe transport des matériaux sera effectué vers des
e e ialres de stockage réglementées et autorisées Ces matériaux seront
. i S | alors réutilisés pour le modelage du terrain in fine.

- estildbciohe en
5 matdtioux 7

Sov.deetdles [ [
ressowroe: notureles
s sol d a sots-
ol ? :

il o i

naﬁu:1 ';,‘;,’,',,"1‘,’,23,‘” é'fl‘ iLe secteur de la Gaudrade se situe au seln d'un boisement de Pins
cackaliotions des | | parasol avec un sous-bois trés homogéne présentant des anciennes
ddgradatons, o . constructions laissées & Fabandon. Quelques praliies se situent en
destructions oe o O | ! bordures Nord du terrain. Au Sud, 1a parcelle est occupée par des

m?dwﬁf’ﬂ‘" ! sols remaniés peuplds d'espaces rudérales

;’(’:‘r‘;”;_fmtg‘,;’"" ! Seute la partie Nord Quest présente un intérét écologique, ce

A e secteur ne sera pas aménagé et sera conservé en I'état

deologigues 7 {(CEAnnexe 7)

sl ‘”‘;"’"““""" O [ Leszones de chantier et d aménagement faisant fobjet de remanie-
L ment et de construction ne se situent dans aucun habitat naturel
pymes A seneibl 1 sensible.

partculitro

dnyménens au 57 du
nrésent larmyu are ?
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Engencre 1 & o
consommalion
o espraces ngurels
A coler foresh e

milimas 7

;. Ext-d (“')N‘Nﬁé oy

Risques
R
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Commodilés
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velsinage

ides 1sgues

techno'ogiques 7.

-1 Ehdl concemnd por
e thcques nafurels ?

Engendre 11 des
et ontares #

Est | conzemé por
dos thques™

saninfes ¥

Est-d 5o
pruit 7

At

Est-8 concernd por
IS PUSOnCes
sonores 7

Engendio b0 des

odeus 7

Est-B concamnd por
des nuiances
oltactves?

Engendre-t0 des

wurations f

Estit concomd per
2 vinaton ?

Le projet se situe au sein d'un espace naturel non classé en tant que
(3 telau PLU, mais présentant des habitats naturels de type Pins
parasols (Cf, Annexe 7).

Le quartier de la Gaudrade se situe
* en partie en zone R1 (Rouge : risque d'inondation trés fort) :
parcelle située en zone naturelle du PLU, au Nord du péri-
] métredu projet. secteur qui na'sera pas aménagé, et en partie
ie long de [a zone qui sera aménagée.
L'ensemble de la zone rouge ne sera pas construite ni aména-
1gée. {Cf Annexe 6)

_Leprojet en phase chantier indult des nuisances sonores tempo-
raiies pour le voisinage

A Vétat Inftial, le quartier ne présente aucune nuisance sonore
{ particulitre,

| Le projet en phase chantier Induit des vibrations temporaires pour
Je vaisinage.
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Pollutions

tojets mydreuiques ?

Efngeicsa i ou
brmissors hemonovess 7| ]

Fatdl eoscetng aor

cos am Y m

7

AT R0

Engandre ) 4 des
ety oolsantidars | [
Tor? ;

Engencie 1 des.
a

& ol aans q&ef ;
millau 7.

Engendre 1

* produciion .

Patrimolne /
Cadre do
vie /
Population

o ot venty o do - D

adchuty non

dangereuy insirtes
Hngereur 7

Fat b nnceplble o
rotler atente o
parmaine

grehites b f:[
cuttured,

ayeheolog ave of
nlyaeages ?

frgondre- 14 des
modfications sur las
aclvilés hurmanes
iognculliae il
v outyre

wrranisme /
venagemanly) ?

Le profet prévolt lnstallation d'éclalrage public. Ces éclairages
seront cholsis de maniere & n'éclairer que le sol et les voles de
circulation, de manlére 3 préserver une qualité du site en terme de
luminosité afin de ne pas déranger les espéces faunistigues
nocturnes sensibles.

Le projet ninduit pas de refet significatif de poliuants dans
I'atmosphere. Les trafics indults par la mise en service du quartier
resteront trés faibles, de l'ordre d'une centaine de voitures par jour,

Le projet prévoit des moyens de gestions des eaux pluviales aia
parcelle, de maniére 4 ne pas induire de rejet ou d nulsance sur les
clrculations des eaux supetficietles.

Lors de la phase chantier, le site sera protégé des éventuelies
pollutions (effluents) par des mesures de protections et
d'étanchéite des engins et matériels pouvant indulre des fuites
d'hydrocarbure ou d'hulle Les déchets de chantler seront stockds
puls évacués vers une filiére de traitement adaptée

H

‘Aucun monument historique, aucune Zone de protection architec-
{turale et paysagere et aucun site archeologique n'est recensé dans
te secteur d'étude dans iequel le projet s'insére.

&

Le projet d'aménagement du quartier résidentie! du Petit Lac induft
la modification de l'utilisation des parcelles sur lesquel le projet est
installé. L'utilisation des sols sera alors modifide pour une occupa-
tion de i'espace efficace et en adéquation avec les orfentations
d'aménagement de la commune de Puget-sur-Argens.
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4.2 Lot incidences du projel identiées ou 6.1 sont-elles suscepliblas &'&le cumuldes avec d'autes projets connus 7

Ovul Non & ¥ oul deerver ipisles T

{Consultatian du site de lu DREAL PACA - Avis de FAutonité Environriementala [ 30/06/201 %),

G 3les Im:ldtm:u du pmjﬂ Mmllht au 4.1 sont- ulu wu-plun d‘awlr des olmw- nature lraa:tmnﬂu
oui Non .x Siow dk«fmz iw;udsi e i e L s i

7. Auto-évalualion (laculalif)

Au regard o 'nzmuaiq el asmmm;mi ast 'récemnm aue valre pmn! 'mu: r:abm Wune éi-.m a‘rﬁouci o
o et w1 e ﬂwmw.é ?bykam powrguo, : By 4 ; i e

A,u vu des enjeux limités sur le secteur d'étude, notamment au niveau de I3 biodiversité,
Auvu de la conservation et de [a préservation de la zone naturelle et humide existante excluant fa

- constructibilité dans ce secteur,
- Auvu de la prise en compte des risques naturels d'inondation dans le projet en excluant la constructibilité

. dans les zones inondables,

~ Auvu dela prise en compte de la gestion des eaux pluviales dans le cadre du parti d ameénagement, ‘

* Auvu des objectifs d" aménagement lies aux orientations d'aménagement de la commune de Puget-sur-

- Argens, ;
- Auvu des nuisances prévisionnelles limitées en phase chantier, :

=> Il ne sera pas necessaire que le projet fasse I'objet de I'élaboration d’une étude dimpact.
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8.1 Annexes obligaloies

Oblet

X

1 Vonrexs o] nbluiée ¢ idarmation nomimatves elalves au maitre o coviago oo pditonnae H nen phbliae

2 Un g e steaton ou 125 G0 ou. c:w'cui ﬁmskhdc cunp-wmm mamm lmmpm?s*uw X
dexiralls cortographigues du gocument d.mmmv 3T ediste]:

Al spnamue, 2 plu)'owuphm du!ém de la qore amplondaton,. avec une lecoualion c.x}owam&wo das pmm X
3 de wue Fune gevont permetie de slhuer ke profet gans Cenvronnemant proche e aute de te situer dang le
Paysacs nn’ﬂr

3 Unpim NM?mp«xmsmmmwmummmum ’Fa}.fnjwdj.a' o X
CIE ol el 3?' d!'curmwﬁur«mcé wmmmd&ymﬁ Fram
Sauf pour les ravaux, cuvrages ou uménagemmh visés aux rubriques 57 a), 4° b) eld) 8. 107 18" 28" aJ ﬂb}
32, 417 @ 42" plan ces abands du proje’ (100 motes au minmurs) seovant prende i forme de photos 5.0
§ adfennes dofdes of compiétées o ndcessare wion les dvolulions meentes. d une dcnelo comprise ente 172000 T 1
&l 15000 Ce plan devea precisr falfectation des consbuctions = ferans avolinants any que ey canoi. plass
doou et cours deau

“‘W‘Wﬂmvﬁmmmmmwbmmmim pﬂﬁmm o £ v
"mmﬂﬁwbm&mmmmmmmmmmmwmmmmm
mwmnmw ; o

Annexe 6 - Extrait du PLU et des zones inondables du PPR Inondation
Annexe 7 :Carte des habitats naturels
Annexe 8 : Rubriques Cas par cas

Annexe 9 :Extrait du Rapport de présentation du PLU
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