Annexe n 2 Plons de sijuation

Résidences du Petit Lac a Puget-sur-Argens
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Annexe 03 Photographies

Résidences du Petit Lac & Puget-sur-Argens
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Annexe n“4 Plan de masse

Résidences du Petit Lac & Puget-sur-Argens
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*Residence accossing *Reésidence Séniors

Aménagements extérieurs :

* La pinéde sera aménagée en parc et complétée,

* Les pins parasols seront préservas au maximum gréce 3 une emprise au sal minimale,
des canstructions avec une voirie et des parkings extérieurs trés limités,

* De nombreuses plantations en complément serant réalisées, ainsi qu'une aire de jeux,
des terrains de loisits, des espaces de repos et de promenade, et un parcours de santé. .

Source : ATD Promotions
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Annexe n 6 Exbrait du PLU de Puget-sur-Argens - Jonage des risques d'inondation

Résidences du Petit Lac 3 Puget-sur-Argens
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Annexe n'7 Certe des habilal: nolurels

Résidences du Petit Lac 3 Puget-sur-Argens

Milieu natural - Prairle humide
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Annexe n 8 Rubrigues Cas par cas

Résidences du Petit Lac & Puget-sur-Argens

N de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
Rubriques 33726 et 5 * Caractéristiques du projet :

Aménagement d'une residence creant 13 000 m? sur la commune de Pugat-sur-
Argens,dotée d'un PLU approuvé ayant fait  objat d'une evaluation
environnementale, engendrant une superficie de defrichement de 17 994 m?
arrondia 3 1.8 ha.

*Critdres de la rubrique :

33° Zone d aménagement concerté, permis d'aménager at lotissements situés
suf le territoire d'une commune dotée a I3 date du dépét de fa demande, d'un
PLU ou autre document d'urbanisme en tanant lieu ou d' une carte communale
ayant pas fait I'oblet d'une évaluation envitonnementale parmettant
Vopération. b) Travausx. construction ou aménagements réalisés en une ou
plusteurs phases forsque F'opération une SHON supérieure ou égale 4 10 000 m?
etinférieure 3 40 000 m? (NON SOUMIS)

36° Travaux ou constructions soumis & permis de construire sut fe territoire dun
commune dotée d'un PLI n’aﬁm pas fait T objet d'une évaluation
environnementate b} Travaux torsque | epération crée une SHON supérieure ou
egale & 10 000 m? et inférieurs 3 40 000 m* (NON SOUMIS)®

51° Defrichements a) Défrichemants soumis 3 autorisation et partant sur une
suparficie totale, méme fragmentée inférieure 3 25 ha {SOUMIS Cas par cas)

{*} Le PLU de Puget-sur-Argens a fait I'objet d'une évaluation environnementale traitée dans le Rapport de
Prdsentation (RP) du PLU,

En p. 178 du R conformément & Farticle R 123-2-1 du code de | urbanisme, les caracteristiques des zonas susceptibles
d étre touchées de maniere notable par fa mise en oeuvre du PLU ont fait Fobjet d'une étude poussée sur las enjous ot
les incidences du PLU sur f'environnement,

Le secteur du “Patit Lac” ne fait pas partie des secteurs susceptibles d'étre touchés de maniére notable :

- Auvu du decurnent d'urbanisme anténeur et oppozable indiquant que Je secteur du Petit Lac etait classé en zone
constructible (Cf pages p. 315 3 220 du RP - Evolution du POS au PLU,

- Auvu de I3 destination des sols {le secteur du Petit Lac est en zone UB et en ER Mixité sociale, paints qui ont eté &tudies
at approuvés lors de fa procedure d'élaboration du PLU),

- Auvu de Petude de F'étatinitial de 'envionnement contenue le diagnostic, étude mentionnant que le secteur du Patit
Lac se situa en dehors de zones naturelles identifides {p. 70 du diagnastic),

- Auvu de fa qualification du secteur du Patit Lac comme étant un secteur & anfeux de développement (p.122 du
diagnostic),

=> Le secteur du "Petit Lac” est considéré comme étant un secteur vous & étre urbanisé sans enfeux

(Cf Annexe 9 - extraits du rapport de présentation;

A ce titre. le projet d'aménagement du secteur du Petit Lac situé sur une commune dotée d’un PLU approuvé
ayant fait I'objet d'une évaluation environnementale, n'est pas soumis a Pélaboration d'une étude d'impact.
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Annexe 9 : Extrait du rapport de présentation du PLU de Puget sur Argens

Conformément & larticle R 123-2-1 du code de lurbanisme ie BLU lorsqui far Yobjet dune
évaluation envronnementale doit présentsr les caractéristiquas des Tones susceptibles d'étie
touchéas de maniére notable par la mise en ceuvre du PLL.

Les caracteristiques des zones susceptible d'élre touchées de maniére notable par fa mse 2n ceuvre
du PLU sont les zones d'ouverlure a Furbanisation { 1AU), et les réserves fonciéres (2AU) -

AuNordde I'A8 AuSudde I'A8
Bastiane La Coste
Le Gabre Basses Vernédes
Hautes Vernedes Puget Sud
Jas Neuf
Les Barestes
Le Bercail

La zonz 1AUe comespond aux sestews dan! Youvertuze 3
fwbanization es! condbonnde par ta réafisation dune
opsmatan dsménagament & pour lagusbe uhe orznfation
daménagemen & &% definie

La rone 28U cwrespond aw sectews hsufsamment
degsenis ou pon dessanvia par fes équipements publics ef
constifzants une reserve o unies fonciéres sur fesquelies peut
éra envisagé un développemen! ultdrewr organsé &
ga nte dhabiat o o subes achynes

Zones susceptibles d'éfre touchées de maniére notable par 1a mise en oeuvre du PLU




Tones Caractadra :’: ;;:rﬁmes Zl‘ogﬁoire
A Viltage 90

LB el secteurs Habilat 3533

UC el secieurs Habital 136,75

UD et secleurs Habhilat 137 1

UE el secleurs Aclnilés 12872

UF Fenoviaire 13.61

UG Militarres 11.36

UH Gens du voyage 0.61

Total zones urboines 438,09] 16.31%
INA, et secteurs |Urbavsation future habitat 1206

HMA et soctours Urbanisator future activies 90 83

1NA Urbancatien future tourisme 326

Tota zones NA 22378 $33%
IMB et secteurs Habitst difus 7194 267%
Total z0nes : : '

constructibles & terme 733,81 27,33%
L+NA+NB ' o
INC et secteurs Agncole 765, 74] 20 52%
NG gravitres 70.05

Total NC 835,79

[ND Haturel 1026.26

IIMD Naturel constructible 39,54

Tetal ND 111580  41,55%
Total zones e
inconstructibles NC+ND SR TR
TOTAL 2685

TABLEAU DE SUPERFICIE DU POS EN VIGUEUR
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. Superficies |% du
Zgfes SRR an ha territoire
UA Y ltage T4 027%
UB el secteurs Habita: collany 466 172%
UC el secleurs Hatslat indwiduel 1632 603%
UD el secieurs Hatxtal individuel 160.0] 620%
UE et secteurs Actiités 1378 5.05%
UH Tousisme 409)  1,680%
U Militaires 11,4 042%
Total zones urbaines 5833 21,54%
AU of sectours Zones 8 urbariser 231 DEe%
§ Zones de résepves .
£AU et sectaurs foricibini K020 2324%
Total 7anes AU 83,20 307%
Total 7onas mnstr'hcﬂhlés o e
atormoUsAU | 6658) e
A Agrizole 898.3) 33.17%
Il et sactours Maturel 11433 4222%
inconstructibles AsH s int s ’”‘"Bl L
TABLEAU DE SUPERFICIE DU PLU
I Superficie des zones du POS sur le l
I territoire communal |
i
I el I
! wimneutin |
F 2onmings |
i Fuaan Ny
1 B Zives B0
Superficie des zones du PLU sur le
territoire communal
B 2o )
W rorws A
Tomen &
EFLOUEN O]

W oania

at




Sulr‘ﬁm‘.»as~ total )

fotal 2707.5 53,2 83,2 897.9 1143.2
460.9 4313 97 116 16.4
2251 534 453 61,7 627
NB 751 5.7 3 21 142
ash | 1% 8/ | M3 | 108
POS 1102,9 41.0 16.3 1082 937,4

L'analyse des 2 tableaur de superficies aménent plusieurs commentaires :

Concernant les zones utbaines, | augmentaton de superficies recensée entre le POS et e PLU
s'exphque par 2 facteurs principaux:

- intégration d'une majeure partie de 'ancienne macro-zone N4 développée de part et dautre de
fautoroute AR sur fe secteur des Aubrédes. Ces secteurs ont vu éclore un certain nombre
d'opérations immobdieres, la plupart sous forme de ZAC mais lancienneté du POS de 1882 avait
jusquiici maintenue ces secteurs désomiais équipés el urbanisés en zone INA. C'est également le
cas de lancienne zone IINA du POS urbanisée aprés création de ln ZAC de Canavére.

- integration partielle des zones NB en zones UD ou secteurs UDL grice notamment au degré
durbanisation ef d'equipements de ces zones. Ce sont les évolutions légistatives {loi SRU) qui ont
eu pour effet de supprimer les zones NB aver comme congéquence immediate leur reclassement
en d'autres zonas du PLU.
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Conséquence directe de la premidre analyse, la diminution de superficies des zones a urbaniser
{anciennes zones NA) recensées enlre le POS et e PLU s'explique par -

- e caractére whbanisé et équipé dantiennes ronas N& du POS. netamment celle des

Aubrédes
- l2 reclassement en zones agricoles de cerfpines zones INA au Sud de ja voie terrée comple

tems du risgue inondation el de Ia presence du site Nadura 2000 de la plaine de F'Argens.

En revanche, le présen! PLU cree un cerain nombre de nouvelles reserves foncieres. & donunants
residentielie et tounstique au Nord de la commune (quartier du Gabre st de Bastiana)

Pevenlr des 1ones NAdu FOS
I Zones NA devenues U
P ZonesMA devenuos Al

© ZaonesNAdevenues A
I Zones NA devenues N
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Concernant le total des zones constructibles, & court comme a long terme, on constate sur le
tableau que le total provenamt du PLU est plus faible {de 67.3 ha) que celui du POS, Ceci
temoigne clairement de la politique de maitrise de I'6talement urbain opérée par la commune
sans powr awtant scléroser Pavenir du développement economique et urbain de Puget-sur-
Argens.

Concernant les zones agricoles s forte augmentation de 132,6 ha o explique esssntellement par ©

- Des augmentations sensibles de zones agricoles en hien avec les péniniélres AQC Céles da
Provence {secteur Barailfe-Cabran, Gabre Domaine de la Vernéde Escaravatier)
Dez logiques de recongquéte agricole sur des secteurs sensibles en moatigre dincendies
{Bastiane, Canavére) ou sur des secteurs disposant  un potenhal agronomique inexploité
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Concernant les zones naturelles, i= tolal des zones 1 el secteurs du PLY represzntent un total de
1143 3ha contre 1115,80 ha au POS 4 1997 soft une iégere auomentation,

Ce comparatif ne doit pas masquer plusieurs évolutions lises notanwnient & fa stratégie de conguéte
ou de reconquéte agricole évoquée précedemment

- de sectewrs vulnérables au regasd du risque incendie et possédant un potentie! oléicols
- de secleurs & potentiel vitcole sous-esploités malgré un classemen! en AQC Cates de
Provence

Devenlr des zones ND du POS
B Zones ND devenues b
B ZonesND devenues AL

o ZonesND devenues A
P Zones ND devenues 8
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