- E -. Demande d'examen au cas par cas préalable @
e, a la réadlisation d'une étude d'impact
Libertd = Egalité = Frolernité . )
R',;;pumo_ug FRANGAISE Adicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%02

Minis’rére. chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernef de Paviorité adminisirative de I'Etaf
compélente en malidre d'environnement

Avant de rempilir cefte demande, lire altentivement lo notice explicative

Cadre réservé & adminisiration
Date de réception Dossiet complet le N¢ d'anregistement

A3 1402014 O 3/4/ Lot foasiavo 2337

1. Infituleé du projet

Projet d'habitats mixtes sur la commune de CAVALAIRE SUR MER

2 [dentification du mailre d'ouviage ou du pélifionnake

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénominchon ou raison socicle GOTHAM

Nom, prénom ef quaité delapesonne T ARROQUE Antoine, responsable développement PACA
habilitée dreprésenter la peronne mordle

RCS/SRET 4 4 2 9548 77300272 Foime unidique  SAS

Joignez da vofre demande I'annexe obligafolre n°1

51 Défrichement d'une superficie de 14500 m? environ

4. Coractérisiiques aénérales du projel
Doivent éfre annexées av présent formulaire les pléces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet consiste en la construction de 40 logements d'habitats individuels
groupés (type R+l ou R-1) et de 3 bitiments petit collectifs (type R+2) sur un
terrain d'assiette fonciére de 1,5 ha environ.

CREAL PACA
b
Arivé lo : Projot | Exments
=3 ipy 9 % de | Attribution | infcmsaton

T { - - R
Y e . N . "
La loi n® 78-17 du é jarvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux dorinées nominatives portges dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service desfinataire
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4.2 Objectiis dv projet

a

Le projet consiste & renforcer l'offre de logements pour les actifs locaux
sur la commune de CAVALATRE SUR MER dans la continuité du tissu urbain de la
commune et dans un soucis de croigsance urbaine raisonnée.

Le preojet est porté par GOTHAM sur une parcelle référencée au PLU (cf rapport
de présentation p214 ci joint).

La densité urbaine d'une telle opération corregpond & la mise en oceuvre d'un
coefficient d'occupation des sols d'environ 0,4.

4.3 Décnvez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux comprendront les phases suivantes :
- défrichement préalable du site réduit au strict minimum (70 arbres environ)
par abattage, débardage et déssouchage.
- décapage, déblaiement du site
- construction des habitations

améragement des surfaces (voirie, espaces verts, construction du bassin de
rétention des eaux pluviales...)

Les travaux s'étaleront sur l'année 2015/2016.
Les constructions projetées sont adaptées & la topographie du site et optimise
l'espace par la réalisation d'habitats groupés.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le lotissement finalisé& présentera les aspects d'exploitation suivants
- circulations des résidents par véhicules légers ou par cheminement
pédestre

ccllecte réguliére des déchets (tri et stockage)
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-i-il é1é ou sera-t-il soumis ?
La décssion de l'autonté adminssirafive de I'Etat compéfente en mahére d’envicnnement devra éfre [oinfe aufx)

dossier(s) «f'autonsafion(s}
permis de construire.

- procédure de déclaration au titre de la Loi sur l'eau pour la rubrique
2.1.5.0 "Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le

sol ou dans le sous-scl"
- demande d'autorisation de défrichement

4 4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Demande d'autorisation de défrichement

4.5 Dimensions et caractéristiques du profef ef superficie globdle (assiette) de Fopérafion - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques i Valeur i
surface cadastrale de la parcelle aménagée 14991 m:2
Nomkre de logements dont : 63
en villa individuelle groupée 39
en biAtiment semi-collectif 24
Surface habitable 4573 m?
| SHON = . 5300 m* |
4.4 Localisation du projet
Adresse ef commune(s) . 1 6 231 08 2E 4301054 4N
'implantation Coordonnées géographiques' Long. © I.ui
Parcelle n°AC26 Pour les rubriques 5° a), 6° b} el d}, 8°, 10°, 13° 28°a) etb), 32°;: 41" ef 42°:
site du Jas Poirt de départ long.__°__ ' "_ lat__°__ "
commune de CAVALAIRE :
Point d'ataves long._ °__ ' " _ _ Llat.__°_ " |
SUR MER ! —
| Communes fraversées !
!
4.7 S'agit-1l d'vne modificafion/extension d'une installation ou d'un ouvrage exisfant ? Oul Non N
4.7.1 51 oui, cette Instaliation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une étude dimpactk ? Out Neon

4.7.2 §i ovi, & quelle date a-1-il $1é qutorisé ?

4.8 Le projet s'inserit-if dans un programme de fravaux ? ool ¥ Non
Sl aul, de quels projefs se compose le programme ?

La vcie d'accés au projet est référencé emplacement réservé dans le PLU
gquil servira é&galement a& un projet d'habitat sur le site du Jas classé
dans les orientations d'aménagements du PLU.

' Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environrementale de la zone d'implantation envagée

5.1 Cccupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Le site est actuellement constitué d'une voie d'accé&s engravillonnée au poste
€lectrique EDF situé immédiatement au Nord et d'un boisement aéré constitué de
chénes vert, chénes li&ge et de pins (90 unités majeures environ) et

dfarbustes.

Existe- un ou plusieurs docurnents d'utbanisme {ensemble cles documents d'utbarisme oui X
conceinés) regtementant foctupation des sols sur le lieu/iracé de vohe projet ? .

. zone classée UF "parcelle communale référencée pour
Si oyl intitulé et date ) i
d'appicbaton permettre la réalisation de projets commurnaux”
Précisez le ou lss 2
P vé 1 7/2013
téglemerits applicables & au PLU appr?u ello/O / ~ , .
la zone du projet Le PLU a fait l'cbjet d'une évaluation environnementale (CFf
rapport de présentation ¢i joint chapitre 2, 3 et 5).

Aucun PPR n'est en vigueur sur la commune
Pour les rubriques 33* 3 37°, le ou les decuments ont-ils fait Fobjet d'une évaluation oui X Non
envirornementale ? Le projet est en dessous des seuils de ces rubrigues

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Compiéitez le tableau suivanit, par tous moyens utiles, notamment & partit des informations disponibles sur le site intemet

htip./ fiwww developpament-durable.gouy fr/etude-impact

ie projet se situe-1-il Qui Non Lequel/laquelle ?
dans une zone naiurelie !

dfintérét écoloyigue,

faunistique et flomstigue de 7 X

tvpe | ou NI (ZWNIEFF) ou

couverle par un airére de
protection de bigtope ?

en zone de montagne ? O &

Le projet est situé sur la commune de CAVALAIRE |

{SUR MER

sur le femtore dune [} [
commune htiorale ? ;

ila commune de CAVALAIRE SUR MER fait partie de
dans un parc national, un - . . By N ]
parc naiurel marin, une l aire potentielle d'adhésion & un projet de
réserve naturelle (regionale [ | X charte axé sur le développement durable avec
ou nafionale) ou un parc ! \

:le parc nationnal de Port Cros

naturel régional ?

sur un terore cotwvert par

un plan de prévenfion du

but. arété ou ke cos [ 3B
echeant, en CGHS
d'élaboration ?
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dans une dire de mise en
valeur de l'architeciure et
du patrimoine ou une zone
de protection du palfimoine
architectural, wurbain et
paysager ?

dans ure 7ohe
humide ayont  fad  Fobjet
dune délimitation ?

dans une commune .
couverte par un plan de.
prévention des risques
naturels prévisibles cu par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

st ouw, estHl prescrit ou
approuvé ?

dans un sife ou sur des sols
pollues ?

dans une zone de répartition
des equx ?

dans un  péiméhe de
piotection tapprochdée dun

capiage deau destiné &
I'allmentation humaine ?

dans wun ste Inscriit ou
classé ?

1 3
L 3B
1 X
D|I3
LI &

Aucun périmétre de protection n'existe sur la

[l [H commune de CAVALAIRE

Le projet se situe-f-il. dans ou
é proximié .

" Qul Non Lequel et & guelle distance 7

d'un site Natura 2000 ?

dun  monument historique
oy dun site clasé  ai
pafimoine mondial  de
[UNESCO ?

le site est situé
- & environ 1,4 km & 1l'ouest du site NATURA 2000 -

X [ Directive Habitats FR9301624 (Cormiche Varoise)
— 84 environ 500 m & 1'Est de la ZNIEFF 2 "Corniche desg
Maures"

0@
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&, Caractéristiques de lTmpoci polentiel du projel sur Fenvironnement 1 lo santé humaine

4.1 Le projet envisagé esf-il susceptible d'avolir les incidences suivantes ?

Veulllez compléter le tableau suivant

Domuaines de Fenvironnement .

De quelle nature 7 Da quelle Importance 7
Appréciez sommalremen! Iimpoct pofentiel

Ressources

Milleu
nafurel

engendre-tit des
préleverents
d'eau ?

impliquera-i-if des
drainages f ou des
modifications
prévisibles des
masses Jd'ecu
souterames ?

est-t excédentaie
en maténaux ?

est-t déficitare en
maténauy, ?

Siout, Utlise-t-ttles
ressources naturelies
du sof ou du sous-
sol ?

esf-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructons de o

- biodiversité
“existante - faune,

flore, habitats,
continuités
écologiaues ?
est-il susceptible
d'avoir des
ineidences sur les
zones @ sensikiié
parhculiers

érumeéréas au 5.2 du

présent formulaire ?

Oui Non
1
0 om
X an
XKl O
O =&

~Le projetra-été-congu de fagon & limiter 1timpact -

- Le projet n'engendrera aucun prélé&vement

; d'eau sur le site.

. L'alimentation en eau potable sera assurée
- par le réseau communal.

‘Le sous-sol du secteur est constitué du socle
eristallin de 1'Estérel qui n'abrite qu'une
‘ressource en eau souterraine faible & la faveur de
fissurations. Les terrassements du projet ne
:devraient recoupés que des écoulements épidermiques
;liés & 1'infiltration des eaux de pluie, d'impact
inégligeable sur la masse d'eau souterraine.

paysager du site et & optimiser la topographie du
pite en encastrant les habitations dans le sous-sol.
Un excédent d'environ 20000 m3 de matériaux est
attendu lors des terrassements du projet.

Ils seront intégralement dirigés vers les filiéres
de traitement adaptés.

Le projet induira l'apport de matériaux de
‘construction

Cf explications sur page annexe

n~

‘Le site est situé a plus de 400 m d'une

.zone naturelle protégée. Aucune incidence

=

prévisible n'est donc 3 attendre.
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Défrichement de 70 arbres de type chénes vepgt,
Engendre-fl la N . . . s =
chénes liége et pins entiérement dirigés en

consommation _

despaces naturels,  [X | filidres de traitements adaptés ou revalorigés
agricoles, forestiers, 1'ent ; h ce d t

maritimes 2 par l'entreprise chargée des travaux.

Est-il concemé par :
des nsques L] [H
technologigques ?

[

I!.Isc;t;e_s Est-l conicemé par 0
i Is ?
nulsa s des rsques naiulel
Le projet sera raccordé i l'ens le des
Engendre-t-il des N pPIoj i © . emb
rsques sanitaiies ? T [X: réseaux d'adduction et de rejet
! . nécessaire & sa viabilisation.
Est-il concerné par ] ]
des nsques [¥ En phase travaux des sanitaires
sanitaes ? préfabriqués seront installés
Commodités ‘ 3 . .
de ' Seule la phase travaux sera génératrice de
1-il rce de .
voisinage st sou - nuisances sonores, de type travaux de

bruit ? =
| Bidtiments / Génie civil, qui font 1l'objet d'un
Est-il concerné par
ERENE REER P X encadrement (Cf annexe 10 charte en phase

sonores ? ; travaux) .

Engendre-t-il des o
odeurs ? iif]

X

Est-l conceme par
des nuisances
clfactives ?

Engendre-ti des 1 [X
vibrations 7

Est-il concemé par D

ddes vibrations ?
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Pollutions

Pafrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-tl des
érmissians [urnineuses 7

Est-il concemé par
des &émissions
lumineuses ?

Engendre-tif des
rejets poliuants dans
fan ?

Engendie-t-il des
rejefs nydrauliqes ?

Si ou, dans auel
milieyu ?

Engendre-f-it ia
production
deffluerds cu de
déchets nor,
dangereux, inetfes,
dangereux ?

_Est-il susceptible de
- porter afteinte au
patimome

architectural,
culturel,
archéolagique et
paysager ?

Engendre-t-it des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sybviculiure,
urbanisme /
aménagements) ?

Le projet disposera d'un réseau
d'éclairage public des parties communes
utilisé uniquement la nuit

Seule la phase travaux sera génératrice de
rejets atmosphériques gazeux
egsentiellement d'origine moteur

usées de la commune gui dispose d'une
station d'épuration. Le projet rejettera
les eaux pluviales collectées par les
;surfaces imperméabilisées vers le ruisseau
Zde la Castillane, aprés transit par un
bassin de rétention dimensionné sur le
brincipe de compensation.

Les eaux usées seront traitées par la
étation d'épuration communale.

Le site disposera de zone de collecte de
aéchets avec la mise & disposition de
containers de tri

]

Dg i

fLe projet respectera l'ensemble des
jprescriptions architecturales et urbanigstigqy
Eimposées par le PLU.

EL'impact sur le patrimoine végétal sera rédy
?é gon maximum et les 5 arbres classés
‘remarqguables seront conservés ou déplacés.

L'opération aura un impact positif sur
l'urbanisation du quartier en réalisant un
© projet d'architecture de gqualité.
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§ 2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepfibles d'&fre cumulées avec d'autres projets connus ?

X . .
Qul Non S1oul, décnvez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au §.1 sont-elles susceptibles d'avoir des eifels de nature fransfrontiére ?

X
Oul Non 31 oul, décnivez lesquels

7. Auto-&valuailon (facullaid)

Au regard du formutaire rempli. estimez-vous qu'll est nécessaile que vofte projet fasse lobjet d'une étude dimpact ou
qu'll devrait en éfre dispensé ? Expliquez poutquol.

Cf explications sur feuille annexe (Annexe 9)
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8.1 Annexes obligatoires

Cbjet

L'annexe n°1 intitulée « informations nomingtives relatives au mdifre d'cuvrage ou pétilionnaire » - non publiée ,

Ln plair de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle compnse entie 1/14 000 ef 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'extralfs cartagraphiques dif decument durbanisme sl exste) . (Extrait de situation du projet)

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une itﬂcéiisdﬁcin-can‘ogrcphiciue‘de's prises x
de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans |'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain, (Reportage photo du site)

Un plan du projet gu, pour les fiavauyx, ouvrages ou aménagsments vises aux rubliques 5° aj. 6° b) ef dj. 8° 107,

18° 28° g} ef bl, 32% 41° ef 42° ur: projet de tracé ou une enveloppe de hacé ,

Saut pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° g, 6° b) ef d), 8° 10° 18° 28° a) ef b),

32°, 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos ns

aénennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra ptéciser laffectahor: des constructions et temrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours deau, (carte de situation et vue adrienne proche)

8.2 Aufres annexes volontalrement fransmises par le mafire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veulllez compléter le tableau ci-oint en indiquant les annexes jointes au présent formulaite d'évaluation, ainsi que les
partes auxquelles elies se rattachent

Objet

6 Plan topographigque de 1'é&tat actuel du site

|7 Orientation dfaménagement et de programmation du site du Jas (Extrait PL

8 Rapport de présentation du PLU
9

10 charte chantier propre

)

explications complémentaires

. Engagement et signature

Je certifie sur Phonneur l'exactiiude des renseighements ci-dessus ‘

Fait & Le Tholowsl" . R [A=] 2=l

Signature N
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