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1. Intihidé du projet

Opération de logements - Domaine Ste Anne
Aix-en Provence

SACOGIVA
Ghio Hervé, Directeur Général Délégus

CHEEs
JOUE

3 Rubrique(s) opplicable(s] du tableou de wulL el ciiteres annexe @ Farticle R. 122-2 du code de Fenvirannement et

BExirait Arficie Annexe & Farticle R122.2 Extrait Article Annexe & l'article R122-2 - Projets soumis 4 la procddure de "cas par cas®
8" Infrastructures routiéres d/ toute route d'une longueour inférieur & 3 kllométres.

. 33° permis d'aménager [...] sifués surle Travaux, constructiong ou aménagements néalisés en une ou plusiewrs phases, lorsque
. tarritoirs d'une commune dotée, 4 la date du 'opération ; soit crée une SHON supérieure [...] & 10 060 métres carrds ot Inférieure & 40 000
dépdt ce la demands, d'un PLU ou d'un métres carrés et dont le terrain d'assiette ne couvre pas une superficle supérieure ou égale 4 10

document d'urbanisme en tenant llau [.. } hectares, [...}
Projet envisagé d'una SDP de 16 200m®.

1 4 ! ﬂn!ura du pm}&i :
II 'I'
. Création d'un projet d'ensemble d'activités de proximité et de logements sociaux et accesssion libre pour une SDP de
16 Z00m? - Efargissement et raccordement de deux chemins {intervention sur moins de 3 km dans le cadre des )

travaux PAE)

Lo lol n® 78-17 du é jonvier 1978 modifide relotive & linformatique, aux fichiers et aux iibertés ¢ opplique aux données nominglives portées dans ce
formuiaire. Efe garan/it un droit d'accés et de reciificalion pour ces donnges auprés du service duidnatalre
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Permis d'aménager pour la création d'un programme d'ensemble de logements et d'activités de proximité qui
seront répartis en piusieurs lots avec plusisurs maftres d'ouvrage + Travaux d'élargissement et raccordement de
voirie dans le cadre du PAE,

Réalisations pendant les fravaux :

Phase 1 (livraison prévue pour environ fin 2015) :

- Elargissement et recalibrage du chemin de Bouenhoure / chemin de la Bastide des Tourelies
- Création d'un mali piétonnier

- Création d'une vole PAE

Phase 2 (fivraison prévue pour environ fin 2016) :

- Réalisation d'un programme de logements et activités de proximité

432 dom saphase dlexplotigion

Il Quartier de logements et activités de proximité, répartis en plusieurs lots et piusieurs mafires d'ouvrage,
accompagnés d'aménagements publics extérieurs (voies d'accés, mail pigtonnier, place publique)
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Demande de permis d'ameénager
Demande d'examen au cas par cas préalable a la réalisation d'une étude dimpact

Demande de pidces complémentaires dans le cadre de la demande de permis d'aménager

Superficie du terrain d'assistte 3275 m?
Lots projetés 9 (unités)
Surface de plancher max, 16 200 m*

345, chemin de Bouenhoure
Quartier Vat Fleunri
13090 Aix en Provence

Références cadastrales :
Section ; LZ

N° de parcelles :

313, 314, 315, 316, 317 et 043

* pour Foutre-mer, voir notice explicative
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5. Senitbliié environnementale de la zone dimplonfalion envisagée

Aucun usage n'est actuellement attribug au terrain. Le terrain et les sols sont nus, composé de fiches de
peiouses, de coulées végétales d’herbacées, sans haute-futaies, hormis e nipisytve du vallon de Bouenhoure qui
sera conservée et preservee

Documeants d'urbanisme
- POS d'Am-en-Frovence approuvé le 31 octobre 1884

- Modidicatior: de POS pour Fouverture 3 T'urbameation de la zone NA da Ste Anne | 5t
Roch, approuvée par consed municipal gu 22 octobre 2007

- Modification de POS approuvée par conseil municipst de mars 2012

Zone de projet

Zone UD2 1 et Zone UCT 1.1
- Dossier Lo sur l'eau rdahsé en 2008 et actualize en 2014 (autorisation en cours)
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Zone couverte par un Plan de prévention des risque inondation dressé
en 2005 par la DDE13.
La zone inondable porte sur les lots C1/C2/D/B1/B3 du projet, d'un aléa

faible a fort.
Une étude dinondabilité a éte réalisée en 2012 et mise a jour en 2014
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4, Caractérsiiques de limpacl poteniiel du prafet sur l'environnement et la sanlé humaineg

est-ll susceptible
d'entrainer des
perturbotions, des
dégradations, des
deshructions de la
biodiversité
existante : faune,
ficre, habitats,
continuités
Scclogiques ?
est-l susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensiolité
particulidre

énumerges au 5.2 du

présent tomulaire 7

Le terrain est actuellement nu, composé de friches de pelouses,

de coulées végétales d'herbacées, sans haute-futaies, hormis la
ripisylve du vatlon de Bouenhoure qui sera conservée et

préservée. "

Zone couverte par un Plan de prévention des risque inondation 1
dressé en 2005 par ia DDE13. La zone inondable porte sur les lots
C1/C2/D/B1/B83 du projet, d'un aiéa faible & fort. Une étude
d'inondabitité a été rézlisée en 2012 et mise & jour en 2014, ]
Le projet respecte les prescriptions de f'ansemble de ces documents,
n'apportant pas d'incidences supplémentaires
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I vohf:uge

Engendre-i-i lo
consommiahon
d'espaces nolurels,
agrricotes, forestiars,
morifimes ?

Est-il source de
bruit ?

Est-l concemé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-if des
odeurs ?

Est-l concetne ot
des nuisances
cfactves ?

Engeridre-14l des
viorations ?

Est-il concerng nar
des vibrations ?

X

*,

I3

Zone couverte par un Plan de prévention des risque inondation
dressé en 2005 par la DDE13. La zone inondable porte sur les lots
C1/C2/D/B1/B3 du projet, d'un aiéa faible & fort. Une étude
d'inondabilité a été réalisée en 2012 et mise a jour en 2014.

Le projet respecte les prescriptions de l'ensembie de ces
documents, n‘apportant pas d'incidences supplémentaires
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De faibles émissions lumineusas seront possibles, li¢es & ['éclairage
des espaces publics créés.

R, | Y Les éclairages de ces espaces seront assurés par des lampadaires
simples et doubles feux en bord de vois, adaptés 3 la typologie de

Est-i concemé pow - celie-ci.

das Smissions 4. Léclairement (puissances, hauteurs etc..) des lieux publics crées

panh { sera étudié par un BET spéciafisé et en concertation avec les
services des éclairages publics de la ville)

Gestion: des eaux pluviales et eaux de ruissellement intégrée au
projet.

X Rétention, débits et écoulement vers les ouvrages publics
récepteurs envisagés au projet

] Est-H susceplible de

porter crteinte au

paifrimone

[ architectural,

cutured,

I' aichéologique et
paysager ?

| 5]

Palrimoine /
Cadre de
vie /
{ Population Aucune activitd humaine sur le site actuellement. |
Engandre-1-i des Des activités humaines seront engendrées suite & la création du |

i g‘;ﬁjggﬁﬂgg‘;ﬂ;ﬁ‘ programme de logements, activités de proximité et espaces publics |

i {agriculture, X, |
sylviculiure, 1
urbanisme /

aménagements) ?
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voiuation [Tocuftofif)

~ L'opération d'ensemble projetée se base sur toutes les Studes nécossalres au respect des aspects réglementaires et [
environnementaux (étude hydraulique, Plan de Prévention des Risques Inondation, élude SAFEGE, DLE...). .
! |
D'autre part, aprés consultation des cartographies des zones protégées, des éventuels impacts hydrauliques,
environnementaux, paysagers ou patrimoniaux, le site du projet ne serait pas concerné ou ne se situerait pas 4
' proximité de zone particulidre pouvant entrainer d'éventuels impacts suppiémentaires. (voir annexes jointes)

| Outre, l'activité humaine modérée qui serait susceptible d'approcher le projet (logements, activités de proximité...), les
éventuelles nuisances de voisinage seraient limitées au sud de par les larges retraits par rapport aux prochaines [
habitations, incluant un retrait de 10m par rappor & la voie ferrée séparant ces deux zones d'habitations. I
Au nord, 'environnement du projet se compose d'un habitat individuel diffus ol aucune habitatioh ne se trouve & i
proximité immédiate du projet. Ce dernier se faisant également moins dense en partie nord {villas ...} et se renforgant
d'une barriére végétale faisant & ia fois tampon au niveau sonore et écran visuel. |

= ey

Au vu du faible nombre de contraintes, du respect de cefles-ci et notamment la préservation de la ripisylve existante,
et au vu de |a prise en compte dans le projet des éventuels impacts résiduels, it semblerait que notre projet puisse se
dispenser d'une étude dimpact.

R -
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