E l Demande d’examen au cas par cas préalable @
> a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberté + Egalits « Fraternité ,
: u N° 14734+02
REFUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122.3 du code de I'environnement
Minis’rérg chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de Penvironnemeni

Ce formulaire complélé sera publié sur le site infernef de I'aulorité adminisirative de I'Etal
compétente en matiére d’environnement

Avant de rempilir cette demande, lire aftentivement la notice explicative

T 777 cadre réservé & Fadminisration
Date de recephion Daossier complet le N* d'enregisirement

B Xl Lol 04104l2014 E/(?ﬂ_%l_u( FoTns |

1. Infitute du projet

Projet immobiiier du Clos Roman - Chemin de Roumagoua & La Ciotat (13)

2. Identificafion du mailre d'auvrage ou du péfitionnaire
2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Déncmination ou raison sociale SARL CLOS ROMAN - ISR

Nom prénom et quaié delaperciine  Monsieur Eric BOTELLA, gérant

hobhitée & représernter la perscnne mioidle

RCS / SIRET Forine wridigus S-A-R.L.
Joignez a voire demande I'annexc obligafoire n°!

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seulls et critéres annexé a |'arficle R, 122-2 du code de l'environnement et

Aimesngionpemant carsspondant du pro
! N> de wubiigue et sous rubrique : Caractéristiques du projet qu regard des sevils @t critéres de la rubrique _l
| y S - . -
iRubrique : 5le, Défrichement d'une superficie totale de 0.9970 ha,
; Sous-rubrique : a) gupérieure & 0.5 ha mais inférieure 3 25 ha.
!
| R .
| Arrivé le : iet | Eléments l
i 7 AUB 201k | de [ Attribution ] infomatio

4. Caraclérstiqgues génerales du projet

Doivent élre annexées au p:ésent formulaire Jes piéces énoncées & la rubrique E.'L*dwformukzir
: +

4.1 Nature du projet
L’'opération consiste en la construction de logemants collectifs sur la commune de La
Ciotat, en rive ouest du chemin de Roumagoua. L’assiette foncidre de 1l‘opération s’étend
sur une superficie de 29 670 m2.

Sur cette assiette, il est prévu de réaliser deux programmes offrant un total de 142
logements sur une surface de plancher construite {(SDP) de 8 901 m?2
- un programme en accession & la propriété comportant 112 logements pour une
surface de plancher de 7 091 m2,
un programme pour des logements sociaux comportant 30 logements pour une surface

de plancher de 1 810 m? (socit plus de 20 % de la SDP totale}.

Laloi n® 78-17 du é janvier 1978 madifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux livertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulcire. Ele garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Le projet du Clos Roman vise i satisfaire les besoins en logements sur la commune de La
Ciotat, avec des logements en accession & la propriété et des logements sociaux. La part
de logements sociaux est légérement supérieure & 20 %.
De plus, cette opfration vise & atteindre les objectifs suivants

- Intégration du projet dans le tissu existant,

- Poursuivre l'urbanisation en cohérence avec l'existant et les extensions futures,

- Favoriser le maintien des arbres existants tout en privilégiant des mouvements de
terre minimum,

- Conserver et valoriser le patrimoine végétal et d'aménagement existant, notamment
la restanque et les sujets vé&gétaux situés au centre du terrain,

- Assurer la continuité avec l'éperon boigé de 1'Espace Boisé (Classé,

- Rompre les alignements bétis grice & la diversité des ombres projetés.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

La réalisation de l'opération se fera en une seule phase, d'une durée approximative d'un
an, afin de minimiser les nuisances vis-i-vis du voisinage.

Les travaux d'aménagement et de construction débuteront courant du 2e semestre 2014, et
se dérouleront de la maniére suivante
Défrichement avec abattage, débardage et desscuchage,
- Démolition de la willa existante et de ses annexes,
- Terrassements,
- Réalisation de voiries proviscires,
- Construction des batiments,
- RBalisation des réseaux de desserte des bitiments,
Réalisation des voiries définitives,
- Réalisation des aménagements paysagers.

L'accés au chantier se fera par le chemin de Roumagoua.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'opération respectera la topographie des courbes de niveau du terrain en implantant
les 7 ilots bitis linéaires en paralléle des courbes notamment sur les reliefs 57/56/55
et 54 NGF du plan topographique. Cette méthode d'implantation de la voirie principale
desservant notamment les flots 2, 4 et 7, favorisera le maintien des arbres existants
tout en privilégiant des mouvements de terre minimum. Les autres ilots bitis sercnt
implanté&s sur des pendages de terrain plus faibles, hormis 1'flot n®°l sur 1l'accés qui
respectera une pente plus forte en décalant les volumes bitis en 2 ensembles {effet de
regtanque) .

Le parti architectural d’implantation des Ilots bAtis tend & conserver et valoriser le
patrimoine végétal et d’aménagement existant, notamment la restangque et les sujets
vEgétaux situés au centre du terrain et définissant la frontiére avec la partie basse du
site cote 51/52 NGF et situé en bordure de 1/EBC.

L’'ambiance générale et surtout paysagére du projet g’enrichira de ce patrimoine conservé.

A ce dispositif paysager existant, il sera ajouté un nombre significatif d’arbres de
haute tige et de haies plantées pour assurer la continuité avec 1'éperon boisé de 1°EBC.
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4.4.1 A quelle{s) procédure(s) adminisirative(s) d'avtonisation le projet a--il £1é ou sera-i-il soumis ?

La décistan de 'autenie adminsitative de I'Etat compétente en mahére d'envionnement devra éfte jointe au(x)

dosstefs} d'autansaton(s)
L'opération a été ou sera soumise aux procédures administratives suivantes

- Demande de permis de construire déposée le 20/01/2014 (n° PC 1302814 B0O04),
- Dossier de déclaration au titre de la loi sur l'eau regu le 19/03/2014 par la

Préfecture des Bouches-du-Rhdne,
- Demande d'autorisgation de défrichement.

4.4 2 Frécisez ici pour quelle procedure d'auvtorisation ¢ce formultaire est rempli

Demande d'autorisation de défrichement.

4.5 Dimensions et caractérisliques du projot ot superiicle globale (ossiette) de l'opération - peéciser les urités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques

Emprise au sol des batiments

o

Surface de plancher construite 8
Surface de voiries avec stationnements extérieurs 5
Surface d'espaces verts hors EBC 6
Surface d'Espace Boisé Classé (EBC) 11
Surface a4 défricher 9
Aggiette fonciére de l'opération 29

4.4 Localisation du projet

Adresse et commune(s}
d'implantation

689, chemin de Roumagoua Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18%, 28° a) et b}, 32°: 41° ef 42°;
13600 La Ciotat

roint de départ long. ___°__"___"___ lat
Parcelles cadastrées Point d'amvée Long. o ' " Lat.

section CL n° 33 3 41
| Communes traversées

4.7 §'agit-il d'une modificaflion/extension d'une installaiion ou d'un ouvrage existant ? Out
4.7.1 Sl oui, catle instaliafion ou cet ouvrage a-t-1l fait 'objet d'une érude dimpact ? Oui
4.7.2 Si oui. & quelle date a-t-il éi¢ autorisé 7

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Qui

3i oui, de quels projets se compaose le programme 7

! Pour I'cutre-mer, voir notice explicative

Valeur

901
355
970
085
970
670

Cocrdonnces géographiques’ Long. 05°36 18 " 00 Lat 43°11'59 ™

|T!:

m2

(=)

Hon

Non

Non
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5. Sensibilité anvirannementale de lo zone d'implantafion envisogés

£.1 Occupation des sols.
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de voire projet ?

La zone de projet est actuellement occupée de la maniére suivante:
- 990 m? de bAtis (wvilla, terrasse et annexes),
870 m? de voies non revétues,
- 16 725 m? d'espaces verts hors EBC,
11 085 m? 4A'EBC.

Existe-l41 un ou plusieurs documents d'urbanisimie (ensemble des deouuments d'uibanismz oui X N
congcermés) reglementant l'occupahon des sols sur le lieu/tracé de volre piojei ? u an

Plan Local d'Urbanisme - modification n® 1 approuvée le 31/10/2013.
S1ow, intitule et date
d'approbaton |

el e [ Réglement applicable & la zone de projet

réglements applicablas & - zone AUH2, qui correspond & de l'habitat individuel oun
I3 zone du projet intermédiaire de moyenne densité.
Pour les rubrigques 33° & 37°, le ou les cocuments ont-is fait lobjet a'une evaiuation oul No=

envionnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimpiantation envisagée :
Complétez le takleau suivant, par tous mayens utiles, notamment & paitr des iInformations disperiibles sur le site infernet

bftp /www develompement-durable gouy Bl fetude-impact

Le projet se situe-f-il Qui Non Lequel/laquelie ?

protection de biotope ? !

dans une zone hoturelie
d'inférat écologique,
faunistque et flonshque de 1 &
ftype | v B {ZINIEFF) ou
couverie par un ardté de

I —— == i 1: = = = = i —

en zcine de montagne ? L E]

Commune de La Cictat

3UF = tamiolire d'une [X] ]
commune ittorale ?

dars un parc notional, un ‘
parc nafurel marnn, une

résetve natuelle {regionale [ | X
nu nahtonale] ou un parc

natural régeonal ?

Plan de Prévention du Bruit dans 1'Environnement sur le
territoire de la Communauté Urbaine Marseille Provence
[] | [] Métropole, approuvé le 28 juin 2010,

sur un tenitore couvert par
un plan ge prévention du
brult, amété ou le cas
echéuant, en cours
d'elakorabon ? [
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|
| dans vne aire de mise en

Ivaleur de 'architecture et

du paitimomne ou une zone ] X
de protection du painrnoine
architectural, urbain et
pavsager ?

| dans une wone
humide ayant  fait lober [ | | [
d'una délimitation ?

dans une commurie
couverte par un plan de
prévention des nsgues

naturels piévisibles ou par un

plan de prévention des X] [
nsques technclogiques ?

PPRn Inondation prescrit le 29 octobre 1997
1si ouw  estl prescrnt cu
[ approuve ?

dans un sife ou sur des sols i ®

pollués ?

| dans une zone de répartition n ES
i des equx ?

|

idcms ur  nérnméire  de

| protaction rapprochée d'un [] X
capiage deau destne a
ralimentaten humana # ‘

dans un sife nscrit ou n X
classé ?

Le projet se situe-1-ii, dans ou

n : Oul  Non Lequel et & quelle distance ? i
aproximi¢é: 00 E— b 9 o it §
‘ Directive Habitat - Site d'Intéré&t Communautaire FR$301602
| "Calangues et iles marseillaises" située 4 une distance 4
1.0 km au Nord-Ouest du projet.
d'un site Matura 2002 ? X

Directive Habitat - Site d'Intéré&t Communautaire FR9301998
"Baie de La Ciotat" située & une distance de 1.9 km au
Sud-Est du projet.

d'uin  monument  histonoue

ou dun site classé au
pattimcine mondial de [ B
FUNESC D ?
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&, Caraclérisliques de I''mpac! potentisl du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceplible d'avoir les incidences svivantes 7
Veulllez compléter le tableau suvant

0

De quelle nature 7 De quelle impottance 7

Domaines de l'environnement : ; ot L Appréciaz sommairement fimpact potentiel
|

engendre-t-l des j

prélevements O F

Jeau ? :

impliquera-t-il des

drainages / oy des

modifications H X |

prévisibles des

masses d'eau '

soufemrames ?

RetSlic e : Les travaux de démolition de la villa existante et de ses

annexes généreront un volume de déblais de 1l'ordre de
1 000 m®*. Ces matériaux seront é&vacués.

) 'De plus, les travaux de Lerrasaement lids 3 la réalisation
eshi evc‘;edenl'anre . X [ ] |du projet nécessiteront des déblais (stationnements en
er mafenaux ? 'sous-sol). Toutefois, l'implantation de la voirie

: principale favorisera des mouvements de texrre minimum.
' Cependant, a ce gtade, ce volume de déblais de terre n'a
[ pas &té encore &valué.
est-l déficitaire en !
materiaux ? '
Sioul, utliset-ltes | [ | [¥]
iessoulces naturelles |
du so! ou du sous- |
sol ? 1
Milieu est-ll susceptible 11 085 m? (soit 37%) A'EBC seront conservés et préservés.
naturel a'entrainar des Situé au sein d'une zone urbanisée, le terrain ne posséde
perturcafons, des aucune flore particuliédre. De plus, le développement du
dégradations, des secteur a éradiqué toute vie particuliére de mammiféres et
quTI’UC‘TIOF’IS de I ] [X] |notamment la présence d'espéces nécessitant de vastes
g;ifgrﬁ'glfiqune, territoires. Le proj?t ne provoguera aucune coupure
flore, habitars, biclogique et écoclogique pour la faune.
continuitas 11 est donc légitime de considérer gque les incidences du
écologiques ? prejet sur la biodiversité seront nulles.
et susceptible L] X

c'avor des
Inctdences sur las
zones 41 sensibilité
parficuliére

anumérées au 35 2

arésent toimulaire ?
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Risques
ot
nuisancaos

Commadités
de
volsinage

Engendre-t-il la
consommahon
d'espacas naturels,

agne.oles, foreshers,

muartmes ?

Est-i concerné ouar
des risques
technologiques ?

Est-Il concerné par

des nsgues natutels ?

Engendre-bi des
nsques sanifaires ?

Est-d concems par
des rsques
sanitaires ?

Est-Il source de
bruit ?

tst-l concerne par
des nuisances
sonores 7

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-l concemé par
des nuisanses
olfaciives ?

Engendre-i-l des
ibrations ?

Est-il conceme par
des vibrakions ?

]

é [i] [i] ‘chaussées.

[] L'opération pourra engendrer ponctusllement des vibrations

"~ 'La zone de projet comporte actuellement 27 810 m? dont 1
!11 085 m?. L'opération engendrera donc la consommation de

1lé 725 m? d'espaces naturels dont 9 970 m? nécessiteront

une demande d'autorisation de dé&frichement.

X De par leur localisation en milieu urbain et leur nature,

ces espaces verts ne présentent pas 4'intéré&t faunistique

ou floristigue particulier.

- Zone de sismicité 2 (faible) ;
|- Al&a retrait-gonflement des argiles : faible ;
- Aléas feu de for&8t induit faible, et subi moyen exceptionnel ;

Aléa inondation par remontée de nappe trés élevé, nappe

[] affleurante. Cependant, 1'é&tude géotechnique a révélée 1'absence
de nappe 4 moins de 6 m du terrain naturel ;
i- Selon 1'Atlas des Zones Inondables validé par la Préfecture,

|1'opération n'est pas situge en zone inondable.

|En pﬁaée traﬁaux; le projet pourra &tre gource de
nuisances soncres. Cependant, des dispositions seront
[] priges afin de les maitriser.

En phage opérationnelle, le projet engendrera une légére
augmentation du trafic (2 mouvemente de véhicules par

]

logement, soit au total de 284 véhicules par jour).
50 & 55 dB(A) selon le PPBE de MPM

60 & 65 dB(A)_selon le PPBE de MPM

Bruit nocturne
Bruit sur 24 h

en phase travaux, et plus particuliédrement lors du

compactage des différentes couches de la structure des
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Pallujfions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t- des
SmEsions iumineuses ?

Est-l concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-i-il des
rejets polivants dars
f'air ?

Engendre-t-il des
rejets hiydrauliques ?

Si ow, dans gzl
milieu ?

Engendre-i-l ia
production
d'effluents ou de
déchets non
dongereux, Inertes
dangereux ?

Est-il susceptible de
poniet ait=inte au
patimoine
architectural,
culturel.
archéolagique et
paysager ?

Engendre-t-Il des
modifications sur las
activites humaines
(agneculture
sylviculturs,
urbanisme /
aménagements) ¥

X

x| [

X]

[]

L'opération comportera des éclairages nocturnes localisés

le long de voies internes au projet.

iLes candélabres seront &quipés d'ampcules 3 sodium bagse pression
'de 20 Lux. L'éclairage sera le moins possible : la hauteur du mét
sera &gale & la largeur de chaussée (spit 5 & 6 m) avec une
linter-distance de 20 m. Il sera indirect ou au ras du sal {le
:flux de lumiére sera dirigé vers le bas).

L'installaticn de tout mcodédle de lampadaire &glairant vers le ciell
{type boule translucide) sera preohibée.

Un réseau d'éclairage publique existe sur le chemin de Roumagoua.

|Le prbi;t engendrera indirectement des rejets polluants
I

dans l'air 4 cause de la circulation routiére
supplémentaires.

Cependant, l'opération prévoit &galement la création de
cheminements piétons en continuité avec l'existant.

%]

]

L]

-Les eaux de ruissellements induits par l'opération seront
icollectés par des grilles, et acheminés juscu'a un bassin
de rétention par le biais d'un réseau enterré. Ce bassin
ge vidangera a débit régulé dans le réseau pluvial public
‘existant sur le chemin de Roumagoua.

L'opération a fait 1l'cbjet d'un dossier "lei sur l'eau"
concernant ce rejet, déposé le 20 mars 2014. Le récépisgé
de déclaration a été& é&tabli le 25 mars 2014.

'L’opéfétibh nécessitera la démolition de la villa
existante avec ses annexes, de béton, de magonneries, et
de chaussées (pour le raccordement sur le chemin de
Roumagoua) .

I

Les produits issus de ces opérations de démolitions sont
1 ] .
des déchets non dangereux et inertes. Ils seront é&vacués
enr décharge agréée.

L'opération nécessitera 1'aménagement 4d'un nouveau
carrefour au niveau de son raccordement sur le chemin de
' Roumagoua .

Les modalités de ce raccordement seront définies en accord
avec la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole,
compétente en matiére de voiries.
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4.2 les incidences du projet ideniifiées av 4.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projels connus ?

X p
Oui MNon Si oul, dacnvez iesquailas |

4.3 Les incldences du projef identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effets de nature transfriontiére ?

X
Oui Non Si oun. décnvez lesquels -

7. Aulo-eyaluation (focultaiif)

Au regard du fomulare rempli, estimez-vous gu'll est nécessarre que votre projet fasse l'objet d'une étude d'mpact ou
qulil devrait en étre dispensé ? Expliquez pourauo

Aprés avoir réalisé cet &tat des lieux sur la zone de projet, et évalué 1'impact potentiel de 1'opération sur
l'environnement et la santé humaine, les aménagements tels que projetés ne paraissent pas nécessiter la
réaligation d'une é&tude d'impact.

Aprés analyse, les é&lé&ments positifs & retenir sont les suivants

- Le projet s'insére dans le tissu urbain existant. L'EBC existant sera biern entendu conservé et préservé.

- Le plan de masse projeté favorisge le maintien des arbres existants. Le parti architectural d'implantation
des ilots bitis tend 3 conserver et valoriser le patrimoine végétal et d'aménagement existant, notamment la
reatangue et les sujets végétaux situés au centre du terrain. A ce dispositif paysager existant, il sera ajouté
un nombre significatif d'arbres de haute tige et de haies plantées pour assurer la continuité& avec 1'éperon
boisé de 1'EBRC. Le projet ne provoquera aucune coupure biologique et &coclegique pour la faune.

- L'é&clairage projeté& génédrera une trés faible pollution lumineuse. Les candélabres seront &gquipés 4’ampoules
a4 sodium basse pression de 20 Lux, L'é&clairage sera le moins haut possible, et dirigé vers le bas.

- L'opération est située en dehors des zones réglementaires & enjeux environnementaux., Suite & la visite du
site, cn peut conclure que le site ne présente aucun intérét faunistigque ou fleristique particulier.

- L'impact de 1l'op&ration sur les 2 sites Natura 2000 les plus proches pesut &tre considéré comme nul. Une
évaluation simplifiée des incidences sur ces sites Natura 2000 a &té réalisée dans le cadre du doassier "loi sur
l'eau". De plus, une évaluation apprepriée des incidences sur ces sites Natura 2000 est en cours de
réalisation ; elle fera partie intégrante du dossier de demande d'autorisation de défrichement.

Durant la phase travaux, des mesures (plan de gestion des déchets, d'installation, et d'organisation du
chantier...) seront prises afin de limiter les nuisances gqui pourraient &tre occasionnées (bruit, wvibration).

En raison de l'ensemble des points &numérés, le projet devrait étre dispensé de la réalisation d'urne étude

d'impact.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatcires

OLjat

: |34
. . - i~ - . r !
1 | L'annexe n*l infitulée « informations nominatives relatives au muitre d'ouvrage ou pétitiorinaire j - non publiée | i

- Un plan de sifuaton au 1/25 000 ou, a défaut, a une echelle comprise entre 1/14 000 at 1/44 000 (Il peut s ‘agir .
s dextraits cartographigues du document d'urbanisme sl exsted

l

AU minimum. 2 photographies datées de la zone dimplantaticn, avec une localisation cartograghigue des prises

3 | de vue l'ure devant pemnetire de siiver le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans Ie '
poy:c:g-’- lointain ;

4 L,n pian du projet ou. pour les fravaux, ouvrages ou amenagemeants visés aux rubngues 3° af, €¢ b) et dj, 82, 109, ' X
18° 25° a) et b) 32° 41° et 42 un pro;et de tracé cu une envpioppr de tracd i

i Sc:uf pour les travaux, ouvrages ou amenagemenis visés aux rubnques 5% a) 6°b) et d), 8° 10° 18° 28°q) etb), |
1327, 41° et 42°: plan des abords du prO|eT {100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos !
5 aenennes daféas et complétées si nécessarre selen les évolutions récentes, @ une &chelle comprise entre 1/2 000 |

et 1/5000. Ce plan devra preciser laifectation des construchons ei temrains avoicinants ainsi gue les canaux, plans
‘d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veulllez compléter le tableau cijoint en indiquant les annaxes jointes au présent formulaire d'Svaluation, aing qua les
narties auxguelles elles <e rattachent

Objot

9. Engagement et signature

le ceritfie sur I'tonneur 'exac ttude des renseignements ci-dessus

Fouit & La Ciotat

E&E.\A@u

le,. 2 avril 2014

Signature:

1A



