E -. Demande d’examen au cas par cas préalable @
”, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté = Egalité « Fraternité .

REPUBLIQUE FRANGAISE Atficle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Ministér € chargé Ce formulaire n'est pas appilcable aux instailations classées pour la profection

de 'environnement de 'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de I'autorité adminiskrative de I'Etat
compéfenie en maliére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé & 'adminisiration B |
Date de réception Dossier complet le ° d'enregistrement

N
2 M 20ly ©3/04/ 2614 Co 4214 Pocq |

1. infifulé du projet

ZAC DU GAROUTIER - 13600 LA CIOTAT

2. Identificotion du maihe d'ouvrage ou du pelifionnals
2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale

Dénomination ou raison socicle OGIC SA et SAS LA CIOTAT GAROUTIER AMENAGEMENT
heon A et oo e Madame Mireille VERNEREY - Directeur des Régions

RCS/SIRET 382 621 ii 134 00040 Forme juridique SOCiété anonyme

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubtique(s} applicable(s) du tableau des sevlls et critéres annexe al'aficle R. 122:2 du code de l'environnement et

— P Himensiont THCICOTTES DO MU QI [U’.
N° de rubrique et sous rubrique Caractérstiques du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique
Rubrique 33 Permis d'aménager avec projet de construction qui sera réalisé en

plusieurs tranches comportant 3 macrolots destinés a du logement
collectif et des lots a batir pour une SDP de 27 466 m?

4. Caigcietithguesigenerales de projet
Dolvent éfre annexées av présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet
Ce projet s'inscrit dans le périmétre de la ZAC DU GAROUTIER votée par la ville de La Ciotat sur le quartier du
Garoutier correspondant au secteur AUH du PLU révisé. Le projet consiste & obtenir un permis d'aménager divisant le
terrain d'assiette de 68 838 m? afin de permettre la réalisation des constructions suivantes :

Le macroiot B01 consiste en la réalisation de 6 batiments R+3 de 206 logements pour une SDP constructible de 13 420 m?
Le macrolot B2 consiste en la réalisation d'un batiment R+3 de 48 logements pour une SDP constructible de 2 920 m?

Le macrolot B03 consiste en la réalisation d'un batiment R+2 de 60 logements pour une SDP de 3 690 m?

52 lots a batir individuels pour une SDP maximum de 7 436 m?

La réalisation des équipements suivants est prévue au sein de Tespeﬂnis-d%aménager : 3 bassins de rétention, une voie
communautaire, des voies privées de lotissement. DREAL PACA ;
Ld
N : i
Arive le ; Projot | Eléments '
=3 AVR. 2014 de | de |awibution|infomatost
_— réponse | raponse |
- ik '-"1'..];, : y
La loi n® 76-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers's =3 SGPDT Jﬂmm-poﬁées dans ce

formulaire. Elfe garantit un droit d'accés et de reciification pour ces données augi
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4.2 Objectifs du projet

L'objectif de ce projet d'aménagement consiste a organiser et structurer le secteur en créant de
nouvelles voiries et réseaux, équipements, spatialiser le programme du quartier en extension d'un
tissus déja urbanisé, organiser une centralité, privilégier le volet paysager, développer une offre de
logements diversifiée.

L'opération projetée permet a l'intérieur de la zone AUH de viabiliser un ensemble de logements
répartis en habitat individuels et habitat collectif dont 20 % minimum de logements sociaux.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation
Le terrain d'assiette du projet est constitué de terres agricoles

abandonnées et de quelques batiments, en mauvais état, qui seront démolis
dans le cadre du projet.
L'aménageur (OGIC)réalise les travaux des équipements publics
d'infrastructure prévus dans le cadre de la ZAC. Les travaux de
construction des bitiments collectifs et les travaux d'aménagement des
lotissements privés seront réalisés parallé&lement aux égquipements de la
ZAC.
Le démarrage de la premiére phase des travaux du permis d'aménager du
secteur B est prévu au premier trimestre 2015. Les derniers baAtiments de
ce secteur seront livrés en 2018.
Les travaux d'aménagement comprennent la réalisation du maillage complet
de voirie ainsi que la mise en oceuvre des réseaux eaux pluviales, eaux
usées, électricité, télécom, AEP et la réalisation de bassins de
rétention conformément & l'arrété Loi sur 1l'eau obtenu le 31 juillet
2013.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

A terme, les voiries communautaires de la ZAC réalisées par 'Aménageur seront rétrocédées par
ce dernier & la collectivité publique gestionnaire, cette derniére en assurant I'entretien et la gestion.
Les 52 lots a bétir du secteur B destinés a la construction de maisons individuelles feront partie
d'un lotissement, dont la gestion des équipements communs sera assurée par une ASL.

Les résidences de logements collectifs (libres et sociaux) seront soumis au statut du régime de la
copropriété et vendus en I'état futur d'achévement & des acquéreurs et des bailleurs sociaux pour
la partie sociale.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administralive(s) d'autorisalion le projet a-1-il été ou sera-t-il soumis ?
la décision de l'autorité administrative de 'Etat compétente en mafiére d'environnement devra &ire joinfe aufx}
daossier(s) d'autorisation(s).
- Création de la ZAC du Garoutler par délibération du conseil municipal du 05/07/2010
- Nomination d'OGIC en tant qu'aménageur par délib&ration du conseil municipal du 17/07/2012
- Approbation de 1a réalisatien de la 2AC par délibération du 25/11/13
Arrdté loi sur 1'eau obtenu le 31/07/2013, suite & un dossier loi sur 1'msau et une enquéte publique.
Etude 4'impact réalisée dans le cadre de la création de la ZAC en 2014.
Cette &tude d'impact a été transmise par la mairie & 1'autorité envircpnnementale en mars 2010. l'avis de 1'mutorité environnementale & 4té réputé
favorable en date du 23/05/2010.
Etude Natura 2000 réalie€e en décembre 2013 en complément de l'étude d'impact dans le cadre d'une demande d'autorigation de d&frichement.
Etude du volet chiroptdre réalimée en décembre 2013 en complément de 1'étude d'impact dans le cadre d'une demande d'autorisation de défrichement.
Attestation de la DDTM coneidérant le projet situé en “zone non bolsée" obtenue en date du 10/02/2014 [(suite & la constitution d*un dossier pour une
demande d'autorisation de défrichement)
- Permis d'aménager

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Obtention d'un permis d'aménager

4.5 Dimensions ¢t caraclérstiques du projet et superficle globale (assietie) de l'opération - préciser les unités de mesure ulilisées
Grondeurs caractérisfiques ' Valeur i

SDP constructible : 27 466 m:?

Nombre de parking sous-sol : environ 310

Nombre de parking aériens : environ 252

Nombre de lots & bitir individuels : 52

Nombre de logements : environ 314

4.4 Localisation du projet

A - 1 " o ] w
dre;?rmﬂl::ir:"n;:ne(s) Coordonnées géographiques’ Long. 5 °37 ' 08 ﬂ_ lat. 43 ¢ 12* 14~ 86

. . [ == —= =31
Quartier des Séveriers Sud i Pourles rubriques 5° a), 6° b} el d), 8°, 10°, 18°, 28 a) et b), 32°; 41° ef 42°;
hemin d
Angle ) SEEHE G Point de départ long. __°__"__"___ lat__°_ " *"_
Séveriers
et du chemin des Point d'armivée long. ___°__"'__"__ lah__°__ "' _"__
Peoisscnniers.
La Cictat Communes fraversées
vy
4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non
X
4.7.1 Si ovi, cette installation ou cet ouvrage a-t-ll falt l'objet d'une étude dimpact 7 Cui Non

4.7.2 Sl ovi, & quelle date a-1-Il é1é autorisé 7

X
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travauvx 7 Oul Non

i oui, de quels projets se compose le programme 7

La ZAC du Garoutier s'é&tendant sur 22 ha au Neord de la ville de la Ciotat, se compose de 4 permis d'aménager au
glebal mais ne constitue pas un méme programme d’am&nagement au sens de lfarticle L. 122-1 du Code de
l’envircnnement car les 4 permis d’aménager sont parfaitement divisibles puisqu’ils ont pour assiette des
terrains séparés les uns des autres par des propriétaires privés ou des voies existantes ou pr&vues dans le
cadre de la ZAC ; et surtout chaque terrain d’assiette des permis d'aménager dispose de son propre accds & la
voie puklique. La réalisation des différents projets est &chelonnée et soumise & son propre calendrier de
réalisaticon. Les 3 autres permis d’aménager non concernés par la présente demande de dispense couvrent chacun un
terrain 4'agsette inférieur i Sha et prévoient chacun une SDP inférieure & 10 €00 m2

' Pour 'outre-mer, voir notfice explicative
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5.1 Occupulin des sols
Quel est 'vsage actuel des sols sur le liev de voire projet ?

Terrain en friche, issu d'anciennes terres agricoles.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme Oui X N
concemés) réglementant loccupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet ? < LV
Modification n®l du PLU de La Ciotat approuvée en date du 31

Si oui, intitulé et date ]
octobre 2013. La ZAC DU GAROUTIER se situe en zone AUH. Le permis

d'approbation :
Précisez le ou les d'aménager du secteur B se situe "a cheval" sur les zones AUH1
réglements applicables & {autorisant un cos de 0.5) et AUH3 (autorisant un COS de 0.3).

la zone du projet

Pour les rubnques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation oui X

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens utiles. notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

Non

hitp ./ iwww dev t-dutable.gouv.fi mpact
Le projet se stue--il : ~ Oui , Non Lequel/Laquelle ?

Cependant : présence de la ZNIEFF terre de type II
dsns ghe s Zone ncfl:lrelle ' "Bgis de la ﬁarcarline - Mont Gibaeu - Pas dgp
d'intérét écologique, 1'cuillier - Le Montonier - Roumagona - Monagari' au
faursstique et flonsfique de [] | [# nord du site, au deld de 1'autoroute et de la voie
type 1| ou N {ZNIEFF) ou ferrée.
couverte par un arété de
protection de hiotope 7

en zone de montagne ? ]

sur le temitoire d'une [X @[] La Ciotat

commune littorale ?

dans un parc nafional, un |
parc naturel marin, une .
réserve naturelle (régionale [ ] @ [
ou nationale) ou un parc l
naturel régional ?

sur un teritoire couvert par

uh plan de prévention du

bruit, amété ou lk cas ] [¥
échéant, en cours
d’'élaborafion ?
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dans une qire de mise en
valeur de l'aorchitecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbagin et
paysager 7

(]

dans une
humide ayant  fait
dune délimitaticn ?

zone

robjet [ ' [

dans une commune

couverie par un plan de
prévention des risques ’
naturels prévisibles ou par un

plon de prévention des (x [l
risques technologiques ? ‘

i oui, eskil prescrit ou

approuvé ?

dans un site ou sur des sols

P

PPRn Inondation prescrit le 29 octobre 1997

& proximité :

pollués 7

dans une zone de répartition

des equx ? L X
dans un pérmétre de

pretection rapprochée d'un X
captoge deou destingé a
I'allmeniation humaine ?

I
dans un sife inscrit ou :
classé ? O [X
Le projet ¢ situe-t-N, dansou | o, ' yoq Lequel et & quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ? ] ’ X
d'un monument historique

ocou dun site classé au K | 0O
patimoine mondial de
I'UNESCO ?

Bastide Marin, site inscrit par arrété du 4 mars 2013
au morument historique & environ 300m au sud de la zone
d'étude.
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Veunllez compléter le fabieau suivant :

De quelle nature ? De quelle imporiance ?

Domaines de I'environnement : : Oui Non ! Appréciez sommairement limpact potentiel
|
engendre-t-ii des
prélévemenis ] [K
dequ ?

fimpliquerc-t-il des
“drainages / ou des
: modifications
 prévisibles des

" masses d'eau

1 souterraines ?

Ressources

. est-il excédentaire
en maténaux ?

est-il déhcitaire en
maférioux ?

Si oui, utilise-1-il les

O

. ressources naturelles

¢lu sol ou du sous-
.50l ? '

Milieu | estl susceptible
nalurel | d'entrainer des
| perturbations, des
deégradations, des
i destructions de la
‘ biodiversité
ex|s1anie : faune,
i flore, habitats,
| confinuités
| écologiques ?
: ast-il susceptible
« d'avoir des
! incidences sur les
, zones a sensibilité
| particuliére

X [
O [x
?
g =
l

énumérées au 5.2 du’

présent formulaire ?

Réalisation d'infrastructures enterrées,
terrassements, évacuation des déblais

Aucun apport de matériaux de remblai

Voir dossier de réalisation de la ZAC.

Création d'un &co-quartier avec prise en
compte des habitats et espéces présentes ﬂur
le site.
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Risgques
et
nulsances

Commodités
de
voisinage

]

I

! Engendre-+il la

1 consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

L]

Terres agricoles déja abandonnées.

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

EsHF_;:_anaemé por
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concemé par
des nsques y
i sanitaires ?

Est-il source de
bt 7

' Est-il concemé par
des nvisances
| sonores ?

—

| Engendre--l des
| odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

‘Engendre-ii des

| vibrations ?

!

| Est-il concemé par
" des vibrations ?

|
1

A

O

B

Risque faible d'incendie
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Emissions lumineuses des éclairages des espaces
extérieurs et des éclairages des appartements.
Toutefoig, mise en place de luminaires
Engendre-t-i des I ] K1 conformément & 1'arrété du 25/01/2013, des
émissions lumineuses ? - demandes de la LPO (Ligue de protection des
L Oiseax(nf(:)L etldu décre‘t::1 ngzollji-aBl du 12éjuillet P
. < 2011 ux lumineux de faible intensité& et orient
| Est-l concemé par

i e ren vers le bas
| des émissions ] F] )
i lumineuses ? |

RS = e

. Engendre-t-il des
‘rejets polluantsdans ]  [R
I'air ?

Les eaux pluviales sont gé&rées par des bassins de
rétention dont l'exutoire est dirigé vers le réseau
public.

Engendre-t-il des
s rejets hydrauliques ?
Pollutions 7 &
Si oui, dans quel
: milieu ? j

i
i

Engendre-tl la

production

d'effluents cu de

déchets non O by
dangereux, inertes,

dangereux ?

| Est-il susceptible de
' porter atteinte au [

i paiimoine
! architectural, IES
[ eulturel,
| archéologique et
{ paysager ? |

Pafrimelne / | !

Cadre de
vie /
Population

Engendre-1-il des |
modifications sur les r

activités humaines

(agriculture, ]
sylviculture,

urbanisme /

aménagements) 7
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumuiées avec d'auires projets connus ?

Qui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incldences du projet identifiées au 8.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effets de nature fransfronfiére ?

X
Qul Non Si oul, décnvez lesquels ;

Au regard du formulaire rempll, estimez-vous qu'll est nécessaire que volre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'it devrait en éire dispensé ? Bxpliquez pourquoil

Dans le cadre du dossier de création de la ZAC DU GAROUTIER en 2010, une &tude d'impact a &té
réalisée par le bureau d'é&tudes URBAN CONSULT. Cette étude d'impact relative & 1'ensemble de
la ZAC a été transmise par la mairie ) l'autorité environnementale en mars 2010. L'avis de
l'auteorité environnementale a &té réputé favorable & la création de cette ZAC en mai 2010. Le
bermis d'aménager du secteur B objet du présent formulaire correspond & une emprise fonciére
incluse en totalité dans la ZAC du Garoutier. 1'étude d'impact a permis de définir 1'&tat
initial du site, de présenter le projet d'aménagement de la ZAC et de définir les mesures
d'atténuation, de suppression ou de compensaticns des impacts &4 mettre en place. Le projet de
la ZAC du Garoutier s'appuie sur des objectifs d'insertion physique et paysagére avec un
renforcement des axes de circulation Nord-Sud et est-Ouest et une sécurisation de 1'ensemble
du maillage viaire et piétonnier, Le projet s'inscrit dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble sous forme d'extension urbaine intégrée i 1'espace. En outre, le
projet s'inscrit au travere du concept d'un écoguartier avec des enjeux environnementaux
particuliers.

En outre, une é&tude NATURA 2000, accompagnée dfune étude sur le volet chiroptéres, a également
été réalisée en décembre 2013 afin de compléter l'&tude d'impact, dans le cadre d'une demande
d'auteorisation de défrichement. Le recensement de la flore sur le site a mis en évidence le
caractére anthropique des espéces présentes ainsi que la forte colonisation par des plantes
exogénes. En outre, en ce gui concerne le volet chiroptéres, les préconisations concernant
1l'éclairage nocturne seront mises en place (cf 6.1 émissions lumineuses) afin de limiter
l'impact du projet sur ces espéces. Enfin, 1l'aménagement de l'&cogquartier sur 1l'ensemble de la
ZAC permettra de limiter les impacts sur l'environnement paysager. L'é&tude NATURA 2000
complétée de l'é&tude chiroptéres ont permis 4 la DDTM de classer le terrain en "zone non
bois&e" en ce qui concerne le volet défrichement.

Des investigations et analyses de sol ont &té réalisées sur le site : aucune source de
pellution n'a &té& mise en évidence.

Enfin, la ZAC du Garoutier a pour ambition la création d'un Ecoguartier qui a pour volonté de
répendre aux nouvelles exigences environnementales et aux besoins des ciotadens. Ainsi il a
pour principal objectif un respect de la nature présente, une gestion efficace de l'eau et des
déchets, un confort d'usage des infrastructures, une utilisation des énergies
renouvelables, ...

Eu égard aux études déja réalisées et aux conclusions susvisées, et dans la mesure ol lesdites
études l'ont &té au regard du projet envisagé dans le périmétre du secteur B inclug dans la
ZAC, il semble que le PA devrait étre dispensé d'étude d'impact.
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8.1 Annexes obligaloires

Obfet

1 l L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relafives au mafitre o' ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; ‘

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/44 000 (N peut s'agir X
d'exfraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ; i

AU n;inimt]m, 2 phoT_blr.c_ubhi’es datées de la ;c_>r-1e_d'i_rﬁp;ldhtwoﬁori, avec une IbéaliédﬁohHcaﬁo_grébl';iaue‘ d'és p_ri;es |
3 de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
. Paysage loinfain ;

X

4 Un plan du projet ga. pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° o}, 6° b} et dj, 8°, 10°, *
i 187 28° g} et bj, 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

: Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° ef 42° : plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 L aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans |
. d'eau et cours d'equ ; !

8.2 Auires annexes volontairement fransmises par le mathe d'ouvrage ou péfitionnalre

Vevillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation. ainst que les
parhies auxquelles elles se rattachent

Objet

- étude d'impact réalisée en 2010.

- étude NATURA 2000, & laquelle est annexée l'étude du volet chiroptéres, réalisée en
décembre 2013 en complément de 1l'é&tude d'impact.

- attestation de la DDTM classant le terrain concerné par la demande d'autorisation de
défrichement en "zone non boigée".

- délibération de création de ZAC

5. Engagement el signalure

e certifie sur I'honneur 'exactitude des renseignements ci-dessus %

Fait & MARSEILLE

le. 3\ /o3 /2oly

OGJC S.A.

47-48 Avenue\Edouard Vaillant

92100 BOULOGRENBILLANCOURT
R.C.S. Nantertk\B 382 621 134

Signature

10/10



