: Eg alité + Fra
REPUBLIQUE FRAN(;AISE

Logement
DE L'AIRE TOULONNAISE ET DU VAR ot du Lageme
PROVENCE
ALPES-COTE D'AZUR

AGENCE D'URBANISME - L AGEN ANISM
A l - A ' U O 210). A Y ' : { ’ Direction régionale
e ‘ aa Al 4 ALY - de I'Environnement,
RHONE AVIGNON VAUCLUSE P S - ‘ AGENCE D'URBANISME l de 'Aménagement
9 sme rays \

Conférence de valorisation du partenariat Etat-Agencesidnisme

Ré-enchantons la planification !

15 février 2017

Ouverture par Stéphane BOUILLON Préfet de la région
Provence-Alpes-Cate d’Azur, Préfet des Bouches-du-Rhéne

+

it



Ré-enchantons la planification !

PROPOSITION DE L’AUDAT

Des nouvelles pratiques pour ré-enchanter la
planification spatiale



O/ au dat.var
AGENCE D'URBANISME
DE L'AIRE TOULONNAISE ET DU VAR

Une tentative réussie de
réenchantement de la planificatio

L'exemple du SCOT de la CAVEM et du Projet de territoire
Basse Vallée de I'Argens

Une approche par le projet pour nourrir le SCOT

Séminaire DREAL-agences d’urbanisme de PACA

15 février 2017



Basse Vallée de I'Argens : un territoire a enjeu stratégique
a I’échelle du SCoT g,t d ._Var

B chéma de @ hérence [llerritoriale

Document d'orientations et d'objectifs
cavem

Localisation des communes de la CAVEM
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Basse Vallée de I’Argens : un territoire a enjeu stratégique
a I’échelle du SCoT et du Var

Une vaste plaine agricole de plus de 3000 ha, traversée par I’Argens, exposée au
risque inondation...faisant I'objet a I’échelle du bassin versant d’un PAPI




3 démarches hautement articulées sur un espace de temps

court (18 mois/2 ans-2015/2016)

1/ Le SCoT (arrét février 2017)

2/ Le Projet-Schéma de la Basse Vallée de I'Argens qui anticipe la mise en ceuvre du
SCoT sur cet espace - validation feuille de route novembre 2015

- Fabriquer un projet de développement et d’'aménagement

- Prolonger immédiatement la démarche Atelier National Territoires en mutation
exposés aux risques inondation (pilotée par I’Etat-MEDDE) - fini en avril 2015

=

4,‘:.3/ La programmation de hameaux a oles coﬁjm.e};:;._f_gom'posante du projet agricole

ga %
e <)




Passer des concepts de |I’Atelier national a un projet porte |[|[S=
par les éelus — o=

ATELIER NATIONAL
L'atelier proposait un concept de parc agricole...Les élus reformulent...

Territoires en mutations .
exposes aux risques

Souhait d’'un « PROJET » AGRICOLE autour de 2 dimensions fortes (économique et
aménagement)

* Maintenir les exploitants en place et en
attirer de nouveaux

« Sécuriser les installations agricoles
soumises au risque inondation

» Porter des projets innovants : plate-forme
d’approvisionnement circuits courts

-> Remise en valeur foncier agricole ...

- Redynamisation filieres agricoles et ...

—-CREATION DE HAMEAUX
AGRICOLES

Projet inscrit au CRET




Le Challenge ...

PASSER DE I'IDEE DE HAMEAUX AGRICOLES ... . .
...sans attendre la fin des etudes

> Pourquoi faire ? préopérationnelles

> Avec quelle définition ?

> Pour qui ?

val
> ou ? \)'\ a\)dat‘
)% Opération mixte mélant accueil de
logements, batiments agricoles et
A UN OU DES PROJETS DE HAMEAUX équipements mutualisés dedies aux
AGRICOLES INTEGRABLE DANS LE SCOT agriculteurs.

> Un programme
> Une localisation
> Une forme urbaine possible ...



Etape 1 - Le champ des contraintes et des possibles

Intégrer I'aléa et le risque inondation

o

Légende
b 3

Améﬁa.?'dments hydrauliques projetés

PAPI COMPLET «Argens et Affluents» 2016-2022

A L
_—
st Poursuite PAP| COMPLET, 2 PHASE

s Poursuite PAP| COMPLET, 3e PHASE 5 .."
Sitelipptentigls de ZEC a préserverou a am_én'iger
( 2 CG83 - PAPI d'i ion) A

’ o '-pvopositions de Zones Expansion de Crues (ZEC)

< préserver (selon action 30 PAP| intention),
- Ppropositions de ZEC a aménager (selon action 30
“du.PAPI diintention) o, N

Zonage PPRI (source SIG VAR)
# R aléa trés fort - non constructible
“/ R2aléa moyen ou fort - non constructible
|| R3aléafaible 8 modéré - non constructible
© Blaléa fa.able amodéré - constructions et
aménagements sous conditions

0 Sl g |

e SR

i

Elargissement lit de ’ARGENS - Poursuite PAPI COM|

LET, 2¢ PHASE
Bras de décharge
Garonne |

Busage de la RD559
vers les Esclamandes o

Aménagement du
pont de la Galiote
Fentonnement

> Organiser la
compatibilité entre
Projet de territoire et
aménagements
hydrauliques (PAPI)

> Echanges avec le
Syndicat mixte de
I’Argens, porteur du
PAPI complet
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Etape 1 - Le champ des contraintes et des possibles

Projeter I'état de la plaine de I’Argens apres la réalisation des aménagements
hydrauliques

Simulation de mise hors d’eau des exploitations agricoles selon les différents niveaux du PAPI

P Submergé I Hors d’eau

Niveau 2 > 2025 Niveau 3 > 2030

Sans aménagement Niveau 1 — 2016-2022




Etape 1 - Le champ des contraintes et des possibles

Tenir compte des intentions de développement et de valorisation des espaces de la

plaine et de ses franges

Territoire de la Basse Vallée de I’Argens
Recueil des intentions de développement et de valorisation des espaces / PPRI

[ER Qj,-"r"""“ \ TS — e

0Ly,

-

Légende

voirie structurante
----- voirie projetée  -------- ER contournement
=— voie SNCF e roquebrune

- zones activités existantes
D zones activités projetées

en bordure de plaine
% espaces d'habitat et services en developpement
ou projetés A
|
I activités de loisirs existantes
®campings f’fgolf ﬂ base nautique [T chevaux

% projets d'activités de 6isirs Sum

emmme bandes cyclables exisv:gmes
@ pistes cyclables existantes.
e sentiers balisés des Etangs i 3
mmmm pistes ou bandes cyclables interrompues :
Yy Yy pro)ets,mé;ies doux 3 PRl
I secteurs hors PPRI - sites potentiels
de hameaux agricoles
périmetre d’\é\tude de la ZAP Roquebrune

- principaux espaces d'habitats et services existants

s’mﬂéw\“ﬂ

Propriété du
conservatoire du littoral
| Etangs de Villepey

1
A~
[ périmetres NATURA 2000
périmetre Conservatoire Littoral
~Etangs de Villepey

0 1
| B -
kilométres

- Echelle : 1:42 670

| NATURAZ
. tlv?urenérgen‘sA

Approfondir les enjeux SCOT a
I’échelle de la basse Vallée

« Trame verte et bleue
« Coupures d’urbanisation

« Maitrise du développement
urbain des franges

« Loi littoral...

Evaluer le rapport : projets
d’urbanisation/aléa
inondation

07 audat.var



Etape 2 - Validation avec les communes de 5 sites
potentiels pour I'accueil de hameaux agricoles
des PPRI) - de 4ha a 14ha

x > s

T e S ) 5 I

che

> 4 sites en
communes littorales

> Loi littoral

> Hameau agricole =
HNIE

Hameau nouveau
intégré a
I'environnement

D périmetre d'étude AFAF

% propriétés SAFER (Source SkF.E{? Nov 2015)
périmetre d'étude de ZAP Roquéb:upe

projet de ZAP Fréjus

oo

. Sites de ventes directe de produits fermiers e

POTENTIEL AGRO-PEDOLOGIQUE DES FRICHES (Source TERTIA 2007) .., G
- trés bon potentiél.yiticole (AOP) '
- excellent a tres bon potentiel
- bon potentiel

- potentiel moyen

- pdfehtiel mediocre

07 audat.var



= ® Enchrner jy , >
Etape 3 - Affiner le concept de hameau AL S W o (NS |
< Mandeau i ; les (;r."«yﬂ\:
- = r Ve - r S \ le Mas+de R( ard.
Visite avec les elus d’opeéerations récentes AN g,,,,,;gs;de I —Premiier ,egmpeme,}ty,
de hameaux agricoles dans I'Herault YA dehanganggo
\ HA"' v lesUruques
f 67‘;‘\
Exemple de hameau agricole A . 3
Description Saint-Geniest-des-Mourgues (34) .7, 2 X
1 site en deux parties y
« Partie 1 (1990) : une zone de regroupement de 10 hangars 44§;i..f-;'§:'_',,
« Partie 2 (2006) : une zone mixte hangars/logements (12 parcelles de 1 500 m2 - 2,5 ha) mn_c.ffi- ‘\"3'3{
Ces deux programmes ont été réalisés en continuité de I'urbanisation existante el | Pina™ x
S
Montage juridique - conditions ..7,:_-:.;; T :
« Etre exploitant sur l'aire viticole de la commune = : s

- Avoir plus de la moitié des revenus issus de |'agriculture
« Conserver +12 ans la destination agricole

Ste-Colom
« Agriculteurs : pleinement propriétaires .

J St- Gemes }es Mourgues

e o S




Etape 3 - Affiner le concept de hameau

DES INVARIANTS...

« DES PROJETS
* QUI S'INSCRIVENT DANS UN PROJET DE REDYNAMISATION DE LA PLAINE
 QUI DOIVENT RESTER D'INITIATIVE PUBLIQUE.

- VERS UN OU DES PROJETS DE HAMEAUX AGRICOLES DANS LA PLAINE , EN REPONSE AUX
PROBLEMATIQUES DU TERRITOIRE
- SOUTIEN AUX EXPLOITATIONS EN PLACE
- APPUI A DES CANDIDATS A L'INSTALLATION

+ UN ENJEU MAJEUR : LA GARANTIE DU MAINTIEN DE LA VOCATION AGRICOLE A LONG
TERME DU HAMEAU.

DES QUESTIONNEMENTS...

+  QUELS SITES ? PLUSIEURS LOCALISATIONS REPEREES DANS LA PLAINE ET EN DEHORS.
+ QUEL TYPE DE HAMEAU SELON LE SITE ? QUELLE FAISABILITE VIS A VIS DE L'ETAT ?

+ QUEL MONTAGE DE / DES OPERATION(S) ?
- POUR SATISFAIRE LA COLLECTIVITE : EFFET LEVIER - MAINTIEN DE LA VOCATION ET BILAN
FINANCIER
- POUR SATISFAIRE LA PROFESSION AGRICOLE : PROGRAMME - MONTAGE OPERATIONNEL -
CouT



Etape 4 - 5 études de sites détaillées

5 Sites : Saint-Martin, Coumbau, Les Amandiers, Aire Belle, St-Pons

Les Amandiers a Roquebrune s/Argens COUMBAU a Roquebrune s/Argens
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Risque inondation
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Etude de sites potentiels pour accueil de hameaux agricoles en BVA — Document de travail — 29 juillet 2016



Site Les Amandiers - Commune de Roquebrune sur Argens

Environnement urbain et accessibilité
G W : 5/ ) ‘ . Ay
Occupation batie

lenvironnante

Réseaux

Transports en commun
et pistes cyclables

: Zonage PLU




Site Les Amandiers - Commune de Roquebrune sur Argens

Travail en lien avec
des paysagistes-
conseils de I'Etat
(DDTM du Var)

Nécessité
d’accompagner les
projets de hameaux de
projets de composition
paysagere

Travail coordonné
contraintes Loi littoral

i iare. ||

o
4 Sl




Site Les Amandiers - Commune de Roquebrune sur Argens

Occupation agricole :
Friches
Types d’agriculture
AOC
Serres abandonnées

Localisation exploitation
agricoles et de leurs

sieges
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Contraintes et potentialités pour la mise en valeur agricole
- ; : o 7 A Ny = o .7

]

Aptitude des sols
Réseau d'irrigation

Temps de déplacement
en tracteur/engin
agricole

* % Rayon 1 km /3 min tract
oe® ayon min eur

Friches

Périmetre ZAP a I'étude

PPRI
//% Limite des plus hautes eau R1 et R2
4

Irrigation
| —— Réseau SCP/ASA BVA

Aptitude des sols

» - Excellente

| Tresbonne
Moyenne a nulle

- AOP Cotes de Provence

Etude de sites potentiels pour accueil de hameaux agricoles en BVA — Document de travail — 29 juillet 2016
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00040
0000 09%00

C

Structure fon

D Secteur d'étude

ligne plus hautes eaux
O PPRI - R1/R2

AICARDI Georges : 7,7ha

eseau viaire

Ré

Réseau principal public

Chemins
s

e

Etude de sites potentiels pour accueil de hameaux agricoles en BVA — Document de travail — 29 juillet 2016



Etape 5 - Choix d'un site préférentiel et esquisse de projet

Choix du site des Amandiers a Roquebrune comme premier site de réalisation d’un hameau agricole

v UNE CHANCE : UNE POTENTIALITE RENCONTRE UNE OPPORTUNITE FONCIERE (propriétaires
vendeurs)

CAVEM DECIDE d’ACHETER LE FONCIER (appui SAFER)

RECALIBRAGE EMPRISE DE PROJET suite aux

PLUSIEURS ESQUISSES DE PROJET TESTEES par l'audat.var

e

v
v
v




Etape 5 - Choix d'un site préférentiel et esquisse de projet

Les principes fondateurs du scénario d’aménagement

« Un site a vocation agricole et professionnelle pour soutenir I'activité agricole, ouvert aux visiteurs (vente
directe, insertion dans un schéma des mobilites douces...)

« Un programme mixte mélant hangars a usage des exploitants agricoles /logements/équipements mutualisés

« Un soutien au projet de développement des circuits courts valorisant la vente directe de produits locaux
(accueil hangar pour la plate-forme d’approvisionnement)

« Une ferme-test pépiniere en vue de soutenir des projets d’installation de jeunes agriculteurs

- Un habitat en faveur des exploitants agricoles installés mais aussi en faveur des travailleurs saisonniers ou de
candidats a la pépiniere : offre compacte, diversifiee

- Un site adapté aux contraintes de la loi littoral : travail en lien avec les services de I'Etat
« Des espaces mutualisés pour favoriser des pratiques collaboratives et |'appropriation collective de |I'espace

« Une maitrise publique de I'opération dans un objectif de maintien a long terme de la vocation agricole du
site

« Un principe de remise en culture des espaces agricoles autour du bati

« Une opération valorisant un éco-aménagement (gestion eau, déchets, production énergies
renouvelables/panneaux photovoltaiques...)

« La possibilité d'un développement par phase



Etape 5 — Choix d'un site préférentiel et esquisse de projet

Une emprise de projet réévaluée en fonction des contraintes inondation...

Accessibilité

- accesexistant
wes chemin existant
=== RD7

. pistecyclable




Etape 5 — Choix d'un site préférentiel et esquisse de projet

Un scénario d’aménagement et une esquisse de programme
Sy AR R\ s DR EEAT o ‘ O © B 2

¢ Phasage opérationnel

10 maisons de 110 m” en R+1
+ jardins privatifs

.10 han/éars de 800 m?

Périmeétre de projet :
_ . espace commun de 2 800 m’

Emprise étude

[ ] Horseeri

[ E
. RIetR2PPRI

Accessibilité
Acces hameau
= Circulation interne
v Entrées privilégiées hangars
Vocation des espaces

abitat
Jardins privatifs

Hangars agricoles
standard photovoltaique

Batiments communs

§.2 bag(ments communs : bureaux / sécurité

7 Espaces communs

- Valorisation agricole des terres

[ Bassin de rétention NS T - : \ \ o Vigal

Valorisation paysagére / WAL i AR : o > b/ Q aUdat\/a[‘
€44 Accompagnement végétal i \ - 2 X B R\ " e 7 & ’

" Valorisation du boisement existant ' / ¢




Etape 5 — Choix d'un site préférentiel et esquisse de projet

Un scénario d’aménagement et une esquisse de programme

R N

, de 110m?*en R+1
+ jardins privatifs

JL
’l
|
|
4
i
¢
14
|
| ¢

NN

.S




Etape 5 - Choix d'un site préférentiel et esquisse de projet

La modélisation 3D pour tester les volumétries et redessiner progressivement le projet




Etape 5 - Choix d'un site préférentiel et esquisse de projet

Modélisation 3D




t esqu

[ —— T —

o

projet

e




e =
cmp— [ 4
e !

Etape 5 - Choix d'un site préférentiel et esquisse de projet

Insertion Google Earth

O¢ audat.var



Etape 6 — Retour au SCoT

LES SITES DE HAMEAUX SONT IDENTIFIES COMME DES SITES A ENJEU

Effet levier dans la
oA = an valorisation des espaces

cot A/‘R

ST-RAPHAEL

Sites a enjeux
1-Quatre chemins / Garillans.

2 - Vernéde / Jas neuf

3 - Franges urbaines sud Puget

4 - Zone du Capou

5 - Secteur Palissade

6 - Zone de campings / Bras Villepey
7 - Le Perrussier

8-E ion sud village Roquet

07 audat.var

Localisation préférentielle de
. hameaux agricoles



Etape 6 — Retour au SCoT

@ Bchéma de hérence erritoriale

Document d’orientations et d'objectifs
cavem|

Les zones agricoles du SCoT

Espace Agricole structurant
[ Espace Agricole stratégique
ZAP en élaboration

=== Voirie houvelle

. Localisation préférentielle des hameaux agricoles

PADD ET DOO SCoT CAVEM

« Confirme le choix de 4 sites préférentiels de
hameaux agricoles (un site abandonné)

« Définit les conditions de développement des
hameaux agricoles au sein des espaces agricoles
stratégiques

+ Dans le cadre de la mise en ceuvre du SCOT,
élaborer un référentiel partagé hameaux
agricoles

Les études de pré-programmation vont

continuer sur le site des Amandiers :

« Approfondissement du programme

« Montage juridique et technique

« Choix d'un opérateur

« Animation économique

« Partage avec les partenaires : Etat, Chambre
d’agriculture, Conseil départemental, SAFER...

@ audat.var



Ré-enchantons la planification !

PROPOSITION DE L’'AGAM

Expéerimenter de nouvelles approches dans
'elaboration des PLU/PLUI

passer d'un urbanisme réglementaire a un
urbanisme de projet



N
]

1\

AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

Expérimenter de nouvelles
approches dans l'élaboration des

PLUIi

De l'urbanisme réglementaire a
I'urbanisme de projet

Retour d’expérience de ’'AGAM

Conférence de valorisation du partenariat Etat- Agences d’urbanisme, 15 février 2017

(11



AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

DD 5

. Problématique

=> Constat :

Elaboration d'un PLU vécue comme un exercice technocratique

Une préoccupation essentielle des élus : la bonne insertion des nouveaux projets dans les tissus existants
=> Objectifs poursuivis par 'Agam :

Recentrer les discussions sur le(s) projet(s) et les formes urbaines associées

Recourir davantage a du visuel (illustrations, croquis, schémas de principe, références urbaines, etc .. .)
=> Plan de la présentation :

Partie 1. Les limites de I'urbanisme réglementaire

Partie 2. Expérimenter de nouvelles approches dans les PLUi

Partie 3. Un accompagnement nécessaire en appui des PLUi

Partie 4 : Lapport de la visualisation 3D
[2]



AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

N\ D 7

m Partie 1 - Les limites de I'urbanisme réglementaire

Enseignements tirés de I'application du PLU de Marseille

[31



AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

# Le détournement de la regle ——

VOLUME DE TRANSITION

=>» Un glissement progressif d'une
LTAT PAVILLONNAIRE

volumeétrie définie par le contexte a

RECULEN HARMONIE. ey
AVECLEGRAND COLLECTIF

une volumétrie définie par le

reglement
M Volumétrie définie par le contexte

=>Des projets en rupture avec le

Grand Collectif
Rez +7 étages

contexte urbain tirant profit de la

regle aux dépens de la qualité

Habitat Pavilllonnaire
Rez/Rez+1

=>» Peu d'outils a disposition pour

promouvoir la qualité urbaine

X Volumétrie définie par le réglement (4]




AGENCE D'URBANISME DE L’AGGLOMERATION MARSEILLAISE
5

=> Ville complexe difficile a traduire réglementairement :

Tissu de faubourg tres hétérogenes (du R+1au R+9)

Formes mixtes autour des noyaux villageois (alternance

continu/discontinu, retrait/alignement, recul/mitoyenneté)

Pavillonnaire vernaculaire marseillais

=> Les apports du décret du 28/12/2015 modifiant les :
dispositions de la partie réglementaire du C.U.: S

Intentions : simplifier le reglement et I'adapter au contexte

Plus de souplesses dans le reglement : regles graphiques, regles
qualitatives, régles alternatives

POIdS dES OAP renforce Tissu de faubourg, insertion de 3 batiments H=22 m,

rue Vandel, Marseille 5]




AGENCE D'URBANISME DE L’AGGLOMERATION MARSEILLAISE

“ Exemples de tissus qualitatifs (traduction réglementaire impossible a

7" - X

/ B . : U s .g_:‘ \
2 _ANEE AT

vantle 28/12/2015)

IZ Tissu de noyau villageois, alternance alignement/retraits arborés, Boulevard des Neiges, Marseille

R % [ T e
i‘ly‘?\*‘:,! e 0 S o

|Z[ Tissu pavillonnaire, alternance alignement/retraits arborés, Boulevard Tricon, Marseille [6]



AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

/DD 7

m Partie 2 - Expérimenter de nouvelles approches dans les PLUi

Mieux connaitre les tissus urbaines, mieux encadrer leurs
évolutions

(71



AGENCE D'URBANISME DE L’AGGLOMERATION MARSEILLAISE

2T 5

u Le recueil de références urbaines

= Ouvrage « Densités et formes urbaines », Agam Comment densifier et s'adapter au contexte ?
Donner une interprétation contemporaine d’un gabarit existant
2005 : 36 sites de 'agglomération marseillaise étudiés n L iz
99 Lllot Nédélec
. . . . . . Belsunce
pour visualiser la diversité des expressions urbaines de la Karsaile 15

densité.

= Ouvrage «ID de ville - Densités & formes

urbaines », Agam 2009 : 38 opérations de logements
étudiés (Agglomération marseillaise, France, Europe) pour
concilier densité et enjeux de qualité de vie (aération de la
ville, adaptation au contexte, étre chez soi en ville, éco-

construction).

= Démarche formes urbaines engagée avec I’AUPA

et le CAUE : en cours.

[81



AGENCE D'URBANISME DE L’AGGLOMERATION MARSEILLAISE

% L'approche
typo-morphologique

= Meilleur repérage
des formes urbaines présentes

sur le territoire

= Travail réalisé a la parcelle sur la base des

données cadastrales - a affiner manuellement

=>» Travail utilisé dans le cadre du PLUi de MPM § Carte des Formes Urbaines |

h - Formes urbaines
/=] =5 NON RENSEIGNE
' I PAVILLONNAIRE TRES DENSE (Parc <500 m2)

pour : le pré-zonage, I'évaluation des capacités

!. I‘\ [77] PAVILLONNAIRE DENSE (500 m2 < Parc < 1 000 m2)

"1 PAVILLONNAIRE PEU DENSE (1 000 m2 < Parc< 2 500 m2

ConSt ru CtlveS, e 5 g ZI-E)VI&L;?#NAIRE DIFFUS (Parc > 2 500 m2)
[ NATUREL
'8 EQUIPEMENT
: : H A e i EE?E'SCT%E MEDIAN (R+3 & R+5)
> Autres exploitations possibles gt o & /| CouEcTF AT (Res e )

COLLECTIF BAS (R a R+2)

COLLECTIF AUTRE (Hauteur non renseignée)
I BATI A LALIGNEMENT MEDIAN (R+3 a R+5)
Il BATI A LALIGNEMENT HAUT (R+6 et +)
771 BATI A LALIGNEMENT BAS (R a R+2)
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N\ D 5

% Une OAP thématique pour promouvoir la qualite
urbaine - quelques exemples explorés

Tissus de centre ville : la réduction des murs aveugles
Noyaux villageois : le respect de la trame parcellaire

Tissus de grands collectifs : le traitement des derniers étages

v v vV

Tissus pavillonnaires : les constructions dans la pente

[10]



LIGNE DE RUPTURE
D’ECHELLE

Mur aveugle
imposant

séquence homogeéne
de"3fenétres”

Immeuble Rez-+5

~

g ARTICULATION GEBEE/
K3 U SEIN DU PROJET

S

Tk

Muraveugle [~
réd\uit/ R
]
% R
 e—— 4 ‘j”"
> o “Jeux de renfoncements

1" e # ARTl(UL’AnbNGﬂaEE/
, k3. U SEIN DU PROJET

Pasdemur
aveugle +

o

welony)

" Superposition
de 2 volumes

Etc...

~ g
Solutions a décliner en fonction du contexte,
des orientations et de [écriture architecturale

=TR AVAI L

Dd

| P

|5OIMur aveugle

imposant

Mur aveugle
réduit

Pas de mur
aveugle

AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE

Rupture de la trame
(exemple : volume unique)

>

Lecture de la trame
parcellaire en facade
(variation de hauteur,...)

Absence de composition verticale
(exemple : loggias toute longueur)

x

Composition des facades
selon la trame verticale

(percements axés,...) \/

¥ S T
— = === C
— == C Hoppo|BETE
— il Ayl A
RAVAI

Respecter la trame parcellaire m Le projet doit s'intégrer dans la trame batie



AGENCE D'URBANISME DE L’AGGLOMERATION MARSEILLAISE

Emprise derniers niveaux
= Emprise étages courants

Plots dissociés

Retrait périphérique Terrasses en redents

Collectif > 16 métres m Test de réduction de I'emprise des 2 derniers niveaux sur une opération en R-

Voie d'acces Garage intégré
descendante au RDC de I'nabitation

Garage et habitation
prés la voirie

Voie d'accés
ascendante

Garage dissocié
de I'habitation

Etc...

Constructions dans la pente m Organiser la stationnement au plus prés de la voirie

[12]
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"D 5

m Partie 3 - Un accompagnement nécessaire en appui du PLUi

[13]



AGENCE D'URBANISME DE L’AGGLOMERATION MARSEILLAISE

"D

R OA
| ©

u Le conseil en commission technique d’urbanisme
> Préconisations pour I'amélioration de lI'insertion urbaine

PROJET ANALYSE PRECONISATIONS

v SEPANELAGEDEFINI | VAR g6 o 0T e ~ =~ e
SSTCFSIPAR LA HAUTEUR MAXIMUM, % — : ‘ \ e EPANELAGEDEFINI' s, &
e : ) % ENFONCTION™® Z
Dssvow'mfgn’ﬁ‘novms 5

DEBORDEMENT
SOUS-SOL

[14]



AGENCE D'URBANISME DE L'AGGLOMERATION MARSEILLAISE
7 %

[ O

u Le conseil en commission technique d’urbanisme

=>» Préconisations pour 'amélioration de l'insertion urbaine :

PROJET ANALYSE PRECONISATIONS

JUXTAPOSITION

<7 IMBRICATION <

3 ‘ ) v -
espaces b
servants \\\, s % \\\\ ’

[ 7T\ .

. . / \ corridor
Continuum bati / \ écologique Césures paysageres
entre les séquences baties
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"D 5

m Partie 4 - L'apport de la visualisation 3D

[16]
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» Tester des scenarios d’aménagement

\

= Scénario « Optimisation maximale du site »

Alerte sur des éléments peu qualitatifs
et/ou techniquement difficiles

7629m’ SDP ' i
71 logements . \ 2
3000m” autres (tiers 200ngf i
lieu, activités, V
commerces)
2147m? SDP
2321m?SDP 33 logements
28 logements Rl
500m’ commerces /
) { "
It e
==

4311m’ SDP
54 logements
800m’ activités

|y

parking silo
160 places
+1300m* activités

7485m’ SDP
115 logements

24€
».

B 2002

75 150m

[17]
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u Tester les formes urbaines générées par le reglement
= Comparaison des formes urbaines générées par le PLU en vigueur et le futur PLU

(sur 1060m* sutorisés)
2400m* de parking
(2 nivesux de sous-sol)
1450m* de pleine-terre
(doat 530m: imposés)

2 0 e g

4| 36 LoGEMENTS REPARTIS SUR [t
2 PETITS COLLECTIPS R+3 e,
R,

(sur 795m? sutorisés)
1100m* de parking R
(2 seul niveau de sous-sol) B

EVOLUTION SELON PLU ACTUEL : UT2

- Capacités :
~80 logements - 96 places de stationnement
4800 m* de SDP soitun COS de 1,8

- Formes urbaines :
Grand collectif R+6 respectant la limite de hauteur de 22m.
-> Rupture d’échelle avec le pavillonnaire environnant.

R+6
R+3
- Volumétries :

Léger retrait en attique.
-> PLU non contraignant en matiére de volumétrie.

- Occupation du sol :
Jardin périphérique & >80% en pleine-terre.
-> Densité batie nécessitant 2 niveaux de sous-sol.

EVOLUTION SELON FUTUR PLUI: UC1

- Capacités :
~36 logements - 44 places de stationnement
2200 m? de SDP soitun COS de 0,8

- Formes urbaines :
Petits Collectifs R+3 respectant lalimite de hauteur de 10m.
-> Emergences baties dans le contexte pavillonnaire.

R+3 R+3
R+1

- Volumétries :
Volume creusé, jeux de terrasses au demier niveau.
-> Travail volumétrique encadré par 'OAP FORMES URBAINES.

- Occupation du sol :

Jardin périphérique 3 >80% en pleine-terre.

-> Faible densité permettant la gestion de la majorité du
stationnement sous 'emprise batie.

18]
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u Versun PLU3D?

=>» (Calcul automatique des droits a batir générés par un PLU (volume maximal,
a sculpter manuellement)

= Option : réalisation de bilans a la parcelle (dépenses / recettes)

poe o

'y “E ‘ . )

[19]



Merci de votre attention
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Ré-enchantons la planification !

PROPOSITION DE L’'AURAV

Ré-énergiser la planification



Ré-enchantons la planification AURAV

Reé-énergiser la planification



Un nouveau cadre

La loi pour la transition energetique et la croissance verte :

» Des objectifs toujours aussi ambitieux :

- Diminuer de 40% les émissions de GES en 2030 par rapport a 1990

- Reéduire de 50% la consommation énergétique finale en 2050
par rapport a 2012

- Reéduire de 30% la consommation d’énergie fossile en 2030
par rapport a 2012

- Porter la part des EnR a 32% de la consommation finale d’énergie
en 2030 (15% en 2015) et a 40% de la production d’électricite

- Diversifier la production électrique et baisser a 50% la part
du nucléaire pour 2025 (77% en 2015)



L'urbanisme comme levier de transition AURAV

Réduction des
consommations

(habitat,
transport)

A intégrer
dans la
planification

Développer les
EnR




AURAV

La transition énergétique :
- Transforme en ressources des espaces « passifs »

- Représente des sources de financement a I’heure de la crise
des finances publiques

- Propose un autre regard sur la solidarité territoriale

- Remet en cause les liens entre formes urbaines et
consommation d’énergie



Sur 177 hectares de grands parkings identifiés sur le SCoT BVA, 88,5 hectares
(la moitié) sont mobilisables pour I'implantation d'ombrieres photovoltaiques:

- Soit une production annuelle potentielle de 260 GWh

- Soit la possibilité d'alimenter 23 700 ménages en électricité

Centre commercial Cap S

ud— Avignon / crédit photo: ledauphine.com




AGENCE D'URBANISME

JRAV

B Y
RHONE AVIGNON VAUCLUSE

Part potentielle de la taxe IFER « EnR »
dans le produit de fonctionnement en %

[ 15:45]
[ 10;15]
(6 10]
s8]
01,31
[ J[oo1:1g

absence de potentiel

IFER « EnR » potentiel total en euros

1115 000

500 000
70 000

Sources : DGFIP T
Réalisation : M.Chabrol, 2016, UMR ESPACE, Université d'Avignon 50 kms




AURAV

» La loi pour la Transition énergéetique et la croissance
verte donne la possibilite aux collectivites d’entrer au
capital de Societés Anonymes dont I'objet est la
production d’EnR...

» Quel retour sur investissement ? Visions de long terme...
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Part des EnR dans la consommation totale d’énergie
En %

Hm > 100

I (50100 [
[ (3050
[][20;30]
[C1[10;20]
CI[5:10]
C1[0;5]

[ ] découpage intercommunal

Production potentielle en tep / an
58 000

20 000
3 000

Marseille

Sources : Base Energ'air, ADEME, ORECA PACA - v
Réalisation : M.Chabrol, 2014, UMR ESPACE, Université d'Avignon 50 kms
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Territoires lauréats de ’appel a projet 2015
« Territoires a Energie Positive pour la Croissance Verte»

Bénéficiant d’une aide comprise entre 500 000 et 2 millions d’euros
[ Intercommunalités

: Départements et PNR
@ \Villes

Sans aide financiére en 2016
Intercommunalités

@ \Villes

v o B
2 - .
» = T~ o
1 % ~—
. &
{ ‘
= 4
~ fes
m &
S |
L
/ f
o {
: 5 ‘
> (
[
) \
: (

r

Sources : d’aprés MEEM, 2015 u I
Réalisation : M.Chabrol, 2016, UMR ESPACE, Université d'Avignon 50 km
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Communes urbaines et communes touristiques

.
I Villes denses et littoral dense : forte densité de logement, parc locatif de type appartement, chauffage central collectif Typo I og I e d u p a rc
I Villes petites et moyennes : parc locatif dominant et chauffage central individuel ré S i d e nt i e I d ’a p ré s

[ stations touristiques & forte densité de logement : littoral méditerranéen et Hautes Alpes

A~

[ | stations touristiques au bati ancien

Périphérie dense, communes périurbaines

[ | Habitat pavillonaire des années 1990

I Habitat pavillonnaire récent

- Périurbain mixte & dominante locative

Périphérie diffuse
[ ] Arriére-pays au bati ancien

[ | Arriére-pays au bati récent




3,0

2,5

2,0

1,5

1,0

0,5

0,0

Consommation moyenne par
logement en tep en 2010

stations
touristiques
denses

T
villes denses et stations
littoral dense touristiques au
bati ancien

arriere-pays au arriére-pays au villes petites et

bati ancien

bati récent

moyennes

périurbain
mixte

pavillonnaire pavillonnaire

années 90

récent
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Niveau de vie et type d'espace (effectifs)
villes denses et littoral dense h
villes petites et moyennes |
stations touristiques denses RN
LIl

stations touristiques au bati ancien

e du parc résidentiel

m niveau de richesse faible

m niveau de richesse intermédiaire
pavillonaire années 90

I
périurbain mixte ﬁ
|

® niveau de richesse élevé

[rypologie spatial

arriére-pays au bati récent

arriére-pays au bati ancien

nombre de communes

Source: d’aprés DGFIP et INSEE 2010






Ré-enchantons la planification

Planifier la transition energetique
dans les territoires

c’est faire des choix...



Ré-enchantons la planification !

PROPOSITION DE L’AUPA

La planification a I’ere du numeérique
la R-e-Volution des territoires



-
\./(- Le Territoire a |'ere du

QUpO numeérique:

Agence d’Urbanisme Pays d’Aix-Durance La R [e ] VO I u t i 0 n ?

Le Mansard Bat C 4¢ étage, Place Martin Luther King
Avenue du 8 mai 1945 - 13090 Aix-en-Provence

Tél. 04 42 23 12 17 — Fax: 04 42 96 56 35 — Email:
aupa@aupa.fr

www.aupa.fr

Fevrier 2017
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Quelle prise enfcompte dunUMmMErquUe dans
|eS documents arirvanisme. «

Une aide de I’Etat aux collectivités: Le Plan France Tres Haut Débit

Il est financé dans le cadre du programme des investissements d’avenir.

Il vise a la couverture Tres haut débit du territoire national a I’'horizon 2022 et mobilise une
enveloppe financiere de 20 Milliards d’€ sur la période 2013 — 2022, entre acteurs publics et
priveés.

- Les projets sont portés par les collectivités. lls ouvrent droit a financements dans les secteurs
non couverts par les opérateurs privés.

- Le périmetre géographique visé est la région ou les départements, les financements
s‘appuient en priorité sur les schémas produits a ces échelles

- SCORAN pour la région (Stratégie de cohérence régionale d'aménagement numérique),
votée le 16/12/2011 par I'assemblée régionale en PACA et portée par un le syndicat
mixte PACA THD

- SDTAN pour les départements (Schéma Directeur Territorial dAménagement
Numérique) adoptés en 2011 et 2012 pour tous les départements de la région a
I’'exception des Bouches du Rhone (phase d’élaboration)



La loi Grenelle 2 fixe un cadre légal a la thématique des
communications électroniques dans les stratégies
territoriales, décliné dans les SCOT, les PLUI, les PLU et les
cartes communales

La question du numérique est abordée via le code de l'urbanisme. (L.122-1-3 et L.122-1-5
pour le SCOT / L.123-1-3 et L.123-1-5 pour le PLU)

Le PADD du SCOT fixe les objectifs de développement des communications électroniques .
le PADD du PLU arréte les orientations générales concernant le développement des
communications numériques.

Le DOO du SCOT peut définir des secteurs dans lesquels I'ouverture de nouvelles zones a
I"'urbanisation est subordonnée a 'obligation de respecter des criteres de qualité renforcés
en matiere d’infrastructures et réseaux de communications électroniques .

Le reglement du PLU peut, notamment dans les secteurs qu’il ouvre a I'urbanisation,
imposer de respecter en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques des criteres de qualité renforcés qu’il définit




Quelle priseren compie durnumergue dansies
JecUmMents aurpanisme =

Le code général des collectivités territoriales permet aux collectivités
d’étre acteurs du déploiement et de I'exploitation de leur réseau THD
dans les zones non couvertes par les opérateurs privés

Art. L1425-1 du Code général des collectivités territoriales : « Les collectivités territoriales
et leurs groupements peuvent (...) établir et exploiter sur leur territoire des infrastructures
et des réseaux de communications électroniques (...) ». Elles tirent leurs recettes de
I'exploitation de ce réseau et des financements accordés dans le cadre du Plan France Tres
Haut Débit.

Les outils de planification traitant la question du numérique sont limités, ils abordent
uniquement la question du déploiement des réseaux tres haut débit:

- En permettant aux collectivités d’établir et d’exploiter un réseau

- En conditionnant 'ouverture de nouvelles zones a l'urbanisation a des criteres de
qualité renforcés en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques.

Lensemble des thématiques faisant I'objet de politiques publiques sont impactées.

Quelle anticipation et prise en compte possible de ces évolutions sociétales dans un projet
global (projet de territoire / SCOT) et sa déclinaison sectorielle (PLH, PDU, Schémas
économiques...)?






/

PDe nouyvelles manieres ade travailler

10% a 40 % des emplois qui pourraient disparaitre ou étre profondément 2
modifiés AN )

Une organisation pyramidale de I'entreprise qui cede le pas a une approche plus

collaborative, plus horizontale avec un recul de 'emploi salarié au profit des

indépendants, autoentrepreneurs... COVORK’IN
L AIX |

L’innovation facilitée par les nouveaux outils numériques: prototypage,
expérimentation...

3 OFFRES AU CHOIX

'NOMADE 2 JOURS / SEMANE

E@‘-'L = Qi

Un besoin de nouveaux espaces de travail : co-working, plateformes de

télétravail, fab lab, living lab... 150¢

- Quelle anticipation de ces besoins en volume comme en localisation S o
(centres villes, noeuds de communication tels que les gares, aéroports,

poles d’échanges...)?

250°¢

CARTE 12 DEMVJOURNEES.
emasow

- Quels besoins sur des produits plus traditionnels tels que les bureaux
parcs?

2 JOURS DE TRAVAIL A

Des déplacements domicile-travail qui peuvent étre évités, différés et des RISTANER SEMADIE

heures de pointe lissées: e

/ du temps passé dans
réseaux de TC?

les transports et des
co(ts liés a ceux-ci

- Quelle incidence sur les besoins en infrastructures routieres, sur les e Riduction de 40.%



De nouvelles manieres de consommer

#Muchandirect.fr

nous co-voiturons vos courses

Le commerce et les services se dématérialisent, de nouveaux fr
acteurs « pure players » apparaissent, de nouvelles solidarités a\ma;on' r
émergent via les plateformes collaboratives

ECOMMERGEREE:
- Quelle mutation des cellules commerciales, des agences L e sSR!
bancaires, des librairies, des services publics dans les villes? TR

- Quel devenir pour les zones commerciales périphériques?

- Quelles réponses aux besoins croissants de logistique :
. ING ;;\l,/ECT
urbaine? | ‘

ﬂ BANQUE

reinventons /1a ba

- Quel impact de ce retour du « troc » sur 'artisanat, la
réparation et plus généralement sur I'emploi présentiel
réputé non délocalisable?

“*u Jemepropose

SERVICES ET EMPLOIS DE PROXIMITE

FEVRIER 2017



De nouvellesimanieres de se former, de se SOIgnEr...

L’Enseignement supérieur évolue, les MOOC (Massive Open
Online Courses) et autres supports de formation se
développent.

- Quel impact sur les villes universitaires, leurs sites
d’enseignement, leurs logements étudiants, leur
vitalité?

La e-santé se développe, la silver économie également.
La qualité des soins n’est plus uniquement liée a la
concentration en un méme lieu de professionnels qualifiés.

- Quels besoins en hébergements spécifiques?
- Quels besoins en infrastructures de santé?

FEVRIER 2017



Une economie collaborative « boeostee » parle nNUMERIGUE. adpe

De nouvelles maniéres de se déplacer avec le covoiturage,

I'autopartage...: .2 Blagla Car

- Moins de voitures sur les routes pour un méme niveau de service?
- Quels besoins de nouveaux poles d’échange, quelle localisation?

De nouvelles maniéres de voyager avec des plateformes comme Airbnb:

- Quel impact sur le parc de logements des villes touristiques, sur le N
e , . 0wbnb

parc hotelier, quelle réglementation?

- Quelle programmation de logements face a ce phénomene?

De nouvelles relations de proximité via les plateformes locales: B bniileg
échanges de biens et services entre particuliers Mn“ vmsm
. ) . . . R \W’
- Quels besoins pour l'artisanat, la restauration, les services a la e
personne...?

FEVRIER 2017
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Merci de votre attention




